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A UDIKONT KFT

Fiiggetlen kbnyvvizsgaldi jelentés

A Szombathely Megyei Jogti Varos Onkorményzat nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasanak értékeléséroél
A Szombathely Megyei Jogu varos Kozgyiilése részére

A Szombathely Megyei Jogu Véros Onkorméanyzata a 6203 hrsz-u, természetben
9700 Szombathely, Készegi és Kiraly utca kézétti belsé, kbzvetlen utcafronttal nem
rendelkezd ,beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat a
kizarélagos tulajdonaban &ll6 SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Varosgazdalkodasi Zrt. (tovabbiakban: SZOVA Zrt.) részére nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasként - a gazdasagi tarsasag alaptékéjének felemelése mellett —
rendelkezésre bocsajtasat tervezi.

A Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmestere 80.036-42/2017. szamt
megrendelé levelében adott megbizast az AUDIKONT Kényvvizsgalé és Gazdasagi
Tanacsadé Kft-nek, hogy a Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény 3:251
§ (1) bekezdése alapjan a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulashoz sziikséges
kényvvizsgaldi jelentést készitse el.

Az alapité felelossége

Az alapité felel azért, hogy a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas atruhazaskor
fennallo értéke az alapitoi okiratban megjeldlt értéket elérje. Az alapitoi okiratban
meghatarozott apport érték nem lehet magasabb, mint amilyen értéket képvisel az
apport targya a rendelkezésre bocsataskor. Az apportalt eszkéz értékét nem lehet
magasabb értéken kimutatni, mint a kényvvizsgalé altal elfogadott érték.

Az alapito felel a tarsasdggal szemben azon karokért, mely a nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulas ellenértékét meghaladé érték elfogadasabdl ered.

Kényvvizsgalo feleléssége

A mi felel6sségiink a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas szolgaltatasa esetén az
adoft vagyontargy értékeléséhez jelentés készitése, amely tartalmazza a nem
pénzbeli vagyoni hozzajarulas leirasat, ériékét, értékelését, az alkalmazott értékelési
maodszert ismertetését és azt, hogy az értékelést érinté uj befolyasolo kériilmény nem
mertilt fel.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfelel6 alapot nyujt konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.
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A nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas leirasa

Az apportalasra felajanlott eszkdz részletezése:

Eszkézok Ingatlanok Ingatlanok Tulajdoni Alapteriilet
megnevezése Hrsz. természetbeni hanyad m2
fekvése

9700 Szombathely,
Kbszegi és Kirély
Beépitetlen tertlet 6203 utca kozotti belsé, 171 telek :5339 m2
kdzvetlen utcafronttal
nem rendelkezé
beépitetlen tertilet

Nem pénzbeli hozzajarulas értékelése

A nem pénzbeli hozzajarulasként rendelkezésre bocsatandé eszkézék forgalmi
értékének ellenbérzése soran a Szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvény, a Polgari
Toérvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény, és a Magyar Kényvvizsgéaldi Kamarétol,
a koényvvizsgaléi tevékenységrél, valamit a kdényvvizsgéloi kdzfeliigyeletrdl szolo
2007. évi LXXV. (t6rvény elbirasaival &sszhangban, valamint a Magyar
Kénywvizsgaléi Kamara altal elfogadott Magyar Kényvvizsgalati Standardoknak
megfelelben jartunk el.

A nem pénzbeli vagyoni hozzéajarulasként megjeldlt ingatlan értékeléséhez
felhasznaltuk - a Szombathely Megyei Jogt Varos Onkormanyzat megbizésabdl
elkésziilt -ORIGO-SANTA Epité Zrt. (Téth Tamas ingatlanvagyon-értékel6 névj.sz.:
149/2003) ingatlan forgalmi érétkének meghatarozasara vonatkozé figgetlen
szakéndi jelentését.
A szakérté az ingatlan értékbecslését az egyedi értékelés alapelvét figyelembe véve
végezte el.
A szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének a meghatérozasahoz az alabbi
értékelési modszereket alkalmazta:
e a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés, mely a mar
megtértént, ismert adasvételi tigyletek arainak, illetve kinalati adatok arainak
a vizsgalt esetre vald kiterjesztése, 6sszehasonlitasa.
e a hozamszamitason alapulé értékelés, mely az ingatlan jév6beni
hasznositasabdl realizalhaté hozam jelenértékre térténé szamitasat jelenti.
e a kéltségalapu moédszer, mely az ingatlan Ujrael6allitasi kéltségének az idd
mulas miatti avulassal korrigalt értékének a becslését jelenti.

A szakérté az ingatlan értékének meghatarozdsénal a hozamszamitédson alapul
diszkontalt cash-flow elemzési médszert alkalmazta, mint meghatarozo értékelési
maodszert.

A piaci 6sszehasonlité elemzést a nem megfelelé 6sszehasonlité adatok hianya miatt
nem vette alapul becslésénél.
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A koltseg alapi mddszerrel meghatarozott ingatlan érték kézel azonos, mint a
hozamon alapuld becslés értéke. A kéltség alapti mddszer, mint kontroll médszer
kertilt alkalmazasra a szakértéi jelentésben.

Kényvvizsgaléi megallapitas a nem pénzbeli hozzajarulas értékérél

Az elbz6ekben részletezett értékelés alapjan tandsitjuk, hogy az alabbi ingatlan nem
pénzbeli vagyoni hozzajarulas 2017. junius 6-i forgalmi értéke a jelenleg érvényben
lévs értékelési elvek és eljarasok, valamint az apporttargy hasznositasi lehetéségeit
is figyelembe véve az alabbi:

Hrsz. Fekvése Tulajdoni Forgalmi érték
hanyad

Szombathely, K6szegi és a Kiraly
6203 utca kézotti belsd, kézvetlen 1/1 90 000 000 Ft
utcafronttal nem rendelkezé
beépitetlen terilet”

Osszesen: 90 000 000 Ft

Az értékelést érinté dj befolyasolé kérilmény nem meriilt fel.
Vélemény

Véleményiink szerint, az apportalni kivant 6203 helyrajzi szamon talalhaté
szombathelyi ingatlan nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas értéke 90 000 000
Ft. Amennyiben az alapit6 Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
ezzel azonos névértékii részvényekhez jut a SZOVA Szombathelyi
Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt-ben, akkor a nem pénzbeli
vagyoni hozzajarulasnak az elézetesen megallapitott értéke egyensulyban lesz
az ellenében adandé részvények névértékével.

Szombathely, 2017. janius 6.
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Szabd Anna
kamarai tag kénywvizsgélé .~
tgyvezetd igazgatd

kamarai tagsagi szam: 002340
AUDIKONT KFT
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