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1. Bevezetés

Szombathely Megyei Jogú Város Polgármestere 2017. február 21-én kelt, 80.076-8/2017. iktatószámú levelében felkérte a VASIVÍZ ZRt. vezérigazgatóját a Fedett Uszoda és Termálfürdő tulajdonjogi kérdéseinek rendezésére és a területén megvalósuló – TAO beruházást követő – Fürdőkomplexum üzemeltetésével kapcsolatos részletes előterjesztés kidolgozására.

1.1. Előzmények: 

A VASIVÍZ ZRt. alaptevékenysége - az alapító tulajdonos önkormányzatok szándékának megfelelően - a közműves ivóvízellátás, valamint a közműves szennyvízelvezetés és tisztítás. Ugyanakkor a Részvénytársaság alapításakor és azóta is a Szombathelyi Fedett Uszoda és Termálfürdő tulajdonosa és üzemeltetője. A létesítmény bevételei a korábbi években nem nyújtottak, és 2017. évben sem nyújtanak fedezetet az üzemeltetés veszteségére. A Társaság a veszteséget a víziközmű-szolgáltatási díjakból és az egyéb tevékenységei nyereségéből finanszírozta mindaddig, amíg a hatályos jogszabályi előírások ezt lehetővé tették.
A VASIVÍZ ZRt. víziközmű-szolgáltatói tevékenységét a víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény (a továbbiakban: Vksztv.) és végrehajtási rendeletei szabályozzák. Ennek értelmében az uszoda és fürdőszolgáltatás ellátás másodlagos tevékenységnek minősül. A Vksztv. 1. §(1) k. pontja által új fogalomként bevezetett keresztfinanszírozás tilalmának elve megszüntette azt a lehetőséget, hogy a VASIVÍZ ZRt. a víziközmű-szolgáltatás díjából az e tevékenységén kívül eső egyéb gazdasági tevékenységei költségeit, ráfordításait fedezze. A Társaság egyéb másodlagos tevékenységeinek nyeresége nem nyújt fedezetet az uszoda és fürdőszolgáltatás veszteségére, ezért a módosult jogszabályi előírások okán már 2013. január 1-jétől a másodlagos tevékenységként végzett szombathelyi Fedett Uszoda és Termálfürdő üzemeltetésében jelentős finanszírozási hiány jelentkezik. 

A VASIVÍZ ZRt. évről-évre akciótervet készít a Fedett Uszoda és Termálfürdő finanszírozási hiányának csökkentése érdekében és minden olyan intézkedést megtett és megtesz az üzemeltetési költségek és bevételek optimalizálásával, amelyeket a létesítmények jelenlegi műszaki állapota megenged. A VASIVÍZ ZRt. a fennmaradó finanszírozási hiányt 2013. és 2014. években is a 2012. január 01-je előtti nyereségéből biztosította, azonban ezt követő években ez a forrás már nem állt, valamint a jövőben sem áll rendelkezésre.

Szombathely MJV önkormányzata 2015. és 2016. évben is 90 millió Ft-al támogatta az Uszoda és Termálfürdő veszteségének finanszírozását. 

A Modern Városok Programban szereplő Fürdőkomplexum megvalósításához elengedhetetlen a Fedett Uszoda és Termálfürdő tulajdoni viszonyainak rendezése olyan módon, hogy a beruházás önkormányzati tulajdonban álló területen önkormányzati beruházásként valósuljon meg.

Az előzőekben ismertetett okok miatt szükséges a Fedett Uszoda és Termálfürdő új jogszabályi környezettel összhangban lévő tulajdonosi és üzemeltetési feltételeinek kialakítása.

1.2. Fedett Uszoda és Termálfürdő (3684/10 hrsz) jelenlegi és jövőbeni fejlesztései:

I. ütem: Fedett Uszoda meglévő épületének rekonstrukciója: TAO beruházás keretében csökkentett műszaki tartalommal

II. ütem: Bővítmény: TAO beruházásban tervezett 21*33 m-es medence és kiszolgáló létesítményeinek megvalósítása 

III. ütem: Modern Városok Program keretében megvalósuló fejlesztések

A fenti ütemezést az alábbi ábra mutatja:
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1.3. Fejlesztések bemutatása: 

1.3.1. TAO program (I. és II. ütem):

A létesítmények műszaki állapotának javítására és bővítések megvalósítására az Aligátor Vízilabda Utánpótlás Sportegyesület (a továbbiakban: AVUS) 2013. évben a 107/2011. (VI. 30.) Korm. rendelet „a látvány-csapatsport támogatását biztosító támogatási igazolás kiállításáról, támogatás elszámolásának és ellenőrzésének, valamint visszafizetésének szabályairól” szóló rendelet alapján (TAO) 2013. májusban Sportfejlesztési kérelmet nyújtott be. A Magyar Vízilabda Szövetség 2013 októberben a pályázatot bruttó 2 243 millió Ft értékben fogadta el. A kérelem elbírálásról 2014. júliusban az érintett Minisztériumokban jóváhagyó döntés született, melynek kedvezményezettje az AVUS. A sportfejlesztési program támogatási intenzitása 70 %-os. A projekt indításához Szombathely Megyei Jogú Város közel bruttó 700 millió Ft önerőt biztosított.

A jogszabályi előírások alapján a TAO pályázatok befejezési határideje további 2 évvel módosításra került, mely alapján az AVUS által beadott Sportfejlesztési kérelem meghosszabbítása 2016. júniusban megtörtént. A pályázat megvalósítására az ajánlattételi felhívást az AVUS 2016. március végén hirdette meg, a nyertes ZÁÉV Zrt.-vel a szerződéskötés 2016. áprilisban megtörtént. A munkaterület átadás – átvételi eljárás 2016. július 4-én lezajlott, a kivitelezés megkezdődött. Az Uszoda 2016. június 20.-tól a rekonstrukció megvalósításának időtartamára 2016. december 5-ig bezárásra került.

A hatóság kérésére a VASIVÍZ ZRt. TAO projekt vízjogi engedélyeihez tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozatot adott.
TAO beruházás műszaki tartalma:

I. ütem: A TAO beruházás keretében megvalósításra kerül a Fedett Uszoda létesítményeinek részbeni rekonstrukciója: tető és konzol felett nyílászárók cseréje, homlokzatszigetelés, medencetér famennyezetének felújítása.

Uszoda rekonstrukció összege bruttó 495 368 eFt
II. ütem: A projekt kivitelezése során a meglévő Uszoda épületéhez csatlakoztatva egy 21*33 m-es medence és kiszolgáló létesítményei (sportöltöző, sporttárgyaló, orvosi szoba) épülnek meg. 

Bővítmény összege (projekt egyéb költségeivel) bruttó 1 747 792 eFt

1.3.2. Modern Városok Program – Családi élményfürdő (III. ütem):

Projekt tervezett összege: bruttó 5 647 888 eFt

A TAO beruházáson kívül az Uszoda területén a további fejlesztés a 1936/2015. (XII. 12.) Korm. határozat alapján várható a Modern Városok Program keretében. Szombathely Megyei Jogú Város Polgármestere 2016. januárban felkérte a VASIVÍZ ZRt-t a Fedett Uszoda létesítmény további fejlesztésére és bővítésére irányuló koncepció tervének 2016. február 29. határidőre történő elkészítésére. 

A fejlesztési tervek Kormány elé terjesztése 2016. februárban megtörtént. A fejlesztés megvalósításához a Kormány a 2016. évi költségvetéséből 500 millió Ft-ot biztosított, melyből 2016. év végén Támogatói Okirat alapján a projekt előkészítéséhez (komplex tanulmány, tervezési munkák, előzetes régészeti feltárás, stb.) 188 976 000 Ft támogatást nyújtott. További támogatás folyósítása folyamatban van.

Modern Városok Program – Családi élményfürdő műszaki tartalma: 

A III. ütem fejlesztéséhez meghatározásra kerültek azok a műszaki tartalmi követelmények, melyek az új Családi wellness-fürdő kialakítása mellett a meglévő Fedett Uszodai létesítmény teljességét, működtethetőségét és fenntarthatóságát is figyelembe veszik, valamint számol a TAO pályázatból kimaradó elemek megvalósításával:

- A már meglévő létesítmények teljes körű rekonstrukciója: a meglévő létesítmény építészeti felújítása koedukált öltőző kialakításával, új vizesblokkal, wellness és szauna világgal; 3 meglévő medence vízgépészeti szétválasztása, új víztechnológiai rendszerek kiépítése; épületgépészeti (fűtés-, szellőző-, víz és csatorna) rendszerek megújítása, villamos erős- és gyengeáramú rekonstrukciók, stb.

- Családi élményfürdő kisgyermekes családok részére.

- Megújuló energetikai fejlesztések (napelem elhelyezése), épület-felügyeleti rendszerek kiépítése.

- Ingatlanhoz kapcsolódó kültéri fejlesztések: gazdasági épület kialakítása, létesítményt ellátó közművek rekonstrukciója, területrendezés burkolatokkal, kerítéssel és kerti bútorokkal, stb.

1.4 Fejlesztéseket követően létrejövő Fürdőkomplexum tulajdonosi helyzete:

1.4.1 TAO beruházást (I. és II. ütem) megvalósulása után:

TAO beruházás kedvezményezettje: AVUS

	Létesítmény
	Tulajdonos
	Eszközérték (mFt)
	Létrejövő tulajdoni hányad

	Meglévő Uszoda felújítás nélküli létesítményei és berendezései  (bruttó)
	VASIVÍZ ZRt.
	440,690
	16,4/100

	TAO beruházás során elvégzett Uszoda rekonstrukcióval érintett létesítmények (bruttó)
	AVUS
	495,368
	18,5/100

	TAO beruházás keretében megépítésre kerülő új létesítmény (bruttó) *
	AVUS
	1.747,792
	65,1/100


* A TAO projekt egyéb költsége a megépítésre kerülő új létesítmény bruttó összegében szerepel. 

1.4.2 Modern Városok Program – Családi élményfürdő beruházást követően:

Modern Városok Program kedvezményezettje: SzMJV

	Létesítmény
	Tulajdonos
	Eszközérték (mFt)
	Létrejövő tulajdoni hányad

	Meglévő Uszoda felújítás nélküli létesítményei és berendezései (bruttó)
	VASIVÍZ ZRt.
	440,690
	5,3/100

	TAO beruházás keretében megépítésre kerülő új létesítmény és a meglévő rekonstrukciója (bruttó)
	AVUS
	2.243,160
	26,9/100

	Modern Városok Program beruházás keretében tervezett Családi élményfürdő és a meglévő létesítmények teljes rekonstrukciója (bruttó)
	SzMJV
	5.647,888
	67,8/100


A fenti táblázatokban bemutatott, a fejlesztések megvalósulását követően létrejövő tulajdoni hányadok alapján látható, hogy a jelenlegi tulajdonos VASIVÍZ ZRt. hányada nagymértében lecsökken, ezért is célszerű a létesítmények tulajdonjogát a tulajdonosi szerkezet rendezésekor a ZRt. meghatározó tulajdonos önkormányzatának javára átadni.

2. Javaslat a létrejövő Fürdőkomplexum tulajdonjogi helyzetének rendezésére

Társaságunk által javasolt tulajdon átruházási forma az Fürdőkomplexum térítésmentes átadása a ZRt. legnagyobb részvényese, Szombathely MJV részére.

Az átadandó eszközök értékét 347 000 000 Ft + 93 690 000 Ft ÁFA  = 440 690 000 Ft-ot a 3. számú melléklet tartalmazza a 2017. március 29-én elkészített vagyonértékelés szerint.

A/ VASIVÍZ ZRt. – SZMJV:

A VASIVÍZ ZRt. a jelenleg is tulajdonában álló Fedett Uszoda és Termálfürdő ingatlant térítésmentesen (ingyenesen) átadja Szombathely Megyei Jogú Város részére. Ehhez a VASIVÍZ ZRt. alapszabálya szerint szükséges a Társaság szándéknyilatkozata (1. sz. melléklet), amely a Társaság Közgyűlésének jóváhagyó határozatával válik érvényessé. 

B./ AVUS – SZMJV

Az AVUS a TAO program keretében megvalósított, beruházás során létrejött, tulajdonába kerülő ingatlanrészeket (I és II. ütem) térítésmentesen átadja Szombathely Megyei Jogú Város részére. Az erre vonatkozó szándéknyilatkozatát az AVUS korábban már írásban megtette.

Az átruházás során figyelemmel kell lenni arra, hogy a TAO pályázat szabályai szerint az AVUS csak azzal a kötelemmel idegenítheti el a beruházás során tulajdonába kerülő vagyonelemeket (épületeket), ha azzal összefüggésben az új tulajdonos vállalja a 15 éves sportcélú hasznosítást.

A fenti pontokban jelzett térítésmentes vagyonátruházásokat követően a teljes Fürdőkomplexumra vonatkozóan egységes tulajdoni szerkezet alakul ki, hiszen a Modern Városok program keretében létrejövő eszközök tulajdonjoga eleve Szombathely Megyei Jogú Várost illeti meg. A térítésmentes átruházás további előnye az önkormányzat nézőpontjából, hogy a realizált vagyongyarapodás mellett, a nagy ingatlanértékből adódó jelentős összegű amortizáció sem terheli a város költségvetését. Az ingyenes átadás miatt ugyanis, a vagyonnövekedés bevételként számvitelileg elhatárolásra kerül, és ez a bevétel az elszámolt amortizációval megegyező értékben kerül feloldásra, így ennek következtében eredményre gyakorolt hatása nincs.

3. Az ingatlan térítésmentes átadása Szombathely MJV részére

3.1  Az ingatlan térítésmentes átadásának folyamata

Szombathely MJV Önkormányzata a 2017. június 15-i Közgyűlésén dönt a 2. pontban részletezett ingatlanok térítésmentes tulajdonba vételéről. 

2017. április 13-án a VASIVÍZ ZRt. Igazgatósága és Felügyelő Bizottsága állást foglalt a térítésmentes átadás kérdésében. A társaság rendkívüli Közgyűlése a 2017. július 7-ére, illetőleg 2017. július 11-re összehívott ülésén dönt a kérdésben.
A ZRt. Közgyűlésén az alábbi kérdésekben szükséges döntést hozni:

· A térítésmentes átadásról szóló szándéknyilatkozat elfogadása.

· Az ingatlan térítésmentes átadása Szombathely MJV Önkormányzata részére. (ütemterv 5. sz. melléklet)
· A térítésmentes átadás évében, ennek okán, a Társaságnál minimum a nettó könyvszerinti értékkel és annak ÁFA vonzatával azonos mértékű veszteség keletkezik.

· A fentiekben hivatkozott veszteség rendezésére a VASIVÍZ ZRt. az eredménytartalékát kívánja felhasználni.

· A térítésmentes átadás legkorábbi időpontja a TAO beruházás befejezését és elszámolását követő időpontban, mivel az SZMJV vezetése kifejezte azon szándékát, hogy azonos időpontban kívánja átvenni a vagyonelemeket 2017. november 1.

· A Közgyűlés a fentieket követően felhatalmazza a VASIVÍZ ZRt. Vezérigazgatóját a térítésmentes vagyonátadással kapcsolatos dokumentumok előkészítésére, aláírására (2. sz. melléklet).

A VASIVÍZ ZRt. Alapszabálya a Közgyűlés számára az ingatlan értékesítésével összefüggésben nem ír elő minősített többséget, tehát 55 %-os szavazati arány kell a döntéshez.

Az AVUS tulajdonába kerülő ingatlan átruházása a TAO program vonatkozó jogszabályának és az egyesület belső szabályzatának megfelelően, a VASIVÍZ ZRt. tulajdonában lévő vagyonelemek átruházását és a TAO beruházás pénzügyi elszámolását követően, egy ütemben, ugyanazon a napon történhet. Az átruházást megelőzően szükséges lehet a Magyar Vízilabda Szövetség előzetes hozzájárulása, valamint javasoljuk az erre vonatkozó szövetségi állásfoglalás beszerzését. Az egyesület elnöke SZMJV polgármesteréhez címzett tájékoztató levelében nyilatkozott az ingatlan átadásával kapcsolatos szándékairól.

3.2. A térítésmentes átadással kapcsolatos költségek: 

A szerződő felek Szombathely MJV Önkormányzata és a VASIVÍZ ZRt. Az Önkormányzatot az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. (a továbbiakban: Itv.) 5. § (1) bekezdés b) pontja alapján illetékmentesség illeti meg.

3.3. A tulajdonba adás hatásai
3.3.1
Közgazdasági hatások

3.3.1.1
Eredményre gyakorolt hatása:

Térítésnélküli vagyonátadás esetén a ZRt. könyveiből kivezeti a Társaság Közgyűlése határozatának és a megállapodásnak megfelelően az Uszoda és Termálfürdő vagyonelemeit, ami a Társaságnak az átadás évében a nettó könyv szerinti érték és annak ÁFA vonzatának megfelelő mértékű veszteséget okoz.

3.3.1.2
Tulajdonosváltozás az ÁFA és illeték oldaláról megközelítve:

A 2007. évi CXXVII. törvény az általános forgalmi adóról (továbbiakban: Áfa tv.) 11. § (1) bekezdése alapján ellenérték fejében teljesített termékértékesítés az is, ha az adóalany az eszközt, ingatlant ingyenesen más tulajdonába átengedi.

Ingyenes átadáskor az átadó félnek áfa fizetési kötelezettsége keletkezik. A jelenlegi térítésmentes vagyonátadás esetében az átvevő félnek nem keletkezik ÁFA kifizetési kötelezettsége, mivel nem igényli vissza az ÁFA-t. Ingyenes ügyletek esetében az áfa alapja a birtokba vehető dolog átadásának időpontjában érvényes forgalmi érték.

Az Itv. értelmében az ingyenes ügyletek esetében az átvevőnek illetékfizetési kötelezettsége keletkezik. Az illetéktörvény személyes illetékmentességre vonatkozó szabályai alapján azonban az önkormányzatot illetékfizetési kötelezettség nem terheli, így mentesül a 18 %-os mértékű illeték megfizetése alól.

3.3.1.3
Áfa kezelés:

a) ZRt. - Önkormányzat

Az Áfa tv. 11. § (1) bekezdése értelmében ellenérték fejében nyújtott termékértékesítésnek minősül – egyebek mellett – az, ha az adóalany a terméket vállalkozásából véglegesen kivonva azt más tulajdonába átengedi, feltéve, hogy a termék szerzéséhez kapcsolódóan az adóalanyt egészében vagy részben adólevonási jog illette meg. Az Áfa tv. 68. § értelmében az ilyen esetben az átadó által fizetendő adó alapja a termék vagy az ahhoz hasonló termék teljesítésekor megállapított beszerzési ára, ilyen ár hiányában pedig a teljesítéskor megállapított előállítási értéke. Az Áfa tv. 11. § (3) bekezdésének a) pontja értelmében ugyanakkor nem minősül ellenérték fejében teljesített termékértékesítésnek a közcélú adomány, vagyis adókötelezettséget sem eredményez.

Az Áfa tv. 14. § (1) bekezdése értelmében ellenérték fejében teljesített szolgáltatásnyújtásnak minősül – egyebek mellett – az, ha az adóalany a terméket vállalkozásából időlegesen kivonva azt másnak ingyenesen használatba adja, feltéve, hogy a termék szerzéséhez kapcsolódóan az adóalanyt egészében vagy részben adólevonási jog illette meg. Az Áfa tv. 69. § értelmében az ilyen esetben az átadó által fizetendő adó alapja az a pénzben kifejezett összeg, amely a szolgáltatás nyújtójánál a teljesítés érdekében kiadásként felmerült. Az Áfa tv. 14. § (3) bekezdés értelmében ugyanakkor nem minősül ellenérték fejében teljesített szolgáltatásnyújtásnak a közcélú adományozás, így az adófizetési kötelezettséget sem eredményez.

Minden ingyenes átadás. amelyhez adólevonási jog kapcsolódott, a térítés nélküli átadáskor vagy nyújtáskor adókötelessé válik. Az említett ingyenes ügyletek ellenérték fejében teljesített termékértékesítésnek, illetve szolgáltatásnyújtásnak minősülnek, így ezekre is érvényes, hogy az adózót számla kibocsátási kötelezettség terheli. 

A gazdasági esemény áfa rendszerbeli minősítését az Áfa törvényen kívül más törvény is meghatározhatja. Térítésmentes termékértékesítés esetén nem alkalmazható a fordított adózás. Ez azzal is alátámasztható, hogy az Áfa tv. 142.§ (1) bekezdése nem tartalmaz szabályt a térítésmentes termékértékesítésre, szolgáltatás nyújtásokra. Továbbá az, hogy a termék beszerzője, szolgáltatás igénybevevője legyen az áfa alanya és teherviselője, tartalmilag mond ellent az ingyenességnek. Tehát a térítésmentes termékértékesítés, (szolgáltatás nyújtás) esetén nem alkalmazható a fordított adózás intézménye, így a ZRt. által térítésmentesen az Önkormányzat tulajdonába átadott termékekre egyenes adózás szabályai vonatkoznak.

Ebben az esetben a VASIVÍZ ZRt-nek ÁFA bevallási/fizetési kötelezettsége keletkezik a NAV felé. 

Az ingyenes átadást a ZRt. közgyűlési határozatával alátámasztva megállapodásban kell rögzíteni (2. sz. melléklet).
A megállapodásnak, vagy a mellékletének tartalmaznia kell leltárszerűen, részletesen az átadásra kerülő ingatlan vagyontárgyakat, azok forgalmi értékét bruttó módon (2. sz. melléklet)
A ZRt.-nek minősíteni kell az átadásra megjelölt eszközök, vagyontárgyak körét a listához, az érték meghatározásához.
b) AVUS - Önkormányzat

Az AVUS alanyi adómentességet választott (adószám: 18032736-1-18). Az alanyi adómentesség az évi 6 millió forint bevételnél kisebb forgalmú mikrovállalkozásoknak kínált opció, amelynek jelentős előnye, hogy választása esetén nem kell áfa bevallást készíteni. Vannak azonban kivételes esetek is, amikor az egyébként alanyi adómentes vállalkozásnak mégis fel kell számítania az áfát, és be is kell azt vallania.

Az ÁFA tv. 193. § kimondja, hogy „az adóalany az alanyi adómentesség időszakában nem járhat el alanyi adómentes minőségben 

· az ÁFA tv. 188§ (3) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatározott esetekben.

· az ÁFA tv.11.és 12.§ szerinti termékértékesítés esetében”

Az ÁFA tv. 188§ (3) bekezdés a) pontja alapján: tárgyi eszközként használt termék értékesítése során az AVUS-nak adófizetési kötelezettsége keletkezik. Abban az esetben, ha a vállalkozó az adómentes időszakban vásárolt tárgyi eszközt adókötelesen értékesíti, akkor a vásárláskor felszámított adóra utólag adólevonási jogot érvényesíthet az általános szabályoknak megfelelően (Áfa tv. 136. §). Ebben az esetben arra kell figyelemmel lenni, hogy a levont adó összege nem haladhatja meg az értékesítéskor fizetendő adó összegét.

Az ÁFA tv. 11§ alapján ingyenes termékátadás után is adófizetési kötelezettsége keletkezik az AVUS-nak. Ha az adott termék beszerzésekor levonták az adót, akkor adófizetési kötelezettsége keletkezik az átadáskor (adóalap a beszerzési ár!). Abban az esetben, ha a beszerzés alanyi adómentesség időszakában keletkezett, és ingyenesen átadja a vállalkozó, nem keletkezik fizetendő adója. Saját vállalkozásban végzett beruházás esetében a használatba vételkor a folyó költségek adótartalma levonhatóvá válik, míg a bekerülési érték után adófizetési kötelezettsége keletkezik.

3.3.1.4
Társaságiadó-kezelés

a) ZRt.-Önkormányzat

Az átadónak az eszközök átadásakor (azaz a könyveiből történő kikerülésekor) egyrészt a társasági adóról szóló törvény (Tao) 7. § (1) d) pontja értelmében csökkentenie kell adóalapját az átadott eszköz - társasági adó szerinti amortizációs kulcsokkal kialakított - számított nyilvántartási értékével, másrészt a Tao tv. 8. § (1) b) pontja értelmében növelnie kell adóalapját az átadott eszközök – a ZRt. által elszámolt amortizációt követően kimutatott – könyv szerinti értékével.

A Tao tv. 8. § (1) d) pontja értelmében növeli az adóalapot az a költség, ráfordítás, amely nincs összefüggésben a vállalkozási, bevételszerző tevékenységgel, különös tekintettel a Tao tv. 3. mellékletében felsoroltakra. A Tao tv. 3. számú mellékletének A) 13. pontja szerint nem a vállalkozási tevékenység érdekében felmerülő költségnek, ráfordításnak minősül – egyebek mellett – a térítés nélkül átadott eszköz könyv szerinti értéke, amennyiben az átadó társaság nem rendelkezik a juttatásban részesülő nyilatkozatával, amely szerint az eredménye a juttatás következtében elszámolt bevétel nélkül számítva nem negatív.

Tekintettel a fentiekre, az átadónak növelnie kell adóalapját az átadott eszközök könyv szerinti értékével (vagyis a kivezetésre tekintettel elszámolt ráfordítás összegével), amennyiben nem rendelkezik az átvevő nyilatkozatával arról, hogy annak eredménye a juttatás következtében elszámolt bevétel nélkül számítva nem negatív (vagy pedig nem végez vállalkozási tevékenységet, és ezért eredménye nulla).

Amennyiben rendelkezik a fenti nyilatkozattal, az átadónál elismert ráfordításnak tekinthető az átadott eszköz kivezetésére tekintettel elszámolt ráfordítás. Szintén elismert ráfordításnak minősül a kivezetés következtében elszámolt ráfordítás abban az esetben, ha az adományt közhasznú szervezet kapja, ebben az esetben ugyanis a fent hivatkozott szabályokat nem kell alkalmazni.

A NAV 2010. július 15. állásfoglalása szerint az önkormányzatnak adott támogatás elismert költség - nyilatkozat nélkül -, mert esetében nem értelmezhető a beszámolóban kimutatott eredmény.

4. A Fürdőkomplexum üzemeltetési vonatkozásai

4.1 Jelenlegi állapot ismertetése

A Fedett Uszoda és Termálfürdő összesen 40 embernek ad munkát a vezetővel együtt. Éves árbevétele 100 millió forint körül van, az üzemeltetés ráfordításai hozzávetőlegesen 250 – 270 millió forint, így a fürdőüzemeltetés a VASIVÍZ ZRt. számára hozzávetőlegesen évi 150 – 170 millió forintos veszteséget okoz. A Fedett Uszoda épülete és berendezései 35 évesek, a folyamatos üzemmenettől elhasználódtak, emiatt felújításukra van szükség, amelynek költsége milliárdos nagyságrendű összeg.

Az elmúlt időszakban a meglévő műszaki infrastruktúra ismeretében az üzemeltető minden olyan intézkedést meghozott, mely a működtetési költségek csökkentése, valamint a költségszerkezet racionalizálása érdekében indokolt volt.
A fürdő működéséről több szakértői koncepció készült, amelyek egységesen az uszoda rekonstrukciójában és egy fenntartható üzemeltetési igényekkel bíró fejlesztésben látták a hosszú távú működés lehetőségét.

A jövőbeli üzemeltetés módjának meghatározásakor olyan komplex problémára kell megoldást találnunk, amely számos jogi, gazdasági és szakmai szempont mérlegelését követeli meg. A Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzatának többségi tulajdonában lévő gazdasági társaságok rendszerében kell megtalálnunk azt a helyet, amely biztosítja, hogy a Fedett Uszoda és Termálfürdő a jövőben a jogszabályoknak megfelelően, gazdasági szempontból fenntartható módon és a szakmai elvárásoknak is eleget téve működjön tovább.

Előterjesztésünk elkészítése során abból a feltételezésből indultunk ki, hogy az ingatlan nyilvántartásban uszoda és gyógyfürdő néven szereplő ingatlanok (hrsz. 3684/10 és 3684/8) a VASIVÍZ ZRt-től Szombathely Megyei Jogú Város tulajdonába kerülnek.

4.2. Az üzemeltetés lehetséges formája
SzMJV Közgyűlésének 289/2013.(V.30.) Kgy. sz. határozata értelmében többek között készült egy előterjesztési anyag az érintett városi tulajdonú cégek bevonásával, mely a működtetés feltételeit, valamint a lehetséges üzemeltetési formákat vizsgálta. Ennek alapján az alábbiakban a Fürdőkomplexum üzemeltetésének lehetséges szervezeti kereteit mutatjuk be SzMJV 196/2016. (VI.9) Kgy.számú határozata 3. pontjának figyelembevételével.

A jelenlegi üzemeltetési formán kívül (VASIVÍZ ZRt. az üzemeltető) a tanulmányban, további három alternatívát vizsgáltunk az üzemeltető személye szerint. Ezek szerint az üzemeltető az alábbi cégek közül kerülhet ki:

1. a SZOVA ZRt.

2. a Szombathelyi Sportközpont és Sportiskola Nonprofit Kft

3. SzMJV Önkormányzata által fürdőüzemeltetésre újonnan létrehozott társaság
Minden lehetséges üzemeltetői formát megvizsgálva arra a következtetésre jutottunk, hogy egyik alternatíva sem tud kedvezőbb üzemeltetési feltételeket biztosítani a fürdő jövőbeni működtetése kapcsán, mint a VASIVÍZ ZRt. által kínált lehetőség.

4.2.1 Üzemeltetés a VASIVÍZ ZRt. által

A keresztfinanszírozás tilalma nem jelenti azt, hogy a VASIVÍZ ZRt. a jövőben nem üzemeltetheti a létesítményt, csak azt, hogy a cég alaptevékenységének esetleges nyeresége nem fordítható a fürdőszolgáltatás veszteségének finanszírozására. Ezért javasoljuk, hogy Szombathely MJV Önkormányzata megbízásából, amennyiben a hatályos jogszabályok és a vagyonrendelet ezt lehetővé teszi – különös tekintettel a Kbt. vonatkozó rendelkezéseire – továbbra is a VASIVÍZ ZRt. végezze a Fürdőkomplexum üzemeltetését. 
Szakmai szempontból ezt tartjuk az egyik legjobb megoldásnak, mivel ez jár a legkisebb szervezeti beavatkozással és a legkevesebb többletköltséget is ez okozza. A keresztfinanszírozás tilalma miatt az üzemeltetésnek ez a módja – a többi alternatívához hasonlóan – csak abban az esetben lehetséges, ha az új tulajdonos megállapodásban garanciát vállal a létesítmény veszteségének finanszírozására. Hátránya viszont a megoldásnak, hogy az üzemeltetés az önkormányzat nézőpontjából nem számít in-house beszerzésnek, ezért az üzemeltetés a VASIVÍZ ZRt. csak sikeresen elnyert közbeszerzési eljárás lefolytatását követően nyerheti el.
Üzemeltetés jogi vonatkozásai

Tulajdonos váltás során, ha az üzemeltető személyében nem történik változás, akkor az üzemeltetést érintő engedélyek kapcsán nem szükségesek módosítások. Amennyiben a tulajdonosváltással egyidejűleg az üzemeltető személye is megváltozik, akkor a változásokat ezen engedélyekben is szükséges módosítani.

A jelenlegi Üzemeltetési Szabályzatot, melyben a VASIVÍZ ZRt. az üzemeltető, a Vas Megyei Kormányhivatal Járási Népegészségügyi Intézete hagyta jóvá. Az üzemeltető megváltozása esetén ezt a szabályzatot is módosítani szükséges.

A termálvíz kutak megnevezését és gyógyászati célú felhasználását az ÁNTSZ Országos Tisztifőorvosi Hivatal a KEF-7-2/2016 számú valamint 384-7/2011. számú határozatában engedélyezte a VASIVÍZ ZRt. részére. Az ásványvíz megnevezés használatát a határozat jogerőre emelkedését követő hatodik, míg a gyógyvíz megnevezés használatát, a tizedik évben ellenőrzi a hatóság. A hivatallal történt egyeztetés alapján a tulajdonos váltás nem befolyásolja a minősítési eljárást, a jövőben mind a tulajdonos mind pedig az üzemeltető kérheti az eljárás lefolytatását.

Az SZMJV az 1189-2/2011. ügyiratszámú levelében engedélyezte a VASIVÍZ ZRt. részére a B-108 kat. számú kút vizének elnevezésében az AQUA SAVARIA névhasználatot. A NYUDUKÖTEVIFE a 4248-5/6/2010 számú határozatában a kutak felszín alatti vízbázisát valamint a B-46 kat. számú termálkút hidrogeológiai védőidomát is kijelölte. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy új termálvízkút fúrása a kijelölt területen belül nem lehetséges, aminek a kutak védelmén túlmenően üzleti jelentősége is lehet a jövőben.

A létesítménygazdálkodás egyik legfontosabb eleme az energiahordozók szerződésekben rögzített beszerzési ára, mely a költségek jelentős részét képezi. A létesítmények üzemeltetéséhez szükséges szerződések – különös tekintettel a nagy összegű gáz és villamos energia beszerzésre – az átadást követően az ott rögzített feltételek következtében további kötelezettséget jelentenek az új tulajdonosra nézve. Ezen kötelezettségeket a szerződések időtartama alatt a mindenkori üzemeltető viseli.

Az üzemeltetés gazdálkodási vonatkozásai

Az üzemeltetéssel megbízott szervezet üzemeltetési szerződés szerint szolgáltatást nyújt a tulajdonosnak, vagyis Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzatának. Ezért a szerződésben rögzített, fix szolgáltatási díj illeti meg az üzemeltetőt. Az üzemeltetési díjnak fedezetet kell nyújtania az ingatlan működtetésével kapcsolatos összes üzemeltetési kiadásra. A közvetlen üzemeltetési költségek meghatározó elemei a bér, az energia, és a karbantartási költségek. Az elhasználódó eszközök pótlásának, felújításának és esetleges fejlesztésének finanszírozása a tulajdonos feladata.

A VASIVÍZ ZRt. kiemelt feladatként kezeli a létesítmény energiadíjainak legkedvezőbb szinten tartását. A villamos energia beszerzést több vízi-közmű szolgáltatóval együtt folytatja le a nagyobb mennyiségből fakadó alacsonyabb beszerzési ár elérése miatt. A földgáz beszerzést a VASIVÍZ ZRt. a korábbiakhoz hasonlóan önállóan végzi, de a villamos energia beszerzéshez hasonlóan elektronikus árlejtéses technikát alkalmaz, amely vélhetően más alternatív üzemeltetővel szemben kedvezőbb egységárat eredményez.

A létesítmény vízigényeit a Társaság jelenleg az ipari víz, valamint hálózati ivóvíz rendszerből biztosítja. Ennek elszámolása jelenleg önköltségi alapon történik. Amennyiben a létesítményt nem a VASIVÍZ ZRt. működteti, akkor a Vksztv. értelmében a felhasznált vízmennyiséget a hatóság által elfogadott díjon lehet csak értékesíteni, amely az üzemeltetési költségek növekedését okozza.

Jogszabályi előírásoknak megfelelően a VASIVÍZ ZRt. akkreditált laboratóriuma teljes körű kémiai és bakterológiai vízvizsgálatokat végez a fürdő területén a medencéket és a technológiai folyamatokat is beleértve. Időszakosan a termálvíz kutak és ivókút ellenőrzése, továbbá a szennyvíz bebocsátás vízminőségi ellenőrzése is megtörténik a Társaság laboratóriumában. Ennek a tevékenységnek alternatív üzemeltető részére történő elszámolása a fürdő üzemeltetési költségeit szintén növelik.

A Fedett Uszoda teljes rekonstrukciójának megvalósulásáig bizonytalansági tényezőt jelent a karbantartási költségek nagysága, ugyanis az eszközök elhasználódása a Fedett Uszodában már olyan mértékű, hogy váratlan meghibásodások bármikor előfordulhatnak, és ezek elhárításának költsége jelentős összeg is lehet. A Termálfürdő korszerűsítését a VASIVÍZ ZRt. 2005-ben saját finanszírozásban végrehajtotta, ennek köszönhetően technológiai színvonala megfelel a mai kor követelményeinek. A karbantartási feladatok saját műszaki személyzettel való ellátása kedvezőbb fenntartási költséget eredményez.

Értékcsökkenés becsült mértéke éves szinten 5 161 000 Ft, amely a mindenkori tulajdonost terheli, és nem része az üzemeltetési díjnak.

A vesztesség mértékével azonos üzemeltetési díj összegére vonatkozó becslésünk az előző évek tapasztalati adataiból indul ki, az eddigi üzemeltetési költségeket veszi alapul. Azonban az energiaárak, a munkabér és a munkát terhelő adók, járulékok változása, a létesítmény állapotából adódó váratlan, nem tervezhető fenntartási költségek, valamint az uszodahasználathoz köthető kedvezmények mértéke, valamint a tervezett fejlesztések végleges műszaki tartalma is befolyásolja, hogy a tényleges üzemeltetési költségek, és így az üzemeltetési díj hogyan alakul a jövőben.

Kalkulált üzemeltetési költségek és bevételek részletezése egy teljes működési évre: 
Az alábbiakban bemutatjuk a Fedett Uszoda és Termálfürdő működésének egy teljes évre vonatkozó számított költségeit, ráfordításait és bevételét, továbbá kalkulált költségek és bevételek vonatkozásában külön kimutatjuk az AVUS, mint kedvezményezett által az anyag készítésekor még nem befejezett úgynevezett TAO-s beruházás várható üzemeltetési költségeit és bevételeit. 

Nem számoltunk a bérleti díjjal, amennyiben bérleti-üzemeltetési szerződés megkötésére kerül sor, akkor a költségeket a kalkulált bérleti díjjal meg kell emelni.

Nem kalkuláltunk bevétel növekménnyel a „33”-as medence kapcsán, ezért az eddigi évek tapasztalata és adata alapján az AVUS bevételének a korábbi belépések és „használat” szerint állítottunk be a bevételt, ezt az összeget a régi létesítmény bevételéből kivettük.

Nem számoltunk az utóbbi két évben az uszoda veszteségfinanszírozása miatt kapott 90 millió Ft összegű támogatással.

Nem számoltunk a jövőbeni üzemeltetési díjjal sem a bevételek között, mivel ez is a jövőben eldöntendő működési konstrukcióhoz kapcsolódik.

A meglévő létesítmény, továbbiakban az Uszoda és a TAO beruházás kapcsán létrejött fejlesztés, továbbiakban Új medence üzemeltetéséhez kacsolódó bevételeinek és költségeinek részletezését a 4.sz. melléklet tartalmazza.

Bevételek:
A fürdőszolgáltatási tevékenység bevételeinek számításakor, napijegy vonatkozásában, a meglévő létesítményt figyelembe véve 10 000 belépés szám növekedéssel számoltunk a korábban kiszorult vendégek fokozatos visszatérésével kalkulálva. Nettó átlagos napijegy árat, 650 Ft/belépés/ nap figyelembe véve ez a bevétel 6 500eFt. A bevétel növekedés lehet a felszabadult vízfelület edző táborok által történő kihasználása is, kalkulált összeg 4 847eFt. Évi két edzőtáborral számoltunk, 2-2 hét időtartamban, 1 tavaszi és 1 őszi időpontban. Ekkor a belépésekkel és a sávbérlettel lehet számolni.

Az Uszoda bevételei 108.050eFt/év, amely tartalmazza a bevétel növekedést, továbbá Uszoda eszközhasznosításából származó bérleti díj bevételeket is. A bérleti díjat 15 748eFt összegben kalkuláltuk a 2015.évi tényadatok alapján. Az Uszoda bevételéből kivételre került az AVUS korábbi bevétele 12.602 eFt.

A TAO beruházás kapcsán létrejött Új medence AVUS-sal egyeztetett bevétele a fentiekben részletezettek szerint 16.000 eFt. 

Költségek:  
A közvetlen anyagköltség tartalmazza a szükséges vegyszeranyagok költségét, amely a medencék folyamatos működéséhez, használatához, a medencék jó vízminőségének megtartásához szükséges. Az Uszoda vegyszeranyag költsége 4.783eFt. 
 Az Új medence anyagköltsége a vegyszeranyag szükséglet tekintetében 2.353 eFt, amelyet a klórlúgot, a sósavat és a hidroxant figyelembe véve 9-9 ekg, illetve 400 liter mennyiségekkel és a fentiekben részletezett egységárral számolva kalkuláltuk.

Villamos energia költség meghatározásánál az Uszoda tekintetében a 2015. évi tényleges mennyiséggel a 2017. évben érvényes díjakkal számoltunk. Az Uszoda villamos energia költsége így 15.675eFt, amelyet 627ekWh/év figyelembe vételével, 25 Ft/kWh egységárral kalkuláltunk. Az Új medence és létesítmények vonatkozásában a keretengedélyezési tervben meghatározott növekményt (350e kWh) vettük figyelembe a 2017. évben érvényes villamos energia árakon. Az Új medence villamos energia költsége 8.750eFt. 

A jelenlegi árak a közbeszerzés illetve a rendszerhasználati díjak módosulása miatt a későbbi üzemeltetés során változhatnak.

Gázdíj esetében az Uszoda költsége 38.080 eFt, a 2015. évi mennyiségi adatot alapul véve, ebből 10%-os mennyiségi csökkenéssel (342 716 m3/év) és 100 Ft/m3-rel kalkuláltunk. Az Új medence és új létesítmények vonatkozásában 7.500eFt/év költséggel számoltunk, úgy, hogy a keretengedélyezési tervben meghatározott mennyiségi növekményt (75em3) vettük figyelembe a szintén 100 Ft/m3 áron.
Az ár a jelenlegi szerződés lejártát követően változhat. 

Bérköltséget az ismert minimálbér és garantált bérminimum változást, az országos bérrendezési elvárásokba beilleszkedő, Társaságunknál az Igazgatóság, a Felügyelő Bizottság által meghatározott keretek között mozgó, 2017. évben végrehajtásra váró 4 %-os, illetve 6 %-os bérrendezést is figyelembe véve határoztuk meg. Ennek alapján a 2016. évi alapbérek 20%-os növekedésével számoltunk, mivel az uszoda vonatkozásában a dolgozók jelentős részének a bére nem éri el a következő évekre vonatkozóan a 430/2016. számú rendeletben előírtakat. Az Uszoda bérköltsége 38 fővel számolva, kivéve az üzem vezetőjét és az ő adminisztrátorát 93.430 eFt/év. Az Új medence és létesítmények kapcsán 3 fő felvétele szükséges - 2 fő úszómester és 1 fő karbantartó – az ő bérük növekményként jelentkezik. A kalkulációban 926Ft/óra minimálbérrel számoltunk, a fentiek szerinti %-os növekményt véve alapul valamint a műszakpótlék figyelembe vételével. Az Új medence bérköltsége 8.221eFt/év.

Személyi jellegű egyéb kifizetések összege az Uszoda vonatkozásában 8.208 eFt/év, a 2016. évi tényadatok alapján kerültek meghatározásra, tartalmazzák a cafeteria elemek költségét, amely 240eFt/év/fő, ennek adóvonzatait, valamint a betegszabadság, táppénz hozzájárulás és munkába járás költségeit. Növekményként az Új medence és létesítményeihez kapcsolódóan az 1 fő laboráns megosztott valamint 2 fő úszómester és 1 fő karbantartó bruttó cafeteria költsége jelenik meg. Ennek összege 799+eFt/év.

Bérjárulékok esetében a 2017. évben érvényes járulékokat vettük figyelembe (22% szociális hozzájárulást és 1,5% szakképzési hozzájárulást) az Uszoda vonatkozásában a költség 21.956 eFt/év, az Új medence vonatkozásában a bérköltség és a személyi jellegű egyéb kifizetések növekményhez kapcsolódó vonzatát véve alapul 1.932eFt/év. 

Közvetlen értékcsökkenés számításakor a térítésmentes vagyonátadáshoz nem kapcsolódó mobil eszközöket véve alapul, a Társaságunknál maradó eszközök 2017 évre kalkulált évi értékcsökkenésével számoltunk, amely 5.161eFt.

Karbantartás (saját) az Uszoda vonatkozásában a korábbi éveket véve alapul 12 millió Ft/év összeggel számoltunk, az Új medence vonatkozásában, figyelembe véve a 2 éves garanciális időszakot, csupán 500e Ft növekménnyel kalkuláltunk, ami a garanciális időszak lejártát követően várhatóan emelkedni fog.

Karbantartás (idegen) Uszoda vonatkozásában az előző éveket véve alapul 6.000eFt/év összeggel számoltunk, az Új medence és létesítményekhez kapcsolódóan a légtechnikához, az új kazánhoz, a lifthez kapcsolódnak, a jelenleg rendelkezésre álló információk alapján, szerviz kötelezettségek, amelynek kalkulált összege 2.500eFt/év. A költséget a részben meglévő új szerződés illetve a folyamatban lévő szerződések, tárgyalások alapján kalkuláltuk.

Távközlés, postai szolgáltatás költsége a 2016.évi tényadat alapján került meghatározásra az Uszoda vonatkozásában összege 183eFt/év.

Egyéb igénybevett szolgáltatások között kerül elszámolásra a nyári időszakban a termálfürdő üzemeltetéséhez kapcsolódó diákfoglalkoztatás, az uszoda és termálfürdőhöz kapcsolódó őrzés költsége, a tagsági díjak, a köztisztasági díjak, a reklám és hirdetési költségek, a szakértői díjak. Jelentősebb költségek a diákfoglalkoztatás, 2 millió Ft, a köztisztasági díjak 1,1 millió Ft, a földgáztenderhez kapcsolódó szakértői díj 740 eFt. A felsorolt szolgáltatásokat a 2015. évi és a 2016. évi tényadatok alapján kalkuláltunk, összege 4.789eFt. Az Új medencéhez és létesítményekhez kapcsolódó növekményként csak a köztisztasági díjak kerültek elszámolásra, melynek összege 106 eFt/év.

Bérleti díj nem került meghatározásra.

Vízkészlet járulék Uszoda tekintetében 340 eFt./év. Az Új medence növekményének meghatározásakor az évenkénti 2 alkalommal elvégzendő vízcseréhez szükséges mennyiséget (27e m3) vettük figyelembe. A jelenleg érvényes vízkészlet járulék összegével kialakított költség 243 eFt/év.

Egyéb költségek között a vagyonbiztosítás és a hatósági díjak kerülnek elszámolásra. Az Uszoda költségének (514 eFt/év) meghatározásához a korábbi 2015. évi tényadatokat illetve az új vagyonbiztosítási kötvényt feltételeit vettük figyelembe. Az Új medence biztosítását, ajánlat alapján 300eFt/év díjjal kalkuláltuk.

Belső szolgáltatás (átterhelés) a fürdőszolgáltatás saját ivóvíz felhasználását illetve csatorna igénybevételét jelenti. Itt kerül elszámolásra a medence feltöltéséhez használt ipari víz. Az Uszoda vonatkozásában 9.962eFt/év költséggel, a 2016.évi tényadattal számoltunk. Az Új medence vonatkozásában a várható növekmény (medence feltöltés+pótlás) 27em3/év. Árak tekintetében a 2016. évben – belső szolgáltatások esetében – érvényes 105Ft/m3 áron kalkuláltunk, Így a költségnövekmény 2.889eFt.

Belső szolgáltatás (labor) a szükséges mintavételek miatt a labor költségek számbavétele is elkerülhetetlen. Ezen költségtényezőt a kalkulációban önköltségen vettük figyelembe az Uszoda, valamint az Új medence vonatkozásában egyaránt, a 2015. évi tényadatokból kiindulva. A Laboratórium tevékenységgel kapcsolatosan 283 db mintaszámmal 1000 Ft/db mintavételi árral, mintánként 26 kémiai illetve 13 db bakteriológiai komponens vizsgálattal számoltunk. Kalkulált költség az Uszoda tekintetében 4.683 eFt/év, az Új medence vonatkozásában 2.366eFt/év.

Társaságunk tevékenységeit kiszolgáló üzemek, szervezetek költségeit minden hónapban ráterheljük a tevékenységekre, a költségfelosztási szabályzatunk szerint. Ilyenek a gépjárművek, munkagépek, kisgépek üzemeltetési költségei, az informatika a HR és a munkavédelem költségei. Ezek a költségek a 2017.évi tervadatok szerint kerültek meghatározásra, megosztva a meglévő és új létesítmények között.

Ezeket a költségeket a munkagépek és a járművek vonatkozásában az üzemóra alapján, a felhasználás szerint, a HR és a munkavédelmi költségeket a létszám arányában osztjuk a tevékenységekre, az összes kalkulált költséget 2/3-ad, 1/3-ad arányban osztottuk meg az Uszoda és az Új medence között. A kalkulált költség az Uszoda tekintetében 2680eFt/év, az Új medence tekintetében 1.278eFt/év.

Üzemi általános költség a fürdő területén található üzemi épületek karbantartását, takarítását, fűtését, világítását, értékcsökkenését, valamint az üzemirányítás bér és személyi jellegű illetve adminisztrációs költségeit tartalmazza. A bér, a járulékok illetve a személyi jellegű kifizetések esetén 2 fő létszámot véve alapul a tényleges költségeiket vettük számba, a bérek vonatkozásában számoltunk emelkedéssel 1 fő esetén évi 6 %-os 1 fő esetén évi 20 %-os bérnövekménnyel, egyéb költségek tekintetében a 2016. évi tényadatokból kalkuláltunk. Az üzemi általános költségek megosztásra kerültek a meglévő és új létesítmények között 2/3-ad és 1/3-ad arányban. Uszoda 15.296eFt/év, az Új medence 7.534eFt/év.

A Társaság irányítási költségei, az egyéb általános költségek, illetve az egyéb adók és ráfordítások a fürdőszolgáltatási tevékenységre, annak bevétele alapján osztott költségek. Az Rt. irányítás és egyéb költségek tekintetében 1%-os növekedéssel számoltunk a 2017.évi üzleti tervhez képest. A költségek megosztásra kerültek a meglévő és új létesítmények között árbevétel arányban. Uszoda 13 milli Ft/év, Új medence 1,5 millió Ft.
Az egyéb ráfordítások közül kiemelt tétel az építményadó, melynek összege jelenleg évi 7 157e Ft. Az új létesítmény jelenleg érvényben lévő önkormányzati rendelet szerinti építményadója várhatóan évi 2 500 eFt. Építményadó fizetésére az ingatlan tulajdonosa vagy vagyonkezelés esetén a vagyonkezelő köteles. Ennek figyelembe vételével az üzemeltetési konstrukció illetve a vagyonátadás befolyásolja ezen költségtényező későbbi alakulását.
Támogatás/üzemeltetési díjat jelen kalkulációban nem vettük figyelembe.

Az Uszoda összes költsége a kalkuláció szerint 264 millió Ft, a bevétele 109 millió Ft, kalkulált vesztesége 155 millió Ft.

Az Új medence összes költsége a kalkuláció szerint 51 millió Ft, az összes bevétele 17 millió Ft, a vesztesége így 34 millió Ft.

Az Új medence és az Uszoda összes együttes költsége 315.182 eFt, összes bevétele 125.990 eFt, a veszteség 189.192 eFt.

Humánerőforrás igény

A nyitva tartás rendjéből adódóan a szolgáltatási területen dolgozók túlnyomó többsége 2 műszakos munkarendben dolgozik. A műszakok irányítását 1-1 fő műszakvezető, az Uszoda és Termálfürdő üzemeltetését műszaki részről 1 fő művezető vezetésével 10 fő végzi. Munkaidő elemzéssel alátámasztott tény, hogy az Uszoda és Termálfürdő létesítmény adottságait figyelembe véve - indokolatlan humánerőforrás többlettel nem rendelkezik. 

A TAO beruházást, és a Modern Városok Program megvalósulását követően többlet létszámigény jelentkezik. A szolgáltatási kör bővülésével folyamatosan egyre nagyobb hangsúlyt kap a minőségi munkaerő igény, azaz a magasabban képzett speciális munkaerő iránti kereslet erősödése várható.

A fürdő rekonstrukció kapcsán kiemelt kérdésként kezeljük, hogy a párhuzamosságokat és ezzel együtt megjelenő többlet munkaerő igényt minimalizáljuk. Tervezői feladatként megfogalmazott üzemeltetői igény egy korszerű épület-felügyeleti rendszer telepítése is, mely élőmunkát is ki tud majd váltani.

A termálfürdő üzemeltetéséhez szükséges kiegészítő személyzetet iskolaszövetkezet biztosítja számunkra határozott idejű (szezonális) megállapodás alapján. Az ilyen jellegű feladatok kiszervezése nem egyedi, számos fürdő hasonló megoldásokkal oldja meg ezt a tevékenységet. A termálfürdő szezonális őrzés-védelmi feladatait élőerős szolgáltatással erre szakosodott vállalkozó bevonásával oldjuk meg.

4.3 Jelenlegi érvényes jogviszonyok 
Az alábbi táblázatok partnereinkkel megkötött jelenleg érvényes megállapodásokat mutatják be:

	Üzemeltetési szerződések

	Partner
	Tárgy
	Szerződéskötés ideje
	Típusa

	SZOVA ZRt.
	Szemétszállítás
	2013.01.01
	Határozatlan

	Vasi Lángtechnika Kft.
	Gázkazánok TMK
	2011.04.01.
	Határozatlan

	Vasi Lángtechnika Kft.
	Gázveszély jelzőberendezés TMK
	2012.03.01
	Határozatlan

	OTP Bank Nyrt
	POS terminál, kártyaelfogadás
	2012.05.11.
	Határozatlan

	OTP Pénzszolgáltató Zrt.
	OTP Cafeteria kártya elfogadás
	2016.06.30.
	Határozatlan

	MKB
	SZÉP kártya elfogadás
	2012.06.15.
	Határozatlan

	K&H
	SZÉP kártya elfogadás
	2012.06.15.
	Határozatlan

	Magyar Telekom Nyrt
	TV előfizetés
	2011.01.27.
	Határozatlan

	Aquavital Hungary Kft.
	Szódakészítő berendezés bérlete
	2015.10.01.
	2018.10.01.

	Vasitherm Kft.
	Karbantartás
	2010.01.01.
	Határozatlan

	Szemes és Fia Kft.
	Öntözőrendszer karbantartása
	2013.04.01.
	Határozatlan

	Palkó László
	Rovarirtás
	2009.03.01.
	határozatlan


	Bérleti szerződések

	Partner
	Tárgy
	Szerződéskötés ideje
	Típusa

	Aligátor Vízilabda Utánpótlás SE
	Iroda bérlete
	2012.10.05.
	Határozatlan

	Pannon Termál Klaszter
	Iroda bérlete
	2014.11.01.
	Határozatlan

	Kovács Ferencné
	Büfé helyiség bérlete
	2016.12.01.
	Határozatlan

	Baumgartner Szilvia
	Kozmetika bérlete
	2015.07.01.
	Határozatlan

	Caffé Vending Kft.
	Kávéautomata elhelyezése
	2008.05.01.
	Határozatlan

	Masszázsszék Kft.
	Masszázsszék elhelyezése
	2010.04.15.
	Határozatlan

	Váraljai Viktória
	Masszázs helyiség bérlete
	2017.02.01.
	Határozatlan


	Kedvezményes uszodahasználat

	Partner
	Jogcím

	Aligátor Vízilabda Utánpótlás SE
	Sport

	Szombathelyi Vízmű SC
	Sport, Oktatás

	Szombathelyi Tankerületi Központ
	Egyesület, Oktatás

	98. Határőr Sportklub Közhasznú Egyesület
	Egyesület

	Aranykorúak Sportegyesülete
	Egyesület

	Egészségért Úszó Klub
	Egyesület

	Alpokalja Nagycsaládos Egyesület
	Egyesület

	ELTE Savaria Egyetemi Központ
	Egyesület

	Haladás VSE
	Egyesület

	Rács Sportegyesület
	Egyesület

	Szombathelyi Haladás Kft.
	Egyesület

	Vasi Rendőr Sportsegély és Sportegyesület
	Egyesület

	Szombathelyi Dobó SE
	Egyesület

	Hotel Liget
	Szálloda

	Savadius Kft.
	Szálloda

	Pintér Imre
	Oktatás

	Egervölgyi Anita
	Oktatás

	Kemenesi Zoltán
	Oktatás

	Vasi Bendom Bt.
	Oktatás, Babaúszás

	BENEDI Kft.
	Oktatás, Babaúszás


Társaságunk javasolja a fent bemutatott jogviszonyok fenntartását, meghosszabbítását, vagy esetleges módosítását az önkormányzati igényeknek megfelelően.

4.4 A Fürdőkomplexum üzemeltetése bérleti-üzemeltetési szerződés keretein belül

Amennyiben a létrejött beruházás (AVUS) és a már meglévő vagyon átkerül az Önkormányzat tulajdonába, akkor az Fürdőkomplexum működtetése, a szolgáltatási tevékenység elvégzése és az üzemeltetés bérleti-üzemeltetési szerződés keretein belül folyhat.

A bérleti díj mértékét a felek megegyezése szerint, szerződésbe rögzített módon, piaci alapon kell megállapítani. Jelen helyzetben azonban, különleges műszaki építményről és általában veszteséges tevékenységről van szó, ezért a bérleti díj mértéke eltérhet a piaci ártól. Ezt a bérleti díjat az SZMJV számlázza az üzemeltetőnek, amely összeg így az üzemeltetési költségek részévé válik. A bérleti díj megállapításánál az önkormányzat a belső szabályzatai, vagyonrendelete szerint kell, hogy eljárjon. Az üzemeltetési díjat az önkormányzat fizeti az üzemeltetőnek az üzemeltetésért, mértékének számítását, az elszámolás rendjét, a számlázás részleteit a szerződésben kell rögzíteni.

Az üzemeltetési díj összegének megállapításánál az Fürdőkomplexum összes bevételéből le kell vonni a bérleti díjat is tartalmazó teljes költséget, ami ebben a vonatkozásban megegyezik a tevékenység veszteségével is.

Évközben az előzetesen kimutatott eredmény alapján számlázhat az üzemeltető, a végleges és előző évre vonatkozó elszámolást az év zárását követően április, május hónapban lehet véglegesíteni.

A létrejövő Fürdőkomplexum fenntarthatósága

A meglévő létesítmény és a fejlesztések gazdaságosságát nagyban meghatározza a szolgáltatást igénybevevők megtartása és számuknak a növelése, továbbá a kiadások csökkentését szolgáló további fejlesztések, mint pl. az energetikai korszerűsítés, a látogató számot növelő élményelemek kialakítása, vagy kapcsolódó szolgáltatásként szálláshelyek fejlesztése. A fenntarthatóságot biztosító fejlesztéseket – leszámítva a szálláshelyek létesítését – a Modern Városok Program tartalmazza.

A kiépített sportkomplexum látogatottságának magasan tartásához a távolról érkező vendégeknek – a sportturizmus, akár a családi turizmus célcsoportjai részére - szállást kell biztosítani. Szombathelyen ma nem áll rendelkezésre kellő mennyiségű és minőségű szállás ezen igények kielégítésére. 

 A szálláskapacitás kialakítása jelentősen hozzájárul a létesítmény gazdaságos üzemeltethetőségéhez, továbbá a sportturizmus megjelenésével jelentős hozzáadott értékkel bír a város életében. A fenntartható működés fontos eleme a szomszédos Claudius szállodával való műszaki kapcsolat, partnerség kialakítása, valamint további szállás lehetőségek feltárása.
A Modern Városok Programban szerepel egy komplett Tanulmány elkészítése, amely a létesítmények fenntarthatóságára vonatkozóan szakértők bevonásával hosszú távra meghatározza annak lényegi elemeit az üzemeltetés, az energetika, a marketing és a régiós turisztika területén a szükséges piaci igényfelmérésre támaszkodva.

5. Összegzés, javaslat

A fejlesztéseket követően létrejövő Fürdőkomplexum működésének az egészségmegőrzésre gyakorolt pozitív hatásai több szempontból is vitathatatlanok. Az óvodás és iskolás gyermekek úszásoktatás, valamint az úszó és vízilabda sport jelenleg is kiemelt támogatást élvez a város részéről.

A közeljövőben több lépcsőben történő fejlesztések illetve rekonstrukciós munkák is előrevetítik a tulajdonosi viszonyok rendezésének igényét. Ha a vízilabda sportág fejlődését célzó beruházás és a Modern Városok kormányzati programon keresztül történő fejlesztések egyértelműen Szombathely város tulajdonosi szerepét fogják előrevetíteni. Miután a fedett uszodában jelenleg is zajló, valamint a későbbiekben megvalósuló milliárdos értékű rekonstrukciós munkái sem a VASIVÍZ ZRt. tulajdonába kerülnek, ezért adódik a lehetőség, hogy a fejlesztések kedvezményezett partnerei között és Társaságunk közreműködésével, a legkisebb költséggel járó, de világos és egyértelmű tulajdonosi helyzet alakuljon ki.

Szombathely Megyei Jogú Város tulajdonosi szerepvállalását erősíti az a tény is, hogy korábbi pályázati lehetőségek tapasztalatai alapján az Önkormányzat nagyobb eséllyel és nagyobb támogatási intenzitással tud forrásokhoz jutni. Az uszoda ingyenes megszerzésével vagyongyarapodás is jelentkezik az Önkormányzatnál.

Összefoglalva azt állapíthatjuk meg, hogy a szombathelyi Fürdőkomplexum jövőbeli működtetésének legmegfelelőbb módja az, hogy az Önkormányzat saját tulajdonába veszi az ingatlanokat, majd azokat üzemeltetésre átadja valamelyik meglévő, vagy ezután létrehozandó önkormányzati tulajdonú gazdasági társaságnak. Ez az üzemeltetési forma megfelel a jogszabályoknak, lehetővé teszi a keresztfinanszírozás elkerülését. A finanszírozási problémákra azonban nem jelent megoldást, mivel az önkormányzati tulajdonú gazdasági társaságok a tevékenységeikre vonatkozó ágazati jogszabályok miatt nem lesznek képesek kitermelni az Fürdőkomplexum üzemeltetéséhez szükséges összeget. Ugyanakkor városi szinten az Fürdőkomplexum üzemeltetése az éves üzemeltetési díjjal szemben több területen eredményez közvetlen és közvetett, de nehezen számszerűsíthető gazdasági előnyöket, társadalmi hasznot Szombathely számára az oktatás, az egészségmegőrzés, a turizmus, vagy akár a városmarketing területén.

Sok szempontból a két legelőnyösebb megoldás, amennyiben a hatályos jogszabályok – különös tekintettel a Kbt. vonatkozó rendelkezéseire – és a vagyonrendelet lehetővé teszik, hogy a Fürdőkomplexum üzemeltetése a jövőben is a VASIVÍZ ZRt.-nél marad, vagy az erre a célra létrehozott társaság kezelésébe kerül. A VASIVÍZ ZRt. általi üzemeltetés előnye, hogy így már a jelenben is rendelkezésre áll az üzemeltetéshez és karbantartáshoz szükséges szaktudás, valamint az adminisztratív funkciók működéséhez szükséges kapacitás is. Ez az üzemeltetési forma jár a legkisebb szervezeti átalakítással, valamint az előbbiekben bemutatott okok miatt az üzemeltetési költségek legoptimálisabb szintje is így érhető el. Hátránya viszont, hogy az önkormányzatnak az üzemeltetésre vonatkozóan közbeszerzési eljárást kell lefolytatni az üzemeltetési szerződés megkötését megelőzően.
Minden gazdasági társaság – így az önkormányzat tulajdonában lévő gazdasági társaságok - számára elsődleges szempont, hogy a jogszabályoknak megfelelően működjön, és likviditását megőrizze. A Fürdőkomplexum üzemeltetésével megbízott cég véleményünk szerint ezeknek a követelményeknek csak úgy tud megfelelni, ha a megbízó – Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata – biztosítja a tulajdonában lévő létesítmény megfelelő műszaki állapotát és gondoskodik az üzemeltetéséhez szükséges forrásokról. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.

Szombathely, 2017. június 2.
                                                                 


 Dr. Kohuth Viktor
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