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A SZOVA Z1t. 4ltal kezelt Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok rendeltetés szerinti
megoszlasa 2016.

Onkormanyzati tulajdonii bérlakasok megoszldsa a bérlakasnak helyet adé épiilet
tulajdoni forméaja szerint 2016.

Onkormanyzati tulajdonti lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa 2016.
Onkorményzati tulajdonti bérlemények megoszlasa fiitési mod szerint 2016.
Lakot és iires 6nkormanyzati lakdsok megoszlasa

Lakott és iires 6nkormanyzati lakasok szamanak alakulasa 2012-2016.

Lakott dnkormanyzati tulajdonu lakasok jogcim szerinti megoszlasa

Jogcim nélkiili lakas- és szallashasznalok szamanak alakulasa 2012-2016.

Ures lakdsok megoszlasa az iiresen allas oka alapjan 2016.

Helyreallitasra varo lakdsok darabszamanak alakulasa 2012-2016.
Onkormanyzati bérlemények hasznositasabdl szarmazé bevételek megoszlasa
2016.

Lakasbérleti dij-el6iras 6sszegének alakulasa 2012-2016.

Nem lakas céla helyiségekre vonatkozo béreliras 2012-2016.

A bérléknek, hasznaloknak tovabbszamlazott dijak eldirasanak megoszlasa 2016.
Onkormanyzati tulajdoni ingatlanok hasznositasabdl szarmazo bevételek
felhasznalasa 2016.

Karbantartasi munkakra forditott kiadasok 2012-2016.

SZOVA Zrt. altal kezelt onkormanyzati bérleményekkel 6sszefiiggd hatralék
alakulasa 2012-2016.

Onkorményzati bérleményekkel sszefiiggd hatralék alakulasa 2016. év
Onkorményzati bérleményekkel 6sszefiiggd hatralékok dsszetétele
Onkormanyzati bérlakasokkal 6sszefliggd 6sszes hatralék alakulasa 2012-2016.
Onkormanyzati nem lakas célti helyiségek hatraléka 2016.

Az értékesités miatt 2016. évben kezelésbol kiadott lakasok

A 2016. évben kezelésbdl kikeriilt nem lakascélu helyiségek
Onkorményzati lakasok komfortfokozat szerinti atlag lakbére 2016,
A lakasok komfortfokozata és szobaszama szerinti felosztas 2016.
Bérlbkijeldlési és bérld-kivalasztasi joggal érintett lakasok szama
2016. évben megiiresedett bérlakasok idébeli megoszlasban

Azon okok, amelyek miatt a bérlemények nem hasznosithatok
2012-2016. év kozotti ires lakasok darabszamanak alakuldsa
2016. évet tekintve havi bontasban kimutatott megallapitott lakbér,
illetdleg lakbértamogatas 6sszege

2016. év végén miiszaki allapot miatti lakbércsokkentés

sz. melléklet: Onkormanyzati tulajdont bérlemények hasznositasabdl szarmazé bevételek

2016.

sz. melléklet: Kimutatas az 6nkormanyzati tulajdont bérlemények bérleti dij-el6irasardl, a

lakbértamogatasrdl és a befolyt bérleti dijrol 2016.

sz. melléklet: Onkormaényzati tulajdont bérlemények bevételeinek felhasznalasa 2016.
sz. melléklet: Onkormanyzati tulajdoni bérlemények hatraléka 2016.



1.  Bevezetés

Beszamolénkban Szombathely Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak tulajdonaban
allo, kizarélagosan a SZOVA Zrt. kezelésében 1év6 ingatlanoknak, a tarsasagon beliil
szervezetileg a Bérleménykezelési Osztaly tevékenységi kérébe tartozé lakasingatlanok
2016. évi kezelési és tizemeltetési tevékenységének folyamatardl és eredményeirdl kivanunk
a Tulajdonos részére 6sszefoglalo jelentést adni.

A beszamol6 fejezeteiben a korabbi évekkel kozel azonos tematikdval prébaltuk
bemutatni, valamint szemléltetni a kezelt ingatlan allomany tényadatait, azok alakuldsénak,
valamint a gazdilkodds pénziigyi kimutatasaibol a kezelési tevékenység folyamatat,
ismertetve az azt befolyasol6 a 2016. év soran bekovetkezett kériilményeket, a meghatarozo
dontéseket, és valtozasok hatdsmechanizmusat.

A beszamol6 tartalmi szerkezetében négy fejezet tartalmazza az ingatlan-allomany
kiilonbdz6 szempontok szerinti szemléltetését és az 6sszefiiggd adatértékelést, valamint
esemeény leirasokat. A zar6 fejezetben pedig 6sszegzd, 1ényegre t6r6 modon, sarokpontokon
igyekeztiink korbe foglalni magét a teljes tartalmat.

A szbveges dokumentécié elvalaszthatatlan részét képezd mellékletek, kategéridkra
bontva szemléltetik, és pénziigyi adatokkal tdmasztjak ala a 2016. évi lakasgazdalkod4sra
vonatkozé megéllapitasainkat.

Ahol a beszdmoloban egyéb hivatkozas nem szerepel, a jelen dokumentumban
feldolgozott tényadatok minden esetben a targyév december 31. napjan fennallé allapotot
tikrozik. A szdmszer(sitett adatok a Bérleménykezelési Osztély énkorményzati tulajdonu
lakasok és nem lakds céli helyiségek kezelése sordn 8sszegyiijtétt kimutatdsai alapjan
kesziiltek. Az kimutatasok a volt EPCOS telephelyre (Szombathely, Szent Laszlé kiraly u.
6.) vonatkoz6 adatokat nem tartalmazzak.

Az egyedi esetek bemutatisa soran — az adatvédelmi eléirasokra tekintettel — az adott
esemenyek kapcsan kivétel nélkiil kizarélag csak a pontos helyszint, azaz az Snkormanyzati
tulajdonu bérlemény cimét emlitjiik meg.



II. A SZOVA Zrt. Bérleménykezelési tevékenységét folytato szervezeti
egységének rovid bemutatdasa

Bevezetd fejezetiinket kovetden kivanunk kitérni a Bérleménykezelési Osztily
tevékenységének bemutatasara.

Tarsasagunk a kizarolagos kezel6i tevékenységet Szombathely Megyei Jogu Varos
Onkorményzataval a 2006. évben megkotott, érvényben 1év0 Uzemeltetési szerzddés
értelmében a Tulajdonos rendelkezései alapjan a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott
szervezetileg elsddlegesen a Vérosiizemeltetési Igazgatosag ald tartozé fent nevezett
osztalyaval latja el. A napi feladatok hatékony és eredményes teljesitése a munkaszervezet
tovabbi egységeinek kozvetlen kozremiikddésével: Jogi- és Kozbeszerzési Osztillyal,
Pénziigyi és Szamviteli Csoporttal, Dijkényveléssel, Létesitmény-iizemeltetési Osztallyal és
a Tarsashéaz-kezelési Osztallyal valdsithaté meg.

Az ingatlankezelési tevékenység folyamata soran torekediink arra az optimalis
miikodtetésre, amely a sziikséges és megfelel6 tizemeltetés €s karbantartas mellett biztositja
az ingatlanok, bérlemények rendeltetésszerti hasznalatat, hasznalhatésagat. Ezek mellett
eredményezi az allagmegdvast, értékmegbrzést, az id6 el6tti felujitdsok megelézését. Az
lizemeltetési tevékenység folyamatos, a karbantartds id6szakos, vagy tervszeri is lehet.
Karbantartdsnak mindsiil a kezelt dllomany nagysagabdl és tipusabol eredd hibaelharitas,
napi rendszerességli, a rendeltetésszerii hasznalatot kdzvetleniil befolyasold, akadélyoztatd,
azonnali beavatkozast igényl6 tevékenység.

A kezeldi tevékenység korébe tartozik tovabba a felujitasok, helyreallitasok tervezése, és
volumenétd] fiiggetleniil a lebonyolitdsa, amely lehet részleges és teljes kori is. A
helyreéllitassal érintett munkalatok el6készitésében a tirsasag Létesitmény-iizemeltetési
Osztalya nyujt tamogatast.

A kezeldi tevékenység gordiilékenységét, valamint az abbdl fakadé adatszolgdltatésok
rugalmas voltdat az id6 sordn kialakult gyakorlat és a szervezeten beliil Osszehangolt
nyilvdntartdsok, valamint a jogi elSkészitettség biztositjdk.

A tevékenység megval6sitdsanak koordindlasat végzd Bérleménykezelési Osztaly
alloméanya a 2016. december 31. napi 4llapot szerint 19 £6, melybdl 12 {8 szellemi és 7 £6
ugynevezett hdzhoz beosztott fizikai dolgozd. Az irodai dolgozdk létszama a kodvetkezd
személyekbdl tevodik Ossze: 7 f6 bérleménykezeld, 1 f6 miiszaki ellendr, 1 6 miszaki
ligyintézd, 1 6 asszisztens, 1 f6 hibafelvevé és 1 f6 osztalyvezetd. A fizikai létszam 5 6
hazfeliigyel6, 1 f6 gondnok és 1 5 takarito, fiinyiré személyébol tevodik dssze.

2016. szeptember 14-én a tarsasigot teljes korlien érintve lezajlott az alkalmazott
mindségiranyitasi rendszer megdjité auditja. Ennek eredményeképpen tovabbra is az MSZ
EN ISO 9001:2009 iranyelveket alkalmazzuk a tevékenységet érintben az osztaly
miukddtetése soran.



IIl. A lakdsgazdalkoddssal dsszefiiggo legfontosabb jogszabdly-viltozdsok

2015. évben is tobb, az ingatlankezelési tevékenység folyamatat befolyasold olyan
jogszabaly-valtozas tortént, melyek hatassal, vagy valtozassal birtak a munkafolyamatok
egyes szegmenseire. Amig 2014. évben az uj Polgari Torvénykényv a 2013. évi V.
torvény valtotta fel a korabbit, az 1959. évi IV. torvényt, igy jelentds jogszabalyvaltozas
alakitotta munkankat, addig az uj torvény 2016. év december 31-ig nem valtozott. Az 4j Ptk.
hatalybalépésével Gsszefiiggésben mas jogszabalyok is valtoztak a korabbi évben, de 2016.
évben tortént csekély valtozasok a Bérleménykezelési Osztdly tevékenységét nem
befolyasoltak.

Szamunkra egyik meghatarozo jogszabaly a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény. 2016.
évben szintén olyan valtozasa volt a térvénynek, mely munkankat nem érintette.

A tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIII. torvény nem médosult 2016. évben

A lakashoz jutas, a lakbérek és a lakbértimogatds, az onkormanyzat iltal a
lakasvasarlashoz és épitéshez nytjtott tAmogatasok szabalyai megallapitasardl sz6lé
36/2010. (XII.01.) onkorminyzati rendelet szabalyai a 2016. évben nem Kkertilt
modositasra.

A nem lakas céli helyiségek kezelésének és bérbeadasanak szabalyai sem valtoztak a
2016. évben a helyiségbérlet szabélyair6l szolo 17/2006. (V.25.) onkormdanyzati
rendeletben.



V. A SZOVA Zrt adltal kezelt onkormadnyzati tulajdonu ingatlanok
allomdnya

Ezen fejezetben a tarsasagunk altal kezelt - 2016. december 31. napi allapot szerinti -,

Szombathely Megyei Jogt Varos Onkorményzata tulajdonat képezd ingatlanok alloméanyat
kivanjuk szemléltet6 és attekintd forméban ismertetni kiilonb6zé megkozelitésben.

A kovetkez0 abra rendeltetésiik szerint szemlélteti a kezelt ingatlanok szamat:

SZOVA Zrt. iltal kezelt 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok
rendeltetés szerinti megoszlasa 2016.

448 db nem lakas
célu helyiség

2129 db bérlakas

1. abra

A fenti 4brabol lathatd, hogy 2016. év végén osszesen 2.129 db lakasbérlemény, 448 db
nem lakas céljara szolgalo helyiség kezelését latta el a tarsasdg Bérleménykezelési
Osztalya.

A kezelt ingatlanok tilnyomo részét 2016. évben is a lakasbérlemények tették ki.

2015. december 31. napjan Osszesen 2.150 db lakasbérlemény szerepelt
nyilvantartdsunkban, a 2016. évi adatokbdl lathatd, hogy az év soran 22 bérleményt jelent6
allomanycsokkentés kivetkezett be. Megallapithatd, hogy az elmult év soran a SZOVA
Zrt. altal kezelt lakasallomany majdnem 1 %-kal csokkent.

Az dllomanycsikkenés oka donté mértékben lakdseladas volt. A mult évben nem tortént
lakésvasarlds, egy esetben Kertilt sor lakascserére: a Welther Kéroly u. 2. fsz. 3.
magantulajdonba keriilt, helyette a Kassdk 7. III. 12. szdmu lakas keriilt 6nkorményzati
tulajdonba illetve kezelésiinkbe.



A kovetkezdkben tablazatos formaban foglaljuk Ossze az értékesités miatt 2016. évben
kezelésbdl kiadott lakdsokat, melyek értékesitésére a tulajdonos Onkorményzat &ltal
Ko6zgytilési hatarozatban hozott dontés alapjan keriilt sor.

sorsz. bérlemény cime alapteriilet komfort fok. megjegyzés kizigldé;:w
1| Petéfi S. u. 25. fsz. 4. 41 m2 komfortnélkuli “eladés l. n.év.
2 | Narai. u. 11. fsz. 6. 9m2 szilkseglakas eladas Il. n.év.
3 | Welther K. u. 2. fsz. 3. 83 m2 dsszkomfortos cserelakas Il. n.év.
4 | Narai u. 11. fsz. 4. 27 m2 komfortnélkli eladas Il. n.év.
5| Gardonyi G. u. 6. 1. 6. 59 m2 Osszkomfortos eladas ll. n.év,
6 |Deak F. u. 22, fsz. 5. 29 m2 komfort nélkali eladas . n.év.
7| Vajda J. u. 22. fsz. 1, 32 m2 komfort nélkali eladas . n.év.
8 | Vajda J. u. 22. fsz. 2. 34 m2 komfort nélkuli | eladas iIl. n.év.
9 |Vajda J. u. 22. 1. 2. 30 m2 komfort nélkili eladas Il n.év.
10| Vajda J. u. 22. 1. 3. 60 m2 komfort nélkali eladas Ill. n.év.
11| Gyérffy I. u. 20. |. 4. 54 m2 félkomfortos eladas V. n.év.
12 | Gyérffy I. u. 20. 1. 5. 57 m2 félkomfortos eladas V. n.év.
13 | Gyorffy 1. u. 20. 1. 6. 36 m2 félkomfortos eladas IV.n.év.
14 | Gyorffy |. u. 20. 1. 7. 35 m2 félkomfortos eladas V. n.év.
15 | Gyorffy 1. u. 20. 1. 8. 35m2 félkomfortos eladas V. n.év.
16 | Gyorffy |. u. 20. I 9. 50 m2 félkomfortos eladas IV. n.év.
17 | Gyérffy 1. u. 20. II. 10. 34 m2 félkomfortos eladas IV. n.év.
18 | Gyérffy I. u. 20. II. 11, 39 m2 félkomfortos eladas V. n.év.
19 | Gyérffy I. u. 20. II. 12. 52 m2 félkomfortos eladas V. n.év,
20 | Gyorffy 1. u. 20. fsz. 1. 35 m2 félkomfortos eladas IV. n.év,
21| Gyérffy . u. 20. fsz. 2. 34 m2 félkomfortos eladas V. n.év,
22 | Gyérffy I. u. 20. fsz. 3. 35 m2 félkomfortos - eladas V. n.év.

1. tablazat

Az 1. szamu tablazatb6l megallapithatdo, hogy 2016. évben 1 sziikséglakassal, 7
komfortnélkiili, 12 félkomfortos, illetbleg 2 Osszkomfortos komfortfokozatt lakéssal
csokkent a SZOVA Zrt. altal kezelt nkormanyzati tulajdonu lakasallomany.

Az elmult év végén 448 db nem lakas céli bérlemény kezelését latta el a SZOVA Zrt,




2015. évhez képest a nem lakas célu bérlemények szama 15 darabbal csokkent. A SZOVA
Zrt. altal kezelt nem lakascéli bérlemények koziil a kdvetkezd bérlemények keriiltek ki:

sorsz. bérlemény cime alapteriilet rendeltetés megjegyzés kekzi:Ij:: ol
1| Petofi S. u. 41. XIV.5. 30 m2 iroda eladas l. n.év
—£ _Tﬁtjly u. 10-12, 47 m2 raktar eladas l.n.év .
3 | Savaria tér 1/E-F 48 m2 raktar eladas l. n.ev

4 | Vérésmarty M. u. 33.p.5. 38 m2 raktar eladas l. n.év

5| Széchenyiu. 1. 11. 2. 31 m2 iroda eladas II. n.év |
6 | Kiraly u. 6. fsz. 1. 48 m2 raktar eladas Il. n.év
7| Szlrcsapd u. 24. TT. 3. 21 m2 egyéb eladas II. n.év
8 | Wesselényi u. 4.p.4. 108 m2 egyéb eladas IHl. n.év
9 | Wesselényi u. 4.p.5. 193 m2 egyéb ‘ eladas . n.év
10 | Gyorffy 1. u. 1. fsz. 3. 30 m2 garazs eladas lHl. n.év
11 | Kiraly u. 37. fsz. 00. 3m2 egyéb eladas ll. n.év
12 | Wesselényi u. 4/A fsz.3. 56m2 |iroda Eﬁi‘;’fgbé' Il n.év
13 | Wesselényi u. 4/Afsz. 1. | 135m2 | egyéb ﬁlﬁs:bé' Il n.év
14| Wesselényi u. 4/Afsz. 2. | 120m2 | egyéb e kezelesbdl 1. nev
15 | F6 tér 44-45, p.1. 44 m2 raktar eladas IV.n.év

2. tablazat

2016. december 31. napjan a SZOVA Zrt. altal az 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas célu
helyiségekrdl nyilvantartott 4llomanyban 6sszesen 11 db miihely, 13 db hékdzpont, 46 db
tizlethelyiség, 43 db iroda, 62 db egyéb helyiség, 72 db raktar és 201 db személygépkocsi
tarold szerepelt.

A bérleménykezelési munka jellegét, a bérleménykezelés korébe tartozo teendbket, valamint
a bérleményekkel kapcsolatos kiadasok korét alapvetéen meghatarozza az a tény, hogy adott
bérlakas milyen tulajdoni forma szerint miikod6 éptiletben talalhato.



A tulajdoni forma szerinti megoszlast szemlélteti az alabbi kordiagram:

Onkorményzati tulajodnid bérlakdsok megoszlisa a bérlakdsnak
helyet adé épiilet tulajdoni formdja szerint

2016.
66 db lakas
szovetkezeti
lakééptiletben
talalhato
682 db lakés 3%
kizardlagos
Snkormanyzati
tulajdont

épiiletben taldlhat6
32% .

1.381 db lakas
tarsashazban
talalhaté
65%

2. abra

Az 6nkormdnyzati bérlakisok dontd tobbsége, mintegy 65 %-a vegyes tulajdonid
épiiletben taldlhat6, melyek 95,5%-a tarsashazként miikodik jogi forméjat tekintve. A
tarsashazi lakasok Osszesen 375 lakéépiiletben talalhatok, melyek 51,7%-at, 194 épiilet
kozos képviseletét a SZOVA Zrt. latja el, mig a tobbi éptilet kezelését maganszemélyek,
illetdleg tarsashazkezelésre szakosodott tarsasagok végzik.

Szovetkezeti tulajdon esetében, 29 épiiletben dsszesen 66 onkormanyzati bérlakas talalhato.
Az onkormanyzati bérlakasok egyharmada kap helyet kizirélagos dnkormanyzati
tulajdonu épiiletekben, melyek szdma 2016. év végén 61 db volt.

A kovetkezd kordiagrammal az 6nkormanyzati tulajdonban allé bérlakasok komfortfokozat
szerinti megoszlasat szemléltetjiik.
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Onkormanyzati tulajdona lakdsok komfortfokozat szcrinti
megoszlasa
2016.

. 7 db szitkséglakas
0.33%

196 db
komfortnélkiili lakas
9.21%

1.151db
dsszkomfortos lakas
54,06%

108 db félomfortos
lakas
5,07%

667 db komfortos
lakas
31.33%

3. abra
A fenti adatok az el6z6 évi beszamoloban szerepld adatokkal térténd 6sszehasonlitdsa soran
megallapithatd, hogy szdzalékos megoszlasban az elmult évben az alacsony
komfortfokozati lakasok ardnya némileg csokkent, ezzel péarhuzamosan foként az
Osszkomfortos lakasok aranya névekedett.
A komfortfokozat szerinti megoszlas valtozasa nyilvanvaléan Osszefligg az 1. szamu
tablazatban szerepld, 2016. évben értékesitett lakasok kezelt allomanyunkbol vald
kikeriilésével, illetdleg azzal a ténnyel, hogy tobb esetben a lakds bérld altali helyreéllitasa
kévetkezményeképpen sor keriilt a lakas komfortfokozatanak névelésére.

Az dnkorményzati bérlakdsok komfortfokozatok szerinti dtlag lakbérét mutatja a kovetkezo
tablazat. A tablazat nem tartalmazza MOP haz lakasaira vonatkozo adatokat, tekintettel arra,
hogy azok esetében a bérleti dij megallapitasa nem az Onkorményzati rendelet szerinti
pontszam alapjan keriil megallapitasra.

Komfortfokozat Osszes db | Osszes m? .Megéllapftott N;:gégl:::tfat:rt J
Osszes lakbér Ft Ft/m2
Osszkomfortos 1102 | 48360,00 29117 784,00 602,10
Komfortos 666 33 220,50 20 458 385,00 615,84
Félkomfortos 107 4 462,50 2159 563,00 483,94
Komfortnélkiili 196 7 090,50 2530 727,00 356,92
Sziikséglakas 7 113,00 36 347,00 321,65
dsszesen: 2078 | 93 246,50 54 302 806,00 582,36

3. tablazat
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A lakbért a lakasrendelet értelmében a nyugdijminimum el6z6 évi emelésének szazalékos
mértékével kell névelni. Tekintettel arra, hogy a nyugdijminimum 2008. évtdl valtozatlan,
ezért lakbéremelésre sem keriilt sor az azéta eltelt idoszakban.

A munkaer6hidnnyal 6sszefliggésben a Szombathely, €s kornyéki tizemek, gyarak lakast is
biztositanak leendd, nem helyi lakosi munkavallaloik szdmara, emiatt a lakasbérleti piac
arai az elmult években drasztikusan emelkedtek.

A piaci alapon kiadott 6sszkomfortos lakasok négyzetméterre levetitett atlagos bérleti dija
1.500 — 2.500,- Ft, mig — ahogy az a tabldzatunkbol kiderlil — az Onkormdanyzati
dsszkomfortos bérlakasok esetében alig tobb, mint 600,- Ft. A rendelet szerint megallapitott
négyzetméterre levetitett atlag lakbér nagyon méltanyos, harmada, negyede a piaci alapon
kiadott lakas célu bérlemények atlag lakbérének.

Az aldbbi tablazatban mutattuk ki a lakdsok komfortfokozata mellett azok szobaszama
szerinti felosztasat:

szobaszdm | dsszkomfortos komfortos félkomfortos | komfortnélkilli | szilkséglakas Osszesen
1 489 273 73 158 7 1000
1 + fél 75 133 12 14 234
1+2fél 94 13 1 108
1+3£él 1 1
2 401 213 20 20 654
2 + fél 33 11 2 46
2+2f¢l 3 1 4
3 53 20 2 2 77
3+ £l 1 1
4 2 1 3
4 + fél 1 1
Osszesen 1151 667 108 196 7 2129

4. tablazat
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Az alabbi dbran a bérlakasokat flitési modjuk szerinti megoszlasban mutatjuk be:

Onkorminyzati tulajdona bérlemények megoszlisa fiitési méd

szerint
2016. 94 db bérlakés egyedi
kdzponti flitéssel
1.043 db bérlakas ren4d2121<;z1k
tavfiitéses 4270
48,99%
976 db bérlakas
egyedi flitési méddal
rendelkezik (pl.
15 db bérlakast vegyes tiizelés,
érintden az éptiletnek gé?kl(()tnvektor,
egyedi kdzponti elektromos
fiitése van fiités...stb.)
0,70% 45,89%

4. abra

A 2015. és a 2016. év adatait 8sszehasonlitva elmondhat6, hogy a fiitési moédok aranyaban
lényegi valtozas nem tértént. A legnagyobb valtozas az egyedi fiitéssel rendelkezd lakasok
szamaban tortént, 22 darabbal csokkent az allomanyuk. A véltozas nem a fiitési rendszer
atalakitasanak kdszonhetd, hanem annak, hogy ezen — az 1. tdblazatban megjel6lt — lakasok
értékesitésre kertiltek.

A lakasfiités témajaban megjegyeznénk, hogy azon lakasok esetében, ahol a bérlok,
hasznalék hatraléka miatt a szolgdltatdé a gazmérGorat leszerelte, a szolgaltatas
visszakapcsolasanak feltétele a mért gazhalozat szabvanyositdsa volt. Az emiatt felmeriild
teendBk jelentds tébbletmunkat, illetéleg koltséget jelentettek tarsasagunknak. A téméban
felmeriil6 koltségkiadasokat a V. fejezet targyalja.

IV.1. Az énkormdnyzati tulajdonban dllo bérlakdsok 2016. évi hasznositasinak
bemutatasa

2016. december 31. napjan Szombathely Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata tulajdonaban
allo 2.129 bérlakas koziil 6sszesen 1.963 db bérlakas volt kiilonb6z6é — az alabbiakban
részletesen bemutatasra Keriil6 — jogcimen lakott. Ez 92,2 %-os kihasznaltsagot jelent.
Az el6z6 évi adatokhoz viszonyitva elmondhatd, hogy az onkormanyzati bérlemények
kihasznaltsaga 0,9 %-kal novekedett, ezt azonban a lakasdllomany csokkenése is
befolyasolta.

A bérlakas-allomany 7,8 %-a, szamszerisitve 166 db lakas az elmult év végén — az
alabbiakban részletesen bemutatasra keriil6 kiilonb6z6 okok miatt — iiresen allt.
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Lakott és iires lakdasok megoszlasa
2016.

166 db iires
lakdsbérlemény

1963 db lakott 7,80%

lakasbérlemény
92,20%

5. abra

A SZOVA Zrt. tulajdonaban 1évé 100 db, 6nkormanyzati bérlakdsként hasznositott lakas
koziil 95 db bérleményben laktak bérlok, illetve hasznaldk az elmult év végén.

Az elmult 5 esztend6ben a lakott, illetdleg tires lakdsok szézalékos aranyat illetden nincs

szdmottevé valtozas. A lakasallomany kihasznaltsag (lakott-lires megoszlas) szerinti
alakulasat az alabbi grafikonnal szemléltetjiik:

Lakott és iires 6nkormanyzati lakasok szamanak alakuldsa

2012 - 2016.
2500
2000
1500 —
1000 —
500 —
0 . =1
2012. év 2013. év 2014. év 2015. év 2016. év
O lakott lakdsok szama 1913 1900 1893 1963 1963
DOiires lakasok szama 313 304 270 187 166

6. abra
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A fenti diagramot éttekintve megallapithatd, hogy az elmult 6t esztend6ben évrdl — évre
csokkent a bérlakés-allomany, ezzel kdzel parhuzamosan 2015-ig folyamatosan csékkent a
hasznositott bérlemények szdma is. A 2015. évben jelentkezé novekedést az Snkormanyzat
részér6l biztositott keretdsszegbOl elvégzett lakds-helyredllitds eredményezte. A 2016.
évben szintén tortént keretatadassal megvaldsuld lakas-helyredllitds: az Onkorményzat
104/2016. (IV. 19.) OSzB. sz. hatdrozataban foglaltak alapjan 6sszesen 40 millié forintos
Osszegben, 16 db onkorményzati tulajdonti bérlakas helyredllitdsa valésult meg. Ezen
folyamat attekintd beszamoldjara a kés6bbiekben részletesen kitériink.

Az lres lakasok szdmaban a 2016. év lakas-helyreallitasi folyamatat kévetden mutatkozo
csokkenés az év végére 166 db ires lakast eredményezett. Megjegyezziik, hogy az itt
szerepeltetett lires lakasok szaméba beleértend6 a kijel6lési joggal rendelkezd szervek
illet6ségébe tartozo iires lakasok szdma is.

1V.2. Lakott 6nkormdnyzati lakdsok hasznositisa

A lakott 6nkormanyzati bérlakasokban €16 személyek 2016. év végén 7 killénbsz6 jogcimen,
valamint a bérlakéasok 10,6 %-a esetében jogcim nélkiil birtokoltak a bérleményiiket.

Az alabbi abraban azt mutatjuk be, hogy az 6nkormanyzati lakasallomany 2016. december
31. napjan milyen jogcimeken keriilt hasznositésra:

Lakott 6nkormanyzati tulajdoni lakasok jogcim szerinti

megoszlasa
2016. 37 db bérlakés
birtokbaaddsa mar
megtortént
lakashelyreallitast 208 é(litzlg j;l;;ﬁban
1500 db "égz‘srléesezlgg berls | el lakés-,
bérlakasban éltek 1.88% illetve
bérldk ’ szallashasznalok
76,41% 10,60%
1 db lakasban élt
haszonélvezd
0,05%
75 db bérlakasban
éltek szocialis
102 db bérlakas szallashasznalok
kertilt hasznositasra 3,82%
40 db MOP-szallas atmeneti szallas
volt lakott céljéra
2,04% 5,20%
7. dbra

2016. december 31. napjan az 1.963 db lakott lakas 76,41 %-aban, 1.500 db lakasban laktak
bérldk, illetve haszonélvezok, a lakott allomany 10,6 %-aban éltek jogeim nélkiili hasznaldk,
3,82 %-dban szocidlis szallashasznaldék. Az allomany 2,04 % volt MOP-szallasként
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hasznositott, 1,88 %-a allt helyreallitas alatt, illetdleg a lakasok 5,2 %-a atmenti szallas
jogcimén volt a hasznalok birtokaban.

A 2015. év végi adatokhoz viszonyitva elmondhat6, hogy 2016. december 31. napjara a
bérlék aranya 2 %-kal nétt. Tekintettel arra, hogy a lakott lakdsok szama nem valtozott, a
kedvezObb arany szintén a kezelésbol kikeriil6 lakasok szamaval magyarazhato.

8,37 %-kal csokkent azonban a jogcim nélkiili lakashaszndlok ardnya az €16z6 évi adatokhoz
képest. A legnagyobb mértékii novekedés — az el6z6 évhez hasonléan — az dtmeneti
szallas jogcimen lakott lakadsok esetén kovetkezett be, 27,5 %-kal tobb lakas keriilt
hasznositdsra atmeneti szallas céljara. 2015. janudr 1. napjaval lépett érvénybe a
lakasrendeletet azon modositasa, amely lehetévé tette a ,,rendkiviili szocidlis krizishelyzet”
kapcsan igényelhetd atmeneti szallashoz jutas lehetoségét. A bérlok kijelolésérdl az Oktatasi
€s Szocidlis bizottsag hatarozatban dont. A 2016. év soran a rendelet adta ezen lehetdséggel
alkalmanként kozel 50, vagy annal is t6bb igényl6 probalt élni.

Csokkenés mutatkozott a helyreéllitdsra vonatkozd palyazatok eredményeként birtokba
adott lakasok terén 51 %-kal. Ez foként azzal magyarazhatd, hogy évrdl-évre csékken a
lakasallomany, valamint az {ires allomanynak azon része, mely nincs kijeldlve értékesitésre,
valamint gazdasdgosan helyreallithato.

A MOP haz kihasznaltsdga megegyezett az el6z6 év kihasznaltsagaval. Csdkkent azonban a
szocialis szallashasznalok szama.

Bérlakas a 2016. évben sem keriilt ingyenes hasznalati jogviszony keretében hasznositésra.
A fent irtak alapjan 2016. év végén 1.500 lakas Keriilt bérleti jogviszony keretében
hasznositasra.

Az 1.500 bérleti jogviszonnyal érintett lakas koziil 2016. december 31. napjan 972 lakas
(64,8 %) esetében hatirozott, mig 528 lakas (35,2 %) esetében hatarozatlan idére szolt
a bérleti szerz6dés.

2016. évet tekintve is elmondhatd, hogy ismételten csokkent (2 %-kal) a hatarozatlan idejl
bérleti jogviszony keretében lakott lakdsok aranya, ennek megfeleléen a hatarozott idejii
bérleti jogviszonyoké forditottan aranyosan névekedett.

Az ardnyok kismértékt valtozasanak oka, hogy a mar régen — tobb évtizeddel ezelétt —
megkotott hatarozatlan idejl szerz6dések keretében bérelt lakasok egy része — tobbségében
a bérld elhaldlozésa, illetbleg jogviszony folytatdsi igény, valamint ilyen jogosultsag
hidnyaban — megiiresedett. A lakasrendelet szerint — hasonldéan a korabbi évekhez — 2016.
évben U hatarozatlan idejli szerz6dést csak a Szombathely, Karmelita u. 2/C. szam alatti
Nyugdijas Bérldk Héza esetében kotottiink.
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1V.2.1. Bérlokijelolési és bérlo-kivdlasztisi joggal érintett lakdsok

2016. év végén az 6nkormanyzati bérlakasok kozott sszesen 103 bérlokijelolési joggal
érintett, illetdleg szolgalati lakast tartottunk nyilvan.

kijeldld szervezet lakdsszdm
HONVEDSEG B B 20
KISZ 1
MAGYAR ALKOTOMUVESZETI KOZHASZNU NONPROFIT KFT. 5
MAV ZRT. 4
Nemzeti Adé és Vamhivatal 1
SOS-Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya SOS Ifjisédgi Haz S¢ 9
SZMVJ POLGARMESTERI HIVATAL 8
Szombathelyi Hatardr Igazgatdsag 1
SZOVA ZRT. 2
VAS MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG 52
Végisszeg 103

5. tablazat

Mint arra a korabbi évek beszdmoldiban is mar kitértiink, a Magyar Alkotomuvészeti
Kézalapitvany — a kormany hatarozata nyoman — 2012. 4prilis 14. napjan megsziintetésre
keriilt. Ugyan nem a kozalapitvany jogutddjaként, de a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan a
Magyar Alkotémiivészeti K6zhasznii Nonprofit Kft. valt jogosultta a miiteremlakasok
hasznositasara. A miiteremlakéasként 2016. évben 5 darab nagy alapteriiletii (100 m? feletti)
lakas szerepelt a nyilvantartasban.

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat és a fenti nonprofit gazdasagi tarsasdg kozott a
bérldkijelolési jogra vonatkozéan megallapodas nem jott 1étre, ezért — a nonprofit kft. és az
dnkormanyzat megallapodasdig — a Magyar Alkotomivészeti K6zhaszni Nonprofit Kft-nek
a kijelslhet6 allapotd, Szombathely, Wesselényi M. u. 5. fszt. 1. szam alatti lak4s utdan nem
szdmlazzuk ki a rendeletben eldirt 6sszegeket.

A fentieken Kiviil tobb lakassal sszefiiggésben tartottunk nyilvan a 2016. évben is egy-
egy szervezetet érintéen bérlé-kivalasztasi jogot.

2011. évben a tulajdonos 6nkormanyzat — a 342/2010. (V1.17.) Kgy. szamu hatarozat alapjan
— egyiittmiikodési megdallapodast kotétt az SOS  Gyermekfalu Magyarorszagi
Alapitvanyaval, mely megallapodas késdbb — a 376/2011. (IX.29) Kgy. sz. hatdrozat alapjan
— moédositasra keriilt. A megallapodasban az énkormanyzat vallalta, hogy az alapitvany
feladati ellatasdhoz 6nkorményzati bérlakésokat biztosit.

2016. december 31. napjaig az SOS Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya 6sszesen 9 db
lakés esetében illette meg a bérldkivalasztas joga.

A szolgalati, illetéleg bérldkijelolési joggal terhelt lakasok koziil 2016. évben is jelentds
szamban 4lltak iiresen az dnkormanyzati lakdsok. 2016. december 31. napjan a 103
lakéasbol 10 db lakas allt iiresen.

A 93 lakott lakasbdl 85 lakasban laktak bérlok, 5 lakds esetében a benne él6knek — a
bérbead6 felmondasa miatt — nem volt rendezett jogviszonya.
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IV.2.2. Nyugdijas Bérlok Hdaza

A Szombathely, Karmelita u. 2/C. szdm alatti Nyugdijas Bérlok Haza 6sszesen 80
lakasa koziil az elmilt év végén 70 lakasban laktak bérlok. Ez az adat 87,5%-os
kihasznaltsagot mutat. A 2015. év végi adatokhoz viszonyitva elmondhatd, hogy dsszesen
1 lakéssal kevesebb hasznositott bérlemény szerepelt 2016. év végén a nyilvantartadsunkban.
Az elmult évben 9 kijelslés érkezett a Nyugdijas Bérlok Hazat illetden. Ezen épiiletben 1€v6
lakdsokra valé magas igényt jelzi, hogy 2016. évben mind a 9 esetben vallalta a leend6 bérld
azt, hogy a bérleményét bekoltdzése el6tt bérbeszamitas ellenében helyreallitja.

A 2016. évben a Nyugdijas Bérlok Héazaban a bérlemények visszavétele és ujboli
birtokbaadasa kozott atlagosan 4 honap telik el.

IV.2.3. Az Onkormdnyzati bérleti jogviszonyokra vonatkozo kijelilések

2016. évben Osszesen 491 Kijelolésben rendelkezett az Onkormanyzat bérleti
jogviszonyok meghosszabbitisarél, 344 kijeloléssel kevesebb, mint 2015. évben. A
korabbi évekhez hasonléan az ilyen tartalmu kijelolések dontd tobbsége az év utolséd
honapjaiban sziiletett, mivel a bérleti jogviszonyok fészabaly szerint — egy vagy tobb évre —
jellemz6en az év végéig keriilnek megkotésre.

Osszesen 83 kijelslés sziiletett a bérleti jogviszony helyreallitisat érintéen a 2016. év
soran. Az 83 kijelolésbol 31 kijelolés korabban bérbeadd altal felmondott jogviszonyt
érintden rendelkezett adott bérlakdsra vonatkozdan a bérlé Gjbol torténd kijeldlésérol. 2016.
évben is a tavalyi adatokhoz képest nyolccal kevesebb lakéas, Osszesen 1 lakas
vonatkozasaban keriilt sor szocidlis szdllashaszndlé korabbi bérleti jogviszonyanak
helyreallitasara.

A korabbi bérlé halalat kovetben 10 esetben szereztek jogosultsagot a lakdasban
visszamaradé személyek a bérleti jogviszony folytatdsara.

2016. évben dsszesen 5 izben jarult hozza a tulajdonos dnkormanyzat, hogy a bérl6k egyéni
lakascsere keretében bérlakasukat egymas kozott elcseréljék. Egyéni lakascsere keretében
az alabbi bérlakasok bérléi kéltdzhettek masik bérleménybe:

Hunyadi J. u. 49. [1/209. <+—» Hunyadi J. u. 49. I/113.

Szent Marton. u. 10. IV/13. «—» Szelestey L. u. 57. fszt. 1.

Nédasdy F.u. 17. 1II/11. <> Domonkos u. 1/A. 111/26.
Készegi u. 8. I/5. -— Szily J. u. 32. fszt. 1.
Kisfaludy S. u. 64. fszt. 2. +—» Sorok u. 15-16. fszt. 3.

Az egyéni lakdscsere lehetdségét minden esetben javasoljuk a bériéknek, mivel ezdltal egy,
az igényeiknek jobban megfeleld bérlakds birtokdba juthatnak. Az igényeket érintéen a
kereslet és a kindlat taldlkozdsa érdekében a SZOVA Zrt. honlapjdan lehetdséget biztositunk
a hirdetések kozzétételére.
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1V.2.4. Lakdsok bérbeaddsdara meghirdetett pdalydzati eljards

A palyazatok eredményeképpen 2016. évben dsszesen 24 kijelolés sziiletett. A palyazati
eljaras keretében 14 db lakas bérl6 altali helyreallitast kovetden keriilt bérbeadasra, tovabbi
10 db szocialis helyzet alapjan keriilt kijelolésre.

IV.2.5. A lakdsrendelet 21/A. §-dra térténd hivatkozdssal kiadott kijelélés

2016. évben S db lakashérleti szerzédés jott létre a tulajdonos onkormanyzat altal a
lakasrendelet 21/A §-dra torténé hivatkozassal kiadott kijelolés alapjan. A fentiek
alapjan elmondhato, hogy az 6nkormanyzat a tavalyi évhez hasonléan kevesebb alkalommal
¢lt a lakasrendelet 21/A §-a alapjan a kdzvetlen bérlokijelolési jogaval, ugyanis 2015. évben
erre a szakaszra hivatkozassal 17 db kijelolés sziiletett.

IV.2.6. Atmeneti szdlldsok

2016. december 31. napjan az énkormanyzati bérlakasokat érintden dsszesen 102 atmeneti
szallashasznalét tartottunk nyilvan. Ez a szam 13-al magasabb a 2016. évi adathoz képest.
Az utobbi évek adatait tekintve tehat elmondhatd, hogy évrol-évre tobb atmeneti szallas
keriil kijelolésre. A fenti eredmény a krizishelyzetbe keriiltek névekvd szamaval
magyarazhat6, ugyanis 2016. évben Osszesen 106 db kijel6lés szocidlis krizishelyzetre
tekintettel kerdilt kijelolésre. Az atmeneti szallasokat érintden 2016. év soran 17 db j
kijel6lés (nem szocialis alapon), 29 db jogviszony-hosszabbitasrol, illetbleg 67 db
jogviszony hosszabbitds szocialis krizishelyzetbél adédd dontés sziiletett. Az elmult év
utolsé napjan jogcim nélkiili atmeneti szallashasznalét 31 darabot tartottunk nyilvan. (A
SZOVA Zrt. tulajdonaban 4ll6 lakdépiiletekben tovabbi 27 lakds mindsiilt atmeneti
széllasnak 2016. év végén.)

1V.2.7. Mérniok- Orvos Pedagogus Hdz (MOP Hidz)

A Szombathely, Hunyadi J u. 49. szam alatti Mérnok- Orvos Pedagogus Hazban (MOP-
Hazban) — a nem lakds célu bérleményeken tilmenden — Osszesen 48 szallast, illetbleg 7
bérlakast tartunk nyilvan. A szallasok ko6ziil az elmult év végén 6sszesen 40 volt kihasznalva,
ami 83,3 %-os kihasznaltsagot jelent. A 2016. év végi kihasznaltsagi adatok alapjan — a
korabbi évekhez hasonléan — valtozatlanul leszdgezhetd, hogy a MOP-szallasok
kihasznaltsaga évrél-évre né. 2016-ban 6sszesen 14 0j kijelolés, 1 db kijeldlés egyéni
lakascsere szerzodés alapjan, illet6leg 3 db jogviszony-hosszabbitasra vonatkozé tulajdonosi
rendelkezés sziiletett a MOP-Haz vonatkozasaban. Az tires MOP-szallasok kozott 2015. év
végén 1 db helyreallitasra vart, igy mindossze 6 db kijeldlhet6 szallast tartottunk nyilvan. (A
Hunyadi Janos u. 49. szam alatti lakoépiiletben a MOP-szallasokon kiviil 6 db bérlakas €s
1db atmeneti szallas is taldlhato, melyek koziil 6-ben bérld, 1-ben pedig hasznald lakott
2016. év végén.
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IV.2.8. Szocidlis szalldasok

2016. december 31. napjan 72 szocidlis szallishasznalét tartottunk nyilvan, azaz 1db
szallassal tobbet, mint 2015. év végén.

Az év végén tovabbi 3, kordbban szocidlis szallassa mindsitett bérleményben laktak jogeim
nélkili szocidlis szallashasznalok. A fentiek alapjan 2016. év végén oOsszesen 75
onkormanyzati bérlemény minésiilt szocidlis szallasnak.

A szocialis szallasok koziil 16 db volt félkomfortos (21 %), mig 59 db volt komfortnélkiili
(79 %) komfortfokozatq.

A bevett gyakorlatnak megfeleléen — az el6z6 évekhez hasonléan —2016. év soran is szamos
esetben keriilt sor szocidlis szallashasznalati szerz6dések modositasara azt kdvetden, hogy a
Palos Karoly Szocialis Szolgaltato Kozpont és Gyermekjoléti Szolgdlat (a tovabbiakban:
szocidlis szolgaltatd) a szallashasznald egytittmiikodési kotelezettséget tapasztalta €s a
megallapodas meghosszabbitasat javasolta. A szerz6déskotések magas szamanak az az oka,
hogy nem egy esetben minddssze néhany hénap id6tartamra torténtek a szerz8déskdtések.
A szocialis szolgaltatd — tarsasagunkkal tortént egyeztetést kdvetden — 2012, év végétol
vallalta, hogy a szocialis szallashasznalati szerzodések alairatasat intézi a
szallashasznalokkal. A korabbi évek tapasztalatai alapjan ismételten elmondhatd, hogy a
szocidlis szolgaltatoval val6 egyiittmiikodés — az el6z6 évhez hasonldan — eredményes volt.

A szocidlis szallasokkal, illetve a szocidlis szallashasznalokkal 6sszefliggésben a 2016. évet
érintden az alabbi tényeket kivanjuk kiemelni:
- 2016. évben Osszesen csak 1 lakas esetében keriilt sor a tulajdonos nkormanyzat
altal a korabbi bérlemény szocialis szallassa térténd atmindsitésére.
- 4 esetben a korabbi — azonos vagy magasabb komfortfokozati — nkormanyzati
bérlakasok leadasa mellett — az aldbbi szocialis szallasok kertiltek kijelolésre:

Operint u. 21. I/5. helyett - Sorok u. 15-16. fszt. 1.
Semmelweis I. u. 16. I/5. helyett - Liszt F. u. 8. fszt. 2.
Paragvari u. 86. I11/70. helyett -2 Sz6v6 u. 14. fszt. 2.
Vaci M. 39. IV/19. helyett - Paragvari u. 37. fszt. 3.

- 2016. évben 1 korabbi szocialis szallashasznalé — lakadshasznélattal Osszefliggd
lakbér, illetve hasznalati dij, valamint kzm{ihatraléka rendezését kovetden — bérlové
valt. E személy korabbi bérleményében maradt.

- A 2016. évben a magatartasi problémakat illetGen visszatérd magatartasi problémak
a Kormendi u. 20. fszt. 7. szam alatti lakdsban €16 szallashasznalok esetében
meriiltek fel, akiket 6sszesen 3 alkalommal szolitottunk fel a hézirend, illetdleg a
békés egymas mellett élés szabalyainak betartdsara, mely leveleket tdjékoztatasul
megkiildtiink a Palos Kéroly Szocidlis Szolgéltatdé Kozpont és Gyermekjoléti
Szolgalat intézményvezetd részére.

A Szocidlis Szolgéltato kezdeményezésére 2016. évben is rendszeresen részt vettek

kollégaink az egyes szocialis szallashasznalok problémajanak megoldasa érdekében
szervezett esetkonferencidkon.
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A szocidlis szélldsok ligyintézése sordn kialakitott gyakorlat keretében a havi aktudlis
szamlakat céglink a szocialis szolgaltatonak kiildi meg, az intézmény azokat atadja a
szallashasznaldknak, illet6leg ellendrzi a befizetés teljesitését.

A Szocidlis Szolgdltaté gondozdsdban 1évé és adossdgkezelésben résztvevs szocidlis
szdallashaszndlok tartozdsait illetben a Szolgdltato kezdeményezte a 2015-6s év
szeptemberében, hogy bocsdssuk rendelkezésre a szocidlis szdlldson él6 kordbbi dsszes
hdtralékadt, amelyet az dltala kordbban lakott Onkormdnyzati bérleményekben halmozott fel,
cim és tartozds szerint lebontva. Egyeztetéseket kivetden kialakult egy olyan nyilvdntarté
tablazat, amelyet negyedévenkénti frissitéssel tovibbra is megkildiink a Szocidlis
Szolgdltato részére, és esetenként tdjékoztatdasul a Szocidlis és Lakasiroda részére is.

IV.2.9. Jogcim nélkiili lakds- és szdllashaszndlok

2016. december 31. napjan Osszesen 208 db onkormanyzati bérlakas volt olyan
személyek birtokaban, akiknek arra nem volt jogalapjuk, mivel nem volt érvényes
bérleti szerzédésiik.

Az alabbi abra az elmult 6t évben a jogcim nélkiili lakés- és szallashasznaldk szamanak
alakulésat mutatja:
Jogcim nélkiili lakas- és szallaishasznalok

szamanak alakulasa
2012-2016.

305
283

247
235
250 208

2012 2013 2014 2015 2016

8. abra

A jogcim nélkiil hasznalt lakasok szamat vizsgalva megallapithatd, hogy 2016. év végén
az eléz6 évekhez képest jelentésen kevesebb lakast tartottunk nyilvan ebben a
kategoriaban.

A korabbi években tapasztalt csokkenést a szocialis széllas jogintézményének bevezetésével
magyaraztuk.

A jogcim nélkiili haszndlok megoszlasa az év végén a kovetkezoképpen alakult: A 208
jogeim nélkiil hasznalt bérlakas koziil 176 6 mindsiilt jogeim nélkiili lakdshasznalonak, 32
6 jogeim nélkiili atmeneti szallashasznal6t tartottunk nyilvan.
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A 176 jogcim nélkiili lakdshasznailatot érintéen az aldbbiakat kivanjuk kiemelni:

- A 176 jogcim nélkiil hasznalt lakas tobb, mint 66,4%-a, dsszesen 117 db lakas
3sszkomfortos volt, tovabbi 45 db komfortos, 5 db félkomfortos, illetdleg 9 db

komfortnélkiili lakas szerepelt a nyilvantartasunkban.

- 85 lakashasznalonak bérbeadéi felmondas kivetkeztében sziint meg a korabbi
bérleti (hasznalati) jogviszonya. 2016. év végén 36 darabbal alacsonyabb volt ezen

csoportba tartozo jogeim nélkiili lakashasznalok szama, mint 2015. év végén.

A 85 jogviszony koziil 6sszesen 15 jogviszonyt érintden tortént 2016. évben a

bérbeaddi felmondas.

2016. évben bérbeadéi felmondas kizarélag lakasbérleti dij tartozas miatt
tortént. Magatartdsi problémak, illetleg a lakas karbantartdsara vonatkozd
kotelezettség elmulasztasa miatt felmondasra mar masodik éve nem keriilt sor,
azonban nem egy esetben eléfordult, hogy elhtiz6dé, silyos magatartasi problémak

miatt nem javasoltuk a bérleti jogviszony helyreallitasat.

84 lakishasznalé bérleti jogviszonya lejart és az valamilyen kizaré ok miatt
(bérleti dij hatralék, a koziizemi szolgaltatok felé fennallo hatralék, botranyos,
tlirhetetlen magatartas) nem keriilt meghosszabbitdsra. Ez a szdm 7 darabbal

alacsonyabb volt, mint a megel6z6 évben.

- Az eldzb évekhez képest ez kedvezd adat, ami 6sszefliggésben lehet azzal, hogy az
aram és gazdij hatralékok miatt a szolgaltatok hamarabb elvégzik a szolgaltatas
kikapcsolasat, illetve a lakasokban az aram és gazfogyasztas kartyas vagy un. el6re
fizetds méroorak felszerelésével gatat vetett a hatralék novekedésnek. A
gazszolgaltato pedig néhany esetben eladta kovetelését koveteléskezeld tarsasagnak
és uj szolgaltatasi szerz6dést kotott a lakasban €16 lakashasznaloval. Ugyanakkor azt
tapasztaljuk, hogy a lakdshasznalok fizetési hajlanddsaga Osszességében nem
novekedett tarsasdgunk és a tavhoszolgaltatd irdnyaba olyan mértékben, mint a giz
és aramszolgaltatok felé. Ennek valoszinisitheté oka, hogy a lakasbol vald
kikoltoztetés €s a tdvhOszolgaltatasbdl vald kikapcesolds kisebb fenyegetettséget
jelent a lakdshaszndlok szamdra, mint az emlitett koziizemi szolgaltatok szamlainak

nem fizetése.

- 2016. december 31. napjan Osszesen 9 olyan lakast tartottunk nyilvan, ahol
lakdast birtokban tarté személlyel korabban nem volt szerzédésiink. Az ilyen lakasok
szama kettével volt kevesebb, mint el6z6 évben. E lakdsokban olyan személyek
laknak, akiknek valamely hozzatartozoja — tobbségében sziil6, nagysziilo, élettars —
korabban a lakasban lakott és az érintettek e személy halalat kovetOen csaladtagként

maradtak a lakasban, azonban a jogutddlas feltételeinek nem feleltek meg.

- 2016. év utolsé napjan onkormanyzati bérlakasban ¢l6 6nkényes bekoltozorol

nem volt tudomasunk.

- 2016. december 31. napjan a 176 lakashasznalo koziil 89 lakashasznal6t jogerds
birésagi itélet vagy azzal azonos hatilyu jogerds birésagi meghagyas, illetve
jogerds végzéssel jovahagyott egyezség kotelez a lakas elhagyasira. Azaz
megallapithatd, hogy a jogcim nélkiil 6nkorményzati bérlakast hasznalék nem
egészen a fele esetében van végrehajthatdo hatdrozat a lakas kiliritésére. A
végrehajtasi lap kiallitasat azonban csak akkor kérelmezziik, ha a Lakasiroda arrél

dont. Ilyen esetek akkor fordulnak eld, ha magatartasi probléma mertil fel.
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IV.3. Bérleményellendrzések:

A korabbi évek gyakorlatahoz hasonléan alkalmazott rendszerben keriilt sor 2016.
évben is a bérleményellenérzések lebonyolitasara. A 2016. évre vonatkozd
bérleményellendrzési tervet az Oktatasi és Szocidlis Bizottsag a 498/2015. (XI1.09.) SzCsB.
szamu hatarozataval hagyta jovd. (A terven foglaltakon tul természetesen — a
személygépkocsi-tarolok kivételével — a nem lakés céli bérleményeket érintden is sor Kkeriilt
bérleményellendrzésekre.)

2016. év soran dsszesen 3.050 db eldzetes értesités kikiildésére kerlilt sor onkormanyzati
bérlakasok bérleményellendrzésével kapcsolatban. A ténylegesen megtartott ellendrzések
széma 2.132 db volt, igy megallapithatd, hogy elézetes értesités alapjan a bérlakasok
majdnem 70 %-aban sikeriilt az ellenérzés megtartasa.

A tulajdonos dnkormanyzat kérésére, illetdleg nem rendeltetésszeri hasznalat, avagy egyéb
okbdl jogszabalyt sért6 hasznalat miatt t6bb esetben rendkiviili bérleményellenbrzést is
tartottunk. 2016. évben nem egy esetben meriilt fel albérletbe-adas gyanuja dnkormanyzati
bérlakéasokkal kapcsolatban.

Figyelemmel arra, hogy meglatasunk szerint a bérleményellendrzések tlirésével kapcsolatos
fegyelem tovabbra sem javult, és kiilondsen a nagy hatralékkal bir6 lakashasznaldk esetében
szembesiiltink azzal a ténnyel, hogy évroél-évre nem biztositott a kezeldé részére a
bérleményellendrzés végett a lakasba vald bejutds, ezért 2016. december honapban a
korabban kiértesitett bérleményellendrzések elvégzése egyikét, illetbleg tobbségét sem
biztosité bérlok, lakdshasznalok esetében — tujabb kiértesitést kovetden — ismételten
bérleményellendrzés megtartasat kiséreltiik meg.

IV.4. Az iiresen dallo lakdsok korének bemutatdsa

2016. december 31. napjan Osszesen 166 darab iires Onkormanyzati bérlakast
tartottunk nyilvan. 2016. év végére az iires lakdsok szama a 2015. évi adathoz képest
21 darabbal csokkent.

Ezt a csokkenést részben befolyasolta a III. fejezetben mar ismertetett lakasértékesités, de
a donté mértékben befolydsolé tényezé az, hogy a 2016. év soran megvalésulhatott -
Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak 104/2016. (IV.19.) OSzB. szdmu
hatirozata nyoman — 40 millié Ft 6sszegii pénzeszkéz atadassal 16 db 6nkormanyzati
bérlemény helyreallitisa, melyre a késObbiekben részletesen kitériink.

Ahogy arra a korabbi évek beszdmoloiban is utaltunk, és a fentiek igazoljak, hogy az iires
lakasok szamanak csokkenéséhez a tulajdonos dnkormanyzat lakas-helyredllitas
finanszirozasi rendszerbe torténé kiilon beavatkozasa elengedhetetlen.

Mig 2010. év végén 320 db tires lakds szerepelt az éallomanyban, az intézkedés
eredményeképp ez a szam 2016. év végére 166 db-ra csékkent.

Ez a tény masrészrol Osszefiigg azzal is, hogy a - 2011. januar 1. napjatol hatalyba 1épett
36/2010. (XII.01.) 6nkorményzati rendeletben intézményesitett - bérld bevonasaval t6rténd
lakas-helyreallitasra az elmult években rendszeresen, a 2016. év sordn kiemelked6en, harom
alkalommal tortént eredményes palyazat lebonyolitasival kertilt sor.
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2016. év soran oOsszesen 66 db lakasbérlemény iiresedett meg. Ezek oka a bérleti
jogviszonyrdl valdé lemonddas, a bérld halala, vagy esetenként a végrehajtasi eljarassal,
kényszerkikoltoztetést kovetd birtokba vétel.

A 2016. évben megiiresedett 66 db bérlakas id6beli megoszlasban az alabbi honapokban
kertilt vissza a kezeld birtokaba:

jan.

febr.

marc.

apr.

maj.

jun,

jal.

aug.

szept. | okt.

nov.

dec.

darab

4

4

3

8

12 _!_ 5

7

5

6. tablazat

Kiemelendd, hogy az iires lakdsallomidny nem egyezik meg a helyreallitasra varé
lakasok szamaval.

Az Osszesen 166 db lakas iiresen allasanak okat kiilonb6z6 kortilmények indokoljak. Az
alabbi abraval ezen okok csoportositasat mutatjuk be.

helyreéllitasra vart;
43%

71 db lakas

Ures lakdsok megoszlasa
az iiresen illas oka alapjan
2016.

24 db lakas

bérlojét/hasznélojat az
onkormanyzat méar
kijelolte, de még nem
jott 1étre szerz6dés;
14%

53 db lakas egyéb
okbdl 4llt tresen;

32%

18 db lakas volt

kijellhetd;
11%

A 9. dbrén szerepld csoportokhoz az alabbi megjegyzéseket flizziik:
- 2016. december 31. napjan ésszesen 18 db lakas volt rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas, azaz Kkijelolheté allapotban. Ezen lakasok koziil azonban nem minden
esetben illette meg az 6nkormanyzatot a bérlékijeldlés joga.
A Kkijelolhet6 lakdsok szamat érinten az el6z6 évhez képest novekedés tapasztalhato,
ennek elsddleges oka, hogy a Szombathely Megyei Jogt Véros Onkorményzata 2016.
évben 40 milli6 forint keretSsszeget biztositott a tulajdondban 1évé bérlemények
helyreallitasi munkéira.
A kijelolhet6 lakasok az alabbi kategoridkba sorolhatdk:
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~ 2016. december 31. napjan 6 db olyan lakast tartottunk nyilvan, melyek
kapcsan a bérlokijeldlési jog valamely szervezetet illetett meg. Ez a 2015.
évi adatokhoz képest 3 lakassal tobb.
A bérlékijelslési joggal terhelt lakdsok esetében 2 lakasra a MAV Zrt-t, 1
lakasra a NAV-ot, 3 lakasra a Honvédséget illette meg a bérl6kijelolés joga.
A fenti 6 lakas koziil 3 darab lakas volt 6sszkomfortos komfortfokozata és
mind6ssze 3 darab bérlemény mindsiilt komfortos komfortfokozatinak.

~  Osszesen 5 darab kijelslhetd MOP-szallast tartottunk nyilvan 2016. év végén.
Ezen teriileten az el6z6 évhez képest jelentds valtozas nem tortént.

~ Mind6ssze 12 darab olyan iires, kijelolhetd bérlakas szerepelt az elmult év
végén nyilvantartasunkban, melyek hasznositisara a  tulajdonos
onkormanyzat birt jogosultsaggal.

Osszesen 53 bérleményt soroltunk az elmult év végén az ,,egyéb okbol all iiresen”
kategéridba. Az e csoportba tartozd lakasok darabszama 2 darabbal alacsonyabb volt a
megel6z6 évi adathoz képest.

2016. év végén 3sszesen 37 db lakas szerepelt a nyilvantartasban akként, hogy azokat az
Onkormanyzat értékesitésre kijelolte.

A gazdasagtalan helyreallitas miatt {ires lakdsok szdma a 2015. év végi adathoz képest
csokkent. (Az e kategdridban nyilvantartott bérlemény kizarélagos Onkormanyzati

tulajdonu épiiletben talalhato.)

Az ismertetett kategéria tablazatos kimutatasban:

az ok, amely miatt a lakds nem hasznosithat6 db

36/2010.(X11.01.) szamtG OK rendelet 41.§ (5) bekezdése szerint a 4
rendkiviili koriilmények miatt elhelyezés biztositasara
liciteljaras soran torténé elidegenitésre kijelolt 37
atmenetileg nem hasznosithatd

egyeb hasznositas 5
tarsbérlet, onalléan nem hasznosithato 3
| Osszesen: 53

7. tablazat

A tarsbérletként nyilvantartott lakrészek tovabbi sorsarél 2017. évben — esetleges
értékesitésérodl, vagy a bérlemény atalakitasardl — donteni sziikséges.

Az év végén 24 olyan lakas szerepelt nyilvantartasunkban, mely bérbeaddsara mar
megérkezett a kijelolés tarsasagunkhoz, azonban a vizsgalt idépontban — 2016.
december 31. napjan — szerzédéskotésre még nem keriilt sor.

Az elmilt év végén Osszesen 71 olyan iires, helyreallitisra varé lakast tartottunk
nyilvin, mely a fenti kategoriak egyikébe sem tartozott.
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IV.4.1. A helyredllitisra viro lakdsok

Az elmult 5 esztendSben a helyredllitasra vard lakasok szdmat az aldbbi diagrammal
mutatjuk be:

Helyreallitisra varo lakasok darabszamanak alakulasa
2010-2014.
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10. abra

Az 4brabol megallapithato, hogy az elmult évekhez képest — a megtett intézkedések hatasara
— a 2015. évben jelentdsen csokkent az iires, helyredllitand6 lakdsok szdma, 2016. évben
jelentds valtozas nem tapasztalhat6 a 2015. évhez képest.

A 2016. év végén helyredllitasra varé 71 lakas kozott 15 db komfortnélkiili (21%), 3 db
félkomfortos (4%), 27 komfortos (38%), illetoleg 26 db dsszkomfortos (37%)
komfortfokozati bérlemény talalhato.

A helyreallitasra var6 71 lakds koziil 1 db lakas min6siilt MOP-széllasnak, illetdleg 1 db volt
a Nyugdijas Bérlok Hazaban talalhato. A Nyugdijas Bérlok Hazaban 1év6 lakasok tulnyomd
részben a korabbi bérlé elhalalozasa miatt iiresedtek meg, mely esetben a hozzatartozot a
lak4s leadasakor csak Kkiliritési kotelezettség terheli, azonban nem koteles a lakds
helyreallitasara. Az épiilet lakdsainak rendszeres hasznositdsa feltételezi a megiiresedd
lakasok kezeld altal torténd helyreallitasat. 2016. évben tobb izben (6 db) kertilt sor arra,
hogy ezen épiiletben 1évo helyreallitisra varé bérlemény kerlilt kijelolésre azzal, hogy a
kijelolt személy bekoltozése eldtt koteles azt helyreallitani.

A helyreallitandé lakasok korébél 3 db lakéasra (4%) nem az Onkormanyzatot, hanem
valamely mas szervezetet illetett meg a bérlokijelolés joga. Mindhdrom lakas
miiteremlakasnak mindsiilt. Ezen lakasok kapcsan, az iresen allas idején kizarélag a
rendeltetésszerii allapotba hozataluk utdn van lehetdségiink — a vonatkoz6 rendelet alapjan
— a bérldkijelslési jogosultak részére a bérleti dijat eléirni.
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A helyredllitasra varé allomany csokkentésénél elorelépést jelent a bérlé bevonasival
torténé lakas-helyreallitas elmult években kialakult és jol miikdé gyakorlata.

Azonban az alacsony komfortfokozati — komfortnélkiili — lakdsok kapcsdn nem keriil
palyazat kiirasra helyreéllitand6 lakast érintéen.

Annak érdekében, hogy minél szélesebb réteg szamdra legyen elérhetd a pdlydazaton valo
részvétel a tulajdonos kérésére a kezeld feliilvizsgdlta a helyredllitasra vdré lakdsok
szempontokat figyelembe véve) betartasa mellett igyekezett az eldirdnyzatot csékkenteni. Ez
legfoképp az esztétikai kivanalmak csékkentését jelentette, bizonyos tételek esetében a
mindségi, vagy mennyiségi kovetelmények enyhitését.

A lakdsok tliresen allasanak ideje alatt bérleti dijbevétel egyaltaldn nem szarmazik,
ugyanakkor bizonyos koltségek — igy a kozmi alapdijak, illetleg a vegyes tulajdona
épliletekben 1évd lakdsok esetében eloirt tarsashazi lizemeltetési koltségeldleg, illetdleg
felujitasi alapképzés fizetésének kotelezettsége — honaprol-hénapra terhelik a
tulajdonost, illetve képviseljét.

Az alabbi tabldzatban — mintegy Osszefoglalasként — bemutatjuk az elmult években az {ires
lakasok szdmanak alakulésat, illet6leg megoszlasat.

2012, 2013. 2014. 2015. 2016.

helyredllitasra varo lakasok 160 db 166 db 158 db 70 db 71

szama

kijelolhetd lakasok szama
(ebbdl szolgalati, illetdleg 42 db 36 db 23 db 35db 18 db
beérl6 kijelolési joggal érintett | (28 db) | (19 db) (3 db) (3 db) (6 db)

lakasok szédma)

egy€b okbol tiresen allo
lakasok szama

89 db 94 db 66 db 64 db 53db

kijelolt lakasok szama, ahol a

szerz6déskotésre még nem 13 db 8 db 23 db 18 db 24 db
keriilt sor

Z’IZ év v,egen herlyreallltas alatt 9 db

allt lakasok szama

bérbeadasara palyazat volt

bérbeadasara palyazat vo 12 db

folyamatban az év végén
Osszes iires lakas szama 306 db 313db 270 db 187 db 166 db

8. tablazat
Megjegyezziik, hogy a tdbldzat a SZOVA Zrt. dltal vezetett nyilvdntartds szerinti
csoportositasban tartalmazza a vonatkozo adatokat, melyek jelen, illetdleg az el6zd évekrdl
késziilt beszamoldkban is fellelheték. A csoportositas logikdja némileg torzithatia az
adatokat példaul a helyredllitdasra vard lakdsok kore kapcsdan attdl fiiggden, hogy a
padlydzatban szerepld bérleményeket — amint a tdblazatban szerepel — kiilon csoportba
soroljuk, vagy azokat a helyredllitdsra varo lakdsok kozott tintetjiik fel.
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1V.5. Az iiresen dllo bérlakdsok helyredllitasa

Mint azt az el6z fejezetekben is kiemeltiik mar, az tires lakasok helyreallitdsdhoz 40 millio
forint forrast biztositott Szombathely Megyei Jogli Véros Onkorményzata a 2016. évi
koltségvetésben az ,,Onkormanyzati bérlakasok felujitasa” cimii tételsoron.

IV.5.1. Pénzeszkiz dtaddssal megvalosulé Onkormdnyzati bérlakds-helyredllitisok

Szombathely Megyei Jogti Varos Onkorményzata Oktatdsi és Szocialis Bizottsaganak
(0OSzB) 104/2016. (IV.19) sz. hatdrozata alapjan Osszesen 40 millié forint Osszeget
biztositott 2016. évben a lakasok helyredllitasara és a felmeriild pétmunkak fedezetére,
pénzeszkoz atadasi megallapodas keretében.
Ezen keretosszegbol 16 db lakas keriilt helyreéllitasra, melyek 2016. év végére mar
tobbségében rendelkeztek bérld kijeloléssel.

Az onkormanyzati tulajdoni bérlemények helyredllitdsi munkalatainak lebonyolitdsa az
OSzB hatdrozatai alapjan, egy iitemben, kotott pénzeszkoz-dtadasi megallapodasban
részletezett feltételek betartasaval keriilt megvalositasra.

L. A megaéllapodas alairdsara a Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
és a SZOVA Zrt. kozott 2016. majus honapban keriilt sor. A megéllapodas
értelmében 16 db bérlakas keriil helyreallitasra, melyre dsszesen 40 millié forint
forrast biztositott a tulajdonos Onkorményzat.

A megallapodasban komfortfokozatok alapjan 4 db komfortnélkiili, 1 db
félkomfortos és 10 db komfortos lakas helyreallitasa szerepelt feladatként. Egy
lakas esetében tortént komfortfokozat novelése, félkomfortos lakasbol
osszkomfortos lakas lett.

A 16 db bérlakds palyaztatasra vald miszaki elOkészitését kovetden az
ajanlatkérés kisebb csoportokra bontva zajlott, a hataridére valé teljesithet6ség,
kockazatanak minimalizalasa miatt, valamint azért, hogy elkeriilhetd legyen a
vallalkozasba adas homogenitdsa. Ezek okan a folyamat 3 kiilon ajanlatkérési
eljarasban valosult meg. Az ajanlatok elbiraldasanak szempontja a legalacsonyabb
Osszegll ajanlati ar volt.

Az ajanlatot drazatlan tételes koltségvetés alapjan kértiik dsszedllitani, azonban
a szerz0déskotés egy Osszegben talanyaron tortént.

Az ajanlatkérési eljarasok soran osszesen 11 vallalkozas keriilt megkeresésre.

A csoportok nyertes vallalkozoi:

1. csoport: Perint-Fa Bt., Szombathely

2. csoport: Perint-Fa Bt., Szombathely

3. csoport: Zergol Epitéipari és Kereskedelmi Kft., Szombathely

A pénzeszkoz atadasaval tortént Snkormanyzati lakésatadésok hataridére elkésziiltek.
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1V.5.2. Bérbeadot terheld, bérlé’ bevondsdval torténd lakds-helyredllitds bérbeszamitdassal

2016. évben 3 alkalommal keriilt sor palyazati eljarasra az 6nkormanyzati tulajdonti lakasok
bérbeadasara vonatkozodan. Palyazat keretében 6sszesen 15 db felyjitasra varo lakas kertilt
kiirasra, melyek koziil 1 db lakast a nyertes palyazé mégsem kivant helyreéllitani.

A fenticken tilmenden néhany tovébbi lakast érintéen az Onkormanyzat kozvetlen
kijelolésével is rendelkezett helyreéllitando lakéds bérbeadasarol. Ilyen helyredllitasra egyéb
lakasok mellett, a Karmelita 2/C. szam alatti Nyugdijas Bérlok hazaban kertilt sor, melyben
osszesen 8 db lakas keriilt kijeldlésre. Az SOS Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya
koézvetlen kijeloléssel 2 db lakas helyreallitasrol gondoskodott.

2016. év soran Osszesen 3 lakas helyredllitasa fejez6dott be a leendd bérlok altal
megvalositott beruhdzasokban. A munkak a lakdsoknak csak egy részében kezdddtek meg
2016. évben, mig t6bb lakasban mar a megel6z6 évben megkezdett munkak huzodtak at.

V. A lakasgazddlkoddssal kapcsolatos bevételek és kiaddsok alakulasa

A lakasgazdalkodassal Osszefiiggh bevételek és kiadasok elszamoldasa 2016. évben is a
megel6z6 évek kialakult gyakorlatanak megfelelden zajlott.

SZMIV Kozgytilése 2015. évben modositotta a SZMJIV Onkorményzata és a SZOVA Zirt.
jogelédje, a Szombathelyi Onkormanyzati Kft. kozott 2006. évben létrejstt az
dnkorményzati ingatlanok iizemeltetésére kotott szerz6dést. Ennek oka, és indokoltsaga —
amely az elmult évek f6 finanszirozési problémait jelentette —, hogy az ingatlanok
hasznositasabol befolyd dij bevételek nem ny(jtanak teljes egészében fedezetet azok
izemeltetési és kezelési koltségeire. Ezen tények jelent6s mértékben hozzajarultak a
tarsasagunk pénziigyi helyzetének romlasahoz.

A 451/2015. (X11.10.) Kgy. szamu hatarozat értelmében a SZOVA Zrt. Kozgytilés altal
elfogadott éves beszamoldjanak mellékletét képez6 kimutatds alapjan minden €év méjus 31.
napjaig a SZOVA Zrt. bankszdmlajara utalja az 6nkormanyzati ingatlanok el6z6 évi
bevételeinek ¢és kiaddsainak kiilonbozetét, amennyiben a kiaddsok meghaladjék a
bevételeket.

A bérleti dij bevételek a 2016. évben sem nyujtottak fedezetet az ingatlanok fenntartasi és
lizemeltetési koltségeire, Osszességében az ingatlanok kezelése soran 57,4 millio forint
hiany keletkezett. Szombathely MJV Onkormaényzata a fenti iizemeltetési szerzddés 2015.
évi modositasaval vallalta a hidny Osszegének atutalasit a SZOVA Zrt. részére. Az
izemeltetési szerzddés értelmében a fenti hidny 6sszegét az 6nkormanyzatnak 2017. méjus
31. napjaig kell a kezeld részére atutalni.

A tovéabbiakban, a fejezetben részletesen targyaljuk a kezeld kezelési tevékenységébe tartozo
feladatokat, a bevételek és kiadasok korét, illetve a felek k6zo6tti elszamolds modjat.

A tulajdonos 6nkormanyzat felé torténd elszamolasi kitelezettségiinket az iizemeltetési
szerzédésben és modositasaban foglaltak szerint teljesitjiik.
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Az lzemeltetési szerz6désnek megfeleldéen a kezeld az onkormanyzati bérleményekkel
Osszefiiggd bevételekrol, illetve azok felhasznélasarol havonta elszamol a tulajdonos
onkormanyzat felé, tovabba az iizleti tervben, illetve a féléves és éves beszamolokban is
részletesen kitériink a tevékenység pénziligyi adataira.

Tovabbra is az érvényben 1év6 Kkotelezettségvallalas feltételei mellett torténik a
bérleménykezelési tevékenység. A tevékenység bevételi és kiadési oldalat érintden ,,az
onkormanyzati lakds és nem lakas céljara szolgld helyiségek hasznositdsabol szarmazd
bevételek az Onkormanyzat bevételét képezik. E bevételek szolgalnak fedezetil az
onkormaényzati ingatlanok iizemeltetésével, fenntartasaval kapcsolatos kiaddsokra.”

A tevékenység pénzforgalma elkiilonitett szamlan, a SZOVA Zrt. altal az OTP Bank Nyrt-
nél vezetett un. ,,lak6haz-javitasi szamlan” keriil lebonyolitasra.

Az ingatlankezelés kapcsan azon forrast tudjuk a kiadasi oldalon felhaszndlni, mely a
bevételi oldalon ténylegesen realizalédik. A SZOVA Zrt. az 6nkormdnyzati ingatlanok
harom — a IV. fejezetben részletesen bemutatott — jol elkiilonithet6 korét kezeli (lakasok,
nem lakds céljara szolgalé helyiségek, Un. specidlis helyzeti, ideiglenesen atadott
ingatlanok). Amig bevételek csak az onkormanyzati bérlakdsok és a nem lakas célu
helyiségek egy része kapcsan folynak be a kezeldhoz, kiadast valamennyi ingatlan
megkovetel esetleges iiresen allasatol, illetdleg rendeltetésétél fiiggden.

V.1. Az énkormdnyzati ingatianok hasznositdasdbdol szdarmazo 2016. évi bevételek

Az 8nkormaényzati ingatlanok hasznositasabdl szarmazé bevételek azonos modon a korabbi
években is alkalmazott gyakorlattal, tn. ,,lakohaz-javitasi szdmla” bevételek kimutatasban
az alabbi 4 csoportbontasban keriiltek rogzitésre:

- abérlakasok hasznositasabdl szarmazo bérleti dijak,

- nem lakés célu helyiségek hasznositasabol szarmaz6 bérleti dijak,

- bérléknek és hasznaldknak tovabbszamlazott kdziizemi, takaritasi, hulladékszallitasi

¢és egyéb dijak
- Un. egyéb tevékenységbdl szarmazo bevételek.

(Az onkormdnyzati tulajdonii bérlemények hasznositdsdbol szdrmazo bevételek részletezését
a beszdmolo 1. szamu melléklete tartalmazza.

Az onkormdnyzati bérlemények bérleti dij-eldirdsdrdl, a lakbértdmogatdsrdl és a befolyt
bérleti dij alakuldsdrdl késziilt kimutatdst a beszamolo 2. sz. melléklete tartalmazza.)
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A bevételek fentiek szerinti szazalékos megoszlasat az alabbi dbraval szemléltetjiik:

Onkormanyzati bérlemények hasznositasabol szairmazo
bevételek megoszlasa
2016.

nem lakds célu
helyiségekre
vonatkozd bérleti dij-

\6itds; 21,
lakdsbérleti dij- eléiras; 21,7

elGiras; 56,0

lakds- és
helyiséghérl&knek,
hasznéldknak
tovdbbszdmlazott
koltségek; 20,0

egyéb bevételek; 2,3

11. abra

A fenti abrat az el6z6 év adataival &sszehasonlitva megéallapithatjuk, hogy a lakas-, és
helyiségbérldknek, haszniloknak tovabbszamlazott kéltségek 0,1 %-os csékkenést mutattak.
A nem lakas cél helyiségek bérl6inek szamlazott bérleti dij-eldiras osszes bevételen beliili
szazalékos megoszlasa 3,5 %-kal csokkent, kdszonhet6en annak, hogy a 11-es Huszar ut 6.
szam alatti nagy alapteriiletii ingatlan visszavételre keriilt, a helyiség magas hasznalati dija
szeptember honaptdl nem szerepel a bérleti dij-eldirasok kozott.

A lakasbérleti dij-eldiras kimagasld, 4,1 %-os novekedést mutat. A ndvekedés egyik oka,
hogy a 2016. évre adott lakbértdmogatas a 2015. évinél tobb, mint 10 milli6é forinttal volt
kevesebb.

Az egyéb bevételek Gsszes bevételen beliili megoszlasa 2016. évben 0,5 %-os csdkkenést
mutat az el6z6 évihez.

A kovetkezOkben az egyes bevételi forrasokat kiilén-kiilon targyaljuk:

31



V.1.1. Lakdsbérleti dij-eldirds, lakbér timogatds, lakbér csékkentés

2016. évben Gsszesen 379.62 millié Ft 6sszeget tett ki az onkormanyzati bérlakdsokra
vonatkozo lakbértamogatassal és lakbérbeszamitassal csokkentett lakbérelbiras.

A lakbéreldiras — a 12 honap atlagat szdmitva — havonta 31,63 millié Ft koriili 6sszegben
alakult.

A lakbéreléirasok 6sszegeinek alakulasat az elmilt 6t év viszonylatiban az alabbi dbra

szemlélteti:
Lakasbérleti dij-cldiras dsszegéncek alakuldsa
2012-2016.
(millio forinthan)
390
380
370
360
350
340 381
e 356
320 345 342
332

310
300

2012 2013 2014 2015 2016

12. abra

A fenti 4brabol latszik, hogy a 2015. évben kevesebb lakbértamogatas kertilt kiosztasra,
ezenfeliil megszlint a lakasfenntartasi tamogatds.

A 2016. évi lakbértamogatas dsszege (189,8 milli6 forint) tobb, mint 10 millio forinttal volt
kevesebb a 2015. évi lakbértamogatas 6sszegénél (199,9 milli6 forint).

Megjegyezziik, hogy a bérldk, hasznalok részére kiéllitott szamldkban feltiintetett lakbér
Gsszege nem azonos a jogszabalyban eloirtak szerint megallapithaté lakbérek dsszegével,
mivel a megallapitott lakbérek dsszegét tobbnyire jelentésen csokkentik a bérlék, hasznalok
részére biztositott kiildnféle tamogatasok, kedvezmények. Ezek koziil a legjelentdsebb
mértékil a fent emlitett - a tulajdonos Onkormanyzat altal, a bérlakasban €16 igényldk
szocialis helyzetére tekintettel biztositott - lakbértdmogatas. Tarsasagunk, mint a
bérlemények kezeldje altal a bérlok részére esetenként — a bérlakas allapotara tekintettel —
biztositott lakasbérleti dij mérséklések, illetdleg egy adott iddszakra —valamely szolgaltatas
csOkkenése mellett — bizonyos szazalékig elengedett lakbér csokkentések kismértékben
befolyasoljak az eldiras Osszegét.

A lakbértamogatés lényege, hogy a tamogatasra jogosult — a rendelet szerint meghatéarozott
— egy fére jutdé jovedelem aranyaban, a jogszabaly mellékletében megallapitott
lakbérhanyadot kételes a SZOVA Zrt., mint bérbeadé felé, a lakas hasznalataért, bérletéért
cserébe megfizetni, mely Osszeg azonban nem lehet kevesebb, mint a mindenkori
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nyugdijminimum 5 %-a, mely a 2016. évben is — az el6z6 évekkel azonos mértékli — 1.425,-
Ft volt.

A bérlakasban éloknek kedvezd a lakbértamogatds, ugyanakkor annak nagysaga, illetleg
megallapitott bérleti dijhoz viszonyitott aranya problémat jelent a kezeld részére, mert a
tdmogatas Osszege a tulajdonos 6nkormanyzat dltal nem kerill a kezel6 részére atutalésra.
Az Osszeg a bevételek kozott nem jelentkezik, ezért a kiadési oldalon sem all a kezel6
rendelkezésére az Snkormanyzati ingatlanokkal kapcsolatos kiadasok fedezetére.

Az alabbi tablazatban 2016. évet tekintve havi bontasban lathaté a megallapitott lakbér,
illetbleg a lakbértamogatas Osszege, valamint azok egyméshoz viszonyitott szazalékos
aranya a lakbér beszamitast figyelembe véve.

lakasbérleti dij o , W CHEAMOGAGS
hénapok eléirds lakbértamogatas ara'nya fn lakzigok .
1) (Ft) megallapitott bérleti
dijahoz képest

2016. januar 33.431.826,- 13.927.197,- 26,67 %
2016. februar 31.732.773,- 15.641.790,- 30,97 %
2016. mércius 31.513.445.- 15.353.338,- 30,13 %
2016. aprilis 31.596.903.- 15.983.225,- 31,53 %
2016. mijus 32.044.086,- 15.910.359,- 30,72 %
2016. janius 31.283.236,- 16.140.830,- 32,05 %
2016. julius 31.791.635,- 16.044.978,- 30,99 %
2016. augusztus 31.545.107,- 16.102.198,- 31,88 %
2016. szeptember 31.832.728,- 16.233.107,- 31,33 %
2016. oktéber 31.813.514,- 16.066.466,- 31,58 %
2016. november 31.650.638,- 16.280.376,- 31,82 %
2016. december 31.618.771,- 16.178.253,- 32,25 %

9. tablazat

A tablazat adataibdl lathatd, hogy mind a lakbérel6iras, mind a lakbértamogatas 6sszege az
egymast kovetd honapokban kismértékben ingadozott. Az Onkormanyzat havonta
Osszességében atlagosan 15,82 millio Ft Osszegii tamogatast biztositott az arra
jogosultaknak. Eves szinten a lakbértdmogatis dsszege meghaladta a 189,8 millié
forintot, azonban az el6z6 évinél 10,06 millié Ft-tal volt kevesebb. A legnagyobb arinyi
lakbértamogatas 2016. év december honapjaban volt biztositott a bérlakasban él6knek,
marcius hénapban volt a legalacsonyabb a lakbér-eldirds. A legkisebb mértékii
lakbértamogatas folyositasara — a korabbi évek tapasztalatainak megfeleléen — januar
hénapban kertilt sor. Ennek oka 2016. évben is az volt, hogy tobb lakbértamogatasra jogosult
bérld, hasznald csak késedelmesen nyujtotta be a lakbér-tdmogatasi kérelmet, igy januar
hénapban nem részesiilhettek lakbértamogatasban.
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Tovabbra is elmondhatd, hogy 2011. évtél kezdédéen minden évben alacsonyabb
dsszegii volt a tulajdonos dnkormanyzat altal biztositott lakbértamogatas.

Az évrdl-évre alacsonyabb dsszegben megitélt lakbértamogatas meglatisunk szerint részben
azzal magyarazhato, hogy a 2011. januar 1. 6ta hatalyos lakdsrendelet szerint a palyazat
keretében torténd lakaskiutalas soran vizsgalatra kertil a palyazok jovedelmi, anyagi helyzete
is. Kiemelendd tovabba, hogy a lakas-helyreallitas miatt bérbeszamitasban részesild
lakasbérldk — akik szdma az elmult években jelentésen megndtt —a bérbeszamitas id6tartama
alatt nem jogosultak lakbértimogatésra. A 2015. december 10-én SZMIJV Kézgytilese
jogszabaly modositassal dontdtt arrol, hogy az dtmeneti szallasok hasznAloi is részesiiljenek
lakbértamogatasban, mivel szocialis helyzetiik nagymértékben hasonlod a krizishelyzetbe
keriilt szallashasznalokéhoz.

2016. évben az Gsszesen 1.963 lakott lakas koziil 1.187 lakdsban €16 bérld, illetéleg
hasznalé részesiilt lakbértamogatasban.

2016. év végén dsszesen 59 db bérlakas esetében tartottuk nyilvan fizetend bérleti
dijként az 1.425,- Ft-os dsszeget, mely dsszeg a minimalisan fizetendd lakbér dsszegével
egyezik meg. Az érintett lakasok koziil 35 darabban bérldk, 3 darabban lakashasznalok, 18
darabban szociélis sz&llashasznalok, 3 darabban pedig szallashasznalok laktak.

2016. december 31. napjin osszesen 110 lakott lakdsbérleményt érintéen allt fenn
miiszaki allapot miatt lakbéresokkentés. Ez a szam 2 darabbal kevesebb a 2015. év végen
nyilvantartott, lakbércsokkentéssel érintett lakdsok szamanal. fgy lakbércsokkentés a lakott
onkormanyzati bérlakasok 5,6 %-t érintette az elmult év végén.

Az alébbi tablazatban azt mutatjuk be, hogy milyen mértékben, illet6leg hany bérlemény
kapcséan tartottunk nyilvan 2016. év végén miiszaki allapot miatti lakbércsokkentést.

lakbércsiokkentés mértéke a lakbérestkkentéssel érintett

megillapitott lakbérhez lakasbérlemények szama
viszonyitott szazalékban

5% 1

10% 44

15% 27

20% 31

25%

30% 3

10. tablazat

Tarsbérletként bérbe adott lakds az elmult év végén 6t szerepelt nyilvantartasunkban
(11-es huszar u. 1. I/5.; Malom u. 7. fszt. 2..Nadasdy Ferenc u. 29. 1/7., 18-as Honvéd u. 7.
1/2. és 1/3.), melyek esetében alkalmaztuk a rendeletben meghatarozott 50 %-os

mértéki lakbéresokkentést.

Bérleti dij elengedésére 2016. év sordn nem Keriilt sor.
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V.1.2. Bérbeszdimitds bérlemény helyredllitisa esetén

Ahogy azt az eldz6 fejezetben ismertettiik a 2016. évben 3 alkalommal keriilt sor palyazati
eljarasra, melyek eredményeképpen, a nyilvantartasunkban rogzitett kijelolések alapjan 15
esetben jott 1étre a lakasok helyreéllitasara vonatkozé megallapodas.

A 2016. évben befejezodott, leendd bérlé altal helyredllitott lakasok kapcsan a
bérbeszamitas keretében elismerheté osszeg dsszesen 43,3 millié Ft-t tett ki, 5,5 MFt-
tal kevesebbet, mint 2 megel6z6 évben. Ezzel parhuzamosan kezdddott meg ezen dsszegek
jovairasa a bérleti dij ellenében, havi bontasban.

A bérbeszamitisként maximalisan elismerheté, palyazatban szereplé Gsszeg teljes
egészében nem Kkeriilt felhasznalasra, tekintettel arra, hogy a lakashelyreallitok nem
minden esetben rendelkeztek az elszamoldshoz sziikséges munkanemenkénti szamlékkal,
vagy esetenként déntSen esztétikai okokbol magasabb értekii épitéanyagokat hasznaltak,
vagy nagyobb mennyiségben épitették be, igy nem minden esetben indokoltan elszamolhato
tobblet kéltség keletkezett.

2016. év soran egy alkalommal tortént meg, hogy a lakas-helyredllitast végzo személy
Szombathely Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata altal megkiildott kijelolés visszavonasat
kérte.

2016. évben is volt példa arra, hogy néhany kisebb, a jogszabaly szerint a bérbeadot terheld
karbantartasi munka elvégzésére szerz6dést kotottiink a lakas bérlojével, mely soran a berld
véllalta, hogy bérbeszamitas fejében, sajat koltségén — a kezelSvel tortent elozetes irasbeli
megallapodas alapjan — elvégzi a munkalatokat. Alkalmazott gyakorlatunk szerint, ilyen
megallapodds csak azzal a bérlovel johet létre, aki a szerz6dés megkotésekor nem
rendelkezik hatralékkal tarsasdgunk felé.

2016. évben Osszesen 36 esetben kotottiink bérbeadot terhelé karbantartdsi munkak
elvégzésére megallapodast a lakés bérl6jével, mely munkakkal Osszefliggésben mintegy
7,14 millié6 Ft-t vettiink figyelembe. fgy atalagosan egy lakds esetében 198 ezer Ft-t
ismertiink el bérbeszamitas keretében.

Kiemelendd, hogy a lakés-helyreallitdshoz kapcsolodd bérbeszamitashoz képest a szoban
forg6 tipusu bérbeszamitas kapesén az a kiilonbség, hogy a bérlo altal a bérbeadd helyett
elvégzett karbantartdsi munkdval Osszefliggésben a bérbeszamitas keretében jovairando
dsszeg nagysagat a lakbértdmogatassal mar csokkentett bérleti dij hatarozza meg. Emiatt a
viszonylag nem nagy 6sszegii bérbeszamitasi osszeg jovairasa is hossz id6t vehet igénybe,
amennyiben a bérlét — az dnkormanyzat altal biztositott lakbértamogatas miatt — havonta
csak alacsony Osszegii bérleti dijfizetési kotelezettség terheli.

A mir lezajlott felajitasi munkakkal 6sszefiiggésben 2016. év sor4n dsszesen 43,3 millio
Ft Osszeg beszimitisara Keriilt sor a lakdsbérleti dijba, mely Osszeg havi szinten
atlagosan 3,6 millié Ft dsszeggel csikkentette a lakasbérleti dij-eléirast. A kiemelkedd
dsszeg magyarazatat a kovetkezd pontban a helyiségek témajaban magyarazzuk.

A lakasbérleti dij-eléirds — annak ellenére, hogy targyalasara a bevételek kozott keriil sor
_ értelemszerlien nem azonos azzal az Osszeggel, ami a SZOVA Zrt. részére az
ingatlanok fenntartasara, iizemeltetésére ténylegesen felhasznalhato, ugyanis a befolyt
lakbér értelemszertien — a bérl6k/hasznalok altal felhalmozott hatralékok miatt —lényegesen
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kevesebb az eldirt lakbérhez képest. (A lakasbérleményekkel 0sszefliggd hatralékra a VI.
fejezetben részletesen kitériink.)

V.1.3. Nem lakds célu helyiségekre vonatkozo bérleti dij-eldiras

2016. évben a nem lakas céli helyiségre vonatkozé eldiras osszege éves szinten kozel
osszesen brutté 147,1 millié Ft-ot tett ki. A 2015. évi adatokhoz viszonyitva mintegy 13
millié Ft 8sszegl eldirds-csokkenés tapasztalhato.

Havi szinten atlagosan 12,26 millié Ft 6sszegli el6irast konyveltiink le a nem lakés célu
helyiségekre vonatkozé eldirdsként, kdzel 2 milli6 forinttal tobbet az €ldz6 évi atlaghoz.

Az alabbi 4bran a nem lakas célu helyiségekre vonatkozd eldiras alakulasat kivanjuk
szemléltetni az elmult 6t év viszonylataban:

Nem lakas célu helyiségekre vonatkozo bér-eldiras
(milli¢ forintban)

2012-2016.
180

160
140
120
100

80 154,1 160,1

147,1
o 131 135,7

40
20

2012 2013 2014 2015 2016

13. abra

Az &brabol megallapithatd, hogy a 2015. évi eléirashoz képest kozel 9,2 %-o0s csbkkenés
tapasztalhat6 a 2016. bérleti dij-eldirasaban.

A 2016. évben a helyiségrendeletben nem tortént valtozas, igy a hasznalati dij mértékére
vonatkoz6 szakasz is valtozatlan maradt. Emiatt a 2016. év nem lakéas céli helyiségekre
vonatkozé bér-elbiras esetén — hasonloan 2015. évhez — jelentds a hatralékos, jogeim nélkili
helyiséghasznalok szerzédéseiben foglalt, a helyiségrendelet értelmében alkalmazott emelt
bérleti dij, amely egy helyiséghasznalo esetében a bérleti dij 9 szeresét jelentette.

A 1l-es Huszdr ut 6. Fszt. 1. szémii helyiség jogcim nélkiili haszndlat kovetkeztében
felhalmozott tetemes dsszegii hdtralékot peres titon koveteltiik, a bérlemény végrehajto dltali
visszavételére 2016. julius 28-an keriilt sor.

A jogcim nélkili haszndlattal kapcsolatban a 2016. évben tobb izben nyujtottunk
tdjékoztatdst az énkormdnyzat Gazdasdgi és Varosstratégiai Bizottsdga részére.
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Mindezek mellett a tovabbiakban is érvényes, hogy a nem lakés cél helyiségek bérleti dija
— f8szabaly szerint — a tulajdonos dnkormanyzat altal megallapitott legalacsonyabb fajlagos
bérleti dij alapulvételével, a bérbeadasra kiirt liciteljaras eredményeképpen alakul ki. A
magasabb Osszegli eldirdsoktol eltekintve tovabbra is bérleti dij-eldiras csdkkenés lett volna
varhatd, — meglatasunk szerint — egyértelmiien a bérbeadas Utjan hasznositott nem lakas céla
helyiségek évrél-évre csokkend szdmanak, illetdleg a hasznositott helyiségeknek a
korabbihoz képest alacsonyabb Osszegii bérleti dfj fejében vagy ingyenes hasznalat
keretében t6rténd bérbeadasa eredményeképpen.

2016. évben a helyiségbérleti dijak emelésére a kozgyiilés dontése alapjan — az el6zd
évekhez hasonléan — tovabbra sem Keriilt sor, tekintettel a sok Uresen allo helyiségre,
illetéleg a mérsékelt keresletre.

A nem lakas célu helyiségekkel dsszefiiggésben is kihangsulyozando, hogy az eldirashoz
képest a befolyé dijbevétel lényegesen alacsonyabb. A kiilénbség nyilvanvaloan a bérlok,
hasznalok hatralékaval fligg 6ssze. (A nem lakds célu helyiségekkel 6sszefiiggd hatralékra a
kovetkez6 fejezetben részletesen kitériink.)

V.1.4. Bérloknek, haszn.a’lo'knak tovdabbszdmldzott koltségek eldirdsa

2016. évben az 6nkormanyzati bérlemények bérldiknek és hasznaldinak tovabbszamlazott
dijak sszege 135,6 milli6 Ft volt, szemben a 2015. évben tovabbszamlazott dsszeggel,
amely éves szinten 127,8 milli6 Ft-t tett ki.

A fentiek alapjan havi atlagban 11,3 milli6 Ft §sszegli tovabbszamlazott dij eléirasara kertilt
Sor.
A tovabbszamlazott koltségek megoszlasat a kdvetkezd abraval mutatjuk be:

A bérléknek, hasznaloknak tovabbszamlazott dijak eldirdsanak
megoszlasa
2016.

hulladékszallitasi dij
22%

k6z8s haszn. terliletek
takaritasi dija
15%

viz-, s csatornaszolg.
Dija
48%

egyéb dijak
15%

14. abra
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A fenti abrabol megallapithaté, hogy a tovabbszamlizott koltségek megkozelitoleg
felét, hasonléan a megel6zé évhez a bérléknek elbirt viz- és csatornaszolgaltatasi dij
Osszege tette ki. A viz- és csatornaszolgaltatasi dij tovabbszdmlazasa — kialakult
gyakorlatunknak megfeleléen — a kizarolagos 6nkormanyzati tulajdonu lakoépiileteket,
illetdleg a SZOVA Zrt. altal kezelt tarsashazakat érintden havonta torténik.

2016. évben is 4tlagosan 2 havi rendszerességgel, azon beliil esetenként tobb iranybol is, a
tarsashazak, szovetkezeti épiiletek kezel8itdl — igazolt médon — kaptunk tajékoztatast arrol,
hogy az adott épiiletekben 1évé Onkormanyzati lakasok bérléi, hasznaloi az eldirt
hataridében nem teljesitették a vizdij-befizetési kotelezettségiiket az épiilet kezelje, kozos
képviselsje felé. A kozos képviseld kérésére — a lakoépiilet mitkodésének biztonsagat szem
elbtt tartva — az onkormanyzati bérlék helyett, a tulajdonos képvisel6jeként helytallva a
SZOVA Zrt. megelSlegezte a bérl6t/haszndlot terheld viz- és csatornadij Osszegeket.
Sajnalatos moédon tobb esetben is eléfordult, hogy az Gsszeg tobbszazezer forintos
nagysagrendet is kitett. A megelSlegezett 6sszeg hatralékként eléirasra keriil az érintett
bérld, hasznalé terhére.

A hulladékszallitasi dij, a kozos helyiségek, teriiletek takaritisanak koltsége, illetbleg az
egyéb dijak (pl. TV antenna hasznalati dij, stb.) szdmlazéasara szintén havonta keriil sor.

(A hulladékszallitas dijat a kizarolagos Onkormanyzati tulajdont épililetek esetében a
ténylegesen felmeriilé koltségek lakasra, illetdleg helyiségre tortend felosztasaval kapjuk
meg, mig a vegyes tulajdonu épiiletben talalhaté bérlemények kapcsan a kozos képviseld
altal megadott felosztast, illetbleg koltségeket vessziik figyelembe.)

A rezsicstkkentésrél szolé jogszabalyok alapjan a 2016. év folyamin is a
tovabbszamlazott koltségeknél a rezsicsokkentést — amennyiben az érintettek arra
jogosultak voltak — érvényesitettiik a bérlok, illetdleg hasznalék felé mind a viz- és
csatornaszolgaltatasi dijak, mind a hulladékszallitasi dij kapesan. A kikildott szamlak
hétoldalan tajékozatd informaciot kozliink a bérlok, hasznalok részére, melyben ismertetjiik
a rezsicsokkentéssel kapcsolatban megtett intézkedéseket. E tdjékoztatét a tdrvényi
rendelkezés életbe 1épését kovetden honlapunkon is kdzzétettiik.

V.1.5. Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek dsszege 2016. évben 15,28 milli6 Ft volt.

A gyakorlat szerint 2016. évben is az egyéb bevételek kozott konyveltiik le a késedelmi
kamatokat, az ingyenes hasznalok altal befizetett osszegeket, a biztositotarsasag téritéseit,
illetbleg a jogi koltségek korében jelentkezd illeték-visszatéritéseket. A 2015. évhez
viszonyitva az egyéb bevételek kdoriilbeliil 2,26 millio Ft-tal alacsonyabb Osszeggel
alakuitak.

2016. évben az dnkormdnyzati ingatlanok hasznositasabol dsszesen 769,19 millié Ft
bevétele keletkezett a tarsasagnak, melyet 19,52 millié forinttal csdkkentett a
hatralékok allomanyviltozasa. A bevételek sorianak végosszege 749,67 milli6 Ft-ra
redukalédott.

A 2016. évi bevételek tobb mint 143 millié Ft-tal tobb bevételt eredményeztek a megel6z6
évi bevételeknél. A tablazatos kimutatas alapjan a matematikai pozitiv kiilonbséget a
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lakasbérleti dij-el6irds, a tovabbszamlézott koziizemi koltségek Osszege valamint az
onkormanyzat altal nyujtott forras-kiegészités indukalta.

V.2. Onkormdnyzati tulajdoni bérleményekkel kapcsolatos 2016. évi kiaddsok, a
bevételek felhaszndldasa

(Az onkormdnyzati bérlemények bevételeinek felhaszndldsat havi részletezéssel a beszdmolo
3. szdmu melléklete tartalmazza.)

2016. évben az onkormanyzati ingatlanok fenntartisaira, kezelésére, iizemeltetésére
dsszesen mintegy 689,63 milli6 Ft felhasznalisara keriilt sor (az 6sszeg nem tartalmazza
a bérbeszamitas dsszegét, mely 43,33 milli6 Ft volt a 2016. évben). Kimutatdsunk szerint a
2016. évi kiaddsok Osszege a 2015. év adatdhoz (680,9 millié Ft) viszonyitva 1,23 %
novekedést mutat.

Az énkormanyzati bérlemények bevételeinek 2016. évi felhasznalasat az alabbi abraval
szemléltetjiik.

Onkormdnyzati tulajdent ingatlanok hasznositdsibol SZArmazo
bevételek felhasznalasa
2016.

lizemeltetés; 20,03 karbantartas; 18,49

tarsashaz felljitasi
alapképzés, egyéb
felujitdsok; 9,25

Kéztizemi dijak; 12,22
kezelési dfj; 34,51

Egyéb koltségek; 5,50
15. abra

A grafikon alapjan lathaté szazalékos koltségmegoszlasok ardnya nagyon hasonléan alakult
az eldz6 évi kiadasok aranyahoz, a kiilonbségek nem haladték meg az 1-2 %-ot egyik tétel
esetében sem.

A kovetkez alfejezetekben a fenti abraban szerepld egyes tételcsoportokrdl adunk roévid
magyarazatot:
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V.2.

1. Uzemeltetésre forditott kiaddsok

Az lizemeltetési kiadasok csoportjaban — a kialakult gyakorlat alapjan, az épiiletek tulajdoni
formajara tekintettel — az alabbi két kategoriat kiilonboztettitk meg:

A) Vegyes tulajdona épiiletben — tibbségében tirsashizban — 1évé ingatlanok

B)

iizemeltetésére forditott kiadasok

A vegyes tulajdonu épiiletekben 1évé Snkormanyzati albetéteket érintden a tarsashazi
kozgyilések, illetdleg a lakasszovetkezetek dontése alapjan a SZOVA Zrt.
rendszeresen utalja 4t az ilizemeltetési koltségel6leget (hasznélati dijat). A tarsashazi
kozgylilés, illetéleg a lakasszovetkezet donthet rendkiviili befizetések eloirasarol is.
Az tizemeltetési koltségeldleg, illetdleg hasznalati dij dtutalasa negyedévente torténik,
akként, hogy egy-egy negyedév elsé honapjaban a harom hénapra tervezett, illetéleg
koltségterv hianyéban tarsasdgunk éltal kalkulalt Gsszeg 4tutaldsa torténik meg.
(Megjegyezzik, hogy a koltségel6legek koltségként torténd lekonyvelesére csak az
elszamolast kévetden kertil sor.)

A vegyes tulajdont épiiletekben 1év6 Onkorményzati tulajdont albetétek
{izemeltetésére dsszesen 85,84 millié Ft-t koltottiink 2016. évben, ami 1,09 milli6 Ft-
tal tobb a 2015. évben jelentkez6 kiadasoknal.

Kizarélagos Onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok iizemeltetésére forditott
kiadasok

A kizar6lagos dnkormanyzati tulajdonu épiileteket, valamint az 6nkormanyzat altal
tarsasgunknak  ideiglenesen kezelésre 4tadott ingatlanok  fenntartasaval,
{izemeltetésével, karbantartasaval osszefiiggésben valamennyi tevékenység, és azok
koltsége tarsasagunkra harult 2016. évben is.

Az épiiletek kezelése kapcsan

- ellatjuk a koztisztasagi, kozegészségiigyi feladatokat (pl. a ho eltakaritasa, sikossag

mentesités, ragcsaldirtds, lomtalanitds, deritdk Urittetese, kdzos hasznalata
helyiségek és teriiletek tisztantartdsa, stb.),

- gondoskodunk az épiiletek kozponti berendezéseinek iizemképes allapotban

tartasardl (pl. felvonok, fiistelvezeto rendszerek, viz-és csatornarendszerek, tavfiitési
és kozponti melegviz-ellato rendszerek karbantartasa, fenntartasa),

- ahol az indokolt, ott hazfeliigyeléi szolgaltatast nyujtunk a lakok részére,
- gondoskodunk az épiiletekhez fiiz6d6 koziizemi koltségek kiegyenlitésérol,
- elvégeztetjik a kotelez6 ellenbrzéseket ¢s szabvanyossagi vizsgalatokat.

(Megjegyezziik, hogy a vegyes tulajdonu éptiletek esetében a fenti teendokkel
sszefliggd kiadasok egy része — a kozos képviseld altal benyujtott elszamolas
tartalmétol fiuggden — az lizemeltetési koltségek kozott, mig bizonyos tételek a
karbantartasi munkak kérében jelentkeznek.)

2016. évben a kizérélagos onkorméanyzati tulajdond ingatlanok lizemeltetése soran
osszesen mintegy 52,28 millio Ft koltség mertilt fel. Ez a megel6z6 évihez képest 1,7
milli6 forinttal magasabb Osszeg.
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A 2014-es évtl a kizarolagos onkorményzati tulajdont ingatlanok Uzemeltetési
koltségei kozott keriilnek kimutatisra az Onkorményzati tulajdond ingatlanok
kezelésével dsszefiiggh olyan jarulékos koltségek, mint a postakoltség, a biztositasi
koltség, illetéleg a jogi eljarasokkal kapcsolatos koltségek.

A megel6z6 évhez hasonléan 2016. évben is az lizemeltetési koltségek dontd tobbsegét a
nem lakés célt épiiletekre illetve az Gn. ideiglenesen atadott ingatlanokra forditott kiadasaink
tették ki.

Osszességében megéllapithaté, hogy 2016. évben az Snkormanyzati tulajdonu berlemények,
illetdleg kizarélagos 6nkorményzati tulajdonu ingatlanok iizemeltetésére 2,7 milli6 Ft-tal
koltott tobbet a tarsasag a megelézo évhez képest.

V.2.2. Feldjitdasra forditott kiaddsok

A felijitasi munkdlatok ezen fejezetben tirgyalt kire, azokat az onkormanyzati
tulajdona bérlemények érinti melyek tirsashdzban, illetve szovetkezeti tulajdonu
ingatlanban talalhatéak

A vegyes tulajdonii lakéépiiletek esetében a tulajdonoskszdsségek dontése alapjan, illetleg
a lakasszovetkezet altal megallapitott Gsszegben az év soran — hasonldan az lizemeltetési
kiadasokhoz — rendszeresen teljesitettik a feltjitasra szant kifizetéseket. A tarsashazak
részére negyedévente — a negyedév elsé honapjan — utaltuk at az dnkormanyzati tulajdonu
albetétek utdn fizetendé felujitisi alapképzést (véglegesen atadott pénzeszkozoket),
hasonléan az tizemletetési kiadasokhoz. (A 3. szamu melléklet ide vonatkoz6 soraban ez a
kimagasl6 koltség lathatd minden negyedév els6 honapjaban.) A 2016. évi koltségek kozott
a 2016. évben elfogadott, illetéleg jovahagyott, 2015. évre vonatkozo tarsashazi,
szdvetkezeti elszamolasokban rogzitett felujitasi alapképzésre forditott kifizetések keriiltek
lekonyvelésre.

A koribbi évekhez hasonléan 2016. évben is jelent6s oOsszegben teljesitettiink
rendkiviili befizetéseket egy—egy vegyes tulajdonu épiiletben elvégzésre keriilt
beruhdzdssal kapcsolatban a tirsashazi kozgyiilés, illetleg a lakasszovetkezet
igazgatosaganak dontése alapjan.

Azon — 6nkorményzati tulajdonu albetétet is tartalmazo — lakoépiiletekben, ahol a lakoépiilet
felujitasi szamldjan adott beruhdzas megvalositasahoz elegend6 Osszegli tartalék képzodott,
teljes egészében a felujitasi alap biztositott fedezetet egy-egy nagy koltséget igénylo
felujitasi munka elvégzésére, bar ez egyre ritkabban fordul eld, foként az elmult évek
gazmiiszaki biztonsagi feliilvizsgalatait megel6z6, vagy kévetd beruhazasok miatt, melyek
kimeritik ezen tartalékokat.

Az a gyakorlat folytatédik, és alkalmazzék a kezeldk egyre tobb tarsashaz esetében, hogy a
feltjitasi munka lakas-el6takarékossag (LTP vagy Fundamenta) terhére, illetbleg az arra
felvehetd hitel fedezetébdl valosul meg.
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A fent emlitetteken tilmenden — azonosan a megel6zd évvel - a 2016. évi felujitasi
alapképzés kiadasai korében jelentkeztek a kordbbi években megvaldsult beruhazasok
finanszirozasara vallalt, részletfizetés keretében teljesitett kifizetéseink is.

Az e téren jelentkezé kiadasaink éves szintén meghaladtak a 62,91 millié Ft-ot, a
feltjitasi alapképzés jogcimén teljesitett kifizetés az el6z6 évhez képest 1,41 milli6 forinttal
magasabb volt.

A felujitasi kiadasok emelkedése 2016. évben tovébbra is dontd mértékben a méretlen oldali
ghzhalozat-felijitisa kapcsdn a  vegyes tulajdond épliletekben  felmertilt fizetési
kotelezettségekkel magyarazhato.

V.2.3. Karbantartdsra forditott kiaddsok

2016. évben karbantartasra dsszesen 127,54 millié Ft-t koltottiink. A teljesitett kiadasok
kozel 13,72 milli6 Ft-tal magasabb Osszegben jelentkeztek a 2015. évben teljesitett
kiadasokkal szemben. Mindez 12 %-os emelkedést jelent a karbantartasi kiadasok korében
az el6z6 évhez képest.

Az alabbi abraban az 2012. évtdl mutatjuk be a karbantartasra forditott kiadasok eéves
alakulasat:

Karbantartasi munkakra forditott kiadasok

2012-2016.
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16. abra

A fenti abrabol megéllapithaté, hogy a vizsgalt intervallumban 2012. év ota évrol — évre
névekedé tendenciat mutatnak a karbantartdsi munkakra teljesitett kiadasaink, annak
ellenére, hogy a karbantartasra fordithatd forrasok minden évben nagyon szlikdsek voltak,
ezért csak a legindokoltabb karbantartasi munkakat, illetdleg az azonnali beavatkozast
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igénylé hibaelharitasi munkakat tudtuk elvégeztetni. Igazolja ezt, hogy a megel6z6 évben
mutatkozoé koltségesokkenést Gjabb novekedés koveti.

A koltségndvekedések oka tovabbra is abban lelhetd fel, hogy a 2010. évtdl kezdddoden —
tervezett médon — lakas-helyreallitas a lakbérbevétel terhére nem tortént, csupan néhany
indokolt esetben keriilt sor iires bérlemény helyredllitasara. A hatésdgi kotelezések,
illetbleg @j jogszabalyi eléirasok nyoman, valamint a bérlemények romlo miiszaki
allapotara tekintettel, egyre t6bb olyan karbantartisi munka elvégzese valt sziikségessé,
mely jogszabaly alapjan a tulajdonost, illetdleg a bérbeaddt terhelte, illetdleg melyek
tekintetében mérlegelési lehetéségiink nem volt.

A 2016. év soran az 6nkormdnyzati bérleményeket, illetve a kizarélagos dnkorményzati
tulajdonti lakéépiileteket érintéen 1.469 db karbantartasi, illetéleg 1.009 db
hibaelharitasi munka elvégeztetésére keriilt sor.

Az elézé évi adatokhoz képest a munkdk darabszama terén karbantartas esetében &s
hibaelharitas esetében is ndvekedés volt tapasztalhato.

A kordbbi évekhez hasonléan a hibaelharitdsi munkak jelentés részét tették ki a
bérleményekben tapasztalt gazszivargds miatti javitdsi munkak, a kizarélagos
onkorményzati lakoépiiletekben felmeriilt csétorésekkel kapcsolatos javitasok, illetdleg
dugulés-elharitasok, valamint ezen épiiletekben 1év6 kozds-vilagitas javitasi munkalatok. A
hibaelharitisi munkak elvégeztetését illetden a kezelonek nincs mérlegelési lehetdsége.
A felmeriilt hibaelharitasi munkak 2016. évben is tobbségében Kisebb dsszegii kiadast
koveteltek a kezeldtol.

A 2016. évi a karbantartasi munkak korébdl a gaz miiszaki biztonsagi feliilvizsgalatokat
érintden jelentkezd problémakat mutatndnk be kiemelten:

Az elmult években varos szerte tovabbfolyt a lakdsok géz miszaki biztonsagi
feliilvizsgalata, mely kovetkeztében tobb lakéasban el kellett végezni a szabvanyositasi
munkakat.

Itt szeretnénk megemliteni, hogy a gdz miiszaki-biztonsagi feliilvizsgélat soran a
szolgaltatoval szerzédéses viszonyban 4ll6 félnek — bérlakasok esetében a bérld — lehetésége
van a feliilvizsgélati kérelem visszavondsara. Tovabba a feliilvizsgalati jegyzOkonyvet a
lakott lakdsok esetén a bérlé kapja meg, igy néhany esetben a gdzrendszer esetleges hibairol
a tulajdonos — jelen esetben a kezel6 — kesoén vagy egyaltalan nem értesiil. Ezért a
gazrekonstrukcids és szabvéanyositasi munkakat a 2012. évben meghozott intézkedési terv
alapjan tovabb folytattuk és folytatjuk.

A vegyes tulajdon tarsashazakban a kozos képviselok sok esetben az éves kozgytlések
keretein beliil litemezték a tarsashaz kozos vezetékeinek szabvanyositdsi munkait, mely
Kkovetkeztében a lakasokon beliili rekonstrukciés munkék elvégzése is szitkségesse valt.

2016. évben is tovabb folytatodott a gazkazdnok éves feliilvizsgalata, melynek
kovetkeztében 8 esetben valt sziikségessé a gazkazan cseréje, mivel annak gazdasagos
javitasa nem volt megoldhato, legféképp a kazanok életkorabol adédoan.

Két kémény bekotésti gazkonvektoros lakds esetben el kellett végeztetniink a kények
béléscsdvezését. Szamos esetben azonban a kémények miiszaki allapota miatt a kéményes
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bekotésti gazkonvektorok cseréjére, visszahelyezésére nem volt lehetdség igy a kéményes
konvektorok helyett parapett konvektorok keriiltek elhelyezésre. Azon esetekben ahol a
parapett konvektorok nem voltak elhelyezhetdk €s kombi kazan keriilt felszerelésre a
kémények béléscsdvezését el kellett végezni.

Tébb esetben a lakds megviltozott légellatdsa miatt vagy a lakdsban €16 személy altal
felhalmozott gazdij tartozas rendezését kivetéen a gizszolgaltatis visszaallitisa adott
okot a gazszerelési munkak elvégzésére. A kivitelezések tilnyomo része csak engedélyes
gazterv birtokdban volt megvalosithato, ezért jelentds kiadast igényelt tarsasagunktol a
terveztetés koltsége.

Az szabvény eldiras alapjan 2016. évben is rendszeresen keriilt sor az dnkormanyzati
bérleményeket érintden az  iddszakos érintésvédelmi, illetSleg villamvédelmi
feliilvizsgalatok elvégeztetésére, majd az elkésziilt jegyzOkonyvek alapjan az érintésvédelmi
hianyossagok poétlasara.

A kisebb értékii, rendszeresen felmeriild karbantartasi munkak elvégeztetését az elmult
évben is dontden olyan vallalkozoktol rendeletiik meg, akikkel korabban keretszerz6dést
kotottiink. Téarsasagunk belsd szabalyzatianak megfeleldoen a 100 ezer Ft feletti munkéak
megrendelésére arajanlatok bekérése alapjan, a bels6 szabalyzatban rogzitett eljarasi rend
betartasa mellett kertilt sor.

V.2.4. Kiziizemi koltségek

A kiadasi oldalon is megjelentek a koziizemi koltségek, melyek tovabbszamlazasara — a
bevételi oldalon mér bemutatottak szerint — a bérldk és a hasznalok felé sor keriilt. Ennek
oka az, hogy a kizarélagos onkorményzati tulajdonu épiiletek kapcsan — hasonloan a
tarsashazakhoz — a kezeld all kozvetleniil kapcsolatban a szolgdltatoval a viz- és
csatornaszolgaltatas, illetéleg a hulladékszallitas vonatkozasaban, és a beérkezett szamla
alapjan tarsasagunk végzi el a koltségek felosztasat, illetve bérldk, hasznaldk részére torténd
eléirasat. A SZOVA Zrt. altal kezelt tarsashazak esetében a lakbérrel egyiitt szamlazzuk ki
a vizdijat az 6nkorményzati bérlakasban éloknek. A hulladékszallitasi dijat — mint a vegyes
tulajdonti épiiletek esetében altaldban — a SZOVA Zrt. altal kezelt épiiletekben 1évd
bérlemények bérldi, hasznaldi részére is elbiratjuk.

A tovabbszamlazott viz- és csatornadij osszege 2016. évben 71,96 millié Ft-ot tett ki,
melybél 41,89 millio Ft sszegii kiadas a SZOVA Zrt. altal kezelt tarsashazakat érintéen
meriilt fel. A hulladékszallitasi dij éves szinten 12,28 millié Ft dsszegi kiadast jelentett,
melybdl Ssszesen 5,6 millio Ft-ot a SZOVA Zrt. altal kezelt vegyes tulajdonu épiiletek
részére fizettiik ki.

Az tizleti terviinkben a 2016. évre kozel 30 milli6 forintot hataroztunk meg hulladékszallitasi
dijra. A terv és tény adatok kozti eltérés abbol adodik, hogy a hulladékszallitast végzo
NHKV Nemzeti Hulladékgazdalkodési Koordinalo és Vagyonkezeld Zartkorten Miikodo
Részvénytarsasag nem szémlazta ki a 2016. targyév IIL és IV. negyedévi hulladékszallitasi
dijat. Emiatt a kéltségek kifizetése is athazodik a 2017. évre.
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Megjegyezzilk, hogy a dijak egy része nem keriil tovabbszamlazasra a bérldk fele,
amennyiben az példaul csétorés kovetkeztében elfolyt vizet jelent, akkor azt a
tulajdonostarsaknak rendkiviili befizetés keretében kell a tarsashaz felé megfizetnitk.

A kiziizemi koltségek osszege 2016. évben tobb mint 92,47 millié Ft-t tett ki, mely
dsszeg a 2016. évi adatokhoz képest majdnem 1,3 %-os csikkenést jelent. Mivel a
rezsicsokkentés eredménye e téren méar a megel6zd évek Ssszehasonlitdsaban jelentkezett,
igy nem érzékelhett jelent6sebb mértéki eltéres.

V.2.5. Egyéb kiadds

A bevételek felhasznaldsa kapcsan un. egyéb kiadisként a nem lakds céli helyiségek
bérbeadasaval sszefiiggésben felmeriilt, a kezelé dltal kiszamlazott és beszedett AFA
tulajdonos énkormanyzat részére torténé atutalisa jelentkezett. A nem lakas célu
helyiségek hasznositdsdval Osszefliggd 4ltaldnos forgalmi adot — az tizemeltetési
szerzédésben foglaltak szerint — havonta utaltuk 4t a tulajdonos énkormanyzat részére, mely
2016. évben havonta atlagosan 3,1 milli6 Ft-t tett ki. 2016. évben Gsszességében kozel
ugyanakkora Osszeget (37,06 millié Ft) utaltunk at AFA-befizetés cimén az
onkorminyzatnak, mint a 2015. évben.

V.2.6. Kezelési dij

A Kozgyllés 451/2015.(XI11.10.) Kgy. szamu hatirozatiban elfogadottak alapjan
modositasra keriilt Szombathely Megyei Jogli Varos és a SZOVA Zrt. kozott 1étrejott, az
onkormanyzati ingatlanok kezelésére megkotott szerzodes.

A hatérozat 2./ pontja értelmében, tovabba a SZOVA Zrt. Kozgyilés altal elfogadott éves
beszamoldjanak mellékletét képezd kimutatds alapjan minden ev majus 31. napjaig atutalja
a SZOVA Zrt. bankszamldjara az onkormanyzati ingatlanok el6z0 évi bevételeinek és
kiadasainak kiilonbozetét, amennyiben a kiaddsok meghaladjdk a bevételeket. Az
énkormanyzati forras-kiegészités a 2015. év vonatkozasaban 91,6 millié forint volt.

A 2016. évi beszamold 1. szamu pénziigyi - a bérlemények bevételeinek felhasznalasat
kimutat6 - mellékletének kezelési dijat tartalmazé soraban 238,02 millio Ft 6sszeg szerepel,
mely a havi kezelési dij 12 szeres szorzata.

VI. A hdtralékok alakuldsa a hdtralék behajtds érdekében tett intézkedések
bemutatdsa.

A SZOVA Zrt. Kezelésében lévé onkormanyzati tulajdond bérlemények
vonatkozasiban — ideértve a lakas és a nem lakas céli bérleményeket is — 2016.
december 31. napjin a tarsasag altal nyilvintartott dsszes hatralék 334,67 milli6 Ft

volt.
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Az onkormdnyzati tulajdonii bérlemények 2016. évi hdtraléka alakuldsdra vonatkozo
értéksdvos kimutatdst a beszdmolohoz csatolt 4. sz. melléklet tartalmazza.

Az elmult 6t év viszonylataban a 2015. évi hatralékcsokkenés utan, a 2016. évben ismét nétt
a hatralék. A novekedés oka a mar emlitett 11-es Huszar ut 6. fszt. 1. szam alatti nagy
alapteriiletti helyiség jogcim nélkiili hasznalatira megallapitott és ki nem fizetett (a havi dij
9-szeresének megfeleld) hasznalati dij.

A 17. sz. 4braban — a hatralékndvekedés mértékének szemléltetése céljabol — az elmult 6t
esztendd végén nyilvantartott Ssszesitett hatralékadatokat mutatjuk be:

SZOVA Zrt. altal kezelt snkormanyzati bérleményekkel
osszefiiggo hatralék alakulasa 2012-2016.
(ezer forintban)

350 000

300 000
200 000
150 000
100 000

50 000

2012 2013 2014 2015 2016

N
(&)
[e]
(@]
(]
(o]

17. abra

Az 4brabol egyértelmien lathatod, hogy az elmult esztenddben ismét nott a hatralék. Ennek
oka a korabbiakban mar emlitett 11-es Huszér ut 6. fszt. 1. szamu nagy alapteriletii helyiség
jogeim nélkiili hasznalojara szamara eléirt, €s ki nem fizetett hasznalati dij mértéke.

Az aldbbiakban részletezzik a hatralékok alakulasat aszerint, hogy azok a lakasok vagy a
nem lakas célt bérlemények kapcsan mertiltek fel.

A lenti Abraban 2016. évet tekintve havi bontasban szemléltetjiik — kiilonbozd szinnel jelolve
_ a lakasokkal, illet6leg a nem lakas célu helyiségekkel kapesolatos hatralékokat:
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Onkormanyzati bérleményekkel dsszefiiggé dsszes hatralék

alakulasa
2016. év
(ezer I't-ban)
400 000 000
350 000 000
300 000 000
250 000 000
200 000 000
150 000 000
100 000 000
50 000 000
0
18 3 ) © 3 & o o L L < A
F F & §F ¥ & S - R~ -
& @§ d# S & ¥ $ Qfﬁ & §§ & F
,b\) 0Q QO le
&
m bérlakdsokkal 8sszefiiggs dijhatralék + jarulékok hatraléka
= nem lakascélu helyiségek dijhatraléka + jarulékok hatraléka
18. abra

A kovetkezéd dbraban a 2016. év soran a hatralékok alakuldsa a lakds, illetSleg nem lakas
célu helyiségek vonatkozasdban tovabb elemezhetd aszerint, hogy adott bérleményt a ho
végi zaraskor az illeté hatralékos bérlé/hasznalé birtokolta, avagy a bérlemény — a korabbi
bérlé/hasznalé hatralékanak fennallasa mellett — mar visszavételre keriilt a kezeld altal,
illetdleg a bérlemény esetleges tovabbi hasznositasa is megtortént.

2016. december 31. napjan a nyilvantartdsainkban szerepld hatralékok 6sszetételét az alabbi
diagrammal szemléltetjiik:

Onkormanyzati bérleményekkel osszefiiggé hatralékok

osszetétele
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19. abra
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Az dbra alapjan lathaté, hogy a lakott illetve haszndlatban 1év6 bérlemények dijhétraléka az
év végére csokken, ezzel parhuzamosan viszont a visszavett bérlemények dijhatraléka év
végére novekedett.

VI.1. Onkormdnyzati bérlakdsokkal ésszefiiggd hdtralék alakuldsa

Az alabbi grafikonnal az elmuilt 6t esztend8ben az Snkormanyzati bérlakasokkal Osszefiiggd
hatralékok alakulasat mutatjuk be.

Onkormanyzati bérlakasokkal osszefiiggo hatralék alakulisa
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20. abra

A lakasokkal dsszefiiggésben nyilvantartott, lejart hatarideji kintlévéségeink a megel6zo,
2015. év végén nyilvantartott 234,04 milli6 Ft 6sszegr6l 5,13 milli6 Ft-tal 6sszesen 239,17
milli6 Ft 6sszegre nottek.

Az sszes dijhatralék-nsvekedéssel, illetve csokkenéssel szemben 2016. évben a lakésok
dijhatralékain beliil eltér$ folyamatokat mutattak a még lakott és a mar visszavett lakasok
hatralékai.

2016. év végén a lakott lakasok (€16 szerzédések) esetében osszesen 0,7 milli6 Ft-os
hatralékesokkenés, a mar nem a hatralékos bérlé/hasznalé altal lakott lakasok (nem
616 szerz6dés) esetében pedig 5,8 millié Ft-os jelentds mértéki hitraléknovekedés volt
tapasztalhato.

A fenti folyamatokban szerepet jatszott a 2011. januar 1. napjatol hatalyba 1épett
lakasrendeletben foglalt 4j jogintézmény, a szocidlis szallas intézményesitése, illetve
hatéssal lehet a hatralékok alakulésara a 2015. januar 1. 6ta a rendelet altal biztositott
rendkiviili szocilis krizishelyzet alapjan igényelhetd atmeneti szallashoz jutas lehetdsége
is.
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A hatralékosok darabszamat tekintve elmondhato, hogy az 1.963 lakott lakas kéziil 2016.
december hénapban pontosan 815 lakés esetében tartottunk nyilvan kiilonb6z6 Gsszegll
hatralékot. Ezen adat a hatralékos lakasok szamaét tekintve a megelézd évhez képest 114
darabbal kevesebb lakast jelent.

A korabbi évekhez hasonléan, 2016. évet érintéen is megallapithaté az a tény, hogy kozel
majdnem minden mésodik onkormanyzati bérlakasban hatralékos bérlo, hasznalo lakik.
2016. év végén a hatralékos bérlok, hasznalok valamivel tobb, mint 65 %-a 50 ezer Ft alatti
_ azaz viszonylag alacsonyabb — &sszegil hétralékot halmozott fel, mig a hatralékosok
mintegy 35%-a a fenti dsszegnél magasabb hatralékkal birt.

Az 50 ezer Ft alatti hatralékosok aranya 2013. év végén 63,4 %, 2014. év végén 63,5% volt,
2015. év végén 64 % volt igy megallapithato, hogy e téren egy minimalis ndvekedés
tapasztalhato.

A hatralékosok tobbségénél jellemzden folyamatos dijfizetési problémak vannak,
ugyanakkor az a jelenség is tapasztalhat6, hogy a hatralékok osszegét igyekeznek alacsony
szinten tartani.

Az 50 ezer Ft feletti hatralékosok ko6ziil 133 lakas érintett 50-100 ezer Ft kozotti hatralék, 63
db bérleményben é16k halmoztak fel 100 ezer Ft feletti, de 250 ezer Ft alatti hatralékot. 250
ezer Ft feletti, de félmillio Ft alatti hatralékot 2016. december 31. napjan 30 lakas esetében
tartottunk nyilvan, mig 500 ezer Ft feletti lejart hataridejti kintlévdség 57 lakas esetében
meriilt fel.

A hatralékok alakulasat jelentésen befolyasolta 2016. évben is az a rendeleti eldiras,
miszerint azon szocialis szallashasznalok, kik a jogszabalyban meghatarozott hatarnapon
legaldbb 200.000,- Ft osszegli hatralékot halmoztak fel a kezeld felé, hatraléktorlesztés
esetén minden 1,- Ft befizetése utén tovabbi 1,- Ft engedmény jovairasara jogosultak.

A szocialis szolgaltatd szocidlis szallashasznalokkal kotott egytittmikodésének része a
korabban felhalmozott dijhatralékok torlesztésére, csokkentésére késziilt terv.

2016. évben a szocialis szallashasznaléknak a kedvezmény alkalmazasinak kovetkeztében
2,237 milli6 forint keriilt jovairasra, amely az év folyaman torténd 233 db befizetésbol
keletkezett.

A megel6zé évhez képest mintegy 0,439 millio forinttal t6bb Osszeg kerdiilt jovairasra a
szocilis szallashasznalok részére, a befizetések szdma viszont 19 darabbal kevesebb.

A lakasrendelet alapjan a szociélis szallashasznalok éltal hatraléktorlesztésre befizetett
osszeggel azonos Osszegll hatralék — a befizetést teljesitd szocidlis szallashasznalok
hatralékat érintden — nyilvantartasunkbol torlésre kertl. Kihangsulyozzuk azonban, hogy
ugyan a befizetett Osszegekkel a hatralek csdkken, azonban ezaltal bevételeink nem
névekednek. (Az énkorményzat az engedmény Osszeget — lakbértamogatashoz, illetdleg a
sporttamogatashoz hasonléan — nem utalja at a kezel6 részére.)
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VI.2. Onkormdnyzati nem lakds céli helyiségeket érintd hdtralék alakuldsa

Az dnkormanyzati tulajdoni helyiségek dsszes dijhatraléka a 2016. év végén 99,85
millié Ft volt.

A nem lakas céld bérlemények esetében szintén megkiilonboztetjitk a hatralékokat abbol a
szempontbol, hogy a kovetelés a bérld vagy hasznalé altal birtokolt vagy a bérldk/hasznalok
altal mar visszaadott helyiségre vonatkozoéan all fenn.

Az alabbi abraban lathaté oszlopparok koziil a bal oldali oszlop a még bérelt helyiségek
kapcsan nyilvantartott hatralék, mig a jobb oldali oszlop a hatralékos bérld/hasznaléd altal
mar visszaadott helyiséget érintd hatralék nagysagat szemlélteti.

Onkormanyzati nem lakas céiu helyiségek hatrai¢ka
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A bérelt/hasznalt helyiségek kapcsan nyilvantartott hatralék 2016. év soran szeptember
honapot kévetden visszaesést mutat. A visszavett helyiségek esetében ezzel parhuzamosan
a szeptember hénapot kovetoen mutatkozik novekedés.

Az abra hiien tiikrézi, ami a szdmadatokbol is megallapithato, hogy a 2015. december 31.
napi adathoz képest 2016. év soran a bérelt/hasznalt (616 szerzédések) helyiségek
hatraléka jelentésen, kizel 30 millié forinttal nétt 2016. augusztus hénapig, azonban a
mar nem a hatralékos bérls, hasznalé (nem é18 szerzédés) birtokaban 1évé helyiségek
hatraléka kozel 9 millié Ft-os csokkenést mutat.

A grafikonon jol nyomon kévethetd, hogy az onkormanyzati nem lakds célu helyiségek
hatralékaban mekkora szerepe van a mar emlitett 11-es Huszar u. 6. szam alatti nagy
alapteriiletii helyiség hasznalataval kapcsolatban tortént eldirdsoknak. A helyiségrendelet
értelmében a hasznaloval szemben alkalmazott szerzédés szerinti szankci6 (9-szeres bérleti
dij) eldirasa az év elsd 8 honapjaban, a helyiség visszavételéig tortént meg. A helyiség
visszavétele utdn, szeptember hénaptol az igy felhalmozott hétralék mar a visszavett
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helyiségek hatraléka kozott szerepel. Ezzel a hasznalatban 1€v6 helyiségek hatraléka
lényegesen csokkent, a visszavett helyiségek hatraléka pedig nétt.

A hétralékokkal kapcsolatban végezetiil meg kivanjuk emliteni, hogy az onkormanyzati
lakas, illetbleg helyiségbérlék — bizonyos kivételekkel — kozvetleniil allnak
kapcsolatban a koziizemi szolgaltatékkal, illetdleg a kiils6 kezelt épiiletekben 1évo
onkormanyzati lakasok bérléi, hasznaléi a viz- és csatornaszolgaltatas vonatkozasiban
a tarsashazakkal, szovetkezeti épiiletekkel. A viz- ¢s csatornaszolgaltatasi dij-
hatralékokkal kapcsolatban a vegyes tulajdonti épiiletek kezeloitol 2016. évben is
rendszeresen tajékoztatast kaptunk a bérlék, hasznalok hatralékardl. A tavhdszolgéltatassal
osszefiiggésben nagy Osszegl hatralékot felhalmozd lakasbérlék esetében a szolgaltatds
kikapesolasanak id6pontjarol a szolgaltatd 2016. év sordn is rendszeresen értesitette
tarsasagunkat és kérte, hogy a kitliz6tt idSpontban tarsasagunk képviseldje is legyen jelen.
A szolgaltaté ilyen intézkedését megeldzben az egyes lakéasokkal kapcsolatos hatralékairdl
azonban nincs tudomasunk.

A fennallé kozmiihatralékok miatt — kivéve a tarsasagunk kovetelését képezd dijakat —
a bérleti szerzédések felmonddsdra nmincs lehetoségiink, illetdleg a hatralékok
osszegérol adatvédelmi okok miatt tobbségében pontos informaciéval sem
rendelkeziink.

A bérlemények 4tvétele kapesan a bérleményeket leadd bérléket, hasznaldkat irasban is
felkérjik arra, hogy a bérlemények leaddsaig a kozmiiszolgaltatoktol szerezzék be a
bérleménnyel kapcsolatos esetleges kozmiitartozasokrol sz616 igazolast. A lakas atvételekor
azonban — az atvétel okai, illetve koriilményei miatt — tobb esetben az igazolasok nem allnak
rendelkezésre, illetdleg sokszor nagy 8sszegli hatralékrol sz6l6 igazolasokkal szembesiiliink.
Ilyen esetben a bérbeadd karenyhitési kotelezettscge miatt szintén atvesszik a
bérleményeket.

VI.3. Hdtralékbehajtds folyamata, megtett intézkedések

Az iizemeltetési szerz6dés a SZOVA Zrt., mint Megbizott feladatai kozott rogziti a
dijhatralékok nyilvantartasat €s a behajtasukhoz sziikséges intézkedések megtételét. A
korabbi évek folyamata lényegében nem valtozott. A hatralékkezelés folyamataban
kismértékli boviilést jelent, hogy a szocidlis szolgaltatd tobb esetkonferenciat tart
tarsasagunk bevonasaval annak érdekében, hogy a hatralék befizetéssel megakadalyozza az
esetleges lakaskitiritést.

A jogszabalyi valtozasok ezt a teriiletet a peres eljaras elektronikus formara valé attérésén
kiviil nem érintették.

A korabbi évek szoftver fejlesztése utdn a bérlakas nyilvantarté rendszer folyamatos
karbantartasa, frissitése, alkalmazasok bovitése segiti a dijkonyveldk, a bérleménykezeldk
és a dijbehajtassal foglalkozok munkajat. Az ingatlanok, a bérlok és a szdmviteli adatok
szamitastechnikai nyilvantartdsa, feldolgozasa ¢s az elektronikus levelezés valamint
igyintézés terén folyamatos az {izemmod és szinte naprakész az adatvaltozas vezetése. Ez
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gyorsitja, egységesiti €s pontositja az adatkeresést, biztositja a kimutatisok azonnali
lekérdezését. Mar a bérlék korabbi lakéasai és azok hatralékai, valamint az el6irt kéltségek is
mind egy rendszerben kereshetok vissza. Elmondhatjuk, hogy ezzel az nkormanyzat és az
tigyfelek felé, valamint a szervezeti egységek kozodtt az informacid aramlas gyorsabb,
pontosabb lett.

A hatralékkozlés folyamata nem valtozott.

A bérldknek, lakas- és szallashasznaldknak kuldott havi szamlalevélen szerepel az
dsszesitett dijhatralék, valamint a nyilvantartott késedelmi kamat kovetelés sszege €s annak
megfizetésére a fizetési felszolitas.

Az tlgyfelekkel folytatott egyeztetések, a bérleményellendrzések soran, a hivatalos
Jevelekben kozoljilk a dijhatralék Osszegét és hataridd kittizésével felszolitjuk az adost
dijfizetésre. Az adossagkezelés intézményérol és a részletfizetési kedvezményrdl is nyujtunk
tajékoztatast.

A korabbi évek szabdlyai szerint a lakasrendelet 23. § (3) bekezdése alapjan havonta
kiildiink irasbeli kimutatast a szocidlis szolgaltato, illetéleg a tulajdonos 6nkormanyzat
részére azokroél a bérlokrol, illetleg hasznalékrol, akik 3 havi szamla szerinti lakbérnél
magasabb sszeggel tartoznak. A kimutatdsban megjeldljitk azt is, hogy a megeldz0
hénapban mennyi volt az érintett laké hatraleka.

A fent hivatkozott jogszabalyhely szerint a bérlok, hasznalok kotelesek a hatralék rendezése
érdekében a szocidlis szolgaltatéval egyiittmikédni. A csaladgondozok minden
hétralékossal megkisérlik a kapcsolatfelvételt €s az egylittmiikodést a hatralék, illetve — ha
szitkséges — a bérleti jogviszony rendezesére. A szocialis szolgaltaté a nem egylittmitkdd
bérléket megnevezi felénk, mig az egylittmiikodok szamara szemelyre sz016, az egyéni
sziikségleteihez igazitott szakmai segitseget nytjt. Majd a késobbiekben, ha a gondozasi
folyamat sziikségessé teszi, felveszik veliink a kapcsolatot. Azoknal a lak4shasznaloknal,
ahol t6bb, mint egy éve szfint meg a szerzodes, kiilsngsen fontos a csaladgondozokkal tartott
kapcsolat, mert ennek fuggvényében nyujthato be a lakbértamogatas iranti kérelem.

A bérlék, illetve lakashasznalék és mar kikoltozott kotelezettek névre szélo irasbeli,
tértivevényesen megkiildott fizetési felszélitasaval kezdédnek a jogi eljarasok, ha nem
varhaté adossagkezelési szolgiltatissal, részletfizetés konnyitéssel az Onkéntes
teljesités.

Az egy-kettd havi lakbérek megfeleld 6sszegl hatralékokra jellemzd, hogy rendezik a
tartozést egy Osszegben vagy két-harom havi részletben. Sok bérld a havi szamla késedelmes
befizetése miatt szamit hatralékosnak. A hatralék felhalmozas hosszabb idészaka akkor
kovetkezik be, ha a bérld csaladi és anyagi gondokkal kiizd, emiatt a bérleti dij havi
szamlajanak kiegyenlitése a fizetési kotelezettségek teljesitésének végere keriil. A szocidlis
szallashasznaloknél tovabbra is probléma, hogy a havi dijszamia kézhezvételéig elfogy a
lakhatésra szant §sszeg.

Azok a bérlék, akik bérleti jogviszonyuk felmondasatdl tartanak, igyekeznek a hatralék teljes
megfizetéséig a felmondasi dsszeghatar alatt tartani adossagukat 6nkéntes teljesitéssel.
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Mind a felmondasi dsszeghatar alatti, mind a felmondds utini hatralékok esetében
gyakori, hogy részletfizetési megallapodast kitiink az adéssal, ha az esedékes havi dijat
pontosan megfizeti. A részletfizetés futamidejének megallapitdsdra az ados
teljesitoképessége, mdas koziizem dijtartozasra kotott részletfizetési megallapodas
fiiggvényében Keriil sor. A részletfizetési megallapodasok hatalyukat vesztik a honap utolsé
napjan, ha az adott hdénapban a feltételek szerint nem térténik meg a havi dij €s a torleszté
részlet befizetése. A legtobb megallapodas — sajnalatos médon — a havi dij nem, illetleg
nem szerzOdésszer( teljesitése miatt megsziinik. Ahol késébb djra érdeklédik az adés a
részletfizetés lehet6ségérol, a feltételek fennallasa esetén ismét 1étrejohet a megallapodas.
A részletfizetési megallapodas el6tt minden esetben ismertetésre keriil az adossagkezelési
szolgéltatas feltételrendszere, igy annak lehetGsége esetén azt javasoljuk az adosnak.
Ugyanigy a részletfizetési megallapodast megeléz6 feltétel a lakbértamogatas rendeletben
rogzitett szabalyairél nyujtott tajékoztatas, illetve lehetdség szerint a tdmogatas
igénybevétele. 2016. évben az el6z6 évi 31 részletfizetési megallapodashoz képest tobbet,
59 darabot kotottiink az onkormanyzati bérleményekben felhalmozott hatralékokat
érintéen.

A dijhatralékok és a koziizemi hatralékok megfizetésének tovabbra is leghatékonyabb
eszkoze a 2003, év 6ta miikodoé adossagkezelési szolgaltatas, mely 2015. mércius 1-t6l az
onkorményzat tehervallalisa alapjan SZMJV Onkormanyzata Koézgytilésének 8/2015.
(11/27.) onkorményzati rendelete a telepiilési tdmogatas keretében nyujtott ellatasok és a
szocialis szolgaltatdsok helyi szabalyozasardl alkotott keretek kozott miikddik.
Megfigyelhet6, hogy a dolgozd, tobb gyermekes csaladok jovedelme magasabb, mint az
adossagrendezési szolgaltatas igénybevételéhez lehet.

Az eljaras a szocialis szolgaltaté adossagkezelési tandcsadojaval vald egylittmiikodéssel
indul, melyrdl tarsasdgunk Jogi- €s Kozbeszerzési Osztdlya irasbeli tajékoztatast kap.
Kérésiikre vallaljuk, hogy harom honapig 4j intézkedés megtételére nem keriil sor a behajtasi
folyamatban. Tobb adds mar a korabbi években is részt vett addssagkezelési szolgaltatasban,
majd ismételten ezt az addssagrendezési modot valasztjak. Jelenleg is sok adésnal akadalya
az addssagkezelésben valo részvételnek az egyiittmiikodés feltételei kozott szereplé azon
kitétel, miszerint az addsnak az Gsszes koziizemi havi szamlajat be kell fizetnie. Amikor a
bérlok, illetve lakashasznalok nem rendelkeznek elegendé bevétellel ahhoz, hogy a havi
lakbérfizetési kotelezettségiik teljesitésén til minden koéziizemi szamlat havonta
befizessenek, az egyiittmik6dés sajnalatos médon megszakad.

2016. évben az el6zé évi 13 fohoz képest kétszer annyi, 26 ados kapta kézhez az
adossdgesokkentési tamogatasrol szo16 hatarozatot. A hatarozatban foglaltak nyilvantartasan
tul a tulajdonos 6nkormanyzattal 2003. évben kt6tt megallapodas szerint a dijkdnyvelésben
az adossagkezelésbe vont szamldkra jutd késedelmi kamatot nyilvantartjuk, de
megfizetésétol eltekintiink a kiegyenlitett szamlaknal.

A behajtasi koltségeket az adésoknak mindenképpen meg kell fizetniitk. A végrehajtasi
koltségek nem képezik részét az adossagkezelésbe vagy szocidlis széllasoknal a
kedvezménybe vont hatraléknak. Ahhoz azonban, hogy ,,nullas” igazolast adjunk a bérleti
jogviszony visszadllitasi kérelemhez, sziikséges a nyilvantartott perkoltségek, végrehajtasi
koltségek megfizetése is.
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A dijkovetelések behajtasanak valtozatlanul elsddleges jogi eszkéze a Magyar Orszagos
Kozjegyz6i Kamarahoz elektronikusan benyujtott fizetési meghagyas kibocsatdsa iranti
kérelem, majd a végrehajtasi lap és az Onalld birdsagi végrehajto altal lefolytatott
végrehajtasi eljaras.

2016. december 31-i dllapot szerint a dijfizetésre kiallitott szamlak koziil mar fizetési
meghagyissal kovetelt, de még ki nem egyenlitett szimlakovetelés téke Osszege
7.563.816,- Ft.

Koveteléseink behajtasara indult eljarasok keretében jelenleg is gyakran az nyer
megallapitast, hogy az adosnak nincs végrehajtds ald vonhaté bankszamldja, letilthato
jovedelme, lefoglalhat6 ingd vagy ingatlan vagyona, azaz a kovetelés behajthatatlan, ezért
az eljaras sziinetel.

Behajthatatlan kovetelések leirasara 2016. februar 28-i datummal keriilt rogzitésre a bérlakas
programban a 87/2016.(11/25.) kozgy(lési hatarozat alapjan 10.905.899,-Ft 6sszegben a
jogszabalyi elbirdsok szerint Gsszeéllitott lista alapjan a 2015. december 31-i idééllapotra
vonatkozdan 23 bérleményt érintve.

A hatralékok halmozédasiahoz szorosan kapcsolodik a SZOVA Zrt., mint bérbeadé
rendeletben meghatarozott feladata, hogy a 6 havi vagy 100.000,- Ft-nal magasabb
Osszegii hatralékot felhalmozé bérlék bérleti szerzddését egyoldalu nyilatkozattal
felmondja, majd sziikség szerint a lakas Kiiiritési eljaras lefolytatasat meginditsa.

A lakastorvény részletes eljarasi szabalyokat tartalmaz a bérleti jogviszony felmondasat
érintden. A felmondést megel6zé tértivevényes fizetési felszolitd tartalmazza a lejart
kovetelés Osszegét, a teljesitési hataridot, és tajékoztatast arrdl, hogy a hataridére torténd
teljesités elmaraddsa esetén tovabbi 8 napon beliil a bérleti szerzddést felmondjuk.

A felszolitas hatasara hozzavetblegesen a felszolitottak fele akér a kdvetelés teljes 6sszegét,
akar részletfizetési megallapodas megkotéséhez a havi dij és a felmondasi hatér feletti
Osszeget megfizeti. 2016. évben dttel kevesebbet, mint el6z6 évben, 15 bérleti szerzédést
mondtunk fel dijtartozas miatt. 2014. évben 24 felmondasunk volt. E szamok tiikkrében
Jjavulo fizetési fegyelemr6l beszélhetiink, mert évrdl évre csokken a felmondésok szama.
2016. évben is sikeriilt a Bérleménykezelési Osztalyon kezelni a bejelentett magatartasi
problémakat és emiatt nem keriilt sor szerz6dés felmondasara. Viszont a bérleti szerzédések
hosszabbitasadhoz adott bérleménykezel6i javaslatok figyelembe veszik, hogy hol meriilt fel
¢és maradt tart6s a magatartasi probléma.

A Dbérleti szerz6dés felmondasat magaban foglalé nyilatkozatban a felmondasi ido
hatarnapra torténé megjelolése mellett a lakaskiiiritésre kiilon felszolitjuk a bérl6t.

A felmondasban megjelolt hataridére 2016. évben — hasonléan a korabbi évekhez —
egyetlen bérlé sem koltozott ki a lakasbél. Mindenki szeretne Ujra szerzédést kotni.
Atmeneti szallashasznaldk koziil tobben fontoléra veszik, hogy maradnak-e, vagy keresnek
Ujabb lakhatasi megoldast. Az 6nkormanyzati bérlakdsban €16k élnek azzal a jogszabalyi
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lehet6séggel, miszerint a dijhétralék és koziizemi tartozdsok rendezése utan ismét bérlévé
valhatnak. Azonban még sokan nem éreznek késztetést arra, hogy a lakds bérleti dijat az
elsddlegesen kifizetendé szamlak kozé tegyék. Az dram és gazszolgaltatok felé rendezik a
havi dijat, mig a taivho szolgaltato és a SZOVA Zrt. kovetelése 900-1000 kozdtti berld illetve
hasznalé részérél nem bir pontos havi fizetési fegyelemmel. Az atmeneti szallashasznaloknal
a szerz6dés megsziinése utan a harmadik honaptol a havi lakbér kétszerese keriil szamlazasra
és lakbértamogatas nélkiil ez jelentésen noveli a dijhatralékokat.

A felmondassal és a hatarozott idé elteltével megsziint bérleti, illetve atmeneti
szallishasznalati szerzédések esetében a lakaskiiiritésre iranyulé kereseti kérelem
benyujtisat minden esetben kiilon felszélitas el6zi meg. A korabbi évek gyakorlatidhoz
képest a felmondasi id6 letelte utin kiildott kikoltozési felsz6litét hamarabb kiveti a
kereseti kérelem benytjtasa.

2016. julius 1. napjatél a térvényben meghatarozott esetekben és személyi korben
kotelezé a birésaggal valé elektronikus kapcsolattartas a 2015. évi CCXIIL torvény
alapjan. Gazdasagi tarsasag 1évén csak elektronikus levelezést folytathatunk a birosaggal a
2016. jalius hé 1. napja utan indult tigyekben.

A lakéaskitiritésre irdnyulé polgari peres eljarasban képviselt allaspontunkat a hatdlyos
torvény és lakasrendelet hatarozza meg. Ugy, mint az el6z6 években minden lehetséges
esetben megkiséreljiik, hogy a per egyezséggel zaruljon. Amidta a bérleti jogviszony
helyreallitisaval osszefliggésben a helyi rendeletben nem szerepel jogvesztd hataridd, a
peres eljarasok sziinetelésével tamogatjuk a korabbi bérlét, ha a lakott lakasara fennallo
tartozasa megfizetésére bizonyithatoan komoly szandékai és intézkedései vannak. A jogerds
birésagi hatdrozatokat — melyek a végzéssel jovahagyott egyezségeken kiviil itéletek és
birésagi meghagyasok is lehetnek —a SZOVA Zrt. Jogi- és Kozbeszerzési Osztalya minden
esetben megkiildi a Lakds- és Szocialis Irodanak, helyben pedig a Bérleménykezelési
Osztalynak.

Amikor a lakéashasznalé nem lehet ujra bérld, illetbleg — jogszabalyi tilalom alapjan —
szocialis szallason torténd elhelyezésre sem jogosult, tovabba az dtmeneti szallashasznald és
a szocialis szallashasznald szerz6dése nem keriilt meghosszabbitiasra a Szombathelyi
Jarasbirosagnal kezdeményezziik a végrehajtasi lap kiallitasat, majd az eljardst az 6nallo
birdsagi végrehajtok folytatjak le.

2016. év kozepétdl a tobb szazezer forint hatralékot felhalmozott és 3-7 éve az
onkorményzati bérlakast jogalap nélkiil, birosagi hatarozatban lakas kitiritésre ktelezettként
lakd volt bérld felszolitdt kapott. Részletesen Osszefoglaltuk a kikiildott levelekben azt,
mennyi id alatt halmozdédott fel a tartozds, milyen segitséget vett igénybe annak
megfizetéséhez a lakdshasznalo. A részletes felszdlito utdn sem adtak vissza az érintettek a
lakast, ezért elinditottuk a végrehajtasi eljarast.

Az elindult eljarasokban a csaladsegitd szolgalat felvette a kapcsolatot a lakashasznalokkal
annak érdekében, hogy a kiskoruak lakhatasat figyelemmel kisérjék, illetve lehetéség szerint
részletfizetéssel vagy addssagkezelési szolgaltatassal tiamogassak a hatralékok megfizetését.
Tébben kértek szocidlis szallast, de azok csekély szamban &llnak rendelkezésre.
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Az eljarasok soran az 6nallo birosagi végrehajto kikosltozésre torténd felszolitdsa utdn — az
onkéntes teljesités elmaradasa esetén — kérésiinkre a birdsag karhatalom kdzremiikddésével
rendeli el a lakaskilirités foganatositasat. A lakaskiiirités iddpontjat is a végrehajté allapitja
meg. A végrehajtasi eljaras teljes koltségét tarsasagunk eldlegezi meg €s behajtasat a
végrehajté megkisérli. A lakaskiiirités szabalyszer(i lefolytatasaért az 6nalld birésagi
végrehajté felel.

A karhatalmas kiliritések elrendelésérl, majd a pontos idépontjardl elektronikus uton
tajékoztatjuk a Lakds és Szocialis Irodat valamint a szocialis szolgaltatot.

A tarsasigunk dltal 2013. évt6l alkalmazott 1j gyakorlat szerint a szocidlis
szallashasznalok, illetdleg néhiny mas, tirhetetlen magatartast tanusité
lakdshasznalé esetében — a jogszabdlyi lehetoségeket alkalmazva — a lakaskiiirités
kezdeményezésére, illetéleg bizonyos esetekben végrehajtisiara rovidebb idé alatt
keriilt sor.

A szocialis szalldsokra vonatkoz6 hatdrozott idejii szerzddések esetében a szocialis
szolgaltatd jelzi, ha a szocialis széllashasznalati szerz6dés meghosszabbitisat — nem
megfeleld egylittmiikdés tantsitdsa miatt — nem javasolja. Ekkor — a lakdsrendelet szerint
~ a szerz8dés megsz(inésétdl szamitott 30 napon beliil kell a széllason lakdknak a
bérleménybd] kikoltozniiik és a lakdst a SZOVA Zrt. részére visszaadniuk. Az dnkéntes
teljesités elmaraddsa esetén felszolitds mellett a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 60
napon beliill a Szombathelyi Jarasbirésdgon kérjikk a lakaskitirités foganatositasat. A
birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL torvénmy 183/A. §(1) bekezdésében
meghatirozott szabaly lehetéségével élve a hatdrozott idbre kotdtt szocialis
széallashasznalati szerz6dés lejartat kovet6 60 napon beliil kérjilk a 183. §-ban
meghatarozott rendelkezések alkalmazasat, ugy, hogy a kérelem benyujtasaval egyidejiileg
igazoljuk a szerz6désben meghatéarozott id6 elteltét. A kiiirités irdnti kérelem benyujtasara
nyitva all6 hatdridé jogvesztd. A birdsag egy végzésben allapitia meg a Kkiliritésre
kotelezést, a kotelezettek, valamint csaladtagjaik személyét, a hataridoket €s a modjara
vonatkozéan a karhatalom valamint a gyamhivatal kdzremtikdését.

2016. évben is keriilt sor 6nkormanyzati bérlakds hatésagi kényszer alkalmazasaval
torténé visszavételére.
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VII. 2016. évben a bérleménykezelési tevékenység sordn bekivetkezett
rendkiviili események, és az egyedi ligyintézést igénylo esetek

Ahogy arra a II. fejezetben kitértiink, a bérleménykezelési tevékenység folyamatdban a
tarsasig tobb szervezeti egysége is egyiittmikodden részt vesz, sziikség esetén pedig
tAmogatoan kézre is milkddnek a rendkiviili események és az egyedi ligyintézést igényld
esetek megoldasaban.

A 2016. évben is eldfordultak rendkiviili események, illetve specidlis ligyintézést igényld
feladatok. Mindezekrdl kivanunk a jelen fejezetben atfogdan emlitést tenni.

VII. 1. Bejelentések:

A 2016. évben is sor keriilt feljelentés, illetéleg bejelentés megtételére Kiilonbozo

hatésagokhoz:

A megtett intézkedések koziil az aldbbiakat emeljiik ki:

» A Szombathely, Operint 18. sz4m alatti lakoépiilet duplaszarnyt, tavvezérléssel nyithato
kapujat 2016. februar 13-an a hajnali érakban egy a lakoépiiletben €16 bérld gyermeke
megrongalta. A nyomoz6 hatosag rovid id6n beliil felkereste a bérleménykezel6t az tigyre
vonatkoz6 informéciok megerésitése érdekében. 2016. junius 20-i keltezéssel,
B.421/2016/6. iktatdszammal értesitést kapott a tarsasag a Szombathelyi Jarasi és
Nyomozé Ugyészségtél. Az eljaras jelenleg is folyamatban van.

= A Szombathely, Szent Istvan park 9. szam alatti onkormdnyzati tulajdonu épiilet
feltorésér6l 2016. majus 9-én értesiilt a kezels. Az illetékes bérleménykezelé a
helyszinr6l értesitette a renddrséget, és a kiérkezd helyszineldkkel egyiittmiikodve
jegyzO6konyv felvételére és feljelentésre keriilt sor. A rendérségi eljards az év végéig
lezarult.

Fenti esetek mindegyikében a hatosagi eljarason tul, a kezeld oldalardl is rogzitésre kertil a
karesemény, valamint fénykép dokumentaciok késziilnek a helyszinrél.

VIL 2. Tiizesetek:

2016. év soran egy alkalommal tértént tiizeset a SZOVA Zrt. dltal kezelt ingatlanokat
érintden.

2016. oktober 28. napjan a délutani érakban lakossagi bejelentés érkezett a Vas Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosagra, mely szerint a Szombathely, Dr. Szabolcs Zoltan u. 1.
szamu lakoépiilet foldszinti kerékpartaroldjaban tiiz titott ki.

A lépcs6hazban kihelyezett tlizoltd-késziilékkel egy ott lakd a tiizet eloltotta, a kiérkezo
tlizoltok a helyszint biztositottak a tovabbi tliz kialakulasa, illetve elkeriilése végett. Ezutan
kiszelloztették a kerékpartaroldt és a Iépcsdhazat. A kiérkezd ment6k egy a foldszinten €16
1d6s holgyet lattak el, mivel rosszul lett az ijedtségtol.
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A tlizoltok megallapitottak, hogy a tliz forrdsa a kerékpartarold eldterében elhelyezett,
papirhulladékkal megrakott babakocsi volt. A tiiz keletkezésének az oka ismeretlen. A
tlizeset soran az eldtérben futd villanyvezetékek ¢és villanyszerelési szerelvények
megolvadtak, a kerékpartarold oldalfalai és mennyezete erésen bekormozodott.

Az épiilet dllagmegévasa érdekében megtett intézkedések:

A tlizeset utdn felmeriild villanyszerelési hianyossagokat 2016. oktober 29. napjan a
tarsasagunk altal megbizott szakember kijavitotta. A porral olto késziilékeket a tarsasagunk
tlizvédelemi feladatokkal megbizott vallalkozdja ujratoltotte. A szennyezett falfeliileteket a
hazfeliigyel6 letakaritotta.

VIL3. Fadpoldsi munkdk elvégeztetése:

A Szombathely, Karmelita u. 2/C. szam alatti SZMJV Onkorményzat Kkizar6lagos
tulajdonaban all6 Nyugdija Bérlok Haza megnevezést ingatlanon talalhatd beteg, illetve
elszaradt fak allapotardl 2014. évben — a viharos id6jaras kovetkeztében kidolt fak kapcsan
— tajékoztattuk SZMJV Polgarmesteri Hivatala Varosiizemeltetési Osztaly, Kommunélis és
Kornyezetvédelmi Iroda Fokertész Asszonyat. Mellékelten megkiildtiik tarsasagunk altal
felkért véllalkozd szakvéleményét. A  fOkertész asszony valaszlevele alapjan
hangtomografos vizsgalatra kértiik fel a levélben szerepl6 tarsasagot. 2014. november honap
végén megkiildtiik — 2014. november 26. napjan osztalyunkhoz érkezett — allapotfelmérést,
illetéleg javaslatot. A téli id6jarasra tekintettel a fak kezelésére (gallyazas, széraz agak,
koronarészek eltavolitasa, koronakonnyités) csak 2015. évben kezdddott meg, annak
végleges elvégzésére 2016. februdr 29. napjan keriilt sor.

VIL4. Allattartdsi problémik:

2016. évben — a korabbi évekhez hasonléan — tobb izben kellett intézkedniink az
onkormanyzati tulajdonu bérleményekben tapasztalt, jogszabdlyoknak nem megfelel6
dllattartis miatt. A teljesség igénye nélkiil e kdrben az aldbbiakat emeljiik ki:

Tobb esetben érkezett a zold szamra, illetGleg irasban bejelentés tdrsasagunkhoz az
Onkormanyzati bérlakdsban él6k kifogasolhaté ebtartaséra, illetdleg egyéb allattartasara
vonatkozdan, Tobb alkalommal egy-egy irasbeli felszolitds utan a probléma — tudomasunk
szerint — megoldédott. [gy példaul a Paragvari u. 86. IV/91. szdm, a Petdfi S. u. 31. fszt. 8.
szam, a ()perint u. 18. I11/44. szam, a Bem J. u. 6. VI/19. szam, valamint a Kisfaludy S. u.
66. 1/8. szam alatti bérlakasokban él6ket érintden érkezett allattartassal Osszefiiggd panasz,
melyek kapcsan azonban — a tarsasagunk altal megtett intézkedéseken tilmenden — egyéb
hat6sagi intézkedés nem tortént.

A panaszok t6bbségében els6sorban a kézds helyiségek nem rendeltetésszert hasznélatara,

az allati tirtilék eltavolitasara vonatkozé kitelezettség megsértésére, illetéleg az allatok altal
kivéltott zavard zajhatasra vonatkoztak.
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VILS. Bérlok magatartdsdval dsszefiiggd problémak:

2016. évben a 2015. évhez képest 40 bejelentéssel tobb érkezett tarsasagunkhoz az
onkormanyzati bérleményeket érinté magatartisi problémakat illetéen. Az év soran
Osszesen 89 db panaszbejelentést regisztraltunk.

A panaszbejelentések tobb mint a fele, Gsszesen 48 panasz érkezett a tarsasagunk altal
miikodtetett Gn. ,,zold szamra”. Megallapithato, hogy a 2015. évhez képeset 52%-al t6bb
panaszbejelentés érkezett osztalyunk felé. A bejelentések koziil 36 bejelentés munkaidében
érkezett tarsasagunkhoz.

Az el6z6 évekhez hasonléan 2016. évben a panaszok t6bbségében a bepanaszolt személyek
(bérldk, lakashasznalok, szocialis szallashasznalok) botranyos, tiirhetetlen é€s a békés
egymas mellett élésnek nem megfeleld magatartasara vonatkozoan érkeztek. 2016. évben 6
alkalommal érkezett azonos, vagy részben azonos bejelentés, melyek 4ltalaban 2, illetéleg 3
alkalommal is megismétlédtek. Ezek koziil t6bb bejelentés mar a z6ld szam lizemeltetése
elétt, illetbleg a korabbi években tett bejelentésekbdl is ismert volt a SZOVA Zrt.
Bérleménykezelési Osztalya eldtt.

2016. év folyaman a zold szamra az egyik legtobb jelzés ismételten a Szombathely, Dr.
Szabolcs Z. u. 1. szamu lakdépiiletbdl érkezett. Az ott élok 11 alkalommal jelezték a zold
szadmra, hogy a Dr. Szabolcs Z. u. 1. 1/106. szdm alatti atmeneti szallashasznaldk - gyakran
kés6 estig tartd — hangoskodasukkal rendszeresen zavarjak a kornyeztiikben €16k pihenését
és nyugalmat. 4 alkalommal érkezett bejelentés a Szombathely, Kisfaludy 66. 1/8. szam alatt
¢16 személyek kozos hasznalatl helyiségek rendeltetés ellenes hasznalata miatt. A Krmendi
u. 20. fszt. 7. szam alatt é16 szocidlis szallashasznald, provokativ €s a békés egymas mellett
élés szabalyainak nem megfeleld magatartisa miatt Osszesen 3 bejelentés érkezett
tarsasagunkhoz 2016. évben, azonban — amint azt a korabbi években is tapasztaltuk — az e
lakoépiiletbdl érkezd bejelentések inkdbb a lakok személyes konfliktusabdl eredtek.

A korabbi évekhez hasonloan ismételten elmondhatd, hogy — a nem bérléi magatartassal
Osszefiiggd panaszoktol eltekintve — a tobbi bejelentés a helyszinen kivizsgalasra keriilt. A
tobb alkalommal ismétlédé, azonos tényélldsra vonatkozd, eltéré idében érkezd
panaszbejelentéseket a bérleménykezelok mar kelld6 mértékben ismert€k, azonban
amennyiben indokoltnak tlint, helyszini kivizsgélasra ismételten sor kertilt.

A kivizsgalasok tapasztalatai alapjan elmondhat6, hogy a panaszbejelentések nagy része
valds eseményeken alapult.

VIIL6. Tdrsashdzi kozgyiilések:

Mint azt a kordbbi fejezetek korében is ismertettilk mér, az dnkorményzati bérlemények
mintegy kétharmada tdrsashdzban, illetdleg szovetkezeti hazban taldlhato, ezért az
elmult évben is kiemelt feladatunkat képezte a majus 31. napjaig megtartasra keriild
(beszamold) tarsashdzi kozgyililéseken a tulajdonos Onkorményzat képviseletének
biztositasa - a bérleménykezelOk, vagy meghatalmazottaik altal -, illetdleg az évkozben
felmertild karbantartasi, illet6leg felujitasi munkakkal kapcsolatban 6sszehivott rendkiviili
kozgyliléseken arészvétel. Az elmilt esztendében is elvégeztiik a beszamolo kozgyliléseken
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hozott dontések alapjan a tarsashazi elszamolasok ellendrzését, illetdleg az albetétekre jutd
lizemeltetési koltségek (hasznalati dij) és felqjitdsi alapképzéshez tartozd koltségek
(véglegesen atadott pénzeszkoz) utalasat.

Szintén tarsasdgunk feladatat képezi az onkormanyzati tulajdont is magaban foglalo vegyes
tulajdont épiiletekben a kozos tulajdont is érinté adasvételek kapcsan a réépitési
megallapodésok, illetdleg a tarsashdzi alapitd okirat-modositasok elbzetes ellendrzése,
véleményezése, valamint azok szakmai, jogi megfelelésége esetén a tulajdonos
Onkormanyzat felé az aldirasra torténd tovabbitasa.

VIII.

2
0‘0

Osszegzés

2016. december 31. napjan Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

tulajdonaban allo, dsszesen 2.129 db lakasbérlemény, 448 db nem lakas céljara szolgald
helyiség szerepelt nyilvantartdsunkban. A SZOVA Zrt. altal kezelt dnkormanyzati
tulajdonti lakasallomany a megel6z6 évhez képest 1 %-kal csokkent. 2016. évben
Osszesen 2 db 6nkormanyzati bérlakas értékesitésére keriilt sor.

7
X4

)

Az elmult év végén a 2.129 db bérlakas koziil 6sszesen 1.963 db bérlakasban laktak
bérl6k, hasznalok. Ez mintegy 92,2 %-os kihasznéltsagot tiikkroz, ami azt jelenti,
hogy a kordbbi évek adataitdl eltéréen valamelyest nagyobb mértékben 0,9%-al
novekedett a lakott lakasok aranya. Az arany kedvezd véltozasat a lakasallomany
csokkenése indukalta.

A 2016. év végére némileg — 2 %-kal — ndvekedett a bérleti jogviszony keretében
hasznositott dnkormanyzati bérlakasok szama, ugyanakkor a mas jogcimen lakott
bérlakasok aranya is novekedett. Donté mértékben a ,Jakasrendelet” moédositas
kovetkeztében egy szélesebb - szocidlisan raszoruld kornek- nyilt lehetdség a
,,szocialis krizishelyzet” alapjan igényelhetd atmeneti szallashoz jutédshoz, igy ezen
jogcimen létestilt szallasok szdma megnott.

A 2016. év végére 8,7 %-kal cs6kkent a jogcim nélkiili lakashasznalok szama, az
el6z6 évekhez hasonldan tovabbra is cs6kkend tendencidban alakul a lakasok szama
ebben a kategdriaban. 6 évvel korabban az év végi adatok meghaladtak a 290 db
szamot, mindez 2016. végén 208 db volt.

2016. december 31. napjan dsszesen 166 db iires lakas szerepelt nyilvantartasunkban.
2016. év végére az iires lakasok szama a 2015. évi adathoz képest — 21 darabbal —
csokkent.

A csokkenést donté mértékben befolyasold tényezd az, hogy a 2016. év soran
megvalosulhatott - Szombathely Megyei Joga Varos Onkorményzatanak 104/2016.
(IV.19.) OSzB. szamu hatarozata nyoman — 40 milli6 Ft Osszegli pénzeszk6z
atadassal 16 db 6nkormanyzati bérlemény helyreallitasa.

Az iires lakdsok allomanyabol 18 db lakas volt kijeldlhet6 allapoti, ebbdl 6 db lakast
érintben azonban nem az 6nkormanyzatot illette meg a bérlokijelolés joga. 53 db
bérlemény Un. ,,egyéb okbol” allt iiresen, e korben tartottuk nyilvan — egyebek
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mellett — az értékesitésre szant, illetdleg a szandlasra kijelslt bérleményeket. 71 db
lakas szerepelt a helyreallitasra varo lakasok kozott.

2016. évben az 6nkormanyzati ingatlanok hasznositasabol dsszesen 749,67 millio Ft
bevételiink keletkezett. A 2015. évi bevételek (tehat az Osszes bevétel — hatralék
allomanyvaltozas és behajthatatlan bérleti dijak 6sszegének kiilonbsége) tobb mint
143,1 milli6 Ft-tal tobb bevételt eredményeztek a megeldz6 évi bevételeknél. A
kimutatdsok alapjan a matematikai pozitiv kiilonbséget a lakasbérleti dij-el6iras,
tovabbszamlazott koziizemi koltségek Osszege valamint az onkormanyzat altal
nyujtott forras-kiegészités indukalta.

A 2015. évben befejez6ditt, leendd bérld altal helyreéllitott lakasok kapcsén a
bérbeszamitas keretében elismerhetd 6sszeg 6sszesen 43,3 millié Ft-t tett ki, 5,5
millié Ft-tal kevesebbet, mint a megel6z6 évben

Bérlakas helyreallitas a 2016. évben Szombathely Megyei Jogl Varos
Onkorményzata Oktatasi és Szocialis Bizottsaganak (OSzB) 104/2016. (IV.19.) sz.
hatdrozata alapjan 40 millié forint értékben tortént a lakasok helyreallitasara és a
felmeriil potmunkakra, pénzeszkoz atadasi megallapodas keretében.

Ezen keretdsszegb6l 16 db lakés keriilt helyreallitasra, melyek 2016. év végére mar
tobbségében rendelkeztek bérldi kijeldléssel.

2016. évben az dnkormdnyzati ingatlanok fenntartasara, kezelésére, lizemeltetésére
Osszesen mintegy 689,63 millié Ft felhasznéldsara keriilt sor. A 2015. év adatdhoz
viszonyitva, ez az 6sszeg a kiadasi oldalon 1,23 %-os névekedést mutat.

2016. évben az Onkormanyzati tulajdont bérlemények, illetdleg kizardlagos
Onkorményzati tulajdonu ingatlanok {izemeltetésére 8,73 millié Ft-tal koltott tobbet
a tarsasag a megel6z6 évhez képest.

2016. évben felujitasi alapképzésre — a korabban vallalt kotelezettségek miatt
felmeriil6 részletfizetésekkel egyiitt — 6sszesen 62,91 milli6 Ft kifizetést teljesitett a
SZOVA Zrt. a tarsashazak és lakasszovetkezetek felé.

A felujitasi alapképzésre teljesitett kifizetéseink 1,41 millié Ft-tal novekedtek az
el6z6 évhez képest.

2016. évben karbantartdsra Osszesen 127,54 millio Ft-t koltottiink. A teljesitett
kiadasok 13,72 milli6 Ft-tal magasabb Gsszegben jelentkeztek a 2015. évben
teljesitett kiaddsokkal szemben. Mindez 12 %-os emelkedést jelent a karbantartasi
kiadasok korében az el6z6 évhez képest.

A koziizemi koltségek 8sszege 2016. évben tobb mint 92,47 milli6 Ft-t tett ki, mely
Osszeg a 2015. évi adatokhoz képest 1,3 %-os cskkenést jelent.

A Kkorabbi évekhez képest a 2016. évben a hatralékallomany novekedését

tapasztaltuk.
A SZOVA Zrt. kezelésében 1év0 oOnkormanyzati tulajdoni bérlemények
vonatkozasaban — ideértve a lakas és a nem lakas célu bérleményeket is — 2016.
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december 31. napjan a tarsasag altal nyilvantartott 6sszes hatralék 339,02 millié Ft
volt.

A lakasokkal 6sszefiiggésben nyilvantartott, lejart hataridejli kintlévéségeink 2016.
december 31. napjan osszesen 239,17 millié Ft 6sszeget tettek ki.

A megel6z6 év végén a nyilvantartott hatralék 6sszege 234,04 milli6 Ft volt, ennek
figyelembe vételével 2016. évben a lakéasok hatralékndvekedése 5,13 millié forint
volt.

Az Onkormanyzati tulajdond helyiségek dijhatralékai 2016. év soran kozel 25,29
milli6 forinttal néttek.

% Osszegzésiinkben is megkiilonboztetett figyelmet érdemel az V. fejezet kezelési dij
cimszé alatt mar megemlitett fontos esemény, amely a Kezel6 és a Tulajdonos kozott
a 2006. évben 1étrej6tt lizemeltetési szerz6dés modositasat jelentette. A Kozgytilés
451/2015.(XI11.10.) Kgy. szamu hatarozatdban elfogadta a tarsasdgunk altal
elbterjesztett ilizemeltetési szerz6dés modositasara vonatkozd javaslatot, mely
egyrészr6l rendezi a 2016. december 31-ig felhalmozott 238,02 millio forint kezelési
dij hatralék kérdését, masrészt megoldast ad az évrdl évre jelentkezd finanszirozasi
hi4ny felszdmol4sara azzal, hogy minden év méjus 31. napjaig atutalja a SZOVA Zrt.
bankszamlajara az 6nkormanyzati ingatlanok el6z6 évi bevételeinek és kiadasainak
kiilonbozetét, amennyiben a kiadasok meghaladjék a bevételeket.

. 5ZOVA Sxdmibathelyl Vagyonhasznosité és
Szombathely, 2016. majus 31. /~ /Viresgazdélkodasi Zrt,
2700 Zeokrathety, Welther K .
Adészam: 139B0R36°2-18 7
DiiNémettsCoabue P

vezérigazgatd
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