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I.  Bevezetes

Beszamolénkban Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban
allo, kizardlagosan a SZOVA Zrt. kezelésében Iévo ingatlanoknak, a tarsasagon beliil
szervezetileg a Bérleménykezelési Osztaly tevékenységi korébe tartozo lakasingatlanok
2015. évi kezelési és iizemeltetési tevékenységének folyamatardl és eredményeirdl kivanunk
a Tulajdonos részére Gsszefoglald jelentést adni.

A beszamolo fejezeteiben a korabbi évekkel ki zel azonos tematikaval probaltuk bemutatni,
valamint szemléltetni a kezelt ingatlan allomany tényadatait, azok alakulasanak, valamint a
gazdalkodas pénziigyi kimutatasaibdl a kezelési tevékenység folyamatat, ismertetve az azt
befolyasold a 2015. év soran bekdvetkezett korilményeket, a meghatarozé dontéseket, és
valtozasok hatasmechanizmusat.

A beszamold tartalmi szerkezetében négy fejezet tartalmazza az ingatlan-dllomany
kiilonbozd szempontok szerinti szemléltetését és az Osszefliggd adatértékelést, valamint
esemény leirasokat. A zar6 fejezetben pedig dsszegzd, lényegre téré modon, sarokpontokon
igyekeztiink korbe foglalni magat a teljes tartalmat.

A szdveges dokumentacio elvalaszthatatlan részét képezd mellékletek, kategoridkra bontva
szemléltetik, és pénziigyi adatokkal tamasztjak ald a 2015. évi lakasgazdalkodasra
vonatkozd megallapitasainkat.

Ahol a beszamoldban egyéb hivatkozas nem szerepel, a jelen dokumentumban feldolgozott
tényadatok minden esetben a targyév december 31. napjan fennallo allapotot tiikrozik.

Az egyedi esetek bemutatasa soran - az adatvédelmi eldirasokra tekintettel - az adott
események kapcsan kivétel nélkiil kizardlag csak a pontos helyszint, azaz az dnkormanyzati
tulajdonu bérlemény cimét emlitjiik meg.



. A SZOVA Zrt. Bérleménykezelési tevékenységét folytato szervezeti
egységének rovid bemutatdasa

Bevezetd fejezetiinket kovetden kivanunk Kkitérni a  Bérleménykezelési Osztaly
tevékenységének 1ényegi elemeinek bemutatasara.

Tarsasdgunk a kizardlagos kezeldi tevékenységet Szombathely Megyei Jogi Varos
Onkormanyzataval a 2006. évben megkotstt érvényben 1évé lizemeltetési szerzddés
értelmében a Tulajdonos rendelkezései alapjan a hatalyos jogszabalyi keretek kozott
szervezetileg clsddlegesen a Véarosiizemeltetési Igazgatosag ala tartozd fent nevezett
osztalyaval latja el. A napi feladatok hatékony és eredményes teljesitése a munkaszervezet
tovabbi egységeinek kozvetlen kbzremiikodésével: Jogi és Kozbeszerzési Osztaly, Pénziigyi
és Szamviteli Csoport, Dijkonyvelés, Létesitmény-iizemeltetési Osztaly és a Tarsashaz-
kezelési Osztallyal valdsithato meg.

Az ingatlankezelési tevékenység folyamata soran torekediink arra az optimalis

mikddtetésre, amely a sziikséges és megfeleld tizemeltetés és karbantartas mellett biztositja
az ingatlanok, bérlemények rendeltetésszer(i hasznalatat, hasznalhatosagat. Ezek mellett
eredményezi az allagmegdvast, értékmegdrzést, az id6 elbtti feldjitasok megelozését. Az
tizemeltetési tevékenység folyamatos, a karbantartas idészakos, vagy tervszert is lehet.
Karbantartasnak mindésiil, és a kezelt allomany nagysagabol és tipusabol eredden a
hibaelharitas napi rendszerességii, a rendeltetésszer(i hasznalatot kozvetleniil befolyasolo,
akadalyoztatd, azonnali beavatkozast igénylo tevékenység.
A kezeldi tevékenység korébe tartozik tovabba a felujitasok, helyreallitasok tervezése, és
volumenétdl fliggetleniil a lebonyolitasa, amely lehet részleges és teljes korii is. A
helyreallitassal érintett munkalatok elokészitésében a tarsasag Létesitmény-tizemeltetési
Osztalya nyujt timogatast.

A kezelGi tevékenység gordiilékenységét, valamint az abbdl fakado adatszolgadltatasok
rugalmas voltat az idé sordn kialakult gyakorlat és a szervezeten beliil osszehangolt
nyilvantartasok, valamint a jogi eldkészitettség biztositjdk.

A tevékenység megvalodsitdsanak koordinalasat végz6 Bérleménykezelési Osztaly
allomanya a 2015. december 31.-i allapot szerint 19 6, melyb6!l 12 16 szellemi és 7 16
agynevezett hazhoz beosztott fizikai dolgozé. Az irodai dolgozék létszama 7 6
bérleménykezeldbol, 2 {6 miiszaki tigyintézobol, és 1-1 {6 asszisztens €s osztalyvezetdbol
all. A fizikai létszam 5 £6 hazfeliigyels, 1 f6 gondnok és 1 f6 takarito, fiinyird személyébdl
tevodik Gssze.

2014. szeptember 30-an a tarsasagot teljes kortien érintve lezajlott az alkalmazott
mindségiranyitasi rendszer megujitdé auditja, valamint 2015. oktdber 1. annak feliigyeleti
auditja. Ennek eredményeképpen tovabbra is az MSZ EN ISO 9001:2009 iranyelveket
alkalmazzuk a tevékenységet érintden a mikddés soran.



11 A lakasgazdalkoddssal osszefiiggd legfontosabb jogszabdly-vialtozdsok

2015. évben is tobb, az ingatlankezelési tevékenység folyamatat befolyasolo olyan
jogszabaly-valtozas tortént, melyek hatassal, vagy valtozassal birtak a munkafolyamatok
egyes szegmenseire. Amig 2014. évben az uj Polgari Torvénykényv a 2013. évi V.
torvény véltotta fel a korabbit, az 1959. évi V. térvényt, igy jelentds jogszabalyvaltozas
alakitotta munkankat, addig az Gj térvény 2015. év december 31-ig nem valtozott. Az 0j Ptk.
hatalybalépésével osszefliggésben mas jogszabalyok is valtoztak a korabbi évben, de 2015-
ben a valtozas csekély volt.

Szamunkra egyik meghatarozo jogszabaly a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény. 2015.
évben munkankat nem érintd valtozasa volt ennek a tdrvénynek a hatalyét érintd 1/A.§-ban
rogzitett valtozas az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatban.

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény szintén egy izben médosult 2015.
évben. Az alabbiakban idézett valtozas 2015. jilius 1-t61 1épett hatalyba.

., 65. §. Felhatalmazast kap a Korméany, hogy

1. az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagot rendeletben kijeldlje,

2. a jegyzd tarsashazak feletti torvényességi feliigyelete eljarasi szabalyait rendeletben
allapitsa meg.”

A fenti felhatalmazas alapjan 2015. jilius 1-t61 hatalyos a 155/2015. (V1. 25.) Korm.
rendelet a jegyz tarsashazak feletti torvényességi feliigyeletének eljarasi szabilyairdl.

Arra tekintettel, hogy a bérlakasok varosszerte kiilonboz6 kozos képviselok altal
képviselt tarsashazakban vannak és az elszamolasok, az év kozbeni feldjitasi, karbantartasi
munkak, bérldi hatralékok, magatartasi problémak egyeztetése megfeleld egylittmitkodéssel,
jogszeriien torténjen, elengedhetetlen segitség, ha a tarsashazak miikddése a torvényi
eldirasoknak megfelel. Esetleges hidnyossagok esetén a jegyzOnél a torvényességi
feliigyeleti eljaras ismert keretek kozotti lefolytatasa kezdeményezhetd.

A lakishoz jutis, a lakbérek és a lakbértimogatas, az énkormanyzat dltal a
lakasvasarliashoz és épitéshez nvijtott tamogatisok szabidlyai megallapitisirél sz6lo
36/2010. (XI1.01.) 6nkormanyzati rendelet szabalyait 2015. évben tobb izben is érintették

valtozasok:

A rendeletet Szombathely Megyei Joghi Varos Kozgyiilése 2014. évben, a
41/2014.(XI1.18) szamu rendeletével modositotta. A rendeletmédositas 2015, januar 1-
el 1épett hatalyba.

A médositas eldzményeként megvizsgaltak a megyei jogu varosok - lakasok bérbeadasaval
kapcsolatos - jogi szabalyozasat. Azt a megallapitast tették, hogy mashol krizishelyzetben
egyedi elbirdlds alapjan is van lehetéség onkormdnyzati lakas szocidlis alapon torténd
bérbeaddsdra, abban az esetben is, ha f6szabaly szerint palyazati Gton torténik a lakasok



bérbeadasa. Igy valt javaslatta a lakasrendelet modositasa az atmeneti szallas tekintetében a
rendelet 3. §-aban.

A 21. § modositasa a bérlé-kivalasztasi jogot érintd szabalyokban rendelt atnevezést.

A 41. § keriilt kiegészitésre a rendkiviili szocidlis krizishelyzetbe keriilt kérelmezdk korével,
valamint az eljarasi rend olyan jellegii modositasaval, mely szerint az atmeneti szallas
kijelolésérol a szocialis tigyekkel foglalkozd bizottsag javaslata, és a szakmai osztaly altal
készitett kdrnyezettanulmany alapjan dont a polgarmester.

A jogszabaly kotelezden eldirja az egyiittmikodést a szallashasznald ¢és a Palos Karoly
Szocialis Szolgaltato és Gyermekjoléti Szolgalat kézott a kijeloléstd! fogva.

Az atmeneti szallashasznalat idotartama a korabban is alkalmazott 12 honap, azzal, hogy
indokolt esetben, a szocialis ligyekkel foglalkozo bizottsag javaslatara a polgarmester a
szallashasznalatot tovabbi 1 évvel meghosszabbithatja a rendeletben meghatarozott
feltételek fennallasa esetén.

Amennyiben az atmeneti szallas szocialis krizishelyzetre tekintettel keriilt biztositasra, és a
fenti id6tartam eltelt, a szallashasznalo az egylittmiikodési kotelezettségét teljesitette,
szallashasznalati vagy koziizemi dij hatraléka nincs, a szallashasznalo lakhatdsa méas modon
nem biztositott, gy a szocialis ligyekkel foglalkozé bizottsig javaslatara a polgarmester a
szallashasznalot bérldnek jeldlheti.

A 72. § és 73. § jelentds mddositasa volt, hogy a krizishelyzetre tekintettel tmeneti szallast
hasznaldk is kaphatnak lakbértdmogatast.

2015. év soran a rendelet a fenti modositas eljarasi gyakorlati tapasztalataira épitve
tovabbi két alkalommal médosult:

1. Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgyiilése 2015. oktober 29-i iilésén dontott
arrél, hogy 27/2015. (X.29.) sz. onkormanyzati rendelettel tovabb moédositja a
rendeletet.

Valtozott a rendelet 3.§-a az értelmezo rendelkezések korében. gy meghatarozasra
kertilt a krizishelyzet az alabbiak szerint:

- ha a kérelmezd bérlemény keresése a csaladsegitd szolgalat
kézremiikodésével sem vezetett eredményre,

- amennyiben a kérelmezdvel egyiittkoltozok kozott kiskora személy is
van, a Csaladok Atmeneti Otthonaban torténd elhelyezés férshely
hidnya miatt nem megoldhato,

- a lakhatas 6ner6b6l mas médon nem biztosithato.

Valtozott a rendelet Masodik rész II. fejezete a palyazati feltételek és a pontszamitas
eldirasaiban a 8.-10.§ 11j szabdalyaival.

A 9.§ u) 0j szabalya szerint, ha 35. életévét nem toltotte be a palyazé valamint
hazastarsa vagy kozjegyzo altal nyilvantartasba vett élettarsa, plusz ponttal értékelik. Azt is
a v) szerint, ha a palyazo vagy csaladtagja a lakbér és a koziizemi dijak megfizetését banki

7



csoportos beszedési megbizas tjan teljesiti. A rendelet e szabaly miatt modosulta 10.§ és a
13.§-okat is érintve, ugyanis a palyazoknak Nyugdijas Bérlok Hazaban torténd elhelyezés
esetén is a szerzodéskotéstsl szamitott 15 napon beliil a csoportos beszedési megbizasrol
sz616 banki igazolast be kell mutatni.

A rendelet Negyedik részének 17.§-a is valtozott, amely a bérleti jogviszony
meghosszabbitasanal is megkoveteli, hogy a banki igazolas becsatolasra keriilt.

Mbdositas tortént az Otodik rész I1. fejezetében is, amely az dtmeneti szalldsokra vonatkoz6
szabalyokat atfogéan rendezi a 41.§-ban. Igy a kijelolés a Bizottsag javaslatéra a szakmai
osztaly altal készitett kornyezettanulmany alapjan a polgarmester hataskoére. A rendelet az
atmeneti szallds nagysagat is meghatarozza a jogos lakasigény mértékére alapozva. Az
atmeneti szallasért havonta fizetend® hasznalati dij a bérlakdsra megallapitott lakbér
Osszege. A krizishelyzetre tekintettel a Palos Karoly Szocidlis Szolgaltatd Kozpont és
Gyermekjoléti Szolgalat egyiittmiikodés keretében segiti a lakdshasznalét. Egy év utan a
szallashasznalat megfelelo feltételekkel meghosszabbithato, majd harmadik évt61 a hasznalo
tovabbi feltételektdl fiiggden bérlod lehet.

2. Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 201S. december 16-i iilésén a
kiovetkezok szerint modositotta a helyi lakasrendeletet:
A 35/2015. (XI1.16.) onkormanyzati rendelet a lakbértamogatast modositotta a
72.§-ban. 2015. januar 1-t6l a palyazati eljaras mellett lehetdség van dtmeneti szallas
biztositasira szocialis krizishelyzet esetén, egyedi elbirdlas alapjan is. A
krizishelyzetre tekintettel dtmeneti szallason lakok eddig is kaptak lakbértamogatast
egyéb feltételek fennalldsa esetén kérelemre. E rendeletmodositas utan, a 2015.
december 17-i hatalybalépéstél minden dtmeneti szallas hasznalé a tovabbi feltételek
fennallasa esetén jogosult lakbértamogatasra.

A lakbértamogatas igénybevételének kiterjesztése az atmeneti szallashasznaldk
teljes korére varhatban a 2016-os évben kedvezd hatdssal lesz a hatralékok
alakulasara is.

A nem lakds céli helyiségek kezelésének és bérbeadasanak szabalyai egy izben valtoztak
a 2015. évben a helyiségbérlet szabalyairdl sz6lo_17/2006. (V.25.) onkormanyzati
rendeletben.

2015. marcius 1-t6l Gj szabaly, hogy a rendelet hatalya nem terjed ki
» az onkormanyzat gazdasagi tarsasaga és koltségvetési szerve hasznéalataban Iévo,
kotelezo feladataik ellatashoz biztositott helyiségek bérbeadasara”.



V. A SZOVA Zrt. altal kezelt onkormanyzati tulajdonu ingatlanok
allomanya

Ezen fejezetben a tarsasagunk altal kezelt - 2015. december 31. napi allapot szermti -,

Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé ingatlanok allomanyat
kivanjuk szemléltetd és attekinté formaban ismertetni kiilonboz6 megkozelitésben.

A kivetkez$ abra rendeltetésiik szerint szemlélteti a kezelt ingatlanok szamat:

SZOVA Zrt. iltal kezelt inkormanyzati tulajdonu ingatlanok
rendeltetés szerinti megoszlisa
2015.

463 db nem lakas céli
helyiség

2150 db bérlakas

1. abra

A fenti Abrabdl lathato, hogy 2015. év végén Gsszesen 2.150 db lakasbérlemény, 463 db
nem lakas céljara szolgalo helyiség kezelését litta el a tirsasag Bérleménykezelési
Osztalya.

A Kkezelt ingatlanok tilnyomoé részét 2015. évben is a lakdsbérlemények tették Ki.
2014. december 31. napjan osszesen 2.163 db lakasbérlemény szerepelt
nyilvantartisunkban, a 2015 évi adatokbdl lithato, hogy az év soran 14 bérleményt
jelenté allomanycsokkentés kovetkezett be. Megallapithaté, hogy az elmult év soran a
SZOVA Zrt. ialtal kezelt lakasallomany 0.6 %-kal csokkent.

Az dllomanycsékkenés oka tehat donté mértékben lakaseladas volt. Egy esetben tortént
lakasvasarlas, ez az ingatlan a Szombathely, Narai u. 1. fszt. 2. szamu lakasingatlan
volt.



A kovetkezdkben tablazatos formaban foglaljuk Gssze az értékesités miatt 2015. évben
kezelésbol kiadott lakasokat. Az érintet lakasok eladasara 2014. év végén az 511/2014.
(XI1.15.). Kgy. szamu kozgyiilési hatdrozatban hozott dontés alapjan keriilt sor.

bérlemény kezelésbol
Sorszdam. cime Alapteriilet| Komfort fok. Megjegyzés kiadas
Martirok tere
1/2. 1. 6. 110 m2 | komfortos eladas L. n év.
Gagarin u.
2112, fsz. 5. 27m2 | komfortnélkiili | eladas II.n.év.
Soptei u. 25.
3|fsz. 9. 29m2 | komfortnélkiili | eladas I n. év. |
F6 tér 23. 11,
4|14. 31 m2 | félkomfortos | eladas IL. n. év.
Szigligeti E. '
5|u. 35. fsz. 10. 27 m2 | komfortnélkiili | eladas IL n. év.
Gy6rffy 1. u. '
6|1 1sz. 4. 32m2 | komfortnélkiili | eladés IL. n. év.
Wesselényi 2. '
7|B. 1 3. 51 m2 | komfortos ‘ eladas IL. n. év.
Kormendi u.
8120. fsz. 2. 10 m2  |sziikséglakas | eladas III. n. év.
Koérmendi u.
9120. fsz. 8. 21 m2 | komfortnélkiili eladas L n. év.
Koérmendi u.
10 20. fsz. 9. 13 m2 | komfortnélkiili  eladas . n. év.
Kérmendi u.
11]20. fsz. 5. 28 m2 | komfortnélkiili | eladas III. n. év.
Szent L. kir,
U. 19/C.
12 | 1L51. ~ 43m2 | komfortos eladas IV.n.év |
Kiraly u. 1.
13|11 8. 100 m2 | 6sszkomfortos | eladas IV.n. év
Széchenyi 10. '
14| fsz. 4. 60 m2 | komfortos cladas IV. n. év

1. tablazat

Az 1. szAmu tablazatbol megallapithatd, hogy 2015. évben 1 sziikséglakassal, 7
komfortnélkiili, 1 félkomfortos, 4 komfortos, illetdleg 1 Gsszkomfortos komfortfokozata
lakéassal csokkent a SZOVA Zrt. altal kezelt 6nkorméanyzati tulajdonu lakasallomany.

Az elmult év végén 463 db nem lakas céli bérlemény kezelését latta el a SZOVA Zrt.
2014. évhez képest a nem lakas célu bérlemények szama 3 darabbal csokkent. A Pet6fi 35.,
Széll K. u. 35., és Sziircsap6 u 10. szam alatti mihely és egyéb-helyiségek értékesitésére

keriilt sor. 1 db. helyiség kezelésbe vétele tortént meg az év soran, nevezetesen az egyik Fo
tér 23.B. alatti iizlethelyiség keriilt ismét kezeléstinkbe.
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2015. december 31. napjan a SZOVA Zrt. altal az 6nkormanyzati tulajdont nem lakas céhu
helyiségekrdl nyilvantartott alloméanyban 6sszesen 11 db miihely, 13 db hékézpont, 46 db
iizlethelyiség, 46 db iroda, 66 db egyéb helyiség, 79 db raktar és 202 db személygépkocsi
tarold szerepelt.

A bérleménykezelési munka jellegét, a bérleménykezelés korébe tartozo teenddket, valamint
a bérleményekkel kapcsolatos kiadasok kirét alapvetden meghatarozza az a tény, hogy adott
bérlakas milyen tulajdoni forma szerint mitkodé épiiletben talalhaté.

A tulajdoni forma szerinti megoszlast szemlélteti az alabbi kérdiagram:

Onkormanyzati tulajodni bérlakasok megoszlisa a
bérlakasnak helyet adé épiilet tulajdoni formaja

szerint
2015.
66 db lakas
szovetkezeti
693 db lakas lakéépiiletben
kizarolagos taldlhato
onkormanyzati 3%
tulajdonu
SRfeCh e 1.391 db lakas
talal?ato tarsashazban
R4 talalhato
65%

2. abra

Osszességében megallapithatd, hogy az onkormanyzati bérlakasok dontd tobbsége,
mintegy 65 %-a vegyes tulajdonu épiiletben talilhaté, melyek 95,5%-a tarsashazként
mUikodik jogi formajat tekintve. A tarsashazi lakasok 6sszesen 378 lakdépiiletben talalhatok,
melyek 51,5%-t, 195 épiilet kozos képviseletét a SZOVA Zrt. latja el, mig a tobbi épiilet
kezelését maganszemélyek, illetdleg tarsashazkezelésre szakosodott tarsasagok végzik.
Szdvetkezeti tulajdon esetében, 29 épiiletben 6sszesen 66 6nkormanyzati bérlakas talalhato.
Az onkorminyzati bérlakasok egyharmada kap helyet kizarélagos dnkormanyzati
tulajdonu épiiletekben, melyek szama 2014. év végén 63 db volt.

A 2015. év soran az 1-es tablazatban feltiintetett Kérmendi u. 20. szam alatt talalhato
bérlakasok értékesitését kovetden a vegyes tulajdon [étrejotte miatt a szoban forgo
lakéépiilet tarsashazza alakult.

11



A kdvetkezd kordiagrammal az 5nkormanyzati tulajdonban allo bérlakasok komfortfokozat
szerinti megoszlasat szemléltetjiik.

Onkormanyzati tulajdonu lakasok komfortfokozat szerinti

megoszlasa
2015. 1.150 db
dsszkomfortos
669 db komfortos lakas; 53,5 %
lakas, 31,1 %
8db
sziikséglakas;
Sl Z0db 203 db 0,37 %
félomfortos komfortnélkiili
lakas, 5,6 % lakas, 9,4 %

3. abra

A fenti abrat az elézd évi beszamoloban szerepld abraval dsszehasonlitva megallapithato,
hogy szazalékos megoszlasban az elmult év soran az alacsony komfortfokozati lakasok
aranya némileg csokkent, ezzel parhuzamosan foként az sszkomfortos lakdsok aranya
novekedett.

A komfortfokozat szerinti megoszlas valtozasa nyilvanvaléan Osszefiigg az 1. szdmu
tablazatban szerepld, 2015. évben értékesitett lakdsok nyilvantartasbol valo kikeriilésével,
illetdleg azzal a ténnyel, hogy tobb esetben a lakast a bérld altali helyredllitisa
kovetkezményeképp sor keriilt a lakas komfortfokozatdnak modositasara.

Az alabbi tablazatban mutattuk ki a lakasok komfortfokozata mellett azok szobaszama
szerinti tovabbi felosztasat:

;| 8 163 80 274 488 ;
._ - 21 | 22 214 | 401 | 658
(AREERE | 2 | 2 20 53 |
S . - B 2 s o
] ] 13 93 -
I 1 3
15 15 133 75 .
! B 1 3
. 2 11 34
= 1 ;
1 i
szes | 8 | 203 20 669 | 1150 |

2. tablazat
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Az alabbi abran a bérlakasokat fiitési modjuk szerinti megoszlasban mutatjuk be:

Onkormanyzati tulajdont bérlemények megoszlasa fiitési mod
szerint
2015. 94 db bérlakais cgyedi

kozponti fiitéssel
rendelkezik, 4,4 %

1.042 db bérlakas
tavfiitéses, 48,5 %

999 db bérlakas
egyedi fiitési moéddal
rendelkezik (pl.
15 db bérlakist vegyes tiizelés,
érintéen az gazkonvektor,
épiiletnek egyedi elektromos
kiozponti fiitése van fiités...stb.) 46,5 %

0,7%
4. abra

Az el6z6 év adataival 6sszehasonlitva elmondhatd, hogy 2015. évben legnagyobb mértékben
az egyedi fiitési moddal rendelkezd lakasok szama csokkent, az egyedi kozponti flitéses
lakasok kore novekedett, mig a tavfiitéses, illetéleg az kozponti fiitéses lakasok terén az
allomany valtozatlan.

A lakasfiités témajaban megjegyeznénk, hogy azon lakasok esetében, ahol a bérlok,
hasznalok hatraléka miatt a szolgaltatd a gazmér6orat leszerelte, a szolgéltatas
visszakapcsolasanak feltétele a mért gazhaldzat szabvanyositasa volt. Az emiatt felmeriils
teendOk jelentds tobbletmunkat, illetoleg koltséget jelentettek tarsasagunknak. A témaban
felmeriilé koltségkiadasokat a V. fejezet targyalja.

IV.1. Az onkormdanyzati tulajdonban allo bérlakasok 2014. évi husznositasanak
hemutatasa

2015. december 31. napjan Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonaban
allé 2.150 bérlakas koziil 6sszesen 1963 db bérlakas volt kiilonb6z6 — az alabbiakban
részletesen bemutatasra Keriilé - jogcimen lakott. Ez mintegy 91,3 %-os
kihasznaltsagot jelent. Az el6z6 évi adatokhoz viszonyitva elmondhato, hogy az
onkormanyzati bérlemények kihasznaltsaga 3,8 %-kal novekedett, ezt azonban a
lakasallomany csdkkenése is befolyasolta.

A bérlakas-allomany 8,7 %-a, azaz szamszeriisitve 187 db lakas az elmult év végén —
az alabbiakban részletesen bemutatasra keriil6 kiilonb6z6 okok miatt — iiresen allt,
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Lakott és iires lakasok megoszlasa
2015.

187 db iires
lakasbérlemény
9%

1963 db lakott
lakasbérlemény
91%

5. dbra

A SZOVA Zrt. tulajdonaban 1évé 100 db, 6nkormanyzati bérlakasként hasznositott lakds
koziil 95 db bérleményben laktak bérlok, illetve hasznalok az elmilt év végén.

Az elmult 5 esztend8ben a lakott, illetdleg lires lakdsok szdzalékos aranyat illetéen nincs
szamottevd valtozas. A lakasallomany kihasznaltsadg (lakott-iires megoszlas) szerinti
alakulasat az alabbi grafikonnal szemléltetjiik:

Lakott és iires 6nkormanyzati lakasok szamédnak alakulasa
2011 - 2015.

2500

2000 — —

1500 — r

1000 —

500 | @ |— S -

N N N e

2011, év 2012. év 2013. év 2014, év 2015. év
Olakott lakasok szama 1952 1913 1900 1893 1963
Hiires lakasok szama 306 313 304 270 187

6. abra

A fenti diagramot attekintve megallapithato, hogy az elmult 6t esztenddben évrdl — évre
cs6kkent a bérlakas-allomany, ezzel kzel parhuzamosan 2015-ig folyamatosan csokkent a
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hasznositott bérlemények szama is. A 2015. évben jelentkezd novekedést a bérbeadasok
terén egyértelmiien az 511/2014. (XII. 10.) Kgy. sz. hatarozatban foglaltak alapjan
keretatadassal megvaldsulé bérlakés helyreallitas folyamata harom korben, 6sszesena 115,5
Mft-os kerettel 73 db. 5nkormanyzati tulajdont bérlakas helyreallitasat eredményezte. Ezen
folyamat attekintd beszamoldjara a késébbiekben részletesen kitériink.

Az iires lakasok szamaban a 2015 év lakas-helyreallitasi folyamatat kdvetden mutatkozo
csokkenés az év végére 187 db iires lakast eredményezett. Megjegyezziik, hogy az itt
szerepeltetett {ires lakasok szamaba beleértendd a kijelolési joggal rendelkezd szervek
illetdségébe tartozo iires lakasok szama is.

1V.2. Lakott onkormadnyzati lakasok hasznositdsa

A lakott nkormanyzati bérlakasokban €16 személyek 2015. év végén 7 kiilonb6z6 jogeimen,
valamint a bérlakasok 11,6%-a esetében jogcim nélkiil birtokoltak a bérleményiiket.

Az alabbi 4braban azt mutatjuk be, hogy az 6nkorményzati lakasallomany 2015. december
31. napjan milyen jogcimeken keriilt hasznositasra:

Lakott 6nkormanyzati tulajdoni lakasok jogeim szerinti
megoszlisa
2015.

56 db bérlakas
1470 db birtokbaadasa
bérlakasban éltek mar megtortént
bérlék lakashelyreallitast
végzd leendd bérloé
részére
40 db MOP-
szallas volt lakott 227 db
) , bérlakasban éltek
89 d:’( be"rllakas jogeim nélkiili
hasz:(:sl;ttésra -
stmeneti szallas 80 db bérlakasban szallashasznalok
céljara éltek szocialis 1 db lakédsban élt

szallashasznalok haszonélvezé

7. abra

2015. december 31. napjan az Gsszesen 1.963 db lakott lakas 75%-aban, 1.471 db
lakasban laktak bérlék, illetve haszonélvezé, és a lakott dllomany 11,6 %-aban éltek
jogcim nélkiili hasznalék, 4,5 %-aban szocidlis szallishasznilék, az dllomany 2 % volt
MOP-szallasként hasznositott, 2,8 %-a allt helyreallitas alatt, illetéleg a lakasok 4,6
%-a atmenti szallds jogcimén 4llt a hasznalék birtokaba.

A 2015. év végi adatokhoz viszonyitva elmondhaté, hogy 2015. december 31. napjira a
bérlok aranya 1,6 %-kal nétt.
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7 %-kal csokkent azonban a jogcim nélkiili lakashasznalok aranya az el6zd évihez képest. A
legnagyobb mértékii névekedés hasonloan az el6z6 évhez az d&tmeneti szallis jogcimen
lakott lakasok esetén kivetkezett be, tobb mint kétszeresére, melynek oka a 2015,
januar 1-el érvénybe lépett, a lakasrendeletet érintd modositas, amely lehetévé tette a
»rendKiviili szocialis krizishelyzet” kapcsan igényelheté atmeneti szallishoz jutas
lehetoségét. A bérldk kijelslésérol az Oktatasi és Szociélis bizottsag hatarozatban dont. A
2015. év soran a rendelet adta ezen lehetéséggel alkalmanként kozel 50, vagy annal is tobb
igényld probalt €lni.

Novekedés mutatkozott a helyreallitisra vonatkozé pélydzatok eredményeként birtokba
adott lakasok terén 47 %-kal. CsGkkenés jelentkezett 2 szallas esetétn a MOP haz
kihasznaltsagat illetéen, valamint cs6kkent a szocialis szallashasznalok szdma is.

Bérlakas a 2015.-6s évben sem Kkeriilt ingyenes hasznalati jogviszony keretében
hasznositasra.
A fent irtak alapjan 2015. év végén 1.470 lakas Keriilt bérleti jogviszony Keretében
hasznositasra.

Az 1.470 bérleti jogviszonnyal érintett lakas koziil 2015. december 31. napjan 924 lakas
(62,8 %) esetében hatarozott, mig 546 lakas (37,2 %) esetében hatarozatlan idére szolt
a bérleti szerzodés.

2015. évet tekintve is elmondhatd, hogy ismételten csokkent (2,5 %-kal) a hatarozatlan ideji
bérleti jogviszony keretében lakott lakdsok ardnya, és a hatdrozott idejii bérleti
jogviszonyoké pedig névekedést mutat.

Az aranyok kismértékii valtozasanak oka, hogy a mar régen — tobb évtizeddel ezelott -
megkotott hatarozatlan idejii szerzodések keretében bérelt lakasok egy része — tobbségében
a bérld elhalalozasa, illetéleg jogviszony folytatasi igény, valamint ilyen jogosultsag
hidnyaban — megiiresedett. A lakasrendelet szerint — hasonléan a korabbi évekhez — 2015.
évben Uj hatarozatlan idejli szerzddést csak a Szombathely, Karmelita u. 2/C. szam alatti
Nyugdijas Bérlok Haza esetében kotottiink.

V.2, 1. Bérldkijelolési és bérlo-kivilasztasi joggal érintett lakdasok
2015. év végén az onkormanyzati bérlakasok kozott 6sszesen 96 bérlokijelolési joggal
érintett, illet6leg szolgalati lakast tartottunk nyilvan.

I kijel6l6 szervezet lakasszam
HONVEDSEG | 20|
KISZ B 1]
MAGYAR ALKOTOMUVESZETI KOZHASZNU NONPROFIT KFT, 5
MAV ZRT. 4
Nemzeti Adé és Vamhivatal - - 1
SZMVJ POLGARMESTERI HIVATAL 8
Szombathelyi Hatdrdr Igazgalosig 1
SZOVA ZRT. 2
VAS MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG 54
Végosszeg = 96
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Mint arra a korabbi évek beszamoloiban is mar kitértiink, miszerint a Magyar
Alkotomiivészeti Kozalapitvany — a kormany hatarozata nyoman — 2012, prilis 14. napjan
megsziintetésre kertlt. Ugyan nem a kozalapitvany jogutodjaként, de a vonatkozd
jogszabalyok alapjan a Magyar Alkotomiivészeti K6zhaszni Nonprofit Kft. valt jogosultta
a miteremlakasok hasznositasara. A miteremlakasként 2014 évben 5 darab nagy
alapteriiletti (100 m* feletti) lakas szerepelt a nyilvantartasban.

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat és a fenti nonprofit gazdasagi tarsasag kozott a
bérlokijelslési jogra vonatkozdan megallapodas nem jott Iétre, ezért — a nonprofit kit. és az
onkormanyzat megallapodasaig — a Magyar Alkotomiivészeti K6zhasznu Nonprofit Kft-nek
a kijeldlhetd allapota, Szombathely, Wesselényi M. u. 5. fszt. 1. szdm alatti lakds utan nem
szamlazzuk ki a rendeletben el6irt 6sszegeket.

A fentieken Kiviil tobb lakdst érintéen tartottunk nyilvan 201S. évben is egy-egy
szervezetet érintden bérlé-kivalasztasi jogot.

2011. évben a tulajdonos dnkormanyzat — a 342/2010. (V1.17.) Kgy. szdmu hatarozat alapjan
—  egyiittmikodési megallapodast kotott az SOS Gyermekfalu Magyarorszagi
Alapitvanyaval, mely megallapodas kés6bb —a 376/2011. (IX.29) Kgy. sz. hatarozat alapjan
— modositasra Keriilt. A megallapodasban az 6nkormanyzat vallalta, hogy az alapitvany
feladati ellatasdhoz 6nkormanyzati bérlakasokat biztosit.

2015. december 31. napjaig az SOS Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya 6sszesen 7 db
lakas esetében illette meg a bérlokivalasztas joga.

A szolgalati, illet6leg bérlokijelolési joggal terhelt lakasok koziil 2015. évben is jelentds
szamban alltak iiresen az 6nkormanyzati lakasok. 2015. december 31. napjin a 103
lakasbdél 10 db lakas allt iiresen.

A 93 lakott lakasbdl 85 lakasban laktak bérlok, 4 lakas esetében a benne éloknek — a
bérbeadd felmondasa miatt — nem volt rendezett jogviszonya.

IV.2.2. Nyugdijas Bérlok Hdaza

A Szombathely, Karmelita u. 2/C. szim alatti Nyugdijas Bérlok Haza osszesen 80
lak4sa koziil az elmalt év végén 71 lakasban laktak bérlék. Ez az adat kozel 90%-os
kihasznaltsagot mutat. A 2014. év végi adatokhoz viszonyitva elmondhatd, hogy Gsszesen
1 lakéassal kevesebb hasznositott bérlemény szerepelt 2015. év végén a nyilvantartasunkban.
Az elmult évben 6 kijelolés érkezett a Nyugdijas Bérlok Hazat illetden. Ezen épiiletben 1évo
lakasokra vald magas igényt jelzi, hogy 2015. évben mind a 6 esetben vallalta a leend6 bérlo
azt, hogy a bérleményét bekosltszése elott bérbeszamitas ellenében helyreallitja.

1V.2.3. Az Onkormdnyzati bérleti jogviszonyokra vonatkozo kijelolések :

2015. évben Osszesen 147 kijelolésben rendelkezett az onkormanyzat bérleti
jogviszonyok meghosszabbitasirdél, 40 Kkijeloléssel kevesebb, mint 2014, évben. A
korabbi évekhez hasonloan az ilyen tartalmu kijelolések dontd tobbsége az év utolsd
hénapjaiban sziiletett, mivel a bérleti jogviszonyok f6szabaly szerint — egy vagy tobb évre —
jellemzben az év végéig keriilnek megkotésre.

Osszesen 57 kijelolés sziiletett a bérleti jogviszony helyreallitasat érintéen a 2015. év
soran. Az 57 Kkijel6lésbol pontosan 24 kijelolés korabban bérbeadd altal felmondott
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jogviszonyt érintden rendelkezett adott bérlakdsra vonatkozoan a bérld ujbol torténd
kijelslésérdl. 2015. évben is a tavalyi adatokhoz képest Gttel tobb lakas, 6sszesen 9 lakas
vonatkozasaban keriilt sor szocialis szallashasznald korabbi bérleti jogviszonyédnak
helyreallitasara. Egy jogcim nélkiili lakashasznalo esetében korabbi szocidlis
szallashasznalati jogviszonya helyreallitisa tortént meg.

A korabbi bérls halalat kovetden 18 esetben szereztek jogosultsigot a lakasban
visszamarado személyek a bérleti jogviszony folytatasara.

2015. évben dsszesen 2 izben jarult hozza a tulajdonos dnkormanyzat, hogy a bérlok
egyéni lakascsere keretében bérlakasukat egymas kozott elcseréljék. Egyéni lakascsere
keretében az alabbi bérlakasok bérléi k6ltozhettek masik bérleménybe:

a Brenner krt. 6. u. 1/2.-b61 az Ady tér 40. 11/13.-be, illetve a Karoly R. u. 1. fszt. 20-b6l a
Sziircsapd u. 40. IV/11.-be.

Az egyéni lakascsere lehetdségét minden esetben javasoljuk a bériéknek, mivel ezdltal egy,
az igényeiknek jobban megfelelé bérlakds birtokdba juthatnak. Az igényeket érintéen a
kereslet és a kindlat taldlkozdsa érdekében a SZOVA Zrt. honlapjan lehetdséget biztositunk
a hirdetések kézzétételére.

1V.2.4. Lakasok bérbeaddasdra meghirdetett palydazati eljards

A palyizatok eredményeképpen 2015. évben osszesen 41 kijeldlés sziiletett. A kijeldlt
lakasok koziil minddssze 10 db lakas volt helyreallitott allapotban. A helyreallitott lakasok
esetében 2 db a hagyomanyos palyazati eljaras keretében keriilt bérbeadasra, 8 db azonban
szocialis helyzet alapjan keriilt kijeldlésre. Tovabbi 31 db, helyredllitasra varé lakas kerdilt
palyézati eljarast kovetden kijelolésre.

IV.2.5. A lakdsrendelet 21/A. §-dra térténd hivatkozdssal kiadott kijeldlés:

2015. évben 17 db lakasbérleti szerzodés jott létre a tulajdonos 6nkormanyzat altal a
lakasrendelet 21/A. §-ara torténd hivatkozassal kiadott kijelolés alapjan. A fentiek
alapjan elmondhatd, hogy az 6nkormanyzat a tavalyi évhez hasonléan 3 alkalommal élt a
lakasrendelet 21/A.§-a alapjan a kozvetlen bérlkijellési jogaval, ugyanis 2013. évben erre
a szakaszra hivatkozassal csak 4 db kijelolés sziiletett.

1V.2.6. Atmeneti szallasok:

2015. december 31. napjan az onkormanyzati bérlakasokat érintden Osszesen 89
Atmeneti szallashasznalot tartottunk nyilvan. Ez a szam 65-el magasabb a 2014. évi
adathoz képest. Az utobbi évek adatait tekintve tehat elmondhatd, hogy évrdl-évre tobb
atmeneti szallas Keriil kijelolésre. A fenti eredmény a krizishelyzetbe keriiltek névekvo
szamdval magyarazhaté, ugyanis 2015. évben oOsszesen 77 db Kijelolés szocialis
krizishelyzetre tekintettel keriilt kijelolésre. Az atmeneti szallasokat érintéen 2015. év
soran 28 db uj kijelolés (nem szocidlis alapon), 1 db jogviszony helyreallitas felmondast
kovetden, illetbéleg 31 db jogviszony-hosszabbitasrol sz6ld dontés sziiletett. Az elmult év
utolsé napjan jogeim nélkiili atmeneti szallashasznalot 11 darabot tartottunk nyilvan. (A

18



SZOVA Zrt. tulajdonaban all6 lakdépiiletekben tovabbi 25 lakds mindsiilt atmeneti
szallasnak 2015. év végén.)

IV.2.7. Mérnok- Orvos Pedagogus Haz (MOP Haz):

A Szombathely, Hunyadi J u. 49. szam alatti Mérnok- Orvos Pedagégus Hazban
(MOP-Hazban) — a nem lakas célu bérleményeken tulmenden — Osszesen 48 szallast,
illetdleg 7 bérlakast tartunk nyilvan. A szallasok koziil az elmlt év végén dsszesen 40 volt
kihasznalva, ami 83,3 %-os kihasznaltsagi aranyt jelent. A 2015. év végi kihasznaltsagi
adatok alapjan — a korabbi évekhez hasonléan — valtozatlanul leszdgezhetd, hogy a MOP-
szallasok kihasznaltsiaga évrol-évre né. 2015. évben dsszesen 14 0j kijelslés, illetdleg 2
db jogviszony-hosszabbitasra vonatkozd tulajdonosi rendelkezés sziiletett a MOP-Haz
vonatkozasaban. Az iires MOP-szallasok kozott 2015. év végén 1 db helyreallitasra vart, igy
minddssze 6 db kijellhetd szallast tartottunk nyilvan. (A Hunyadi Janos u. 49. szam alatti
lakéépiiletben a MOP-szallasokon kiviil 7 db bérlakas is talalhato, melyek koziil 5-ben bérlo,
1-ben atmeneti szallashasznald, 1-ben lakashasznalo lakott 2015. év végén.

IV.2.8. Szocidlis szdalldasok:

2015. december 31. napjin 72 szocidlis szallishasznalét tartottunk nyilvan, azaz
tizenharommal kevesebbet, mint 2014. év végén.

Az év végén tovabbi 8, korabban szocialis szallassa minositett bérleményben laktak jogcim
nélkiili szocialis szallashasznalok. A fentiek alapjan 2015. év végén dsszesen 80
onkormanyzati bérlemény mindsiilt szocidlis szallasnak.

A szocialis szallasok koziil 15 db volt félkomfortos (19 %), mig 64 db volt komfortnélkiili
(80 %) komfortfokozatu. 1 db sziikséglakasként tartottunk nyilvan.

A bevett gyakorlatnak megfelelden — az el6z6 évekhez hasonloan — 2015. év soran is szamos
esetben keriilt sor szocialis szallashasznalati szerz6dések modositasara azt kovetden, hogy a
Palos Karoly Szocialis Szolgaltatd Kozpont és Gyermekjoléti Szolgalat (a tovabbiakban:
szocialis szolgaltatd) a szallashasznald egyiittmikodési kotelezettségét tapasztalta és a
megallapodds meghosszabbitasat javasolta. A szerz6déskdtések magas szamanak az oka, az
hogy nem egy esetben minddssze néhany honap idétartamra torténtek a szerz6déskotések.
A szocialis szolgaltato — tarsasagunkkal tortént egyeztetést kovetden — 2012, év végétsl
vallalta, hogy a szocidlis szallashasznalati szerzédések alairatdsat intézi a
szallashasznalokkal. A korabbi évek tapasztalatai alapjan ismételten elmondhato, hogy a
szocialis szolgaltatoval valo egyiittmiikodés — az el6z6 évhez hasonldéan — eredményes volt.

A szocialis szallasokkal, illetve a szocialis szallashasznaldkkal 6sszefliggésben a 2015. évet
érinten az alabbi tényeket kivanjuk kiemelni:
- 2015. évben Osszesen csak 1 lakas esetében kertilt sor a tulajdonos 6nkorméanyzat
altal a korabbi bérlemény szocialis szallassa torténd atmindsitésére.
- 1 esetben a korabban jogcim nélkiili szocialis szallashasznalé — szallashasznalati
jogviszonyanak helyreallitdsaval — ismételten szocialis szallashasznalova valt.
- A Szombathely, Kisfaludy S. u. 66. II/12. szam alatti bérlemény — végrehajté altali
visszavételére — az onkéntes kikdltozésre megadott hataridé eredménytelen elteltét
kovetden — 2015. oktdber 27. napjan keriilt sor.
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- 8 esetben a korabbi - azonos vagy magasabb komfortfokozati — 6nkormanyzati
bérlakasok leadasa mellett — az alabbi szocialis szallasok keriiltek kijelolésre:

Gyorffy I u. 7. fszt. 3. helyett - Kormendi u. 5. fszt. 1.
Paragvari u. 86. IV/89. helyett = Kormendi u. 9. fszt. 7.
Paragvari u. 86. 111/78. helyett - Koérmendi u. 9. fszt. 4.
Pet6fi S. u. 25. fszt. 4. helyett - 11-es huszar u. 198. fszt. 2.

Gyorffy 1. u. 33. fszt. 2. helyett - Sorok u. 15-16. fszt. 3.
Szabadsagharcos u. 4. fszt.4. helyett > Szent Laszlo kiraly u. 19. fszt. 4.
Gy6rffy L. u. 7. fszt. 4. helyett - Szent Gellért u. 4. fszt. 1.
Gy6rffy 1. u. 33. fszt. 1. helyett - Sorok u. 14, fszt. 1.

- 2015. évben kilenc korabbi szocialis szallashasznald — lakashasznalattal 6sszefliggd
lakbér, illetve hasznalati dij, valamint k6zmiihatraléka rendezését ko vetden — bérlové
valt, ottel tobb, mint a tavalyi évben. E személyek korabbi bérleményiikben
maradtak.

- A 2014. évhez hasonlbéan a magatartasi problémakat illetéen visszatéré magatartasi
problémak a Kormendi u. 20. fszt. 4. szam alatti lakasban él6 szallashasznalok
esetében meriiltek fel ismételten, akiket rendszeresen, Osszesen 3 alkalommal
szolitottunk fel a hazirend, illetdleg a békés egymas mellett élés szabalyainak
betartasara, mely leveleket tajékoztatasul megkildtink a Palos Karoly Szocialis
Szolgaltatdo Koézpont és Gyermekjoléti Szolgalat intézményvezetd részére.

A Szocialis Szolgaltatd kezdeményezésére 2015. évben is rendszeresen részt vettek
kollégaink az egyes szocialis szallashasznalok problémajanak megoldasa érdekében
szervezett esetkonferencidkon.

A szocialis szallasok iigyintézése soran kialakitott gyakorlat keretében a havi aktudlis
szamlakat cégiink a szocialis szolgaltatonak kiildi meg, az intézmény azokat atadja a
szallashasznaloknak, illetéleg ellendrzi a befizetés teljesitését.

A Szocidalis Szolgdltaté gondozdasaban 16vé és adossagkezelésben résztvevo szocidlis
szallashasznalok tartozdsait  illetéen a Szolgdltato kezdeményezte a 2015-6s év
szeptemberében, hogy bocsdssuk rendelkezésre a szocidlis szalldson €l6 kordbbi osszes
hatralékat, amelyet az dltala kordbban lakott Onkormanyzati bérleményekben halmozott fel,
cim és tartozas szerint lebontva. Egyezietésekel kovetden kialakult egy olyan nyilvantarto
tablazat, amelyet negyedévenkénti frissitéssel kiildiink meg a Szocidlis Szolgdltato részére,

és esetenként tajékoztatasul a Szocidalis és Lakasiroda részére is.
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1V.2.9. Jogcim nélkiili lakas- és szallashasznalok:
2015. december 31. napjian oGsszesen 227 db onkormanyzati bérlakas volt olyan

személyek birtokdban, akiknek arra nem volt jogalapjuk, mivel nem volt érvényes
bérleti szerz6désiik.

Az alabbi &bra az elmult 6t évben a jogcim nélkiili lakas- és szallashasznalok szamanak
alakulasat mutatja:

Jogeim nélkiili lakas- és szallashasznalok
szamanak alakulasa
2011-2015.

299 305
283

247
250 227

2011 2012 2013 2014 2015

8. dbra

A jogcim nélkiil hasznalt lakasok szamat vizsgalva megallapithaté, hogy 201S5. év végén
az el6zé évekhez képest jelentésen kevesebb lakast tartottunk nyilvin ebben a
kategériaban.

A korabbi években tapasztalt csokkenést a szocialis szallas jogintézményének bevezetésével
magyaraztuk.

A jogeim nélkiili hasznalok megoszlasa az év végén a kovetkez6képpen alakult: A 227
jogeim nélkiil hasznalt bérlakas k6ziil 215 f6 mindsiilt jogcim nélkiili lakashasznalénak, 8
f6 jogeim nélkiili szocialis szallashasznalonak, illetvel f6 MOP-szallas hasznalot, valamint
11 6 jogcim nélkiili atmeneti szallashasznalot tartottunk nyilvéan.

A 215 jogcim nélkiili lakashasznalatot érintéen az alabbiakat kivanjuk kiemelni:

- A 215 jogcim nélkiil hasznalt lakas tobb, mint 62,5%-a, Gsszesen 138 db lakés
osszkomfortos volt, tovabbi 65 db komfortos, 5 db félkomfortos, illetdleg 7 db
komfortnélkiili lakas szerepelt a nyilvantartasunkban.

- 121 lakashasznalonak bérbeadéi felmondas kévetkeztében sziint meg a korabbi
bérleti (hasznalati) jogviszonya. 2015. év végén 19 darabbal alacsonyabb volt ezen
csoportba tartozé jogecim nélkiili lakashasznalok szama, mint 2014. év végén.

A 121 jogviszony koziil 6sszesen 20 jogviszonyt érintden tortént 2015. évben a
bérbeaddi felmondas.

2015. évben bérbeadoi felmondas kizarolag lakasbérleti dij tartozas miatt
tortént. Magatartasi problémak, illetbleg a lakas karbantartdsara vonatkozo
kotelezettség elmulasztisa miatt felmonddsra mar masodik éve nem kerilt sor,
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azonban nem egy esetben el6fordult, hogy elh(izodo, sulyos magatartasi problémak
miatt nem javasoltuk a bérleti jogviszony helyreallitasat.

91 lakashasznalé bérleti jogviszonya lejart és az valamilyen Kkizaré ok miatt
(bérleti dij hatralék, a koziizemi szolgiltatok felé fennallé hatralék, botranyos,
tiirhetetlen magatartas) nem keriilt meghosszabbitasra. Ez a szam 11 darabbal
alacsonyabb volt, mint a megel6zo évben.

- Az eldzd évekhez képest ez kedvezd adat, ami §sszefliggésben lehet azzal, hogy az
aram és gazdij hatralékok miatt a szolgaltatok hamarabb elvégzik a szolgaltatas
kikapcsolasat, illetve a lakdsokban az aram és gazfogyasztas kartyas vagy un. elore
fizetés mérdorak felszerelésével gatat vetett a hatralék novekedésnek. A
gazszolgaltato pedig néhany esetben eladta kovetelését ko veteléskezeld tarsasagnak
és U1 szolgaltatasi szerzodést kotott a lakasban é16 lakashasznaléval. Ugyanakkor azt
tapasztaljuk, hogy a lakashasznalok fizetési hajlanddsaga Osszességében nem
novekedett tarsasagunk €s a tdvhGszolgaltatd iranyaba olyan mértékben, mint a gaz
és aramszolgaltatok felé. Ennek valosziniisithetd oka, hogy a lakasbol vald
kikoltoztetés és a tavhdszolgaltatasbdl valé kikapesolas kisebb fenyegetettséget
jelent a lakdshasznalok szamara, mint az emlitett koziizemi szolgaltatok szdmlainak
nem fizetése.

- 2015. december 31. napjin ésszesen 11 olyan lakast tartottunk nyilvan, ahol
lakéast birtokban tarto személlyel korabban nem volt szerzddéstink. Az ilyen lakasok
szama kettovel volt kevesebb, mint el6zd évben. E lakdsokban olyan személyek
laknak, akiknek valamely hozzatartozdja — tobbségében sziil, nagysziilo, élettars —
korabban a lakasban lakott és az érintettek e személy halalat kovetden csaladtagként
maradtak a lakasban, azonban a jogutodlas feltételeinek nem feleltek meg.

- 2015. év utols6 napjan 6nkormanyzati bérlakasban €16 6nkényes bekoltozorol
nem volt tudomasunk.

- 2015. december 31. napjan a 215 lakdshasznilé kéziil 104 lakashasznalot
jogerds birdsagi itélet vagy azzal azonos hatalyi jogerés birosagi meghagyas,
illetve jogerds végzéssel jovahagyott egyezség kotelez a lakas elhagyasara. Azaz
megallapithatd, hogy a jogcim nélkiil 6nkormanyzati bérlakast hasznilok nem
egészen a fele esetében van végrehajthatd hatdrozat a lakas Kkiiiritésére. A
végrehajtasi lap kiallitasat azonban csak akkor kérelmezziik, ha a Lakasiroda arrdl
dont. llyen esetek akkor fordulnak eld, ha magatartasi probléma mertil fel.

1V.3. Bérleményellenorzések:

Ezen alfejezetben kivanjuk megemliteni a bérleményellendrzésekkel kapcsolatos
tapasztalatokat.

A korabbi évek gyakorlatahoz hasonléan, az alkalmazott rendszerben Kkeriilt sor 2015.
évben is a bérleményellenérzések lebonyolitisara. A 2015. évre vonatkozo6
bérleményellendrzési tervet a Oktatasi és Szocialis Bizottsag a 498/2015. (XI1.09.) SzCsB.
szamd hatarozatdval hagyta jova. (A terven foglaltakon tal természetesen — a
személygépkocsi-tarolok kivételével — a nem lakas céli bérleményeket érintden is sor keriilt
bérleményellendrzésekre.)
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2015. év soran Osszesen 2787 db elbzetes értesités kikiildésére keriilt sor dnkormanyzati
bérlakasok bérleményellendrzésével kapcsolatban. A ténylegesen megtartott ellendrzések
szama 1829 db volt, igy megallapithatd, hogy elézetes értesités alapjan a bérlakasok 66
%-aban sikeriilt az ellen6rzés megtartasa.

A tulajdonos 6nkormanyzat kérésére, illetéleg nem rendeltetésszerii hasznalat, avagy egyéb
okbdl jogszabalyt sértd hasznalat miatt tobb esetben rendkiviili bérleményellenérzést is
tartottunk. 2015. évben nem egy esetben mertilt fel albérletbe-adas gyanuja 6nkormanyzati
bérlakasokkal kapcsolatban.

Figyelemmel arra, hogy meglatasunk szerint a bérleményellendrzések tiirésével kapcsolatos
fegyelem tovabbra sem javult, és kiildnosen a nagy hatralékkal bir6 lakdshasznalok esetében
szembesiiltiink azzal a ténnyel, hogy évrél-évre nem biztositott a kezeld részére
bérleményellendrzés végett a lakasba vald bejutds, ezért 2015. december hénapban a
korabban Kkiértesitett bérleményellendrzések elvégzése egyikét, illetdleg tobbségét sem
biztositd bérlok, lakashasznalok esetében — ujabb kiértesitést kdvetden — ismételten
bérleményellenérzés megtartdsat  kiséreltik meg. Amennyiben a megismételt
bérleményellendrzések sem jartak eredménnyel, a bérbeadoval torténd nem megfeleld
egyiittmilkodés miatt a lakasbérleti szerz6dés felmondasara, illetdleg lakashasznalok
esetében a lakas kiiiritésére vonatkozd végrehajtasi eljaras kezdeményezésére kertil sor a
2016. évben.

1V 4. Az iiresen allo lakasok korének bemutatdasa

2015. december 31. napjin osszesen 187 darab iires onkormanyzati bérlakast
tartottunk nyilvan. 2015 év végére az iires lakasok szama a 2014. évi adathoz képest 83
darabbal csokkent, igy a csokkenés mértéke megkozeliti a 31%-ot.

Ezt a csokkenést részben befolyasolta a I11. fejezetben mar ismertetett lakasértékesités, de
a donté mértékben befolyasolé tényezd az, hogy a 2015 év soran megvaldsulhatott -
Szombathely Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak 511/2014. (XI1.15.) Kgy. szamu
hatarozata nyomdn - 115,5 milli6 Ft osszegii pénzeszkoz atadassal 73 db
onkormanyzati bérlemény helyreallitasa, melyre a késébbiekben részletesen kitériink.
Ahogy arra a korabbi évek beszdmoldiban is utaltunk, és a fentiek igazoljak, hogy az iires
lakdsok szimanak csokkenéséhez a tulajdonos onkormanyzat lakas-helyreallitas
finanszirozasi rendszerbe t6rténé Kiilon beavatkozasa elengedhetetlen.

Mig 2010. év végén 320 db lres lakds szerepelt az allomanyban, az intézkedés
eredményeképp ez a szam 2015. év végére 187 db-ra csdkkent.

Ez a tény masrészrol dsszefiigg azzal is, hogy a - 2011, januar 1. napjatol hatalyba Iépett
36/2010. (XI1.01.) 6nkormanyzati rendeletben intézményesitett - bérld bevonasaval torténd
lakas-helyreallitasra az elmult években rendszeresen, a 2015. év soran kiemelkedden, négy
alkalommal tortént eredményes palyazat lebonyolitasaval kertilt sor.

2015. év soran osszesen 109 db lakdsbérlemény iiresedett meg. Az év soran lényegesen
tébb lakas valt iiressé, mint 2014.-ben, amikor osszesen 66 db bérleményt vettiink
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vissza a bérloktdl. Ezek oka a bérleti jogviszonyrol valo lemondas, a bérld halala, vagy
esetenként a végrehajtasi eljarassal, kényszerkiks ltoztetést kovetd birtokba vétel.

A 2015. évben megiiresedett 109 db bérlakas idébeli megoszlasban az alabbi honapokban
keriilt vissza a kezeld birtokaba:

jan. | febr. |mérc. | apr. | maj. ] jun, | jual. -aug. szept. | okt. | nov. | dec.

darab| 12 7 4 9 \ 3 9 8 7 9 15 14 12

3. tablazat

Kiemelendd, hogy az iires lakasallomany nem egyezik meg a helyreallitasra varo
lakasok szamaval.

Az osszesen 187 db lakas iiresen allasanak okat kiilonb6zoé koriilmények indokoljak.
Az alabbi abraval ezen okok csoportositasat mutatjuk be.

Ures lakdsok megoszlasa
az iiresen allas oka alapjan

2015.
35 db lakas volt
kijelolheté;
64 db lakas 19%
egyéb okbdl allt
iiresen; 34%
18 db lakas
bérléjét/hasznaléjat 70 db lakas
az on}ll(o.l"manyzat' helyreallitasra
mar Kkijelolte, de még vart;
nem jott létre 37"/.:
szerzodés;
10%

9. dbra

A 9. abran szerepl6 csoportokhoz az alabbi megjegyzéseket fuzziik:

- 2015. december 31. napjan osszesen 35 db lakas volt rendeltetésszerii hasznalatra

alkalmas, azaz Kkijelolhet6 allapotban. Ezen lakasok koziil azonban nem minden
esetben illette meg az 6nkormanyzatot a bérlokijeldlés joga.
A kijelolhetd lakasok szamat érintéen az el6z6 évhez képest novekedés tapasztalhato,
ennek elsddleges oka, hogy a Szombathely Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 2015.
évben 115.5 milli forint keretdsszeget biztositott a tulajdonaban 1évd bérlemények
helyreallitasi munkaira.
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A kijelolhetd lakasok az alabbi kategoridkba sorolhatok:
~ 2015. december 31. napjan 3 db olyan lakast tartottunk nyilvan, melyek
kapesan a bérlokijelolési jog valamely szervezetet illetett meg. Ez a 2014. évi
adatokhoz képest nem valtozott.
A bérlokijeldlési joggal terhelt lakasok szama a Kijelolheto lakasok 8 %-at
tette ki az év végén. E korben 2 lakasra a MAV Zrt-t, 1 lakasra a NAV-ot illette
meg a bérlokijelolés joga.
A fenti 3 lakas koziil 1 darab lakas volt 6sszkomfortos komfortfokozata és
minddssze 2 darab bérlemény mingsiilt komfortos komfortfokozatinak.

~ QOsszesen 6 darab Kijelolheté MOP-szallast tartottunk nyilvan 2015. év
végén. Ezen teriileten az el6z6 évhez képest jelentds valtozas nem tdrtént.

~ Mindossze 26 darab olyan iires, kijelolhetd bérlakas szerepelt az elmult év
végén nyilvantartasunkban, melyek hasznositasira a tulajdonos
onkormanyzat birt jogosultsaggal.

Osszesen 64 bérleményt soroltunk az elmult év végén az ,,egyéb okbol all iiresen”
kategdriaba. Az e csoportba tartozo lakdsok darabszama 2 darabbal alacsonyabb volt a
megel6z6 évi adathoz képest.

2015. év végén Osszesen 50 db lakas szerepelt a nyilvantartasban akként, hogy azokat az
onkormanyzat értékesitésre kijelolte.

A gazdasagtalan helyreallitds miatt tires lakasok szama a 2013. év végi adathoz képest
csokkent. (Az e kategdridban nyilvantartott bérlemény kizarélagos Onkormanyzati

tulajdonu épiiletben talalhato.)

Az ismertetett kategoria tablazatos kimutatasban:

az ok, amely miatt a lakds nem hasznosithaté db

| Crichesitesre kipeloh Takasok

atmenetileg nent hasznosithatd Takas (GyOrIy Istvan u. 200 1571, 20 ¢s sz

oaz o ONOrON Istvidn o 33 Tzt 20 Lo GyarfIy Istvana 03 1s/z6 04 alatg
herlakas)
conzdisieossaer szempontoh alappion helsreallicisra nem erdemes Takasak

(Szent Gellertu 4 szt 1))
tarsbertetn. ondlléan nem kielolheto lakasok (Honyeéd v 70 120 ¢ 3

Nadasdy Ferencu, 29 10)

KNijelothetd. elhelyeszésre Temtartott lakasok o 6182013 (XH.12) Key

hatarozat alapjan

4. tablazat
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A tarsbérletként nyilvantartott lakrészek tovabbi sorsarol 2016. évben — esetleges
értékesitésérdl, vagy a bérlemény atalakitasardl - donteni sziikséges.

Az év végén 18 olyan lakas szerepelt nyilvantartasunkban, mely bérbeadasara mar
megérkezett a kijelolés tarsasagunkhoz, azonban a vizsgalt idépontban — 2015.
december 31. napjan — szerzodéskotésre még nem keriilt sor.

Az elmult év végén Gsszesen 70 olyan iires, helyredllitasra varé lakast tartottunk
nyilvan, mely a fenti kategoriak egyikébe sem tartozott.

V. 4. 1. A helyredllitasra vairo lakasok
Az elmilt 5 esztendbben a helyreallitisra vard lakasok szamat az alabbi diagrammal
mutatjuk be:

Helyreallitasra varo lakasok
darabszamanak alakulasa

2011-2015.
200
160 o100 158
150 — . N
100
70
)
50
0 |
2011 2012 2013 2014 2015

10. abra

Az abrabol megallapithatd, hogy az elmult évekhez képest — a megtett intézkedések
hatisara — jelentésen csokkent az iires, helyreillitando lakasok szama. A fenti adatok
alapjan 2015. év végére ugyan csak 88 darabbal volt kevesebb a helyreallitandd lakasok
szama az el6z6 év végi allapothoz képest.

A 2015. év végén helyreallitasra varo 70 lakas kozott 15 db komfortnélkiili (21%), 3 db
félkomfortos (4%), 28 komfortos (41%), illetéleg 24 db oGsszkomfortos (34%)
komfortfokozati bérlemény talalhato.

A helyreallitasra varé 70 lakas koziil 1 db lakas mindsiilt MOP-szallasnak, illetdleg 1 db volt
a Nyugdijas Bérlok Hazaban talalhato. A Nyugdijas Bérlok Hazaban Iévé lakasok tilnyomo
részben a korabbi bérlé elhalalozasa miatt liresedtek meg, mely esetben a hozzatartozot a
lakas leadasakor csak kiiiritési kotelezettség terheli, azonban nem koteles a lakas
helyreallitasara. Az épiilet lakdsainak rendszeres hasznositasa feltételezi a megiiresedd
lakasok kezeld altal torténd helyreallitasat. 2015. évben tébb izben (6 db) keriilt sor arra,
hogy ezen épiiletben 1évd helyreallitasra vard bérlemény keriilt kijelolésre azzal, hogy a
kijelolt személy bekoltozése elbtt koteles azt helyreallitani.
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A helyreallitandé lakasok korébol 3 db lakasra (4%) nem az Onkormanyzatot, hanem
valamely mas szervezetet illetett meg a bérldkijelolés joga. 1 db bérlemény a honvédség, a
tovabbi 2 lakas miteremlakasnak mindsiilt. Ezen lakasok kapcsan, az liresen allas idején
kizarolag a rendeltetésszer(i allapotba hozataluk utan van lehetéségiink — a vonatkozd
rendelet alapjan — a bérlékijeld1ési jogosultak részére a bérleti dijat eldirni.

A helyreallitasra varé allomany csokkentésénél elérelépést jelent a bérlo bevonasaval
torténé lakas-helyreallitas elmilt években kialakult és jol mikodé gyakorlata.
Azonban az alacsony komfortfokozati — komfortnélkiili - lakasok kapcsan nem keriil
palyazat kiirasra helyreallitandoé lakast érintéen.

Annak érdekében, hogy minél szélesebb réteg szamdra legyen elérheté a pdlydzaton valo
részvétel a tulajdonos kérésére a kezeld feliilvizsgdlta a helyredllitasra varé lakdsok
szempontokat figyelembe véve) betartasa mellett igyekezett az eldiranyzatot csokkenteni. Ez
legfoképp az esztétikai kivanalmak csokkentését jelentette, bizonyos tételek esetében a
mindségi, vagy mennyiségi kovetelmények enyhitését.

A lakasok iiresen Allisanak ideje alatt bérleti dijbevétel egyaltalan nem szirmazik,
ugyanakkor bizonyos kiltségek — igy a kézmii alapdijak, illetleg a vegyes tulajdonu
épiiletekben 1évé lakasok esetében eldirt tarsashazi iizemeltetési koltségeldleg, illetoleg
felujitasi alapképzés fizetésének Kkotelezettsége — hénaprél-honapra terhelik a
tulajdonost, illetve képviselgjét.

Az alabbi tablazatban — mintegy Gsszefoglalasként — bemutatjuk az elmult években az iires
lakasok szamanak alakulasat, illetdleg megoszlasat.

2011. 2012. 2013. 2014. 2015.

el irE Y e
nelyreatiitasta varo fakasok 121db | 160db | 1e6db | 158db | 70db
SZana

Kijelalhets lakasok szama
(chbal szolgdlati. illetoleg 77db 42 db 16 db 23db 35 db
bérlo kijeldlesi jogaal ¢rintett | (34 db) (28 db) (19 db) (31db) {3 db)

Jukasol szama)

coveh okbal tresen allo

, 0 db 8O <h 94 «b 6O b 04 db
lakasok szama
kijelSl lakasok szama. ahol a
szerzodeskatésre meg nem 0 db 13db S db 23 db 18 db

keralt soi

az év végen helyreallitas alau 1 ko _!
allt lakasok szama |

bérbeadasara palyazat voli

32db 32 db

folyamatban az év végén
osszes iires lakas szama 320 db 306 db 313 db 270 db_ _18_7 db
5. tablazat
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Megjegyezziik, hogy a tdblazat a SZOVA Zrt. dltal vezetett nyilvantartdas szerinti
csoportositasban tartalmazza a vonatkozo adatokat, melyek jelen, illetéleg az el6zo évekril
késziilt beszamolokban is fellelheték. A csoportositas logikdja némileg torzithatja az
adatokat példaul a helyredllitasra varo lakasok kore kapcsan attél fiiggoen, hogy a
palydazatban szereplé bérleményeket — amint a tdablizatban szerepel — kiilon csoportba
soroljuk, vagy azokat a helyredllitasra varo lakasok kézott tiintetjiik fel.

IV.5. Az iiresen dallo bérlakasok helyreallitasa

Mint azt az el6z0 fejezetekben is kiemeltiik mar, az tires lakas helyreallitdsokat érintden a
kedvezd fordulatot SZMJV Kozgyhlésének 2014. december 15-i iilésén meghozott
511/2014. (XI1.15.)-1 hatarozata jelentette.

Kiilonosen a hatarozat 4. pontjaban megfogalmazott vallalas, mely szerint, az értékesitésre
keriil6 ingatlanokbdl befolyd vételarat az Onkormanyzat csak az tiresen 4llo lakasok
helyreallitasara fordithatja.

IV.5.1. Pénzestkoz dtaddssal megvalésulé Onkormdnyzati bérlakds-helyredllitisok

Szombathely Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Oktatasi és Szocialis Bizottsaganak
(0SzB) 69/2014 (XIL.18), 77/2015 (I1.25), illetve 178/2015. (IV.15). sz. hatarozatai
alapjan osszesen 115,5 millio forint Osszeget biztositott 2015. évben a lakasok
helyreaillitasira ¢és a felmeriilo pétmunkiak fedezetére, pénzeszkoz atadasi
megallapodas keretében.

Ezen keretosszegbol 73 db lakas keriilt helyreallitisra, melyek 2015. év végére mar
tobbségében rendelkeztek bérlo kijeloléssel.

Az onkormanyzati tulajdonu bérlemények helyreallitasi munkalatainak lebonyolitasa
az OSzB hatarozatai alapjan, harom iitemben, iitemenként kotott pénzeszkoz-atadasi
megallapodasban részletezett feltételek betartisival keriilt megvaldsitasra.

L. Az elsd megallapodas aldirasira a Szombathely Megyei Jogh Varos
Onkormanyzata és a SZOVA Zrt, kozott 2015. januar honapban keriilt sor. A
megallapodas értelmében 30 db bérlakas keriil helyreallitasra, melyre dsszesen
35,5 millié forint forrast biztositott a tulajdonos Onkorményzat.

Az els6 megallapodasban komfortfokozatok alapjan 15 db komfortnélkiili, 11 db
félkomfortos és 4 db komfortos lakas helyreallitasa szerepelt feladatként.

A 30 db bérlakas palyaztatasra vald miszaki elokészitését kovetden az
ajanlatkérés kisebb csoportokra bontva zajlott, a hataridore vald teljesithetoség,
kockazatanak minimalizalasa miatt, valamint azért, hogy elkeriilhetd legyen a
vallalkozasba adas homogenitasa. Ezek okén a folyamat 4 kiilon ajanlatkérési
eljarasban valosult meg. Az ajanlatok elbirdlasanak szempontja a legalacsonyabb
Osszegll ajanlati ar volt.

Az ajanlatot arazatlan tételes koltségvetés alapjan kértiik dsszeallitani, azonban
a szerz6déskotés egy Osszegben atalanyaron tortént.

Az ajanlatkérési eljarasok sordn dsszesen 18 vallalkozas kerlilt megkeresésre.
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IL.

A csoportok nyertes vallalkozoi:

1. csoport: Bereczky Epitsipari és Kereskedelmi Kft., Szombathely

2. csoport: Bereczky Epitdipari és Kereskedelmi Kft., Szombathely

3. csoport: Zergol Epitdipari és Kereskedelmi Kft., Szombathely

4. csoport: H-Ep-Fa Epitési, Szerclési és Kereskedelmi Kft., Keszthely

A 4. csoport ajanlatkérési eljarasa soran a legalacsonyabb ajanlatot tevo vallalkozo
altal megajanlott 6sszeg magasabb volt, mint az eléiranyzat és a tartalckkeretre
fenntartott 10%-os Osszege, ezért a hatdrid tarthatosaga érdekében arlejiési
targyalast kezdeményeztiink, az aralkuban jegyzokonyv felvétele mellett, 2015.
marcius 19-én megegyezés sziiletett. A vallalkozo az altala benyujtott, a megrendeld
altal tételesen megvizsgalt ajanlatabol a plusz tételként koltségvetésbe felvett
munkanemek elhagyasa és helyettesitd-anyagok szdmitasba vételével kozel 5%-os
arcsOkkentést tett meg 1ij ajanlatként.

Sajnalatos modon, ugyanezen vallalkozo iranyaba kellett a szerz8dés keretei altal
szabalyozott kotbért érvényesiteni, ugyanis a vallalkozo sajat mulasztasabol
késedelmes teljesitésbe esett. A késedelmi kotbér érvényesitésére vonatkozo levelet
2015. majus 13-al kiildtiik meg a vallalkozo részére, amikor a miiszaki ataddsban
rogzitett hianypotlasokat a tobbszori ellendrzés tapasztalata soran sem teljesitette,
azaz a kitiizott pothataridokre sem jutott el arra a késziiltségi fokra, hogy az eljaras
lezarhat6 legyen, a teljesités igazolas kiadhato legyen.

A masodik megallapodas 2015. marcius honapban keriilt megkdtésre. A
megallapodas értelmében 19 db bérlemény helyreallitisara 40 millio keretosszeget
biztositott az Onkorméanyzat. A 19 db lakas komfortfokozat alapjan 1 db
félkomfortos, 13 db komfortos és 5 db §sszkomfortos lakas szerepelt.

A 19 db bérlakas palyaztatasra valo miszaki elokészitését kovetden az ajanlatkérés
a korabbiakban alkalmazott modon, szintén csoportbontassal zajlott. A folyamat 4
kiilon ajanlatkérési eljarasban valosult meg. Az ajanlatok elbiralasanak szempontja a
legalacsonyabb &sszegl ajanlati ar szerinti szempont volt. Az ajanlatot arazatlan
tételes koltségvetés alapjan kértiik Osszeallitani, azonban a szerzOdéskotés egy
Osszegben atalanyaron tortént.

Az ajanlatkérési eljarasok soran osszesen 11 véllalkozas keriilt megkeresésre, azon
véallalkozasok, akik a korabbi eljarasokban egyaltalan nem tettek ajanlatot, illetve
ahol szankcidt alkalmaztunk, azok nem keriiltek meghivasra.

Ebben az esetben a megvaldsitas soran mindegyik eljarasban felkértiik azokat a
vallalkozasokat is, akik korabban nyertek, miutan jelentds volt azoknak a szama, akik
nem tettek ajanlatot.

A csoportok nyertes vallalkozéi:

1. csoport: Zergol Epitdipari és Kereskedelmi Kft., Szombathely

2. csoport: Bereczky Epitdipari és Kereskedelmi Kft., Szombathely
3. csoport: Bereczky Epitdipari és Kereskedelmi Kft., Szombathely
4. csoport: Bereczky Epitéipari és Kereskedelmi Kft., Szombathely

29



A 4. csoport ajanlatkérési eljarasa soran az elsd korben kikilldott ajanlatkérésre 3 db
arajanlat érkezett be. A legalacsonyabb ajanlatot tevd véllalkozo altal megajanlott
Osszeg és a tobbi ajanlat kozott nagymértéki, kozel 3 millio forintos kiillonbozet
jelentkezett, valamint az ajanlattevd csak fodsszesitdt nyujtott be, tételes arazott
koltségvetést nem. Irasos felkérésiinkre, hogy nytjtson be ajanlatot, azt nyilatkozta,
hogy szamszaki hibat vétett az ajanlat Osszeallitisa sordn, emiatt visszavonja
ajanlatat.

Ennek kovetkeztében, az ajanlatkérési eljarast sziikségessé valt megismételni. Az j
eljarasban 2 ajanlattevd nyujtott be ajanlatot, amely azonban magasabb volt az
eldiranyzatnal, azonban egymastol nem nagymértékben tért el. Ezt kovetben a
miiszaki tartalom csokkentése mellett (esztétikai szemponttdl vald eltekintés mellett
a cserék melldzése, beépitett butorok egy részének elhagyasa) az ajanlatok
Ujraszamolasara és atdolgozasara kértiik fel a vallalkozokat, azonban az uj arak és
csokkentések mellet is megmaradt a sorrend, igy a munka nyertes vallalkozoja a
Bereczky Kft. lett.

2015. majus honapban ismételten megallapodas jott létre SZMJV Onkormanyzata és
a SZOVA Zrt. kozott, 40 millio forint Keretosszeg atadassal, a 178/2015. (IV.15.)
OSzB. sz hatarozatban jovahagyott 24 db. 6nkormanyzati bérlakas sorrendiségével.
A teljesités hatarideje 2015. oktober 31.

A harmadik megallapodasban komfortfokozat alapjan 2 db félkomfortos, 6 db
komfortos és 16 db 6sszkomfortos bérlemény szerepel.

A 24 db bérlakas palyaztatasra valo miiszaki elokészitését kovetden az ajanlatkérés
a korabbiakban alkalmazott modon csoportbontassal tortént. A folyamatot 3 kiilon
ajanlatkérési eljarasban valositottuk meg. Az ajanlatok elbirdlasdnak szempontja a
legalacsonyabb Osszegii ajanlati ar szerinti szempont. Az ajanlatot arazatlan tételes
koltségvetés alapjan kértiikk dsszeallitani, azonban a szerzddéskotés egy Gsszegben
atalanyaron torténik.

Az ajanlatkérési eljarasok soran 6sszesen 7 vallalkozas keriilt megkeresésre, tovabb
sziikitve a kort a korabbi tapasztalatok alapjan.

A csoport nyertes vallalkozoja:

1. csoport: Csa-Pa Kft., Vasasszonyfa
2. csoport: Zer-Gol Kft., Szombathely
3. csoport: Perintfa Bt., Szombathely

A pénzeszkoz atadasaval tortént onkormanyzati lakas atadasok egy eset kivételével,
melyben kotbér érvényesitési lehetdségiinkkel éltiink. hataridore elkésziiltek.
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1V.5.2. Bérbeadot terheld, bérld bevondsdaval tirténd lakds-helyreallitas bérbeszamitassal
2015 évben 4 alkalommal keriilt sor palyazati eljarasra az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok
bérbeadasara vonatkozodan. A februar havi palyazat keretében 29 db felujitasra vard lakas
keriilt kiirasra, amelyb6l 18 db lakas esetében keriilt sor bérldkijeldlésre. Majus honapban 5
db felyjitott és 9 db felujitasra vard bérlakas palyaztatasara kerilt sor, amelyek koziil
dsszesen 10 db lakas keriilt Kijelolésre (ebbdl 5 db volt a felajitasra vard). Az oktdber havi
palyazati kiirasban 6 db felujitott és 5 db helyreallitast igényld bérlakas szerepelt, 6sszesen
10 db bérlokijelolésre keriilt sor (ebbd14 db helyreallitandd). A decemberi palyazatban 6 db
helyreallitott és 6 db helyreallitandé bérlakas palyaztatisa tortént meg. Ezen palyazat
eredménye €s a bérlok kijelslése 2016. januarjaban tortént mar. A négy palyazati eljaras
soran, nformacidink szerint sszesen 907 db kérelem érkezett a Lakas és Szocialis Irodahoz.

Osszegezve a bérbeszamitassal torténé helyredllitandé lakasokra kiirt palyazatok
eredményét, 2015-ben a nyilvantartdsunkban rogzitett kijelolések alapjan 48 esetben
jott 1étre a lakdsok helyreallitisara vonatkozo megallapodas.

(Megjegyezziik, hogy nem keriilt sor valamennyi lakds helyredllitasdara, mivel nem egy
esetben eldfordult, hogy a megdllapodas megkiotése utan jelezte a kijelolt személy, hogy
mégsem kivanja a lakadst helyreallitani.)

A fentieken tilmenden néhany tovabbi lakast érintden az Onkormanyzat kozvetlen
kijelolésével is rendelkezett helyreallitandé lakas bérbeadasarél. Ilyen eset a fentiekben mar
emlitett Nyugdijas Bérlok Hazat érintette, illetve a Szocidlis és Csaladuigyi Bizottsag a
lakasrendelet 21/A. §-a alapjan jelolt bérlot.

2015. év soran osszesen 55 lakas helyreallitasa fejez6dott be a leend6é bérlok altal
megvalositott beruhazasokban. A munkak a lakasoknak csak egy részében kezdédtek
meg 2015. évben, mig tobb lakdsban mar a megel6z6 évben megkezdett munkak
huzo6dtak at.

2015. évben dsszesen 27 esetben kotottiink bérbeadot terhelé karbantartasi munkak
elvégzésére megallapodast a lakas bérlgjével.

V. A lakasgazdalkodassal kapcsolatos bevételek és kiadasok alakulasa

A lakasgazdalkodassal Osszefiiggd bevételek és kiadasok elszamolasa 2015 évben is a
megel6z6 évek kialakult gyakorlatanak megfelelden zajlott.

Fontos mozzanata a 2015-6s évnek, hogy SZMIV Kozgyiilése decemberben elfogadta a
SZOVA Zrt, jogelddje, a Szombathelyi Onkormanyzati Kft. és Szombathely Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata kozott 2006. majus 31. napjan létrejott az dnkormanyzati ingatlanok
lizemeltetésére kotott szerz6dés modositasat.

Ennek {6 oka, és indokoltsiga, — amely az elmult évek f6 finanszirozasi problémait jelentette
— hogy az ingatlanok hasznositasabol befoly6 dij bevételek nem nyujtanak teljes egészében
fedezetet azok ilizemeltetési és kezelési koltségeire. Ezen tények jelentds mértékben
hozzéjarultak a tarsasag pénziigyi helyzetének romlasdhoz.

Fentiek alapjan a modositas az érvényes szerz6dés pénziigyi részeit érintette.
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Az clbterjesztés €s a megsziiletett 451/2015.(X11.10.) Kgy. szdmu hatdrozat — a tarsasag
szamara — leglényegesebb eredménye a 3./ pontban foglalt része, mely szerint a Kozgyiilés
ugy hatarozott, hogy a szerzédésmodositas rendelkezésével 6sszhangban 2015. december
31-ig 232.418.000,- Ft-ot atutal a SZOVA Zrt. bankszamlajéra.

A tovabbiakban, a fejezetben részletesen targyaljuk a kezelo kezelési tevékenységébe tartozo
feladatokat, a bevételek és kiadasok korét, illetve a felek kozotti elszamolas modjat.

A tulajdonos 6nkormanyzat felé torténd elszamolasi kotelezettségiinket az lizemeltetési
szerzodésben és modositasaban foglaltak szerint teljesitjiik.

Az lizemeltetési szerz6désnek megfelelden a kezel6 az onkorményzati bérleményekkel
Osszefiiggd bevételekrdl, illetve azok felhasznalasardl havonta elszdmol a tulajdonos
onkormanyzat felé, tovabba az lizleti tervben, illetve a féléves és éves beszamoldkban is
részletesen kitériink a tevékenység pénziigyi adataira.

Tovabbra is az érvényben lévo kotelezettségvallalas feltételei mellett torténik a
bérleménykezelési tevékenység. A tevékenység bevételi és kiadasi oldalat érintden ,az
dnkormanyzati lakas és nem lakas céljira szolgald helyiségek hasznositasabol szarmazo
bevételek az Onkormanyzat bevételét képezik. E bevételek szolgadlnak fedezetiil az
dnkormanyzati ingatlanok lizemeltetésével, fenntartasaval kapcsolatos kiadasokra.”

A tevékenység pénzforgalma elkiilonitett szamlan, a SZOVA Zrt. altal az OTP Bank Nyrt-
nél vezetett un. ,,lakohaz-javitasi szamlan” keriil lebonyolitasra.

Az ingatlankezelés kapcsan azon forrast tudjuk a kiadasi oldalon felhasznalni, mely a
bevételi oldalon ténylegesen realizilédik. A SZOVA Zrt. az 6nkormanyzati ingatlanok
hiarom — a IV. fejezetben részletesen bemutatott — jol elkiilonitheto korét kezeli
(lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek, in. specialis helyzetii, ideiglenesen
atadott ingatlanok). Amig bevételek csak az 6nkormanyzati bérlakasok és a nem lakas
célu helyiségek egy része kapcesan folynak be a kezelohoz, kiadast valamennyi ingatlan
megkovetel esetleges iiresen allasatol, illetdleg rendeltetésétol fiiggden.

V.1. Az onkormanyzati ingatlanok hasznositisabol szarmazo 20135. évi bevételek

Az énkormanyzati ingatlanok hasznositasabol szarmazo bevételek azonos modon a korabbi
években is alkalmazott gyakorlattal, un. ,,Jlakéhaz-javitasi szamla” bevételek kimutatasban
az alabbi 4 csoportbontasban keriiltek rogzitésre:

- a bérlakasok hasznositasabol szarmazo bérleti dijak,

- nem lakas céli helyiségek hasznositasabol szarmazo bérleti dijak,

- bérléknek és hasznaloknak tovabbszamlazott koziizemi, takaritasi, hulladékszallitasi

és egyéb dijak
- un. egyéb tevékenységbdl szarmazd bevételek.
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(Az onkormanyzati tulajdoni bérlemények hasznositasabol szarmazo bevételek részletezését
a beszamolo 1. szamit melléklete tartalmazza.

Az onkormanyzati bérlemények bérleti dij-eldirdsdrdl, a lakbértdmogatdsrol és a befolyt
bérleti dij alakuldsdrol késziilt kimutatast a beszamolo 2. sz. melléklete tartalmazza.)

A bevételek fentiek szerinti szazalékos megoszlasat az alabbi abraval szemléltetjiik:

Onkormanyzati bérlemények hasznositasabél szarmazé
bevételek megoszlasa
2015.

lakas- és

helyiségbérléknek, egyéb bevételek
hasznaloknak 28 %
tovabbszamlazott
koltségek
20,1 %

lakasbérleti dij-
eldiras
51,9 %
nem lakas célu
helyiségekre
vonatkozé bérleti
dij-eléiras
25,2%
11. abra

A fenti 4brat az el6z6 év adataival dsszehasonlitva megallapithatjuk, hogy a lakas-, és
helyiségbérl6knek, hasznaloknak tovabbszamlazott koltségek 0,4 %-os ndvekedést
mutattak, a nem lakas célu helyiségek bérldinek tovabbszamlazott bérleti dij-eldirds dsszes
bevételen beliili szazalékos megoszlasa 0,3 %-kal novekedett. A lakdsbérleti dij-eléiras
mutat kiugrd cs6kkenést, 9 %-ot. Ennek f6 oka a 2015 évre jutd 54,3 millié forintos lakbér
beszamitds Osszege, valamint a kozel 1,5 millié forintos elengedett kdvetelés a helyiség
bérleti dijbol (erre a kés6bbieckben kitériink). Az egyéb bevételek Gsszes bevételen beliili
megoszlasa 2015. évben 0,1 %-os csokkenést mutat az el6z6 évihez.

A kovetkezdkben az egyes bevételi forrasokat kitlon-kilon targyaljuk:
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V.1.1. Lakdsbérleti dij-eldirds, lakbér tdmogatds, lakbér csékkentés:

2015. évben dsszesen 330 602 497 Ft Gsszeget tett Ki az 6nkormanyzati bérlakasokra
vonatkozo lakbéreléiras.

A lakbéreldiras — a 12 hénap atlagat szamitva — havonta 27,55 millié6 Ft koriili
osszegben alakult, mely havi szinten atlagosan 100 ezer Ft-tal jelentett alacsonyabb
Osszegii el6irast a 2014, évihez viszonyitva.

A lakbéreldirdsok Osszegeinek alakulasat az elmult 6t év viszonylatdban az alabbi abra
szemlélteti:

Lakasbérleti dij-el6iras osszegének alakulisa

2011-2015.

350

345

340
=
o 335
B 330

325

320

2011 2012 2013 2014 2015

12. abra

A fenti abrabol az a folyamatos csokkenést szemléltetd tendencia igazolhatd, hogy a 2011.
januar 1. napjatdl érvényesitett mintegy 20 %-os lakbércsokkentés utan a lakasbérleti dij-
el6iras. A 2015-es évben azonban mar csekélyebb mértékli a 2013 és 2014 év Iéptékéhez
képest, de kozel 1 millio forintos csGkkenés latszik folytatddni.

A megel6z6 évekhez képest az eddigi legalacsonyabb Gsszegii 2015. évi lakasbérleti dij-
el6iras hatterében tovabbra is elsésorban a lakbérbeszamitas magas Gsszege all. A
lakbértamogatas 6sszege hasonléan, mint 2014. évben tovabbra is csokkenést mutat.

Megjegyezziik, hogy a bérlok, hasznalok részére kiallitott szamlakban feltiintetett lakbér
Osszege nem azonos a jogszabalyban el6irtak szerint megallapithatd lakbérek dsszegével,
mivel a megallapitott lakbérek dsszegét tobbnyire jelentdsen csékkentik a bérlék, hasznalok
részére biztositott kiilonféle tamogatasok, kedvezmények. Ezek kozul a legjelentdsebb
mértékit a fent emlitett - a tulajdonos dnkormanyzat altal, a bérlakasban €16 igénylok
szocialis helyzetére tekintettel biztositott - lakbértamogatds. Tarsasagunk, mint a
bérlemények kezeldje altal a bérlok részére esetenként — a bérlakas allapotara tekintettel —
biztositott lakasbérleti dij mérséklések, illetdleg egy adott id6szakra —valamely szolgaltatas
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csokkenése mellett — bizonyos szazalékig elengedett lakbér csokkentések kismértékben
befolyasoljak az el6iras dsszegét.

A lakbértimogatis lényege, hogy a tdmogatisra jogosult — a rendelet szerint
meghatarozott — egy fére juté jovedelem aranyaban, a jogszabaly mellékletében
megallapitott lakbérhanyadot koteles a SZOVA Zrt., mint bérbeadé felé¢, a lakas
hasznalataért, bérletéért cserébe megfizetni, mely 6sszeg azonban nem lehet kevesebb,
mint a mindenkori nyugdijminimum 5 %-a, jelenleg 1.425,- Ft.

A bérlakasban éloknek kedvezo a lakbértamogatas, ugyanakkor annak nagysaga, illetdleg
megallapitott bérleti dijhoz viszonyitott aranya problémat jelent a kezel6 részére, mert
a tamogatas Osszege a tulajdonos dnkormanyzat altal nem keriil a kezel6 részére
Atutaldsra. Az 6sszeg a bevételek kozott nem jelentkezik, ezért a Kiadasi oldalon sem
all a kezel6 rendelkezésére az onkormanyzati ingatlanokkal kapcsolatos kiadasok
fedezetére.

Az alabbi tablazatban 2015. évet tekintve havi bontasban lathaté a megallapitott lakbér,
illetdleg a lakbértamogatas Osszege, valamint azok egymashoz viszonyitott szazalékos
aranya a lakbér beszamitast figyelembe véve.

L = o lakbértamogatas
lakasbérleti dij — . i /
A eléiris lakbértamogatas ara’nya fl lakafok '
(Ft) (Ft) megzrn.l!apltott’ bérleti
dijahoz képest
2015. januar 31 883 091 - 13906 868.- 27.73 %
2015. februar 30066 015.- 15 949 536.- 31.83 %
2015. marcius 28 676 433.- 17485 611. 35.46 % :
2015. aprilis 20 488 934.- 16724 580.- 32,77 %
2015. majus 29 (025 960.- 16 799 461 T 33.06 % ]
2015. junius 29629 707.- 16 645 859.- 3257 %
2015. jilius 20566 171 17041 614.- 33.48 9% I
2015. augusztus 28805 456.- | 16 894 558 1,74 |
2015. szeptember 20122042 .- |7 247 170 13,47 %
2015. oktober 1473 496 2023 009 2217 o
2015. november 30040 604 | 16815007 | 33.00 0
2015. december 20824 388~ | 17387 100 [ o1

6. tablazat

A tablazat adataibol lathato, hogy mind a lakbéreldiras, mind a lakbértamogatas sszege az
egymast kovetd honapokban kismértékben ingadozott. Az oktéber hénapban jelentkezd
alacsony mértéki lakasbérleti dij dsszesitett elirasa a nagymértékl lakbérbeszamitas miatt
tér el. Az énkormanyzat havonta osszességében atlagosan 16,66 millio Ft Gsszegii
tamogatast biztositott az arra jogosultaknak. Eves szinten a lakbértamogatas Gsszege
meghaladta a 199,9 milli6 forintot, azonban az el6z6 évinél 13,5 millié6 Ft-al volt
kevesebb. A legnagyobb aranyu lakbértamogatas 2015. évben marcius honapban volt
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biztositott a bérlakasban éloknek, a kiemelkedd oktober honap mellett marcius hdénapban
volt a legalacsonyabb a lakbér-el6iras. A legkisebb mértékii lakbértamogatas folydsitasara -
a korabbi évek tapasztalatainak megfeleléen — januar hénapban kertlt sor. Ennek oka 2015.
évben is az volt, hogy t6bb lakbértamogatasra jogosult bérld, hasznald csak késedelmesen
nydjlotta be a lakbér-tamogatasi kérelmet, igy januar honapban nem részesiilhettek
lakbértamogatasban.

Tovabbra is elmondhaté, hogy 2011. évtol kezdédéen minden évben alacsonyabb
Osszegii volt a tulajdonos 6nkormanyzat altal biztositott lakbértamogatas.

Az évrdl-évre alacsonyabb dsszegben megitélt lakbértamogatas meglatasunk szerint részben
azzal magyarazhatd, hogy a 2011. januar 1. ota hatilyos lakasrendelet szerint a palyazat
keretében torténd lakaskiutalas soran vizsgalatra keriil a palyazok jovedelmi, anyagi helyzete
is. Kiemelendd tovabba, hogy a lakas-helyreallitis miatt bérbeszamitasban részesiild
lakasbérlok — akik szama az elmalt években jelentdsen megndtt — a bérbeszamitas idotartama
alatt nem jogosultak lakbértamogatasra. A 2015. december 10-én SZMJV Kozgylilése
jogszabaly modositassal dontott arrdl, hogy az atmeneti szallasok hasznaldi is részesiiljenek
lakbértamogatasban, mivel szocialis helyzetiik nagymértékben hasonld a krizishelyzetbe
keriilt szallashasznalékéhoz.

2015. évben az osszesen 1.963 lakott lakas koziil 1.215 lakasban ¢16 bérlé, illetdleg
hasznalo részesiilt lakbértamogatisban

2015. év végén osszesen 73 db bérlakas esetében tartottuk nyilvan fizetend6 bérleti
dijként az 1.425,- Ft-os dsszeget, mely 6sszeg a minimalisan fizetendd lakbér 0sszegével
egyezik meg. Az érintett lakasok koziil 37 darabban bérlok, 8 darabban lakashasznalok, 26
darabban szocialis szallashasznalok, 2 darabban pedig szallashasznalok laktak.

2015. december 31. napjin ésszesen 112 lakott lakasbérleményt érintéen allt fenn
miiszaki allapot miatt lakbércsokkentés. Ez a szam 3 darabbal kevesebb a 2014. év végén
nyilvantartott, lakbércsokkentéssel érintett lakasok szamanal. Igy lakbércsokkentés a lakott
Oonkormanyzati bérlakasok 6 %-t érintette az elmult év végén.

Az alabbi tablazatban azt mutatjuk be, hogy milyen mértékben, illetdleg hany bérlemény
kapcsan tartottunk nyilvan 2015. év végén miszaki allapot miatti lakbércsokkentést.

lakbércsokkentés mértéke a lakbércsokkentéssel érintett

megéllapitott lakbérhez lakdsbérlemények szama
viszonyitott szdazalékban

10% 44

15% 30

20% 30

25% 4

30% - 4

7. tablazat
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Tarsbérletként bérbe adott lakas az elmult év végén 6t szerepelt nyilvantartasunkban
(11-es huszar u. 1. I/5.; Malom u. 7. fszt. 2.,Nadasdy Ferenc u. 29. [/7.), melyek esctében
alkalmaztuk a rendeletben meghatarozott 50 %-os mértékii lakbércsékkentést.

Bérleti dij elengedésére 2015. év soran nem keriilt sor.

V.1.2. Bérbeszamitdas bérlemény helyredllitasa esetén

Ahogy azt az el6z6 fejezetben ismertettiitk a 2015 évben 4 alkalommal keriilt sor palyazati
eljarasra, melyek eredményeképpen, a nyilvantartasunkban rogzitett kijelolések alapjan 48
esetben jott létre a lakasok helyreallitasara vonatkozé megallapodas.

A 2015. évben befejez6dott, leendé bérlé altal helyreallitott lakasok kapcsan a
bérbeszamitas keretében elismerheté osszeg dsszesen 48,8 millio Ft-t tett ki, 11,3 MFt-
tal tobbet, mint a megel6z6 évben. Ezzel paralel kezd6dott meg ezen 6sszegek jovairasa a
bérleti dij ellenében, havi bontasban.

Az elmult év végét zard adatok alapjan 44 db lakas helyreallitasa volt még folyamatban,
melyek befejezése 2016-ra h6zddik at.

Atlagosan a bérbeszamitasként maximalisan elismerhet, palydzatban szereplé dsszeg
kozel 88%-a erejéig tortént bérbeszamitis az egyes munkak kapesan, tekintettel arra,
hogy a lakashelyreallitok nem minden esetben rendelkeztek az elszamolashoz sziikséges
munkanemenkénti szamlakkal, vagy esetenként dont6en esztétikai okokbol magasabb értékh
épitbanyagokat hasznaltak, vagy nagyobb mennyiségben épitették be, igy nem minden
esetben indokoltan elszamolhaté tobblet koltség keletkezett.

A lakasok helyreallitasi koltsége kiilsnbdzéen alakult a 2015. év soran is. Atlagosan egy
lakas helyreallitasara forditott Gsszeg 887,2 ezer Ft-ot tett ki. Az 55 lakas koziil 21 db lakas
helyreallitasanak Gsszege haladta meg az 1 millié Ft-t, 18 lakas esetében a bérld altal
elvégzett beruhazas ¢sszege 500 ezer és 1 milli6 Ft k6zott alakult, mig tovabbi 16 lakas
esetében félmillié Ft alatti osszeget ismert el a kezel6 akként, hogy azt a leendd bérld
bérbeszamitas keretében lelakhatja.

2015. év soran nem tortént olyan eset, ahol a lakas-helyreallitast végzo személy Szombathely
Megyei Jogli Varos Onkorményzata altal megkiildott kijelolés visszavonasat kérte volna.
fgy nem allt ¢l olyan helyzet, hogy a bérbeszamitas keretében a lakas visszaadasaig jova
nem irt 6sszeget a lakas-helyreallitast végzd személy részére elszamoljuk és visszautaljuk.
2015. évben is volt példa arra, hogy néhany kisebb, a jogszabaly szerint a bérbeadot terheld
karbantartasi munka elvégzésére szerzodést kotottiink a lakas bérlgjével, mely soran a bérld
vallalta, hogy bérbeszamitas fejében, sajat koltségén — a kezeldvel tortént eldzetes irasbeli
megallapodas alapjan — elvégzi a munkalatokat. Alkalmazott gyakorlatunk szerint, ilyen
megallapodas csak azzal a bérlovel johet létre, aki a szerzddés megkotésekor nem
rendelkezik hatralékkal tarsasagunk felé.

2015. évben Osszesen 27 esetben kotottiink bérbeaddt terheld karbantartdsi munkak
elvégzésére megallapodast a lakas bérlojével, mely munkakkal Osszefliggésben mintegy
4,317 millié Ft-t vettink figyelembe. gy atalagosan egy lakas esetében 160 ezer Ft-t
ismertiink el bérbeszamitas keretében.

Kiemelend6, hogy a lakas-helyreallitishoz kapcsoldédd bérbeszamitashoz képest a szoban
forgd tipust bérbeszamitas kapcsan az a kiilonbség, hogy a bérld altal a bérbeadd helyett
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elvégzett karbantartasi munkaval Osszefiiggésben a bérbeszamitas keretében jovairando
Osszeg nagysagat a lakbértamogatassal mar csokkentett bérleti dij hatarozza meg. Emiatt a
viszonylag nem nagy dsszegil bérbeszamitasi &sszeg jovairasa is hosszu idot vehet igénybe,
amennyiben a bérldt — az 6nkormanyzat altal biztositott lakbértdmogatas miatt - havonta
csak alacsony 0sszegl bérleti dijfizetési kotelezettség terheli.

A mar lezajlott felajitasi munkakkal osszefiiggésben 2015. év soran osszesen 54,34
millio Ft 6sszeg beszamitasara Keriilt sor a lakasbérleti dijba, mely 6sszeg havi szinten
atlagosan 4,5 millié Ft 6sszeggel csokkentette a lakasbérleti dij-eléirast. A kiemelkedd
dsszeg magyarazatat a kovetkezd pontban a helyiségek témajaban magyarazzuk.

A bérbeszamitasként 2015. évben figyelembe vett jovairt 6sszeg 29,52 millié Ft-tal volt tobb
az el6zd évinél.

A lakasbérleti dij-eloiras — annak ellenére, hogy targyalasara a bevételek kozott keriil
sor — értelemszeriien nem azonos azzal az ésszeggel, ami a SZOVA Zrt. részére az
ingatlanok fenntartasara, iizemeltetésére ténylegesen felhasznalhato, ugyanis a befolyt
lakbér értelemszeriien — a bérlok/hasznalok altal felhalmozott hatralékok miatt —
lényegesen kevesebb az eldirt lakbérhez képest. (A lakasbérleményekkel osszefliggod
hatralékra a V1. fejezetben részletesen kitériink.)

V.1.3. Nem lakas célii helyviségekre vonatkozo bérleti dij-eldirdas:

2015. évben a nem lakas céla helyiségre vonatkozo el6iras dsszege az el6z6 évhez képest
novekedett, az eloiras éves szinten kozel 6sszesen 160,1 millio Ft-t tett ki. A 2014. évi
adatokhoz viszonyitva mintegy 24,4 milli6 Ft 6sszegii el6iras-névekedés tapasztalhato.
Havi szinten atlagosan 13,3 milli6 Ft 0sszegl eldirast konyveltiink le a nem lakas célu
helyiségekre vonatkozé eldirasként, kozel 2 millié forinttal tobbet az el6z6 évi atlaghoz.

A nem lakas célu helyiségek kapcsan a legalacsonyabb 6sszegii eldirasra januar honapban
keriilt sor, ekkor az eldiras mind6ssze 12,2 millié Ft-t tett ki, a legmagasabb dsszegben pedig
2015. junius hénapban irtunk elé helyiségbérleti dijat, amely meghaladta a 14 millié Ft-ot.

Az alabbi abran a nem lakds célu helyiségekre vonatkozd eldiras alakulasat kivanjuk
szemléltetni az elmult 6t év viszonylataban:

Nem lakas célo helyviséeekre vonatkorza héreldiris
(uillio forintban)
2002015

158.6

13. abra
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Az 4brabdl megallapithato, hogy tovabbra is eldiras novekedés tapasztalhatd, 2015-ben
kézel 18%-0s az el6z6 évi eldirashoz képest.

A 2015. évben hasonléan 2014-hez, a nem lakas céli bérleti dij el6iras az el6z6 évekhez
viszonyitva nem allomAnyniovekedéssel magyarazhaté, hanem sajnalatos médon a
hatralékos, jogcim nélkiili helyiséghasznalok szerzédéseiben foglalt —a helyiségrendelet
értelmében- alkalmazott emelt bérleti dij, amely két helyiséghasznalé esetében a bérleti
dij 9 szeresét jelentette. Némileg tapasztalhaté volt bérleti dij emelkedés a 2015 évben
tomeges mértékben lejaré 10 éves idétartami garazsbérleti szerzédések némelyikénél,
ahol nem tortént meg idében a bérlé részérél a jogviszony meghosszabbitasara
vonatkozé kérelem benyijtasa, igy Ok méltanyossagbél 1 évre kaptak bérleti
jogosultsigot, azonban wj, piaci alapon megallapitott bérleti dijjal.

Az emelt helyiséghaszndlati dij a Készegi u. 44. Fszt. 7, és a 11-es Huszar ut 6 fszt. 1. szdmi
nagy alapteriiletii helyiségeket érintette. Ezek koziil az év folyaman a Készegi u. 44. Fszt. 7.
szam alatti helyiség jogeim nélkiili haszndléja és a tulajdonos Onkormdnyzat kézott sziiletett
birésagi peren kiviili egyezség, amelyet kivetden a hdtralék ellenében beszdmitasra keriilt a
fiiggetlen igazsdgiigyi szakértdk altal megdllapitott— helyiség haszndlo részérdl — raforditott
osszeg. A kozgyiilés 357/2015. (IX.16.) Kgy. szamu hatarozata értelmében az értéknioveld
beruhdzasokat a tulajdonos 25.400.000,- Ft mértékben ismeri el, ajogcim nélkiili hasznalat
sordn felhalmozott 18.983.735,- Ft kamattal névelt tartozdasbol elenged 2 havi dijtartozast,
valamint felkérte a SZOVA Zrt.-t, hogy a beruhdzo felé még fennallo 9.162.263,- Ft osszeget
2015. szeptember 30. napjdig fizessen meg. Ezen kozgyiilési hatarozat végrehajtasat igazolja
az 1. sz. melléklet elengedett kovetelés sora, valamint a bérbeszamitas sor oktober honapban
mutatkozo kiemelkedd osszege.

A 11-es Huszdr ut 6. Fszt. 1. szdmit helyiség jogeim nélkiili hasznalatot kévetkeztében
felhalmozott tetemes Osszegii hatralékot peres uton kéveteljiik, azonban beszdamolonk
elkésziiltéig végrehajtasra még nem keriilt sor.

Mindezek mellett a tovabbiakban is érvényes, hogy a nem lakas célu helyiségek bérleti dija
— f8szabaly szerint — a tulajdonos dnkormanyzat altal megallapitott legalacsonyabb fajlagos
bérleti dij alapulvételével, a bérbeadasra kiirt liciteljaras eredményeképpen alakul ki. A
magasabb 6sszegli el6irasoktol eltekintve tovabbra is bérleti dij-eloiras csokkenés lett
volna varhaté, — meglatasunk szerint — egyértelmiien a bérbeadas utjan hasznositott
nem lakas céli helyiségek évril-évre csokkend szamanak, illetéleg a hasznositott
helyiségeknek a korabbihoz képest alacsonyabb dsszegii bérleti dij fejében vagy
ingyenes hasznalat keretében térténdé bérbeadasa eredményeképpen.

2015. évben a helyiségbérleti dijak emelésére a kozgyllés dontése alapjan — az eldzo
évekhez hasonléan — tovabbra sem Kkeriilt sor, tekintettel a sok iiresen allo helyiségre,
illetbleg a mérsékelt keresletre.

A nem lakas céla helyiségekkel 6sszefiiggésben is kihangsilyozando, hogy az el6irashoz
képest a befoly6é dijbevétel lényegesen alacsonyabb. A Kiilonbség nyilvanvaléan a
bérlok, hasznalok hatralékaval fiigg ossze. (A nem lakas célo helyiségekkel 6sszefliggd
hatralékra a kovetkezo fejezetben részletesen kitériink.)
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V1.4, Bérldknek, hasziloknak tovdabbszamlidazort koltségek eldirdsa:

2015. évben az oOnkormanyzati bérlemények bérléiknek ¢és hasznaléinak
tovabbszamlazott dijak osszege 127,8 milli6 Ft volt, szemben a 2014. évben
tovabbszamlazott osszeggel, amely éves szinten 118,54 milli6 Ft-t tett ki. A
tovabbszamlazas kozel 86 %-os aranyban a lakasbérloket, hasznalokat érintette.

A fentick alapjan havi atlagban 10,7 millié Ft 6sszegii tovabbszamlazott dij eldirasara kerilt
sor.
A tovabbszamlazott kdltségek megoszlasat a kdvetkezd abraval mutatjuk be:

A bérléknek, hasznaloknak tovabbszamlazott
dijak el6irasanak megoszlasa

2015.
egyéb dijak
12%
hulladékszallitasi
dij
22%

Viz-, és
kozds haszn. csatornaszolg. dij
teriiletek takaritasi 49%
dija
17%

14. abra
A fenti Abribdol megallapithaté, hogy a tovabbszamlazott koltségek kozel felét,
hasonléan a megel6zo évhez a bérloknek eléirt viz- és csatornaszolgaltatasi dij 6sszege
tette ki. A viz- és csatornaszolgaltatasi dij tovabbszamlazasa — kialakult gyakorlatunknak
megfeleléen — a kizarolagos dnkormanyzati tulajdona lakoépiileteket, illetéleg a SZOVA
Zrt. altal kezelt tarsashazakat érintéen havonta torténik.

2015-ben is atlagosan 2 havi rendszerességgel, azon beliil esetenként tobb iranybol is, a
tarsashazak, szovetkezeti épiiletek kezel6itl - igazolt modon - kaptunk tajékoztatast arrdl,
hogy az adott épiiletekben 1évé Onkormanyzati lakasok bérléi, hasznaloi az eldirt
hataridében nem teljesitették a vizdij-befizetési kotelezettségiiket az épiilet kezeldje, kozos
képviseldje felé. A kozos képviseld kérésére — a lakdépiilet mikodésének biztonsagat szem
el6tt tartva — az dnkormanyzati bérlék helyett, a tulajdonos képviselojeként helytallva a
SZOVA Zrt. megeldlegezte a bérl6t/hasznaldt terheld viz- és csatornadij Osszegeket.
Sajnalatos modon tobb esctben is eléfordult, hogy az Osszeg tobbszazezer forintos
nagysagrendet is kitett. A megel6legezett 6sszeg hatralékként eldirasra keriil az érintett
bérld, hasznald terhére.

A hulladékszallitasi dij, a kozos helyiségek, teriiletek takaritasanak koltsége, illetdleg az
egyéb dijak (pl. TV antenna hasznalati dij, stb.) szamlazasara szintén havonta keriil sor.

(A hulladékszallitas dijat a kizarolagos onkormanyzati tulajdoni épiiletek esetében a
ténylegesen felmeriilo koltségek lakasra, illetéleg helyiségre torténd felosztasaval kapjuk
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meg, mig a vegyes tulajdont épiiletben talalhaté bérlemények kapcsan a kozos képviseld
altal megadott felosztast, illetdleg koltségeket vessziik figyelembe.)

A rezsicsokkentésrél sz6lo jogszabalyok alapjin a 2015 év folyaman is a
tovabbszamlazott koltségeknél a rezsicsokkentést — amennyiben az érintettek arra
jogosultak voltak — érvényesitettiik a bérlok, illetéleg hasznalok felé mind a viz- és
csatornaszolgaltatasi dijak, mind a hulladékszallitasi dij kapcsan. A kikiildott szamlak
hatoldalan tajékozaté informaciot kozliink a bérldk, hasznalok részére, melyben ismertetjiik
a rezsicsokkentéssel kapcsolatban megtett intézkedéseket. E tajékoztatot a torvényi
rendelkezés életbe 1épését ko vetden honlapunkon is kozzétettik.

V.1.5. Egyéb bevételek:

Az egyéb bevételek sszege 2015. évben 17,54 millié Ft volt.

A gyakorlat szerint 2015. évben is az egyéb bevételek kozott konyveltiik le a késedelmi
kamatokat, az ingyenes hasznalok altal befizetett sszegeket, a biztositotarsasag téritéseit,
illetbleg a jogi koltségek korében jelentkezs illeték-visszatéritéseket. A 2014. évhez
viszonyitva az egyéb bevételek koriilbeliil 1,66 millio Ft-tal magasabb 0sszeggel alakultak.
2015. évben az onkormanyzati ingatlanok hasznositasabol osszesen 634,55 millio Ft
bevétele keletkezett a tarsasignak, melyet 17,07 milli6 forinttal csokkentett a
hatralékok allomanyvaltozasa, valamint a 87/2016.(I1.25) Kgy. szami hatarozat
értelmében a tarsasag szamviteli nyilvantartasibol behajthatatlansag cimen 10,9
milli6 Ft toke kovetelés leirasahoz a Kozgyiilés hozzajarult. A bevételek sorinak
végosszege 606,57 milli6 Ft-ra redukalédott.

A 2015 évi bevételek (tehat az osszes bevétel — hatralék allomanyvaltozas és
behajthatatlan bérleti dijak dsszegének kiilonbsége) tobb mint 4,73 millié Ft-tal tobb
bevételt eredményeztek a megel6zé évi bevételeknél. A tablazatos kimutatas alapjin a
matematikai pozitiv kiilonbséget a tovidbbszamlazott koziizemi koltségek dsszege
indukalta.
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V.2, Onkormanyzati tulajdoni bérleményekkel kapcesolatos 2015. évi kiadasok, a
beveételek felhasznaldasa

(Az énkormdnyzati bérlemények bevételeinek felhaszndlasat havi részletezéssel a beszamold
3. szanut melléklete tartalmazza.)

2015. évben az onkormanyzati ingatlanok fenntartisara, kezelésére, lizemeltetésére
osszesen mintegy 698,2 milli6 Ft felhasznildsara keriilt sor. A 2014. éves adatdhoz
viszonyitva, az Osszeg a kiadasi oldal koriilbeliil 3,4%-o0s novekedését eredményezte.

Az dnkormanyzati bérlemények bevételeinek 2015. évi felhasznalasat az alabbi abraval
szemléltetjiik.

Onkormanyzati tulajdont ingatlanok hasznositdsabél szirmazo6
bevételek felhasznalasa
2015.

koziizemi dijak egyeb koltség
13,4 % 58 %

N I kezelési dij
\ 34,1 %
karbantartas

16.3 lizemeltetés
’ 21,4 %

felujitasi

alapképzésre,
illetéleg panel- és
egyéb

felajitasokra

teljesitett

kifizetések

9 %

15. abra

A grafikon alapjan lathato szazalékos koltségmegoszlasok aranya nagyon hasonléan alakult
az el6zd évi kiadasok aranyahoz, azaz a kiilonbségek nem haladtak meg az 1%-ot egyik tétel
esetében sem. Az el6z6 évi adatokhoz viszonyitva az 1%-on beliili legmagasabb
nivekedés a karbantartasokat érinté kiadasok terén volt tapasztalhato.

A kovetkezd alfejezetekben a fenti abraban szereplé egyes tételcsoportokrol adunk révid
magyarazatot:

1. 2.1. Uzemeltetésre forditott kiaddsok:
Az iizemeltetési kiadasok csoportjaban — a kialakult gyakorlat alapjan, az épiiletek tulajdoni
formajara tekintettel — az alabbi két kategoriat kiilonboztettiik meg:

A) Vegyes tulajdonu épiiletben — tobbségében tarsashiazban — 1évé ingatlanok
iizemeltetésére forditott kiadasok

A vegyes tulajdonu épiiletekben 1év6 Onkormanyzati albetéteket érintden a tarsashazi
kozgyiilések, illetdleg a lakasszovetkezetek dontése alapjan a SZOVA Zrt. rendszeresen

42



utalja at az izemeltetési ko ltségelleget (hasznalati dijat). A tarsashazi kozgyulés, illetdleg
a lakasszovetkezet donthet rendkiviili befizetések eldirasarol is. Az iizemeltetési
koltségeldleg, illetoleg hasznalati dij atutalasa negyedévente torténik, akként, hogy egy-egy
negyedév elsé honapjaban a harom honapra tervezett, illetéleg koltségterv hianyaban
tarsasdgunk altal kalkulalt Gsszeg atutalasa torténik meg. (Megjegyezziik, hogy a
ko ltségelblegek koltségként torténd lekdnyvelésére csak az elszamolast kdvetden keriil sor.)

A vegyes tulajdonu épiiletekben lévé oOnkormanyzati tulajdond albetétek
iizemeltetésére osszesen 84,75 millio Ft-t koltottiink 2015. évben, ami 0,23 millié Ft-tal
kevesebb a 2014. évben jelentkezé kiadasoknal. A koltségek mintegy 41,5 %-a az un.
kiilso kezelt épiiletek esetében meriilt fel, mig a fennmaradd 58,5 % a SZOVA Zrt. altal
kezelt tarsashazak vonatkozasaban keriilt atutalasra.

B) Kizarélagos 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok iizemeltetésére forditott
kiadasok

A Kizarélagos onkormanyzati tulajdonu épiileteket, valamint az 6nkormanyzat Altal
tarsasagunknak ideiglenesen kezelésre atadott ingatlanok fenntartasival,
lizemeltetésével, karbantartasaval osszefiiggésben valamennyi tevékenység, és azok
koltsége tarsasagunkra harult 2015, évben is.

Az épiiletek kezelése kapcsan ellatjuk a ko ztisztasagi, kozegészségiigyi feladatokat (pl. a hd
eltakaritisa, sikossdg mentesités, ragcsalédirtas, lomtalanitas, deriték urittetése, kozos
hasznalati helyiségek és teriiletek tisztantartasa, stb.). Gondoskodunk az épiiletek kézponti
berendezéseinek tizemképes allapotban tartasardl (pl. felvonok, fiistelvezetd rendszerek, viz-
¢és csatornarendszerek, tavfiitési és kozponti melegviz-ellaté rendszerek karbantartasa,
fenntartasa), ahol az indokolt, ott hazfeliigyel6i szolgaltatast nydjtunk a lakok részére,
gondoskodunk az épiiletekhez fiz6d6 koziizemi koltségek kiegyenlitésérdl, elvégeztetjiik a
kotelezd ellendrzéseket és szabvanyossagi vizsgalatokat. (Megjegyezziik, hogy a vegyes
tulajdonu épiiletek esetében a fenti teendbkkel 6sszefliggd kiadasok egy része — a kdzds
képviseld altal benyijtott elszamolas tartalmatdl fliggben — az lizemeltetési koltségek kozott,
mig bizonyos tételek a karbantartasi munkak korében jelentkeznek.)

2015. évben a kizardlagos onkormanyzati tulajdond ingatlanok iizemeltetése soran
osszesen mintegy 64,77 millié Ft koltség meriilt fel.

Ez a megel6z6 évihez képest 1,2 millié forinttal magasabb dsszeg.

A 2014-es évtol a kizardlagos dnkormanyzati tulajdont ingatlanok tizemeltetési koltségei
kozott keriilnek kimutatasra az nkormanyzati tulajdonu ingatlanok kezelésével 6sszefiiggd
olyan jarulékos koltségek, mint a postakoltség, a biztositasi koltség, illetdleg a jogi
eljarasokkal kapcsolatos koltségek.

A megel6z6 évhez hasonléan 2015. évben is az iizemeltetési koltségek dontd tobbségét

a nem lakas céla épiiletekre illetve az un. ideiglenesen atadott ingatlanokra forditott
kiadasaink tették ki, melyek az iizemeltetési koltségek tobb mint 60 %-at jelentették.
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Osszességében megallapithaté, hogy 2015. évben az oOnkormdnyzati tulajdoni
bérlemények, illetéleg kizarélagos nkormanyzati tulajdonu ingatlanok iizemeltetésére
978 ezer Ft-tal koltott tobbet a tirsasag a megel6z6 évhez képest.

V.2.2. Felujitasra forditott kiadasok:
A felujitisi munkalatok ezen fejezetben targyalt kiore, azokat az dnkormanyzati

tulajdonii bérlemények érinti melyek tarsashazban, illetve szovetkezeti tulajdoniu
ingatlanban talalhatéak

A vegyes tulajdoni lakoépiiletek esetében a tulajdonoskozosségek dontése alapjan, illetéleg
a lakasszovetkezet altal megallapitott sszegben az év soran — hasonléan az lizemeltetési
kiadasokhoz — rendszeresen teljesitettiik a feltjitasra szant kifizetéseket. A tarsashazak
részére negyedévente — a negyedév elsé honmapjan — utaltuk it az onkormanyzati
tulajdoni albetétek utan fizetendé felujitasi alapképzést (véglegesen atadott
pénzeszkdzoket), hasonléan az ilizemletetési kiadasokhoz. (A 3. szamu melléklet ide
vonatkozd soraban ez a kimagaslo koltség lathatd minden negyedév elsd hénapjaban.) A
2015. évi koéltségek kozott a 2015. évben elfogadott, illetoleg jovahagyott, 2014. évre
vonatkozé tarsashazi, szdvetkezeti elszamolasokban rogzitett felujitasi alapképzésre
forditott kifizetések keriiltek lekonyvelésre.

A Korabbi évekhez hasonléan 2015. évben is jelentés oOsszegben teljesitettiink
rendkiviili befizetéseket egy—egy vegyes tulajdonu épiiletben elvégzésre Keriilt
beruhazassal kapcsolatban a tirsashazi kozgyiilés, illetéleg a lakasszovetkezet
igazgatosdgidnak dontése alapjan.

Azon — 6nkormanyzati tulajdont albetétet is tartalmaz6 — lakéépiiletekben, ahol a lakdépiilet
felujitasi szamlajan adott beruhazas megvaldsitasahoz elegend 0sszegli tartalék képzodott,
teljes egészében a felujitasi alap biztositott fedezetet egy-egy nagy koltséget igényld
felajitasi munka elvégzésére, bar ez egyre ritkabban fordul eld, foként az elmult évek
gazmiiszaki biztonsagi feliilvizsgalatait megel§z6, vagy kovetd beruhazasok miatt, melyek
kimeritik ezen tartalékokat.

Az a gyakorlat folytatodik, és alkalmazzak a kezel6k egyre tobb tarsashaz esetében, hogy
a felujitasi munka lakas-elotakarékossag (LTP vagy Fundamenta) terhére, illetéleg az
arra felvehet6 hitel fedezetébdl valosul meg.

A fent emlitetteken tilmenéen — azonosan a megel6zé évvel - a 2015. évi felujitasi
alapképzés kiad4sai korében jelentkeztek a korabbi években megvalésult beruhazasok
finanszirozasara vallalt, részletfizetés keretében teljesitett kifizetéseink is.

Az e téren jelentkezé Kiaddsaink éves szintén meghaladtik a 61,5 milli6 Ft-ot.
Osszességében elmondhaté, hogy a felijitasi alapképzés jogeimén teljesitett kifizetés az
el6z6 évhez képest 5,68 millié forinttal magasabb volt.
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2015. évben felijitasra — a kordbban vallalt kotelezettségek miatt felmeriild
részletfizetésekkel egyiitt — 6sszesen 62,84 millio Ft kifizetést teljesitett a SZOVA Zrt.
a tarsashazak és szovetkezeti épiiletek felé.

A felujitasra teljesitett Kifizetéseink 4,26 millio Ft-tal novekedtek az el6z6 évhez képest,
ami mintegy 7,3 %-os koltségnévekedést mutat.

A felijitasi kiadasok emelkedése 2015. évben tovabbra is donté mértékben a méretlen
oldali gazhalozat-felujitasa kapcsan a vegyes tulajdoni épiiletekben felmeriilt fizetési
kotelezettségekkel magyarazhato.

V.2.3. Karbantartasra forditott kiadasok:

2015. évben karbantartidsra osszesen 113,82 millio Ft-t koltottiink. A teljesitett
kiadasok kozel 8,22 milli6 Ft-tal magasabb odsszegben jelentkeztek a 2014. évben
teljesitett kiadasokkal szemben. Mindez 7,8%-0s emelkedést jelent a karbantartasi
kiadasok korében az ¢l6z6 évhez képest.

Az alabbi abraban az 2011. évtdl mutatjuk be a karbantartasra forditott kiadasok éves
alakulasat:

Karbantartasi munkakra forditott kiadasok
2011-2015

120

100
8
6
4
2

2011 2012 2013 2014 2015

millié Ft
[(—) (—) [—} =

<

16. abra

A fenti abrabdl megallapithatd, hogy a vizsgalt intervallumban 2011. év ota évrol — évre
novekedo tendenciat mutatnak a karbantartiasi munkakra teljesitett kiadasaink, annak
ellenére, hogy a karbantartasra fordithato forrasok minden évben nagyon sziikdsek
voltak, ezért csak a legindokoltabb karbantartasi munkakat, illetbleg az azonnali
beavatkozast igényl6 hibaelharitasi munkakat tudtuk elvégeztetni. Igazolja ezt, hogy a
megel6z6 évben mutatkozé koltségesokkenést ijabb novekedés koveti.

A koltségndvekedések oka tovabbra is abban lelhet fel, hogy a 2010. évtdl kezdédden —
tervezett modon — lakas-helyreallitas a lakbérbevétel terhére nem tortént, csupan néhany
indokolt esetben keriilt sor iires bérlemény helyreallitisara. A hatosagi Kkotelezések,
illetéleg j jogszabalyi eldirdsok nyoman, valamint a bérlemények romlé miiszaki
allapotara tekintettel, egyre tobb olyan karbantartasi munka elvégzése valt
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sziikségessé, mely jogszabaly alapjan a tulajdonost, illetbleg a bérbeadot terhelte,
illetéleg melyek tekintetében mérlegelési lehetéségiink nem volt.

A 2015. év soran az 6nkormanyzati bérleményeket, illetve a kizarélagos 6nkormanyzati
tulajdona lakéépiileteket érintéen 1.433 db Kkarbantartasi, illetéleg 901 db
hibaelharitasi munka elvégeztetésére keriilt sor.

Az el6z6 évi adatokhoz képest a munkak darabszdma terén karbantartds esetében és
hibaclharitas esetében is csokkenés volt tapasztalhato.

A korabbi évekhez hasonléan a hibaelharitasi munkak jelentds részét tették ki a
bérleményekben tapasztalt gazszivargds miatti javitdsi munkdk, a kizarélagos
onkormanyzati lakoépiiletekben felmeriilt cs6torésekkel kapcesolatos javitasok, illetdleg
dugulas-elharitasok, valamint ezen épiiletekben lévo kozos-vilagitas javitasi munkalatok. A
hibaelharitisi munkak elvégeztetését illetéen a kezelonek nincs mérlegelési lehetosége.
A felmeriilt hibaelharitdsi munkik 2015. évben is tobbségében kisebb dsszegit kiadast
koveteltek a kezelotol.

A 2015. évi a karbantartasi munkak kéréb6l a gdz miszaki biztonsagi feliilvizsgalatokat
érintGen jelentkezd problémékat mutatnank be kiemelten:

Az elmult évben varos szerte tovabbfolyt a lakasok gaz muszaki biztonsagi feliilvizsgalata,
mely kdvetkeztében t6bb lakasban el kellett végezni a szabvanyositasi munkékat.

Itt szeretnénk megemliteni, hogy a gdz miszaki-biztonsagi feliilvizsgalat soran a
szolgaltatoval szerzédéses viszonyban allé félnek — bérlakasok esetében a bérld — lehetdsége
van a feliilvizsgalati kérelem visszavonasara. Tovabba a feliilvizsgalati jegyzokdnyvet a
lakott lakdsok esetén a bérld kapja meg, igy néhany esetben a gazrendszer esetleges hibair6l
a tulajdonos - jelen esetben a kezel6 — kés6n vagy egyéltalan nem értesiil. Ezért a
gazrekonstrukcids és szabvanyositisi munkakat a 2012 évben meghozott intézkedési terv
alapjan tovabb folytattuk és folytatjuk.

A vegyes tulajdond tarsashazakban a kozos képvisel6k sok esetben az éves kozgyiilések
keretein beliil litemezték a tarsashaz kozos vezetékeinek szabvanyositdsi munkait, mely
kovetkeztében a lakasokon beliili rekonstrukcios munkak elvégzése is sziikségessé valt.

2015 évben is tovabb folytatédott a gazkazanok éves feliilvizsgalata, melynek kévetkeztében
6 esetben valt sziikségessé a gazkazan cseréje, mivel annak gazdasagos javitasa nem volt
megoldhatd, legféképp a kazanok életkorabol addddan. 2 esetben a hibék javitasa kisebb
alkatrészek cseréjével megoldhatd volt.

Szamos esetben a kémények miiszaki allapota miatt a kéményes bekotésii gazkonvektorok
cseréjére, visszahelyezésére nem volt lehetdség igy a kéményes konvektorok helyett parapett
konvektorok keriiltek elhelyezésre. Azon esetekben ahol a parapett konvektorok nem voltak
elhelyezhetdk és kombi kazan keriilt felszerelésre a kémények béléscsovezését el kellett
végezni, ez a tavalyi évben 4 esetben fordult el6.

Tobb esetben a lakds megviltozott légellatasa miatt vagy a lakdsban €16 személy altal
felhalmozott giazdij tartozas rendezését kivetden a gazszolgaltatas visszaallitisa adott
okot a gazszerelési munkak elvégzésére. A kivitelezések tulnyomo része csak engedélyes
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gazterv birtokaban volt megvaldsithato, ezért jelentés kiadast igényelt tarsasagunktol a
terveztetés koltsége.

Az szabvany eldiras alapjan 2015. évben is rendszeresen keriilt sor az 6nkormanyzati
bérleményeket érintden az  idészakos érintésvédelmi, illetéleg  villamvédelmi
feliilvizsgalatok elvégeztetésére, majd az elkésziilt jegyzokonyvek alapjan az érintésvédelmi
hianyossagok potlasara.

A kisebb értékii, rendszeresen felmeriild karbantartasi munkak elvégeztetését az elmult
évben is dontden olyan vallalkozoktol rendeletik meg, akikkel kordbban keretszerzOdést
kotottiink. Tarsasagunk belsd szabalyzatanak megfelelden a 100 ezer Ft feletti munkak
megrendelésére arajanlatok bekérése alapjan, a bels6 szabélyzatban rogzitett eljarasi rend
betartasa mellett kertilt sor.

V.2.4. Kéziizemi kiltségek:

A kiadasi oldalon is megjelentek a kdziizemi koltségek, melyek tovabbszamlazasara — a
bevételi oldalon mar bemutatottak szerint — a bérlok és a hasznalok felé sor keriilt. Ennek
oka az, hogy a kizarélagos dnkormanyzati tulajdont épiiletek kapcsan — hasonloan a
tarsashazakhoz — a kezeld 4&ll kozvetleniil kapcsolatban a szolgaltatoval a viz- és
csatornaszolgaltatas, illetdleg a hulladékszallitds vonatkozésdban, és a beérkezett szamla
alapjan tarsasagunk végzi el a ko ltségek felosztasat, illetve bérlok, hasznalok részére torténd
eléirasat. A SZOVA Zrt. altal kezelt tarsashazak esetében a lakbérrel egylitt szamlazzuk ki
a vizdijat az nkormanyzati bérlakasban él6knek. A hulladékszallitdsi dijat — mint a vegyes
tulajdoni épiiletek esetében altaldban — a SZOVA Zrt. altal kezelt épiiletekben 1€v6
bérlemények bérldi, hasznaloi részére is eldiratjuk.

A tovabbszamlazott viz- és csatornadij osszege 2015. évben 68,41 millio Ft-ot tett Ki,
melybdl 40,25 millié Ft 6sszegii kiadds a SZOVA Zrt. altal kezelt tarsashazakat érintéen
meriilt fel. A hulladékszallitasi dij éves szinten 25,34 millio Ft 6sszegii kiadast jelentett,
melynek kozel tbb mint a felét a SZOVA Zrt. altal kezelt vegyes tulajdonu épiiletek részére
fizettiik ki.

Megjegyezziik, hogy a dijak egy része nem keriil tovabbszamlazisra a bérlok fele,
amennyiben az példaul csotorés kovetkeztében elfolyt vizet jelent, akkor azt a
tulajdonostarsaknak rendkiviili befizetés keretében kell a tarsashaz felé megfizetniik.

A koziizemi koltségek dsszege 2015. évben tobb mint 93,7 millié Ft-t tett ki, mely dsszeg
a 2014. évi adatokhoz képest nem éri el az 1 %-os névekedést. Mivel a rezsicsokkentés
eredménye e téren mar a megel6zé évek Gsszehasonlitisaban jelentkezett, igy nem
érzékelheto jelent6sebb mértékii eltérés

V.2.5. Egyéb kiadas:

A bevételek felhasznalasa kapcsan un. egyéb kiadasként a nem lakas céli helyiségek
bérbeadasaval osszefiiggésben felmeriilt, a kezel6 altal kiszamlazott és beszedett AFA
tulajdonos 6nkormanyzat részére torténd atutalasa jelentkezett. A nem lakas célu
helyiségek hasznositasaval Osszefliggd altalanos forgalmi adét - az lizemeltetési
szerzbdésben foglaltak szerint — havonta utaltuk at a tulajdonos 6nkormanyzat részére, mely
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2015. évben havonta atlagosan 3,1 millio Ft-t tett ki. 2015. évben dsszességében kozel 6,7
millié Ft-tal magasabb sszeget utaltunk at AFA-befizetés cimén az 6nkormanyzatnak
a 2014. évhez képest.

Az egyéb kiadasok Osszege Osszességében 19,5 %-kal volt magasabb a 2014. évi egyéb
kiadasokhoz képest.

V.2.6. Kezelési dij:

Ahogy azt a fejezet elején kiemeltiikk a Kozgyiilés 451/2015.(XIL.10.) Kgy. szami
hatiarozataban elfogadta a tarsasig kezdeményezését és az el6terjesztett iizemeltetési
szerz6dés modositasi javaslatit. A rendelkezés, és az elfogadott szerz6désmodositas
szerint 2015. december 31-ig 232.418.000,- Ft-ot atutalt a SZOVA Zrt. bankszaimlijara.
A hatarozat 2./ pontja értelmében, tovabba a SZOVA Zrt. Kozgyiilés altal elfogadott
éves beszamoléjanak mellékletét képezdé kimutatas alapjan minden év majus 31.
napjaig atutalja a SZOVA Zrt. bankszamlijara az onkormanyzati ingatlanok el6z6 évi
bevételeinek és kiaddsainak Kiilonbiozetét, amennyiben a kiadasok meghaladjik a
bevételeket.

A 2015. évi beszamolo 1. szamu pénziigyi - a bérlemények bevételeinek felhasznalasat
kimutaté - mellékletének Kkezelési dijat tartalmazé soraban 238,02 milli6 Ft 6sszeg
szerepel, mely a havi kezelési dij 12 szeres szorzata.
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VI. A hatralékok alakuldsa a hatralék behajtas érdekében tett intézkedések
hemutatasa.

A SZOVA 7Zrt. kezelésében lévé onkormanyzati tulajdoni bérlemények
vonatkozasiban — ideértve a lakas és a nem lakas célu bérleményeket is — 2015.
december 31. napjan a tarsasag altal nyilvantartott dsszes hatralék 308,6 millié Ft volt.

Az onkormdnyzati tulajdomit bérlemények 2015. ¢évi hatraléka alakuldsara vonatkozo
értéksavos kimutatdast a beszdmolohoz csatolt 4. sz. melléklet tartalmazza.

Az elmult 6t év viszonylataban a 2015. évben a hatraléknévekedés mértéke tovabbra is
cs6kkeno tendenciat mutat. A 2015. évre vonatkozdan a tulajdonos dnkormanyzat altal
elfogadott iizleti tervben 6 milli6 Ft-os hatralékndvekedéssel szamoltunk, azonban a
tényleges hatralékndvekedés tobb, mint 11 millié Ft-tal magasabb volt a tervezettnél. Az
jelentds eltérés oka — a mar korabban emlitett — 11-es Huszar Gt 6. fszt. 1 szamu nagy
alapteriiletii helyiség jogcim nélkiili hasznalojara szamara el6irt hasznalati dij mértéke.

A 17. sz. abrdban — a hatralékndvekedés mértékének szemléltetése céljabol — az elmult ot
esztendd végén nyilvantartott 6sszesitett hatralékadatokat mutatjuk be:

SZOVA Zxt. altal kezelt 6nkormanyzati bérleményckkel
Osszefiiggod hatralék alakulisa
2011-2015.

ezer ['t-ban
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17. abra

Az abrabol egyértelmiien lathatd, hogy az elmalt 6t esztendoben — és az 5 éves intervallumot
megelézden is - 2011. év ota évrdl —évre nott a hatralék, a tavalyi évben mutatkozik hosszi
idd ota hatralék csokkenés. Ennek oka a korabbiakban mar emlitett K&szegi u. 44. szam
alatti helyiség hasznaléja altal felhalmozott hatralékkovetelés rendezése, illetve a
behajthatatlan kovetelések 2014. év végi leirasa.
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Az alabbiakban részletezziik a hatralékok alakulasat aszerint, hogy azok a lakasok vagy a

nem lakas céli bérlemények kapcsan meriltek fel.

A lenti 4braban 2015. évet tekintve havi bontasban szemléltetjik - kiillonb6z6 szinnel jelolve
a lakasokkal, illetdleg a nem lakas célu helyiségekkel kapcesolatos hatralékokat:

Onkormanyzati bérleményekkel dsszefiiggd osszes hatralék

alakulasa
2015. év
ezer Ft-ban
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18. abra

A 18, sz. abrabol lathato (felsd6 sav nem lakas céli helyiségekkel &sszefuggd
dijhatralék+jarulékok, alsé sav a bérlakdsokkal osszefiiggd dijhatralék+jarulékok), hogy
2015. év soran a hatralékok viszonylag kisebb Iéptékkel nivekedtek szeptember
honapig, amikor is a 357/2015. (IX.16.) Kgy. sz. hatarozat alapjan a Készegi 44. szam
alatti helyiség korabbi hasznaloja szamara bérbeszamitas keretében a felhalmozott
hatralék jovairasra-, valamint két havi hasznalati dij és annak kamatai elengedésre
keriiltek.

A kiovetkezod abraban a 2015, év soran a hatralékok alakulasa a lakas, illetéleg nem lakas
céli helyiségek vonatkozasaban tovabb clemezheté aszerint, hogy adott bérleményt a ho
végi zaraskor az illetd hatralékos bérlo/hasznald birtokolta, avagy a bérlemény- a korabbi
bérld/hasznald hatralékanak fennallasa mellett — mar visszavételre kerillt a kezeld altal,
illetdleg a bérlemény esetleges tovabbi hasznositasa is megtortént.



2015. december 31. napjan a nyilvantartasainkban szerepld hatralékok dsszetételét az alabbi
diagrammal szemléltetjiik:

Onkormanyzati bérleményekkel osszefiiggd
hatralékok dsszetétele
2015. év

400000

300000

200000 |1

ezer Ft

100000

2015, 2015. 2015. 2015. 2015. 2015. 2015. 2015. 2015. 2015. 2015. 2015.
jan. febr. méirc. dpr. maj. jum. jul. aug. szept. okt. nov. dec.

- mdr visszavett helyiségekre a kordbbi bérl6 (haszn4lé) ltal felhalmozott hatralék
B bérelt (hasznalt) nem lakds céli helyiségek hatraléka

' jogeim nélkiili haszndlék dltal lakott lakdsok hatraléka

Blakott lakdsok hitraléka

19. dbra

Az 4bra alapjan lathato, hogy a lakott bérlemények dijhatralékanak novekedése minimalis
novekedést mutat, hasonléan a jogcim nélkili hasznalok altal lakott bérlemények
hatralékahoz.

A mar visszavett helyiségek hatralékat tekintve, szembetiinen, 13 millié Ft-tal alacsonyabb
volt a hatralék 6sszege, mint az azt megel6zo évben.

Az abra alapjan egyértelmiien megallapithatd, hogy a lakasok esetében magasabb, a nem
lakas célu bérlemények kapcsan alacsonyabb a mar visszavett bérlemények utan
nyilvéntartott hatralék.
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V1.1, Onkormanyzati bérlakasokkal osszefiiggd hatralék alakuldsa

Az alabbi grafikonnal az elmult 6t esztenddben az nkormanyzati bérlakasokkal 6sszefiiggd

hatralékok alakulasat mutatjuk be.
A kovetkezd abraban eltérd szinnel jeloltiik a 2015, évi adatokat:

Onkormaényzati bérlakasokkal &sszefliggd 6sszes hatralék

alakulasa
2011-2015.
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20. abra

A lakasokkal dsszefiiggésben nyilvantartott, lejart hataridejii kintlévéségeink 2015.
december 31. napjan dsszesen 234,04 millié Ft 6sszegre nottek,

A megel6z6 év végén a nyilvantartott hatralék dsszege 259,9 milli6 Ft volt, azonban sor
keriilt behajthatatlan kiovetelés leirasara, mely a lakasok esetében 31,7 millié forinttal
csokkentette a felhalmozott hatralékok nagysagat, ennek figyelembevételével a 2015
januar 1-én nyilvantartott hatralék 228,2 millié forint volt.

Az 6sszes dijhatralék-novekedéssel, illetve csékkenéssel szemben 2015. évben a lakasok
dijhatralékain beliil eltérd folyamatokat mutattak a még lakott ¢s a mar visszavett lakasok
hatralékai.

2015. év végén a lakott lakasok (élé szerzodések) esetében dsszesen 8,2 millio Ft-os
hatraléknovekedés, a mar nem a hatralékos bérlé/hasznalé altal lakott lakasok (nem
él6 szerzddés) esetében pedig a leirasnak koszonhetéen 34,5 milli6 Ft-os jelentos

mértékii hatralékesokkenés volt tapasztalhato.

A fenti folyamatokban szerepet jatszott a 2011. januar 1. napjatol hatalyba lépett
lakasrendeletben foglalt 1) jogintézmény, a szocialis szallds intézményesitése, illetve
hatassal lehet a hatralékok alakulasara a 2015. januar 1. éta a rendelet altal biztositott
rendkiviili szocialis krizishelyzet alapjan igényelhetd atmeneti szallashoz jutas lehetdsége
is. Ugyanakkor nyilvanvaloan a 2014. december 31-i allapotbdl a 68/2015. (I1.26.) Kgy.
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szami hatarozattal elfogadott, és behajthatatlansiag cimén leirt 42 509 357,- Ft
tokekovetelés is hozzajarult a jelentés mértékii, hatralékesokkenéshez

A hatralékosok darabszamat tekintve elmondhaté, hogy az 1.963 lakott lakas kéziil
2015. december honapban pontosan 929 lakas esetében tartottunk nyilvan Kiilonbozo
Osszegii hatralékot. Ezen adat a hatralékos lakasok szamat tekintve a megel6z6 évhez
képest 84 darabbal tobb lakast jelent.

A Kkorabbi évekhez hasonléan, 2015 évet érintéen is megallapithatéo az a tény, hogy
kézel majdnem minden masodik onkormanyzati bérlakdsban hatralékos bérld,
hasznalé lakik.

2015. év végén a hatralékos bérlok, hasznalok valamivel tobb, mint 64%-a 50 ezer Ft alatti
— azaz viszonylag alacsonyabb Osszegli — hatralékot halmozott fel, mig a hatralékosok
mintegy 36%-a a fenti 6sszegnél magasabb hatralékkal birt.

Az 50 ezer Ft alatti hatralékosok aranya 2013. év végén 63,4 % volt, 2014. év végén 63,5%
volt igy megallapithatd, hogy e téren egy sztenderd allapot alakult ki, valtozas nem tortént.

A hatralékosok tobbségénél jellemzden folyamatos dijfizetési problémak vannak,
ugyanakkor az a jelenség is tapasztalhato, hogy a hétralékok Gsszegét igyekeznek alacsony
szinten tartani.

Az 50 ezer Ft feletti hatralékosok koziil 139 lakas érintett 50-100 ezer Ft kozotti hatralék, 90
db bérleményben €16k halmoztak fel 100 ezer Ft feletti, de 250 ezer Ft alatti hatralékot. 250
ezer Ft feletti, de félmillié Ft alatti hatralékot 2015. december 31. napjan 42 lakas esetében
tartottunk nyilvan, mig 500 ezer Ft feletti lejart hatarideji kintlévdség 63 lakas esetében
meriilt fel.

A hatralékok alakulasat jelentésen befolyasolta 2015. évben is az a rendeleti elSiras,
miszerint azon szocialis szallashasznalok, kik a jogszabalyban meghatirozott hatarnapon
legalabb 200.000,- Ft 6sszegii hatralékot halmoztak fel a kezel felé, hatraléktorlesztés
esetén minden 1,- Ft befizetése utan tovabbi 1,- Ft engedmény jovairasara jogosultak.

A szocialis szolgaltatdé szocialis szallashasznalokkal kotott egylittmiikodésének része a
korabban felhalmozott dijhatralékok torlesztésére, csokkentésére késziilt terv.

2015. évben a szocidlis szallishasznaloknak a kedvezmény alkalmaziasanak
kovetkeztében 1,798 milli6 forint keriilt jovairasra, amely az év folyaman térténé 252
db. befizetésbol keletkezett.

A megel6z6 évhez képest mintegy 1,76 millio forinttal kevesebb 6sszeg keriilt jovairasra
a szocidlis szallishasznilék részére, és sajnalatos médon a befizetések szama is
kevesebb volt 330 db-bal a 2014. évinél.

A lakasrendelet alapjan a szocialis szallashasznalok altal hatraléktorlesztésre befizetett
osszeggel azonos Osszegli hatralék — a befizetést teljesitd szocialis szallashasznalok
hatralékat érintéen — nyilvantartasunkbol torlésre keriil. Kihangsulyozzuk azonban, hogy
ugyan a befizetett Osszegekkel a hatralék cs6kken, azonban ezaltal bevételeink nem
ndvekednek. (Az 6nkormanyzat az engedmény Gsszegét — lakbértamogatashoz, illetdleg a
sporttamogatashoz hasonldéan — nem utalja at a kezeld részére.)
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V1.2, Onkormanyzati nem lakds célu helyiségeket érinté hatraldk alakulasa

Az 6mkormanyzati tulajdoni helyiségek dijhatralékai 2015. év soran 11,2millié Ft-tal
nottek annak ellenére, hogy 10,7 millio forint el6z6 év végén hasonléan a
bérlakasokhoz, leirasra keriilt.

A nem lakas célu bérlemények esetében szintén megkiilonbdztetjiik a hatralékokat abbdl a
szempontbol, hogy a kdvetelés a bérls vagy hasznalo altal birtokolt vagy a bérlok/hasznalok
altal mar visszaadott helyiségre vonatkozoan all fenn.

Az alabbi abraban lathato oszlopparok kozil a bal oldali oszlop a még bérelt helyiségek
kapcsan nyilvantartott hatralék, mig a jobb oldali oszlop a hatralékos bérlé/hasznalo altal
mar visszaadott helyiséget érintd hatralék nagysagat szemlélteti.

Onkormanyzati nem lakas céli helyiségek hatraléka
2015.
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Obérelt/hasznalt helyiségek hatraléka
mvisszavett helyiségeket érint6en a volt bérlé/hasznilé hatraléka

21. abra

A bérelt helyiségek kapcsan nyilvantartott hatralék 2015. év soran junius honapot kdvetden
visszaesést mutat, amely azonban sajnos az év végéig tjra emelkedni latszik. A visszavett
helyiségek esetében, ahogy azt a fentiekben indokoltan magyaraztuk, szeptember honapot
kovetoen mutatkozik csékkenés.

Az abraugyan nem tlikrozi, de a szamadatokbdl megallapithatd, hogy a 2014. december 31.
napi adathoz képest 2015. év soran a bérelt/hasznalt (él6 szerzédések) helyiségek
hatraléka jelentosen, kizel 13,3 millio forinttal nétt, azonban a mar nem a hatralékos
bérl6, hasznalo (nem él6 szerzodés) birtokaban lévé helyiségek hatraléka 2 millio Ft-os
csokkenést mutat.

Ezen Gsszeg alakulasat két a korabbiakban mar hivatkozott — Készegi u. 44., és a 11-es
Huszar u. 6. szam alatti - nagy alapteriiletii helyiségek hasznaldival szemben alkalmazott
szerzddés szerinti szankcid (9 szeres bérleti dij), illetve ko vetelés elengedés okozzak.

A hatralékokkal kapcsolatban végezetiil meg kivanjuk emliteni, hogy az onkormanyzati
lakas, illetoleg helyiséghérlok — bizonyos Kkivételekkel — Kkozvetleniil allnak
kapcsolatban a koéziizemi szolgaltatokkal, illetoleg a kiilsé kezelt épiiletekben 1évo
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onkormanyzati lakasok bérloi, hasznaloi a viz- és csatornaszolgaltatas vonatkozasaban
a tarsashazakkal, szovetkezeti épiiletekkel. A viz- és csatornaszolgaltatasi dij-
hatralékokkal kapcsolatban a vegyes tulajdonu épiiletek kezelditél 2015. évben is
rendszeresen tajékoztatast kaptunk a bérldk, hasznalok hatralékarol. A tavhdszolgaltatassal
osszefliggésben nagy Osszegli hatralékot felhalmozé lakasbérlok esetében a szolgaltatas
kikapcsolasanak iddpontjard! a szolgaltatd 2015. év soran is rendszeresen értesitette
tarsasagunkat és kérte, hogy a Kitiizott idépontban tarsasagunk képviseldje is legyen jelen.
A szolgaltato ilyen intézkedését megeldz6en az egyes lakasokkal kapcsolatos hétralékairdl
azonban nincs tudomasunk.

A fennallé kozmithatralékok miatt — Kivéve a tarsasagunk kovetelését képezo dijakat —
a bérleti szerzédések felmondasiara nincs lehetéségiink, illetdleg a hatralékok
Osszegérol adatvédelmi okok miatt tobbségében pontos informaciéval sem
rendelkeziink.

A bérlemények atvétele kapcsan a bérleményeket leadé bérléket, hasznalokat irasban is
felkérjik arra, hogy a bérlemények leadasdig a kdzmiszolgaltatoktol szerezzék be a
bérleménnyel kapcsolatos esetleges kzmiitartozasokrol szo16 igazolast. A lakas atvételekor
azonban — az atvétel okai, illetve koriilményei miatt — tobb esetben az igazolasok nem allnak
rendelkezésre, illetdleg sokszor nagy dsszegli hatralékrol szo16 igazolasokkal szembesiiliink.
Ilyen esetben a bérbeadd Kkérenyhitési kotelezettsége miatt szintén atvessziik a
bérleményeket.

VI.3. Hatralékbehajtds folyamata, megtett intézkedések

Az lizemeltetési szerzdédés a Megbizott feladatai kozott rogziti a dijhéatralékok
nyilvantartasat és a behajtasukhoz sziikséges intézkedések megtételét. A folyamat, melyet
az alabbiakban réviden bemutatunk, 2015. évben — a korabbi években kialakitott
gyakorlathoz képest — 1ényegében nem valtozott.

A jogszabalyi feltételek nem valtoztak.

A szoftver fejlesztés azonban az ingatlanok, a bérlok és a szamviteli adatok
szamitastechnikai feldolgozéasa és az elektronikus levelezés valamint iigyintézés terén sokkal
nagyobb lehetoségeket biztosit a korabbi évekhez képest.

Elmondhaté, hogy a bérlakas nyilvantarté rendszer folyamatos karbantartasa, frissitése,
alkalmazasok bovitése segiti a dijkonyvelok, a bérleménykezeldk és a dijbehajtassal
foglalkozok munkajat. Gyorsitja, egységesiti és pontositja az adatrogzitést valamint a
killonbdzd szempontok szerinti adatkeresést, biztositja a kimutatasok azonnali lekérdezését.
Ezzel nemcsak az dnkormanyzat és az lgyfelek felé gyorsulnak az eljarasi folyamatok és
rovidiilnek az {igyintézési hataridok, hanem a szervezeti egységek kozotti informacio
aramlas uj minéségi fokozatba lépett. Mindezzel szolgaljuk az 6nkorményzat és a bérlok
érdekeit is, hiszen tobben tudunk azonos adatbazisbdl egyszerre és lehetdleg a legutolso
idéallapotnak megfeleld adatokkal dolgozni.

A hatralékkozlés folyamata nem valtozott.
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A bérloknek, lakas- és szallashasznaloknak kiildott havi szamlalevélen szerepel az
Osszesitett dijhatralék valamint a nyilvantartott késedelmi kamat kovetelés 6sszege és annak
megfizetésére a fizetési felszolitas.

A bérleménykezelok az  ligyfelekkel folytatott — egyeztetések, illetdleg a
bérleményellendrzések soran, valamint a hivatalos levelekben kozlik a dijhatralék 6sszegét
és hatarid6 tiizésével felszolitjak az adost dijfizetésre. Az addssagkezelés intézményérdl és
a részletfizetési kedvezményrdl is nydjtanak tajékoztatast.

A Koribbi évek szabalyai szerint a lakasrendelet 23. § (3) bekezdése alapjan havonta
kiildiink irasbeli Kimutatast a szociilis szolgaltatd, illetéleg a tulajdonos 6nkormanyzat
részére azokrol a bérlokrél, illetéleg hasznalékrol, akik 3 havi szamla szerinti lakbérnél
magasabb osszeggel tartoznak. A kimutatasban megjeloljilkk azt is, hogy a megel6zo
hénapban mennyi volt az érintett lako hatraléka.

A fent hivatkozott jogszabalyhely szerint a bérlék, hasznalok kotelesek a hatralék rendezése
érdekében a szocidlis szolgaltatoval egytittmiikodni. A csalddgondozok minden
hatralékossal megkisérlik a kapcsolatfelvételt és az egyiittmikddést a hatralék, illetve — ha
sziikséges — a bérleti jogviszony rendezésére. A szocialis szolgaltatdé a nem egylittmiksdd
bérloket irasban a bérbeado felé megnevezi. Kiilondsen jelentds a csalddgondozdokkal vald
egyiittmiikodés és ennek dokumentalasa, ha olyan lakashasznalorol van szé, aki a
lakbértamogatasi kérelem benyujtasahoz az egyiittmiikodési megallapodas csatolasaval
kaphat csak tamogatast, mert tobb mint 12 honapja sziint meg a bérleti jogviszonya és nem
vesz részt addssagkezelésben.

A dijkonyvelés a honap utolsé napjara régzitett havi zdrasa nyoman kerilt sor a lejart
kovetelések megallapitasara. A felszolitokban ez az Gsszeg szerepel lejart kovetelésként a
késedelmi kamat aktualis 6sszegérdl sz6lé kozléssel egyiitt. Ugyanakkor a dijkonyvelés
adataib4l fontos a napi allapot kovetése is a felszolitoban szerepld Osszeg nyomén
alkalmazando eljarasok miatt.

A bérlok, illetve lakashasznalok és mar kikoltozott kotelezettek névre szolo irasbeli,
tértivevényesen megkiildott fizetési felszolitasaval kezdédnek a jogi eljarasok.

Az egy-kettd havi lakbérnek megfeleld 6sszegii hatralékosokra jellemzo, hogy rendezik a
tartozast egy 6sszegben vagy két-harom havi részletben. Ugyancsak jellemzd, hogy azért
szerepelnek egy havi hatralékosok a kimutatdsban, mert a havi zaras idejére nem fizetik be
a dijat, azaz a befizetés egy hénapot ,,csiiszik”. A szocialis szallashasznaloknal ez a gyakorlat
azzal a kedvezOtlen hatassal jar, hogy nem érkezik meg a pontos havi dijeldiras szerinti
befizetés, ezzel megakadalyozva a tobblet befizetéssel jard un. duplazési kedvezményt a
hatralékoknal.

Azok a bérlok, akik bérleti jogviszonyuk felmondasatol tartanak, igyekeznek a hatralék teljes
megfizetéséig a felmondasi sszeghatar alatt tartani addssagukat onkéntes teljesitéssel.
Mind a felmondasi sszeghatar alatti, mind a felmondas utani hatralékok esetében
gyakori, hogy részletfizetési kedvezményt kérmek az adosok. A részletfizetés
futamidejének megallapitasara az ados teljesitoképessége fiiggvényében keriil sor. A
részletfizetési megallapodasok megkstésekor jellemzéen mas, elsdsorban koziizemi
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dijhatralékot is felhalmozott mar az adds és annak a torlesztése is esedékes. Nagyon sok az
olyan adods is, aki hitelintézet felé torleszti sajat vagy mas javara felvett kolcsdnét, emiatt
marad el a bérleti dijfizetéssel.

A részletfizetési megallapodas fennallasanak feltétele, hogy a havi dijfizetés hataridoben
megtorténjen. A részletfizetési megallapodasok hatalyukat vesztik a honap utolsd napjan, ha
az adott honapban a feltételek szerint nem torténik meg a havi dij és a torlesztd részlet
befizetése. A legtobb megallapodas — sajnalatos modon — a havi dij nem, illetdleg nem
szerzodésszerli teljesitése miatt megsziinik. Ahol késobb 0jra érdeklddik az ados a
részletfizetés lehetdségérol, a feltételek fennallasa esetén ismét [étrejohet a megallapodas.
A részletfizetési megallapodas elétt minden esetben ismertetésre keriil az adossagkezelési
szolgaltatas feltételrendszere, igy annak lehetosége esetén — részletfizetési megallapodas
megkotése helyett — azt javasoljuk az addsnak.

Ugyanigy a részletfizetési megallapodast megel6z6 feltétel a lakbértamogatas rendeletben
rogzitett szabalyairdl nyujtott tajékoztatas, illetve lehetdség szerint a tdmogatas
igénybevétele.

2015. évben oGsszesen 31 részletfizetési megallapodast kotottiink az dnkormanyzati
bérleményekben felhalmozott hatralékokat érintéen.

A dijhatralékok és a koziizemi hatralékok megfizetésének tovabbra is leghatékonyabb
eszkoze a 2003. év 6ta milkodoé adossagkezelési szolgaltatas. A szocialis torvény keretei
kozott inditott allami tamogatassal mikodd tamogatast felvaltotta SZMJV Onkormanyzata
Kozgyiilésének 8/2015. (11/27.) énkormanyzati rendelete a telepiilési thmogatas keretében
nyujtott ellatasok és a szocialis szolgaltatasok helyi szabalyozasarol alkotott lehetdségeivel.
Az iigyfeleket jelentdsen érint lényegi valtozasok nem torténtek a 2015. marcius 1-t61
hatalyos szabalyozds szerint. Az adosnak a szocidlis szolgaltatd adodssagkezelési
tanacsaddjaval val6 egyiittmiikodésérol tarsasagunk Jogi- és Kozbeszerzési Osztalya irasbeli
tajékoztatast kap, melyre szintén irasbeli valaszlevélben kozoljiik az éppen aktualis jogi
allapotot a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban és vallaljuk, hogy harom honapig 1j
intézked és megtételére nem keriil sor a behajtasi folyamatban. A bérloknek és hasznaloknak
dijhatralék megfizetése miatt kikiildott irasbeli fizetési felszolito tartalmaz tajékoztatast az
addssagkezelés lehetdségérol, azonban az a tapasztalatunk, hogy a bérlok és lakashasznalok
tobbségében mar ismerik az adossagkezelési szolgaltatas feltételeit, folyamatat. Tobb ados
mar a korabbi években is részt vett addssagkezelési szolgaltatasban, majd a jogi szabalyozas
lehetoségét megragadva ismételten ezt az addssagrendezési modot valasztanak.
Tobbségében mar akkor felveszik a kapcsolatot a csaladgondozdval, amikor hatralékuk a
haromhavi Gsszeget meghaladta, igy a hat havi szamlakévetelés elérésekor mar nem
ismeretlen az egyittmiikodés folyamata a szocialis szolgaltatoval.

Jelenleg is sok adosnal akadalya az adossagkezelésben valo részvételnek az egyiittmiikodés
feltételei kozott szerepld azon kitétel, miszerint az adosnak az &sszes koziizemi havi szamlat
be kell fizetnie. Amikor a bérlok, illetve lakashasznalok nem rendelkeznek elegend6
bevétellel ahhoz, hogy a havi lakbérfizetési kotelezettségiik teljesitésén tul minden kéziizemi
szamlat havonta befizessenek, az egytittmiikddés sajnalatos médon megszakad.

Fentiek miatt mar évek 6ta fennallo sajnalatos tény, hogy az adéssagkezelésre vardk és
abban résztvevok szama a dijhatralék-névekedés aranyat nem koveti.
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2015. év végén nyilvantartasunk szerint osszesen 13 dnkormanyzati bérlakasban él6
személy esetében volt folyamatban addssagkezelés.

Az addéssagesokkentési tamogatasrdl szolo hatarozatot a SZOVA Zrt. is nyilvéantartja. A
tulajdonos 6nkormanyzattal 2003. évben kotott megallapodas szerint a dijkdnyvelésben az
adossagkezelésbe vont szamlakra jutd késedelmi kamatot nyilvantartjuk, de megfizetéséto|
eltekintiink, a kiegyenlitett szamlaknal.

A behajtasi koltségeket az adosoknak mindenképpen meg kell fizetnilik. A végrehajtasi
koltségek nem képezik részét az addssigkezelésbe vagy szocidlis szallasoknal a
kedvezménybe vont hatraléknak.

A dijkoévetelések behajtisanak tovabbra is elsodleges jogi eszkoze a Magyar Orszagos
Kézjegyzdi Kamarahoz elektronikusan benyujtott fizetési meghagyas kibocsatasa iranti
kérelem, majd végrehajtasi lap és az 6nalld birdsagi végrehajté altal lefolytatott végrehajtasi
eljaras.

2015. december 31-i allapot szerint a dijfizetésre kiallitott szamlak koziil mar fizetési
meghagyassal kovetelt, de még ki nem egyenlitett szimlakdvetelés toke Osszege
7.649.056,- Ft.

Koveteléseink behajtasara vonatkozd eljarasok keretében leggyakrabban az nyer
megallapitast, hogy az addsnak nincs végrehajtas alda vonhaté bankszémlaja, letilthatd
jovedelme, lefoglalhato ingd vagy ingatlan vagyona, azaz a kovetelés behajthatatlan, ezért
az eljaras sziinetel.

Behajthatatlan kovetelések leirasara 2015. marcius 29-i datummal keriilt rogzitésre a
bérlakas programban a 68/2015.(11/26.) kozgytlési hatarozat alapjan 42.509.357,-Ft
Osszegben a jogszabalyi eloirasok szerint dsszedllitott lista alapjan a 2014. december 31-i
idoallapotra vonatkozodan 216 bérleményt érintve.

A hatralékok halmozodasahoz szorosan kapcesolédik a SZOVA Zrt., mint bérbeado
rendeletben meghatarozott feladata, hogy a 6 havi vagy 100.000,- Ft-nidl magasabb
Osszegii hatralékot felhalmozo bérlok bérleti szerzodését egyoldalu nyilatkozattal
felmondja, majd sziikség szerint a lakas kiiiritési eljaras lefolytatasat meginditsa.

A lakastdrvény részletes eljarasi szabalyokat tartalmaz a bérleti jogviszony felmondasat
érintden. A felmondast megeldzd tértivevényes fizetési felszolitd tartalmazza a lejart
kovetelés dsszegét, a teljesitési hataridot, és tajékoztatast arrdl, hogy a hatariddre torténd
teljesités elmaradasa esetén tovabbi 8 napon beliil a bérleti szerzddést felmondjuk.

T6bb éves tapasztalatunk és 2015. évben is igy volt, hogy a felszdlitas hatasara tobben
befizetéseket teljesitenek, amellyel kifizetik a teljes tartozast, mig masok tartozasa tobb havi
dij befizetésével a felmondasi értékhatar ala keriil és akkor részletfizetési megallapodast
kotiink. Az is elfogadott gyakorlat, hogy a havi dij megfizetésével addssagkezelésbe
kezdenek.
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2015. évben 20 bérleti szerz6dést mondtunk fel dijtartozas miatt. Néggyel kevesebbet,
mint az el6z6 évben.

Bérleti szerzédés felmondéasara magatartasi probléma miatt az elmualt esztendében nem
keriilt sor. Ennek oka, hogy az ilyen jellegli problémakat elsésorban a bérleti jogviszonyok
meghosszabbitasa kapcsan vessziik figyelembe. Stlyos, tiirhetetlen, illetbleg rendszeresen
ismétl6dd magatartasi probléma esetén a bérleti jogviszony meghosszabbitasat, illetdleg
helyreallitasat kezeléként nem javasoljuk a tulajdonos dnkormanyzat megkeresésére.

A bérleti szerzédés felmondasat magaban foglald nyilatkozatban a felmondasi id6
hatarnapra torténd megjelolésével a lakaskiiiritésre kiilon felszolitjuk a bérlot,

A felmondasban megjelolt hataridére 2015. évben — hasonléan a korabbi évekhez —
egyetlen bérlé sem koltozott ki a lakasbol. Ennek hatterében meglatasunk szerint az all,
hogy az 6nkormanyzati bérlakasban él6k ismerik azt a jogszabalyi lehet6séget, miszerint a
dijhatralék rendezése utan ismét bérldvé valhatnak és ennek a lehetéségnek a reményében
tovabb birtokoljak a lakast. Konkrét szamokkal nem tudjuk alatdmasztani, de az adosok
nyilatkozatabol ugy tiinik, hogy nincsenek befogadé csaladtagok, albérletet nem talalnak
igy, ha a lakas fenntartasa nehezen is, de meg kell, hogy oldédjon.

Van azonban hozzavetdleges hatvan csalad, aki nem tud minden lakhatashoz kapcsolodé
koltséget megfizetni, hosszitavon szocidlis szallasra kellene kéltoznie, ami nem elérhetd
jelenleg. Igy a dij halmozédasa fokozodik. Esetlegesen az aram és gazszolgaltato felé
fennallo tartozds emelkedése megall, mert kartyas, el6refizetds mérdorak keriilnek
felszerelésre. Most mar a hatralékos bérlok kozott szamszerlien sokan vannak, akik
dijtartozasa csak felénk all fenn, ko ziizemi tartozasuk nincs, vagy egy-két havira lecsékkent,
mig nalunk emelkedik.

Latunk tovabba olyan élethelyzeteket, ahol a szocialis szallas vagy szocialis intézményben
val6 elhelyezés a csalad életvitelében minGségi valtozast hozhatna, mig a bérlakasban
maradas a gondnoksag és a csaladgondozdk segitsége ellenére sem latszik elégségesnek.
Ilyen esetekben a dijfizetés mellett inkabb a magatartasbeli, életvitelbeli, egészségligyi
problémakat kellene orvosolni.

A felmondassal és a hatarozott idé elteltével megsziint bérleti szerzédések esetében a
lakaskiiiritésre iranyulé kereseti kérelem benytijtasat minden esetben kiilon felszélitas
el6zi meg és altalaban egy év tiirelmi id6t is adunk a lakdshasznal6k részére. Ez a
tiirelmi idé ahhoz igazodik, hogy csak egy év utan kérheti a bérlé szociilis szallason
val6 elhelyezését.

A lakaskiiiritésre iranyuld polgari peres eljarasban képviselt allaspontunkat a hatalyos
t6rvény és lakasrendelet hatarozza meg. Minden lehetséges esetben megkiséreljiik, hogy a
per egyezséggel zaruljon. Amidta a bérleti jogviszony helyreallitasaval dsszefliggésben a
helyi rendeletben nem szerepel jogvesztd hataridé, a peres eljarasok sziinetelésével
tamogatjuk a korabbi bérldt, ha a lakott lakasara fennallo tartozisa megfizetésére
bizonyithatoan komoly szandékai és intézkedései vannak. A jogerds birésagi hatarozatokat
— melyek a végzéssel jovahagyott egyezségeken kiviil itéletek és birosagi meghagyasok is
lehetnek — a SZOVA Zrt. Jogi és Kozbeszerzési Osztalya minden esetben megkiildi a Lakas-
és Szocialis Irodanak, helyben pedig a Bérleménykezelési Osztalynak
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Amikor a lakashasznalé nem lehet ujra bérld, illetbleg — jogszabalyi tilalom alapjan —
szocialis szallason torténd elhelyezéste sem jogosult a Szombathelyi Jarasbirosagnal
kezdeményezziik a végrehajtasi lap kiallitasat, majd az eljarast az Onallo birdsagi
végrehajtok folytatjak le.

Abban az esetben, ha a felajanlott szocialis szallast a lakashasznalé nem fogadja el, a
szocidlis szolgaltatd értesitést kiild arrél, hogy a kijelolt szallashasznalo az egyiittmiikodési
megallapodast nem kotdtte meg. Ennek nyoman meginditjuk a lakaskitirités végrehajtasat.
Az eljarasok soran az 6nallo birosagi végrehajtd kikoltozésre torténd felszolitasa utan — az
onkéntes teljesités elmaradasa esetén — kérésiinkre a birdsag karhatalom kdzremiikddésével
rendeli el a lakéaskiiirités foganatositasat. A lakaskiiirités iddpontjat is a végrehajtd allapitja
meg. A végrehajtasi eljaras teljes koltségét tarsasagunk eldlegezi meg és behajtasat a
végrehajté megkisérli. A lakaskiirités szabalyszeri lefolytatasaért az o6nallo birosagi
végrehajto felel.

A karhatalmas kiiiritések pontos idépontjarol elektronikus tton tajékoztatjuk a Lakés és
Szocialis Irodat valamint a szocialis szolgaltatot.

A tarsasagunk altal 2013. évtél alkalmazott j gyakorlat szerint a szociilis
szallashasznalok, illetbleg néhdny mas, tiirhetetlen magatartist tanisito
lakashasznil6 esetében — a jogszabalyi lehetéségeket alkalmazva — a lakaskiiirités
kezdeményezésére, illetéleg bizonyos esetekben végrehajtasira rovidebb idé alatt
Keriilt sor.

A szocialis szallasokra vonatkozo hatarozott idejii szerzodések esetében a szocidlis
szolgaltaté jelzi, ha a szocialis széllashasznalati szerz6dés meghosszabbitasat — nem
megfelelé egyiittmiikodés tanusitasa miatt — nem javasolja. Ekkor — a lakasrendelet szerint
— a szerzddés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil kell a szallason lakdknak a
bérleménybol kikoltozniiik és a lakast a SZOVA Zrt. részére visszaadniuk. Az 6nkéntes
teljesités elmaradasa esetén felszolitis mellett a szerzddés megsziinésétél szamitott 60
napon beliil a Szombathelyi Jarasbirésagon kérjik a lakaskiiirités foganatositasat. A
birésagi végrehajtasrol szélé 1994. évi LIII torvény 183/A. §(1) bekezdésében
meghatirozott szabaly lehetéségével élve a hatarozott idére kottt szocialis
szallashasznalati szerzodés lejartat kovetd 60 napon beliil kérjik a 183. §-ban
meghatarozott rendelkezések alkalmazasat, gy, hogy a kérelem benyujtasaval egyidejiileg
igazoljuk a szerzédésben meghatarozott idé elteltét. A kiiirités iranti kérelem benyujtasara
nyitva allo hataridé jogvesztd. A birdsag ezutan egy végzésben allapitja meg a Kiiirités
jogszeriiségét, az arra kotelezettek valamint csalddtagjaik személyét, a hataridoket és a
mddjara vonatkozoan a karhatalom valamint a Gyamhivatal kozremiikodését.

2015. évben osszesen 5 esetben Keriilt sor 6nkormanyzati bérlakas hatésagi kényszer
alkalmazasaval torténé visszavételére.
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Az elmult évben az alabbi 6nkormanyzati bérlakasokban tortént kényszerkikoltoztetés:

visszavétel idépontja bérlemény cime
2015.06 02 Szombathely. Paragvari u. 86. [l em. 82
2015.07 01 Szombathely. Paragvari u. 86, 1V em. 104
2005.00 16 Szombathely, Petédi Sandor u 49 Fszt. |
2015.00 22 Szombathely. Jaszi Oszkar u. | tszt. 2 o
: 2015.10.27 Szombathely, Kislaludy S. u. 06. 1. em. 12.

8. tablazat

A hatdsagi kényszer alkalmazasaval kikoltoztetett 5 lakashasznald 6sszes hétraléka — a
kikoltoztetés napjan — tobb millié Ft-ra volt tehetd. Nem egy lakas esetében szembesiiltiink
azzal, hogy a korabbi lakashasznalok magas 6sszegli kozmii — elsdsorban viz- és csatomadij,
valamint gazdij — hatralékot halmoztak fel a bérleményre. A hatralékot a szolgaltatdk,
valamint a tarsashazak tarsasdgunkon, mint a lakas tulajdonosa képviseljén hajtottak be.

A lakasok visszavétele soran a lakas helyreallitasira vonatkoz6 kotelezettség
érvényesitésére sajnalatos médon nem volt lehetdségiink.

A fenti cimeken él6 jogcim nélkiili hasznalok mindegyike - kivétel nélkiil -, korabban
valamilyen stlyos, a békés egymas mellett élésnek nem megfeleld magatartast tanusitottak,
ezzel a magatartasukkal, életviteliikkel hatranyosan terhelték kornyezetiiket.
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VII 2014 évben a bérleménykezelési tevékenység soran bekovetkezett
rendkiviili események, és az egyedi iigyintézést igényld esetek

Ahogy arra a II. fejezetben kitértiink, a bérleménykezelési tevékenység folyamataban a
tarsasag tobb szervezeti egysége is egyiittmikodOen részt vesz, sziikség esetén pedig
tamogatoan kozre is milkodnek a rendkiviili események ¢s az egyedi tigyintézést igényld
esetek megoldasaban,

A 2015 évben is el6fordultak rendkiviili események, illetve specialis tigyintézést igényld
feladatok. Mindezekrd! kivanunk a jelen fejezetben atfogéan emlitést tenni.

VIIL. 1. Bejelentések:

A 2015-6s évben is sor Keriilt feljelentés, illetéleg bejelentés megtételére Kiilonbozo

hatésdgokhoz:

A megtett intézkedések koziil az alibbiakat emeljiik Ki:

= A Szombathely, K6td u. 8. fszt. 9. szam alatti lakasbérlemény feltorésérdl 2015. marcius
3-4n értestit a kezeld, az iires bérlakas szomszédos bérlditdl. Az illetékes
bérleménykezeld a helyszinrdl értesitette a rendérséget, és a kiérkezd helyszineldkkel
egylittmiikodve jegyzokonyv felvételére és feljelentésre keriilt sor. Az eljaras soran
megallapitasra keriilt, hogy a blincselekménnyel 6sszesen 120 ezer Ft lopasi és rongalasi
kar keletkezett. A 2015. jalius 20-an kelt 18010/491-30/2015. bii szami hatarozat
azonban az ismeretlen tettes elleni nyomozast felfliggesztette.

= A Szombathely, Operint 18. szam alatti lakoépiilet hazfeligyeldje egy ott €16 bérld
rendérségi feljelentésérdl értesiilve tajékoztatta a bérlemény kezeldjét, hogy 2015.
augusztus 30-4n a hajnali 6rakban egy a hazban lak6 személy az udvari elektromos kaput
jarmiivével megrongalta. A nyomozé hatdsag rovid idén beliil szintén felkereste a
bérleménykezelét az ligyre vonatkozé informéaciok megerésitése érdekében. 2015,
december 14-i keltezéssel, 18010/1677-26/2015. bii. iktatoszammal értesitést kapott a
tarsasag a nyomozas lezarasarol, azzal a kozléssel, hogy az iratokat vademelési javaslattal
a Szombathelyi Jarasi és Nyomozo Ugyészség részére tovabbitottak.

* A Szombathely, Szabadsagharcos u. 4. fszt. 8. szam alatti lakasbérlemény feltorésérol
2015. november 9-én értesiilt a kezeld, az iires bérlakas szomszédos bérlditol. Az illetékes
bérleménykezeld a helyszinr6l értesitette a renddrséget, ¢és a kiérkez6 helyszineldkkel
egyiittmikodve jegyzokonyv felvételére és feljelentésre keriilt sor. A lakasban rongalasi
és lopasi kar keletkezett A rendOrségi eljarast az év végéig nem zarult le.

Fenti esetek mindegyikében a hatdsagi eljarason tul, a kezeld oldalarol is rogzitésre keriil a
karesemény, valamint fénykép dokumentaciok késziilnek a helyszinrél.
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VIIL2. Tiizesetek:

2015. év soran egy alkalommal tortént tiizeset a SZOVA Zrt, altal kezelt ingatlanokat
érintéen.

2015. aprilis 10-én lakossagi bejelentés érkezett a Szombathelyr Katasztrofavédelmi
Kirendeltséghez, mely szerint a Szombathely, 11-es Huszéar it 198. Fszt. 2. szam alatti
ingatlanban 18 ora 30 perckor tiiz keletkezett.

Tlzoltdi beavatkozas tortént, a tliz a nevezett dnkormanyzati bérlakds haldszobajaban
keletkezett.

Tarsasagunk bérleménykezel6jét a szomszédos bérlakas bérldje tajékoztatta, aki a helyszinre
érkezett, és ott informaciokkal latta el az illetékes hatosagi személyeket.

A lakas hasznalojat égési sériilésekkel és flistmérgezés gyanujaval korhazba szallitottak.
Allapota nem volt életveszélyes.

A bérlakas haloszobaja olyan mértékben kiéget, illetve a lakas egyéb helyiségei a keletkezett
tliz fustjétdl, és a koromtdl lakhatatlanna valt. A szocialis szallashasznalét a gondnoka
bevonaséaval, és vele egyetértésben a lakas helyreallitasanak idejére a Zanati u. 1. szam alatt
miikodd hajléktalan szallon helyeztiik el.

Az épiilet Allagmegovisa érdekében megtett intézkedések:

A tlizeset utan a lakas lakhatatlanna valt, ezért a biztositasi karigény érvényesitésének,
valamint a helyreallitashoz sziikséges eldkészitési munkalatok idejére a kezeld lezaratta. A
helyreallitasi munkak biztosito altal elismert koltsége, anyag- és munkadijjal egyiitt brutto
64.376,- Ft-ot tett ki.

VIIL.3. Fadpoldasi munkak elvégeztetése:

» A Szombathely, Karmelita u. 2/C. szam alatti SZMJV Onkormanyzat kizarélagos
tulajdondban all6 Nyugdija Bérlok Haza megnevezésii ingatlanon talalhato beteg, illetve
elszaradt fak allapotardl 2014. évben — a viharos id6jaras kovetkeztében kidolt fak kapcsan
— tajékoztattuk SZMJIV Polgarmesteri Hivatala Varosiizemeltetési Osztaly, Kommunélis és
Kornyezetvédelmi Iroda FOkertész Asszonyat. Mellékelten megkiildtiik tarsasagunk altal
felkért vallalkozd szakvéleményét. A  fokertész asszony valaszlevele alapjan
hangtomografos vizsgalatra kértiik fel a levélben szerepld tarsasagot. 2014. november hdnap
végén megkiildtiik — 2014. november 26. napjan osztalyunkhoz érkezett — allapotfelmérést,
illetdleg javaslatot. A téli id6jarasra tekintettel a fak kezelésére (gallyazds, széraz agak,
koronarészek eltavolitasa, koronakonnyités) csak 2015. évben kezdddott meg, annak
végleges elvégzésére 2016. év elején keriilt sor.

VIL4. Allattartisi problémak:

2015. évben — a korabbi évekhez hasonléan — tobb izben kellett intézkedniink az
onkormanyzati tulajdona bérleményekben tapasztalt, jogszabalyoknak nem megfelelo
allattartds miatt. A teljesség igénye nélkiil e kdrben az alabbiakat emeljiik ki:

Tobb esetben érkezett a zold szamra, illetdleg irasban bejelentés tarsasagunkhoz az
onkormanyzati bérlakasban élok kifogasolhato ebtartasara, illetdleg egyéb allattartasara
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vonatkozdan. Tobb alkalommal egy-egy irasbeli felszolitas utan a probléma — tudomasunk
szerint — megoldédott. Igy példaul a Sz&l1 K. u. 10. 1/9. szam, a Paragvari u. 86. 11/46. szam,
a Operint u. 18. [I/21. szam, a Operint u. 18. IV/50. szam, a Nadasdy F. u. 23. fszt. 4. szam,
valamint a Dr. Szabolcs Z. u. 1. szam alatti lakoépiiletben a 1/121., 1/122., 1/119., I/101. szam
alatti bérlakasokban éloket érintben érkezett allattartassal Gsszefiiggd panasz, melyek
kapcsan azonban - a tarsasagunk altal megtett intézkedéseken tulmenden — egyéb hatosagi
intézkedés nem tortént.

A Szombathely, Operint u. 18. szam alatt 616k altal helyteleniil tartott allatok kapcsan tobb
alkalommal érkezett panasz. A jelzések kapcsdn Szombathely Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala Jogi, Képviseldi és Hatosagi Osztaly Altalanos Hat6sagi Iroda, dr.
Nagy Aniké irodavezetd asszonyt levélben tajékoztattuk az épiiletben él6 személyek
helytelen allattartasi szokasait illetden és kértiik a sziikséges intézkedések megtételét.

A panaszok tobbségében a vonatkozd dnkormanyzati rendeletben az ebtartasra vonatkozoan
megallapitott szabalyok megsértésére, elsésorban a kdozos helyiségek nem rendeltetésszer(i
hasznalatéra, az allati liriilék eltavolitasara vonatkozo kotelezettség megsértésére, a fal- és
fodémszomszédok hozzajarulasanak hianyara, illetbleg az allatok altal kivaltott zavaro
zajhatasra vonatkoztak.

VILS. Bérlok magatartdsdaval dsszefiiggd problémdk:

2015. évben a 2014. évhez képest 37-tel kevesebb bejelentés érkezett tarsasagunkhoz az
onkormanyzati bérleményeket érint6 magatartasi problémakat illetben. Az év soran
osszesen 49 db panaszbejelentést regisztraltunk.

A panaszbejelentések tobb mint a fele, 6sszesen 25 panasz érkezett a tarsasagunk dltal
mitkédtetett un. ,,z6ld szamra”. Megallapithato, hogy a 2014. évhez képeset 50%-al
kevesebb panaszbejelentés érkezett osztalyunk felé. A bejelentések koziil 14 bejelentés
munkaidében érkezett tarsasagunkhoz.

Az el6z6 évekhez hasonléan 2015. évben a panaszok tobbségében a bepanaszolt személyek
(bérlok, lakashasznalok, szocialis szallaishasznalok) botranyos, tiirhetetlen és a békés
egymas mellett €lésnek nem megfelelé magatartasara vonatkozoan érkeztek. A bejelentések
koziil csak 1 db panaszbejelentés mindsiilt olyannak, amely nem 6nkormanyzati bérlakasban
¢16 személy(ek) magatartasara, kifogasolhato életvitelére vonatkozott. Ezen bejelentésben a
nevét elhallgato személy tajékoztatasul elmondta, hogy a Szombathely, Sz6v6 u. 56. szamu
lakdépiilet padlasardl - a 2014. évhez hasonléan - elloptak az antennat, a problémat a
renddrség felé is jelezte. 2015. évben 9 alkalommal érkezett azonos, vagy részben azonos
bejelentés, melyek 2, illetdleg 3 alkalommal is megismétlddtek. Ezek koziil tobb bejelentés
mar a z6ld szam tzemeltetése elott, illetdleg a korabbi években tett bejelentésekb6l is ismert
volta SZOVA Zrt. Bérleménykezelési Osztalya elott.

2015. év folyaman a zdld szdmra az egyik legtbb jelzés ismételten a Szombathely,
Kérmendi u. 20. szamu lakdépiiletbd] érkezett. Az ott élok 3 alkalommal jelezték a zsld
szamra, hogy a Kérmendi u. 20. fszt. 4. szam alatti szocialis szallashasznalok - gyakran késé
estig tartdé — hangoskodasukkal rendszeresen zavarjak a kornyeztitkben €16k pihenését és
nyugalmat, Szintén 3 alkalommal érkezett bejelentés a Szombathely, Operint u. 18. szam
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alatt é16 személyek helytelen allattartasi szokasait illetéen. A Sz6vo6 u. 56. fszt. 1. szam alatt
é16 bérls, illetdleg a fszt. 4. szam alatt é16 bérlotarsak provokativ és a békés egymas mellett
élés szabalyainak nem megfelelé magatartasa miatt 2-1, Gsszesen 3 bejelentés érkezett
tarsasagunkhoz 2015. évben, azonban — amint azt a korabbi években is tapasztaltuk — az e
lakéépiiletbd] érkezé bejelentések inkdbb a lakok személyes konfliktusabol eredtek. A
Szombathely, Vaci M. u. 39. IV/19. szam alatt €16 lakashasznal¢ tiirhetetlen magatartdsara
2, SzéI1 K. u. 10. 1/9. szam alatt €16 bérld magatartasara, illetdleg az allattartas szabalyainak
be nem tartisa miatt 2, a Bem J. u. 8. VI/25., Dr. Szabolcs Z. u. 1/106., Dr. Szabolcs Z. u.
11. II/5., illetdleg a Paragvari 86. 111/70, és 1/36. szam alatt €16 személyek békés egymas
élésnek nem megfeleld magatartas tanasitdsa miatt szintén lakdsonként 2 darab panasz
érkezett.

A korabbi évekhez hasonléan ismételten elmondhatd, hogy — a nem bérléi magatartassal
osszefliggd panaszoktol eltekintve — a tobbi bejelentés a helyszinen kivizsgalasra keriilt. A
tobb alkalommal ismétlédd, azonos tényallasra vonatkozd, eltérd idoben érkezd
panaszbejelentéseket a bérleménykezelok mar kells mértékben ismerték, azonban
amennyiben indokoltnak tiint, helyszini kivizsgalasra ismételten sor keriilt.

A kivizsgalasok tapasztalatai alapjan elmondhato, hogy a panaszbejelentések nagy része
valos eseményeken alapult.

VIL 6. Tarsashdazi kozgyiilések:

Mint azt a koribbi fejezetek korében is ismertettiik mar, az onkormanyzati
bérlemények mintegy kétharmada tirsashizban, illetleg szovetkezeti hdzban
talalhato, ezért az elmult évben is kiemelt feladatunkat képezte a majus 31. napjaig
megtartasra Keriilé (beszamold) tarsashazi kozgyiiléseken a tulajdonos 6nkormanyzat
képviseletének biztositisa - a bérleménykezelok, vagy meghatalmazottaik altal -,
illetéleg az évkozben felmeriilé karbantartasi, illetéleg felajitasi munkakkal
kapcsolatban 6sszehivott rendkiviili kozgyiiléseken a részvétel. Az elmilt esztenddben
is elvégeztiik a beszamolo kozgytiléseken hozott dontések alapjan a tarsashazi elszimolasok
ellendrzését, illetdleg az albetétekre jutd lizemeltetési ko ltségek (hasznalati dij) és feljitasi
alapképzéshez tartozo koltségek (véglegesen atadott pénzeszkoz) utalasat.

Szintén tarsasagunk feladatat képezi az dnkormanyzati tulajdont is magaban foglalé vegyes
tulajdonii épiiletekben a kozds tulajdont is érintd adasvételek kapcsin a raépitési
megallapodasok, illetéleg a tarsashazi alapitd okirat-mddositasok elézetes ellendrzése,
véleményezése, valamint azok szakmai, jogi megfelelosége esetén a tulajdonos
onkormanyzat felé az alairasra torténd tovabbitasa.

Ezen témakorokbol ismertetnénk a 2015-6s évben felmeriils feladatokat, eseményceket:
A Szombathely, Kérmendi u. 20. szdm alatti épiiletben, mely korabban kizarélagos
onkorményzati tulajdonban allt — a 2015. aprilis 29. napjan kelt adasvételi szerz8dések

alapjan, harom lakds megnevezést ingatlan (fszt. 2., fszt. 8., fszt. 9.) Szombathely Megyei
Jogu Véaros Onkormanyzata altal értékesitésre keriilt. A Kérmendi u. 20. szam alatti ingatlan
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alapité okirattal rendelkezik, igy a SZOVA Zrt. Tarsashazkezelési Osztalya 2015. augusztus
4. napjara hivta 6ssze a tirsashaz megalakulasarol sz6lo kozgyiilést.

A Szombathely, Szelestey L. u. 31. szam alatti tarsashaz 2015. februar 2. napjan és 2015.
marcius 12. napjan rendkiviili kbzgytlést hivott 6ssze, melyeknek f6 témdja a tarsashaz
alapité okiratanak modositasa volt. Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak
tulajdoni hanyada az L. sz. alapitd okirat médositasa utan 1.245/10.000-r61 1.047/10.000-re
valtozott.

A Szombathely, Petofi S. u. 25. fszt. 4. szam alatti ,.lakas” megnevezésii ingatlant
Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 2015. november 23. napjan kelt adasvételi
szerzGdés alapjan értékesitette. A fent emlitett lakas eladasaval SZMJV Onkormanyzatanak
a Pet6fi S. u. 25. szamu tarsashazban tulajdoni hanyada megsziint,

VIIL Osszegzés

% 2015. december 31. napjan Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
tulajdonaban allé, 6sszesen 2.150 db lakasbérlemény, 463 db nem lakas céljara
szolgaléd helyiség szerepelt nyilvantartdsunkban. A SZOVA Zrt. altal kezelt
onkormanyzati tulajdon( lakasallomany a megel6zé évhez képest 0,6 %-kal
csokkent. 2015. évben Gsszesen 14 db dnkormanyzati bérlakas értékesitésére keriilt
sor. Egy esetben tortént a tulajdonos 6nkorményzat részérdl lakasvasarlas, ez az
ingatlan a Szombathely, Narai u. 1. fszt. 2. szamq lakasingatlan volt.

3

*

Az elmult év végén a 2.150 db bérlakas koziil 6sszesen 1.963 db bérlakasban laktak
bérlok, hasznalok. Ez mintegy 91,3 %-os kihasznaltsagot tiikroz, ami azt jelenti,
hogy a korébbi évek adataitdl eltér6en valamelyest nagyobb mértékben 3,8%-al
novekedett a lakott lakasok ardnya. Az arany kedvez$ valtozéasat a lakasallomany
csokkenése is segitette.

% A 2015-6s év végére némileg — 1,6 %-kal - n6vekedett a bérleti jogviszony keretében
hasznositott 6nkorményzati bérlakasok szama, ugyanakkor a mas jogcimen lakott
bérlakasok aranya is novekedett. Dontd mértékben a ,lakasrendelet” modositas
kovetkeztében egy szélesebb - szocidlisan raszoruld kornek- nyilt lehetéség a
..szocialis krizishelyzet” alapjan igényelheté atmeneti szallashoz jutashoz, igy ezen
Jogcimen [étesiilt szallasok szama megnétt. Javult tovabba a Mérnok — Orvos —
Pedagégus Haz, valamint a Nyugdijas Bérlok Haza kihasznaltsaga.

“ A 2015 év végére 7 %-kal csokkent a jogeim nélkiili lakashasznalok szama, az el6zo
évekhez hasonldan tovabbra is csokkend tendenciaban alakul a lakasok szama ebben
a kategoriaban. 5 évvel korabban az év végi adatok meghaladtak a 290 db szamot,
mindez 2015. végén 227 db volt.

* 2015. december 31. napjan Gsszesenl 87 db iires lakas szerepelt nyilvantartasunkban.
2015. év végére az lires lakdsok szama a 2014, évi adathoz képest - 83 darabbal —
csokkent, a csdkkenés mértéke megkdzeliti a 31%-ot.
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A csokkenést dontd mértékben befolyasold tényezd az, hogy a 2015 év soran
megvalésulhatott - Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak 511/2014.
(XIL.18.) Kgy. szamu dontése nyoman - 1 15,5 millio Ft 6sszegii pénzeszkoz atadassal
73 db dnkormanyzati bérlemény helyreallitasa.

Az tres lakasok allomanyabol 35 db. lakas volt kijelolhet allapotu, ebbol 3 db.
lakast érintéen azonban nem az 6nkormanyzatot illette meg a bérlokijelslés joga. 64
db bérlemény an. ,.egyéb okbdl” allt liresen, ¢ korben tartottuk nyilvan — egyebek
mellett — az értékesitésre szant, illetdleg a szanalasra kijelolt bérleményeket. 70 db
lakas szerepelt a helyreallitasra varé lakasok kozott.

2015. évben az 6nkormanyzati ingatlanok hasznositasabol 6sszesen 606,6 millid Ft
bevételiink keletkezett. A 2015 évi bevételek (tehdt az Gsszes bevétel — hatralék
allomanyvaltozas és behajthatatlan bérleti dijak 6sszegének kiilonbsége) tébb mint
4,73 milli6 Ft-tal tobb bevételt eredményeztek a megelozd évi bevételeknél. A
kimutatasok alapjan a matematikai pozitiv killonbséget a tovabbszamlazott kdziizemi
koltségek 6sszege indukalta.

A 2015, évben befejezddott, leendd bérl6 altal helyreallitott lakdsok kapcsan a
bérbeszamitas keretében elismerhetd Osszeg Osszesen 48,8 millio Ft-t tett ki, 11,3
MFt-tal tobbet, mint a megel6z6 évben Az elmult év végét zard adatok alapjan 44 db
lakas helyreallitisa volt még folyamatban, melyek befejezése 2016-ra tevodik.
Atlagosan a bérbeszamitasként maximélisan elismerhetd, palyazatban szerepld
Osszeg kozel 88%-a erejéig tortént bérbeszamitas az egyes munkak kapcsan.

Kiemelend® a bérlakds helyreallitisok terén 2015 évben tortént tulajdonosi
beavatkozas, miszerint Szombathely Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Koézgytilésének 511/2014. (XI1.15.) Kgy. sz. dontését kovetden, Szombathely
Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Oktatasi és Szociélis Bizottsaganak (OSzB)
69/2014. (XI1.18), 77/2015. (11.25), illetve 178/2015. (IV.15). sz. hatarozatai alapjan
Osszesen 1155 millié forint Gsszeget biztositott a 2015. évben a lakasok
helyreallitasara és a felmeriilé pdtmunkakra, pénzeszkoz atadasi megallapodas
keretében a SZOVA Zrt. részére.

Ezen keretdsszegb6l 73 db lakas keriilt helyreallitasra, melyek 2015. év végére mar
tobbségében rendetkeztek bérloi kijeloléssel.

2015. évben az 6nkormanyzati ingatlanok fenntartasara, kezelésére, lizemeltetésére
Osszesen mintegy 698,2 millié Ft felhasznalasara kertilt sor. A 2014. év adatahoz
viszonyitva, ez az 6sszeg a kiadasi oldalon 3,4%-o0s névekedést mutat.

2015. évben az o©nkormanyzati tulajdoni bérlemények, illetéleg kizarolagos
o6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok tizemeltetésére 978 ezer Ft-tal koltott tobbet a
tarsasag a megel6zo évhez képest.

2015. évben felyjitasi alapképzésre — a korabban véllalt kotelezettségek miatt
felmeriil6 részletfizetésekkel egyiitt — 6sszesen 62,84 milli Ft kifizetést teljesitett a
SZOVA Zrt. a tarsashazak ¢s lakasszovetkezetek felé.
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A felujitasi alapképzésre teljesitett kifizetéseink 4,26 millio Ft-al novekedtek az
eléz6 évhez képest, ami mintegy 7,3 %-os koltségndvekedést mutat

2015. évben karbantartasra Gsszesen 113,82 millio Ft-t koltottiink. A teljesitett
kiadasok 8,22 millié Ft-tal magasabb Gsszegben jelentkeztek a 2014. évben teljesitett
kiadasokkal szemben. Mindez 7,8%-o0s emelkedést jelent a karbantartasi kiadasok
korében az el6z6 évhez képest.

A koziizemi koltségek dsszege 2015. évben tobb mint 93,7 millio Ft-t tett ki, mely
Osszeg a 2014. évi adatokhoz képest nem éri el az 1 %-os novekedést.

< Akorabbi évekhez képest a 2015. évben a hatralékndvekedés iiteme tovabb csékkent.
A SZOVA 7Zrt. kezelésében Iévd onkormanyzati tulajdoni bérlemények
vonatkozéasaban — ideértve a lakas és a nem lakas céli bérleményeket is — 2015.
december 31. napjan a tarsasag altal nyilvantartott 5sszes hatralék 308,6 millio Ft
volt. A 2015. évre vonatkozdan a tulajdonos 6nkormanyzat 4ltal elfogadott tizleti
tervben 6 milli6 Ft-os hatralékndvekedéssel szdmoltunk, azonban a tényleges
hatraléknévekedés tobb, mint 11 millié Ft-tal magasabb volt a tervezettnél.
A lakasokkal sszefliggésben nyilvantartott, lejart hataridejii kintlévéségeink 2015.
december 31. napjan Gsszesen 234 millié Ft dsszeget tettek ki.
A megel6z6 év végén a nyilvantartott hatralék dsszege 260 millié Ft volt, azonban
sor keriilt behajthatatlan kdvetelések leirasara, mely a lakasok esetén 31,7 millio
forinttal csdkkentette a felhalmozott hatralék nagysagat. Ennek figyelembe vételével
2015. évben a lakasok hatraléknovekedése 5,8 milli6 forint volt.
Az Onkormaényzati tulajdont helyiségek dijhatralékai 2015. év soran 11,2 millié
forinttal nottek annak ellenére, hogy 10,7 millié forint el6zé év végén hasonléan a
bérlakasokhoz leirasra keriilt.

% Osszegzésiinkben is megkiilonboztetett figyelmet érdemel az V. fejezet kezelési dij
cimszd alatt mar megemlitett fontos esemény, amely a Kezeld és a Tulajdonos kozott
a 2006. évben létrejott lizemeltetési szerz6dés modositasat jelentette. A Kozgyiilés
451/2015.(XI1.10.) Kgy. szdmd hatarozatiban elfogadta a tarsasdgunk altal
eloterjesztett Gzemeltetési szerz6dés modositasara vonatkozd javaslatot, mely
egyrészrél rendezi a 2015. december 31-ig felhalmozott 232 milli6 forint kezelési dij
hatralék kérdését, masrészt megoldast ad az évrol évre jelentkezd finanszirozasi
hiany felszamolasara azzal, hogy minden év majus 3 1. napjaig atutalja a SZOVA Zrt.
bankszamlajara az onkorméanyzati ingatlanok el6z6 évi bevételeinek és kiadasainak
kiilonbozetét, amennyiben a kiadasok meghaladjak a bevételeket.

Szombathely, 2016. majus 5.

l/ .I'(—'/'_:'_:..’. o

o -
Dr. Ni-mm

vezérigazgaté
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