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A modositds indokoldsa

Szombathely MJ Varos f6épitésze 2015. julius - augusztus id6szakban a két megkeresés keretében lefolytatta az elézetes tajékoztatasi szakaszt.

Az elbzetes vélemények alapjan a véleményezésre elékészitett munkakoézi tervezetet tObb valtozatban kidolgozasra kerilt. A véleményezési terv ez alapjan
kerult véglegesitésre. Csak azon maddositasi szandékok kerlltek jelen dokumentacioban kidolgozasra, amelynek a 314/2012.(XI.8.) korm. rendeletnek
megfeleléen teljes eljarasi rend szerint az el6zetes tajékoztatasi szakaszban mar ismertetésre kerlltek.

A hatalyos szabalyozasi tervként abrazolt munkarészeket a 2015. szeptember 17-én a 24/2015.(IX.16.) 6nkormanyzati rendelettel médositott 30/2006. (IX. 7.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzatot és annak 1.sz. mellékletét - a szabalyozasi tervet - kell tekinteni.

A javasolt szabalyozasi tervi megoldasok a lehetséges valtozatra hivjak fel a figyelmet, amely az el6zetes tajékoztatasi szakasz alapjan a véleményezési
szakaszban kidolgozott alatamaszté munkarészekkel egytt elkészitendd tervdokumentacioban kerlilnek véglegesitésre.

A véleményezési eljaras 2015. oktéber 16-t6l novemberig lefolytatasra kerdlt. A 29. pont alatt ismertetett épitménymagassag valtozas véleményezése 2015.
november 24-én zarult.

Varhato hatasok:

A modositasi kérelmek elsésorban az épitési szabalyok kisebb mdédositasara iranyulnak. Uj, a varos kiterjedését, vagy teriiletfelhasznalasi rendszerének
jelentds valtozasat eredményez igény az északi ipari park varos teriiletére es® hanyadanak kivételével nem keriilt megfogalmazasra. A telepiilésrendezési
eszkdzok (szerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) mddositasanak célja a meglévd terliletek ésszerli és célszerli felhasznalasanak elésegitése, a
varosmeguijitas és a revitalizacios célok elésegitése, a belsd tartalékok hatékonyabb kihasznalasa.

A gazdasagi teriletek esetében a munkahelyek megdrzése, a telephely fejlesztések tamogatasa, Uj munkahelyek teremtése a legfébb cél. A lakéteriletek
esetében a korabbi idészakban jellemzé terileti bévités helyett a meglévé kihasznalatlan teriletek ujragondolasa, a felmerild hasznositast akadalyozé
problémak kezelése lehet a feladat. Szamos esetben a terileten meglévd, éppen az dvezeti eldirds miatt hasznalaton kivili épitmény megdrzése, Ujboli
funkcidval valé megtoltése lesz feladatunk.

A Teleplilésszerkezeti tervet jelentésen érinté médositasok az 1; 3; 6; 7; 9; 11; 12; 13; 15; 16; 18; 19; 20; 22; 23; 24; 25; 26; 28. pont alatt talalhatok.
A helyi épitési szabalyzatot, illetve annak mellékleteként a szabalyozasi tervet érintd modositasok a 2; 4; 5; 8; 14; 17; 27 sorszam alatti kérések.

A 12.) pont esetében a Falco Zrt kérésénél két megoldasi javaslat keril bemutatasra. Az A) javaslat a lehetséges telepllésrendezési eszkdz modositasat, mig
a B) javaslat a hatalyos telepilésrendezési eszkzok valtozatlanul valé megtartasat teszi lehetévé a Kézgyl(ilés szamara.

Felel6s tervez6: Gergye Péter TT/1-18-0204
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1. A Szatmar utca 30. (helyrajzi szam: 8072) kertva rosias lakoterulet 6vezetb 6l gazdasagi ipartertlet Ovezetbe tortén 6 atsorolasa,

illetve a szomszédos ipari terllet 6vezethez csatol  asanak kérdése (helyrajzi szam: 8089/3).

Az érintett teriilet a Javor utca — Szatmar utca — Csaba utca — 8089/3 és 9080/1 helyrajzi szamu telken jelolt zéldterlleti véddsav altal bezart tomb.

Célja egy korabban engedély nélkil végrehajtott épités legalizalasa, a lakéingatlan gazdaséagi célu hasznalata, valamint a szomszédos ipari épitési dvezetben
fekvé, sajat tulajdonu telekkel valé 8sszevonasa.

Varhat6o hatasa lehet a tulajdonos ipari tevékenységének és épitményeinek legalizalasa, a vallalkozas kereteinek bévitése, kényelmesebbé tétele és egy
tiszta, egyértelm(i és zold védésavval izolalt dvezeti rendszer megbontasa. Az ipari tevékenységre és zajterhelésre érzékeny lakokornyezet kialakult egységét
megbonté tertletfelhasznalas nem terjeszthetd ki egyes lakodingatlanokra, hanem azt egységesen a Szatmar utca keleti oldalara ki kell(ene) terjeszteni: ebben
az esetben a meglévé, izolalt lakoterilet kerlilne megbontasra és atépitésre. Ez pedig az 253/1997. (X11.20.) korm rendelet 7.8 (2) bekezdésével ellentétes
elvet jelentene (azonos adottsagu telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illetik meg).

A modositasi javaslat a fenti indokok alapjan nem kerilt kidolgozasra.

Hatalyos és valtozatlan telepilésszerkezeti terv részlete:
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Hatalyos és véltozatlan szabalyozasi tervi részlete
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2. A 8005/2 és 8005/23 helyrajzi szamu ingatlan ese
esetleges csokkentése.

tében a beépithet 6ség novelése, a zoldterlleti hanyad és a hatsokert
Helye a Vépi Ut (7854/2 és 7845/4 hrsz.) — tervezett Ut (8004/1 és 8003/1 hrsz.) — csapadékviz elvezet6 arok (8006 hrsz.) altal bezart témb.
Célja a telephelyen belil a bévités lehetéségének biztositasa.
Varhato hatasa a vallalkozas fenntartasa és tavlatos fejlesztése.
Hatalyos szabalyozasi tervi részlete
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Javasolt szabalyozasi tervi részlete:

sav biztositva legyen.

A 83/2014. (111.14.) korm rendelet alapjan a déli oldalon jelolt épitési hely lehatarolas ugy maodosult, hogy 10 m helyett a 8006 hrsz aroktdl legalabb 6 m széles
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3. Epitési 6vezet esetleges kijel6lése a 10444 hely rajzi szamu ingatlan egy részén. - A megoldasi java  slatot lasd a 21. pont alatt.
Helye a Jaki Ut — Ferenczy Istvan utca — Szent Gellért utca altal kdrbezart terilet.

Célja a szomszédos temetd kiszolgalasaval kapcsolatos gazdasagi dvezet kijeldlése az utakkal korilvett telekrészen.

Varhat6 hatasa a temetd nyujtotta szolgaltatasok bévilése, illetve egy dvezetbe nem sorolt teriilet felhasznalhatova tétele.

A megoldasi javaslatot lasd a 21. pont alatt.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete:




Hatalyos szabdlyozasi tervi részlete
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4. A 7862/12 és a 7865/helyrajzi szamu, szomszédos, de eltér 6 épitési dvezetbe sorolt ingatlanok 6sszevonhatésag  anak biztositasa.
Helye a Zanati Gt — Kolozsvar utca — Sagi Ut — Vépi ut — Ikervar utca altal korilzart tdmb.
Célja a kezdeményezd gazdasagi tarsasag mikodési teriilete bévitésének lehetévé tétele.

Véarhat6 hatasa a gazdasagi tarsasag prosperalasa, tartés és eredményes miikddése, tovabba a jelzett témb dvezeti mozaikossaganak megsziintetése,
homogenizélasa.

Hatalyos szabalyozasi tervi részlete
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Javasolt szabalyozasi tervi részlete

A Zanati Gt déli oldalan az lkervar utca és Kolozsvar utca kozotti szakaszon jelenleg széttagolt épitési Ovezeti rendszer van Kkijeldlve. A Gksz jell
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek a rovid szakaszon is 3 kilon féle épitési dvezetbe vannak sorolva. A kilonféle épitési 6vezetek az egységesebb
telepuléskép/utcakép kialakulasat nem segitették eld, sét a mar atépiilt ingatlanok sem adnak okvetlenlll a varos f6 bevezetd Utjahoz mélté utcaképet.
Jelenleg azonban szamos telephely Ures, bezart, vagy pl: irodahaz esetében teljes egészében el nem késziilt hianyos beépitési, vagy varhatéan atépitésre
varo terllet. A telekhatarok alakitaséat a széttagolt évezeti hatarrendszer akadalyozza. Id6kdzben a Lidl aruhaz felépilt, amely 0] jelentés pontot és karaktert
ad a teriletnek. Varhatéan ez a fejlesztés a tobbi barnamezés teriilet hasznositasat is elsegiti. Eppen a fentiek miatt javasoljuk egységes Gksz épitési
Ovezetet kialakitani, el6segitve az ingatlanfejlesztések meginduldsat. A jelenlegi tagolt épitési vonal helyébe Gj 10 m-es épitési helyet szabalyoznank
minimalis el6kertként. Ez tavlatban a mai Zanati Gti térfal ndvelését is szolgalné parkolas és kettds fasor kialakulasa érdekében. Az egységes Gksz épitési
ovezetJeL% Gksz SZ 50-10,5-1000. A 7862/8 hrsz ingatlan a Glp -SZ- 50 8 5000 helyett Gip-SZ-50-16-10000 Jelu épitési oygzetl eléirast kapna.
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5. A Derkovits lakételep lakoterileti és zoldteriile  ti zonainak rendezése.

A tervezési tertilet a 2759/50 helyrajzi szamu védéterilet — Paragvari utca (2757/2 hrsz.) — Szilrcsap6 utca (2807 hrsz.) — Rohonci Ut (3518/1 hrsz.) — Perint

patak (3786/2 hrsz.) altal kérbezart terilet.

Kdzvetlen célja a lakételep altalanos iskolaja tornatermi bévithetéségének biztositasa, tovabba az dvezeti rendszer atstrukturalasa a fenti tipusu ésszer(
fejlesztések végrehajthatésaga érdekében.
Varhat6 hatasa a fent jelzett bévités biztositasa és életszer(i szabalyozasi rendszer mikddése.
Haté_lv:cJJEs_és_véILo_zatlanuI marado telepllésszerkezeti terv ré
SEE B
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Megoldasi javaslat:
A Derkovits Iskola bévités és Uj funkciok elhelyezése céljabdl a nyugati iranyba telek kiegészitést kapott a korabban zdldfellletként jel6lt kozteriilet rovasara.

A megndvekedett telken belll az ingatlan beépitési szempontbél val6é jobb kihasznaldsa érdekében a beépitési intenzitas 5 %-al 30 %-r6l 35 %-ra kerdl
felemelésre. Az el6kert mérete a kialakult allapot és annak tovabbfejlesztése okan 0-10 m-ben kertil északrdl, délrél és nyugatrol meghatarozasra. A kialakult
allapot szerint is az épitménymagassagot névelni kellett és 10 m helyett 11 m-ben hataroztuk azt meg annak érdekében, hogy a tovabbi fejlesztések
megvaldsithatéak legyenek. Az iskola Uj bejaratanak kialakitasa érdekében a parkold-teriletet az iskola telkének lehetséges részeként abrazoltuk.

Hatalyos szabéalyozasi tervi részlete Javasolt szabalyozasi tervi megoldas
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6. Az oladi temet 6 bdvitésének és véd 6zdndjanak felllvizsgélata, szikség szerinti mdédosit  asa.

Hely a Marton Aron utca (4219 hrsz.) — Orgona utca (4149 hrsz.) — 4163 és 4167 helyrajzi szamu ingatlanok déli hatara altal kérbezart teriilet.

A tervezés célja egyenletes, indokolt méretl védéterilet kijelélése az érintett magantulajdonosok jogos érdekei figyelembe vételével.

Hatasa indokolt, a varosképi és funkcionalis érdekeket szolgalé védéteriiletek megjelenése, a kdrnyezetben él6 magantulajdonosok jogos érdekeinek
indokolatlan megsértése nélkil. A javasolt megoldasban kismértékben, a lakossagi kérések figyelembevételével mébdositasra keriilt a kilonleges temetd
terllet keleti hatara, az ives lehatarolas helyett a falusias lakételkek hasznalhat6 és indokolt részének megtartasaval.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete Javasolt teleplilésszerkezeti terv részlete:
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Hatalyos szabdlyozasi tervi részlete

A hatélyos szabalyozasi terv azt az elvet kovette, amit az akkor hatalyos OTEK 38.§ (8) bekezdése eldirt, hogy bdvités esetén legalabb 30 m védéfasitas

QATQ
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A temet6 latképe a Marton aron utca feldl
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Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:

Az OTEK el6irasainak modositasat kévetéen nincsen olyan elbiras, amely alapjan az indokoltnal nagyobb védéfasitast kellene az Olad varosrész
temetdjében eszkdzdlni. A temetd szakrdlis terének kialakitdsa és a kislépték(i bévités végrehajtasa érdekében a beliltetési kotelezettséggel jelolt
védéfasitast feliilvizsgaltuk. A védésavokat kérben legfeljebb 15 m-ben hataroztuk meg. A Marton Aron utca felél jelenleg nyitott, szabadad betekintést add
temetdi oldalon fasorral torténé fasitast javasolunk. A helyszini bejaras alapjan elegend6 teriiletsav rendelkezésre all kislombkoronaju fasor telepitésére. A
fasor szdmara nem tujat, hanem lombos pl: gémbkoronas fasort ajanlanank. A fasor a ravatalozé épuletét koruljarva kertlhetne eliiltetésre. A 4165-4166-4167
hrsz ingatlanokat érinté Gtszabalyozas indokolatlansag és az atépitéssel — tertiletnyeréssel jaré aranytalansag miatt térlésre kerdil.
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7. A Hovirag utcai (herényi) temet 6 bdvitése.
Helye a 114, 113/3, 120/7, 120/11, 120/12, és 120/13 helyrajzi szamu ingatlanok terilete.
Célja az Onkormanyzat teriilletszerzései nyoman a temeté teriiletének aranyos és varosképi szempontbol is kedvez bévithetéségének biztositasa.

Véarhat6 hatasa tavlatosan megfelel6 méretli és varosképi szempontbdl is szerencsés temetéterilet kialakulas.
A megoldasi javaslat a lakétertilet fel6l egy 15 m széles véderdé savot jelol a korabbi kertes mezégazdasagi teriileteken. A temetd és azt védd véderdd

terlilete a telekhatarokat kdvetve keril lehatarolasra. A 113/3 hrsz Gt megszinik.
Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete: Javasolt teleplilésszerkezeti terv részlete:
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Hatalyos szabdlyozasi terv részlete:
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Javasolt szabalyozasi terv részlete:

A szabdlyozasi terv a teleplilésszerkezeti tervet kdvetve jeldlte ki a Kt jell temetd kiilldnleges épitési Ovezet megndvelt hataréat. A lakoteriletek feldli védelmet
a moédositott és kiilsé telekhatarok mentén futdé véderdésav jelenti. A véderdd a temetd sajat telkén belll is megvalésithaté, hiszen a temeté hatdsainak
kikiiszobolése érdekében keriil Ultetése elrendelésre. A HESZ-t javasoljuk kiegésziteni a temeték koré telepitendd védéfasitasok kialakitasanak
szabalyrendszerével. ) ]
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8. A STYL FASHION Kft. altal megvasarolt ingatlanra vonatkozéan el évasarlasi jog bejegyzésére vonatkozé el 6iras rogzitése
Szombathely Megyei Jogl Varos Onkormanyzata javara  a Helyi Epitési Szabalyzatban.

Az érintett foldrészlet a 7311 helyrajzi szamu ingatlan.

A modositas célja kozfeladatok végrehajthatdsaga, varhatd hatdsa ezek biztositdsa lesz. Az el6véasarlasi jog bejegyzését a 211/2015.(V.11.) szamu
Kozgydlési hatarozat részeként rendelték el.

A HESZ 62.8 (2) és (8) bekezdése alapjan a 3. melléklet tablazata kiegészitésre keriil egy Gjabb sorral: Id6k6zben a jogszabaly médosulasa miatt az 1997.
évi LXXVIII. tv (Etv) 8.8-a helyett a 7.8-ban keriiltek felsorolasra a telepilésfejlesztés és a telepilésrendezés célja és alapvetd kovetelményei, a jogszabalyi
helyre valé hivatkozas is médositast igényelt.

3. melléklet - El6véasarlasi joggal terhelt teriletek:

Terllet Helyrajzi szam Kozcél 8

Buszpélyaudvar témb (Vast, [7016; 7017/1,2; 7027; 7028; |megfelelé szinvonald (Etv.:7.8(2)bek.f.)
Semmelweis Gt, Nadasdi ut, 7029/2,3,5,6; 7030 hrsz. kozlekedés kialakitasa
utak altal hatarolt témb)

Kérmendi Gt (Jaki at, Brenner 5748, 5749, 5750, 5751, népesség (Etv.:7.8(2)bek.a.)
T. krt., Kérmendi t, utak altal 5752, 5753, 5754, 5755, lakassziikséglete
hatarolt tdmb) 5756, 5757, 5758, 5760,

5768, 5769 hrsz.

Spartacus palya (Farkas Kéroly[1006 hrsz. sport, szabadidés (Etv.:7.8(2)bek.bc.)
Ut)
Sylvester J. nyomda 5903/1,4 hrsz. Népesség (Etv.:7.8(2)bek.a.)
lakassziikséglete
Szombathelyi 1. szamu 6310/3 hrsz. Népesség (Etv.:7.8(2)bek.a.)
Postahivatal lakassziikséglete
SZTK rendeldintézet (Marcius 2706, 2707, 2708, 2709/1, [Kultara (Etv.:7.8(2)bek.b.)
15. tér 3,5; 18-as Honvéd utca [2710/2 hrsz.
5-7)
Készegi utca 5-21, 33-35. 6166/1, 6167, 6168, 6169, [Népesség (Etv.:7.8(2)bek.a.)
rehabilitacio 6170, 6171, 6172, 6173, lakassziikséglete, )
6174/1, 6181, 6182 hrsz. telepiilésképi (Etv.:7.8(2)bek.h.)
jelentéséqii,

telepiilésrészek
feldjitasa,
tovabbfejlesztése
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MAV 6voda Széll Kalman utca
19.

6841 hrsz.

oktatas, kultura

(Etv.

:7.8(2)bek.b.)

MAYV kertészet

7492/7,8,9 hrsz.

kornyezetvédelem és
természetvédelem vagy
népesség
lakassziikséglete

(Etv.

vagy
(Etv.

:7.8(2)bek.p.)

:7.8(2)bek.a.)

Ady tér buszpalyaudvar

6024/3,4 hrsz.

megfelelé szinvonall
kozlekedés kialakitasa

(Etv.:

7.8(2)bek 1)

Sardi-ér utcatol délre a 86 sz.
foutig

0j munkahely teremtése

(Etv.:

7.8(2)bek. d.)

Haladas pélya, edzépalya,
dobo palya

3643/1; 3675; 3673/2 hrsz.

sport, szabadido

(Etv.:

7.8(2)bek.b.)

Cirkusz terulet (sport liget)

3757/1 hrsz.

sport, szabadidé

(Etv.:

7.8(2)bek.c.)

Deak F. 76. (Had.Kieg.)

3387/6 hrsz.

népesség
lakassziikséglete

(Etv.:

7.8(2)bek b

Pet6fi Sandor u. 1/A (Cég
Birosag)

3503/4-5 hrsz.

Uj munkahely teremtése

(Etv.:

7.8(2)bek.d)

Torténelmi sétadt

6470/2; 6475; 6477; 6482
hrsz.

megoérzésre érdemes
epitészeti, régészeti
0rokség védelme,
feldjitasa,
tovabbfejlesztése

(Etv.:

7.8(2)bek.h.)

Id6sek otthona bovités

4743 hrsz.

idések fizikai, szellemi,
és lelki igényeinek,
feltételeinek
megteremtése

(Etv.:

7.8(2)bek.e.)

Savaria szallé (Martirok tere 4.)

6224 hrsz.

megérzésre érdemes
epitészeti érték védelme,
feldjitasa,
tovabbfejlesztése

(Etv.:

7.8(2)bek.h.)

Allatkorhaz (Zanati Gt 3.-7.)

7332/1 hrsz.

az infrastrukturalis
eréforrdsok optimalis
kihasznalasa

(Etv.:

7.8(2)bek.0.)
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Brenner villa

8533

Uj munkahely teremtése
megérzésre érdemes
epitészeti érték védelme,
feldjitasa,
tovabbfejlesztése

(Etv.:

7.8(2)bek.d.)

Nagy Lajos Gimnazium

5688/1-2; 5689/1

az infrastrukturalis
eréforrdsok optimalis
kihasznalasa

(Etv.:

7.8(2)bek.o.)

\Volt Hatéarér laktanya

2008/6-7

(j munkahely teremtése

(Etv.:

7.8(2)bek.d.)

Honvédséggel szembeni teriilet| 019/6 0j munkahely teremtése ((Etv.:7.8(2)bek.d.)

Arpad at — Rigovolgyi Ut sarok [3738/3-4 megfelel6 szinvonall (Etv.:7.8(2)bek.f.)
kozlekedés kialakitdsa

Gazda aruhaz 6615/1 0j munkahely teremtése ((Etv.:7.8(2)bek.d.)

STYL tdomb (Puskéas Tivadar {7311 a munkahelyek (Etv.:7.8(2)bek.d.)

utca, Koté utca, Bartfa utca,

Alkotas utcak altal hatarolt
tomb)

megdrzése és (j
munkahely teremtése
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Hatalyos szabdalyozasi terv részlete:
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Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:
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9. Beépitésre nem szant ,Zoldterllet — lakotelepi k  6zkert” 6vezet atsorolasa gazdaséagi terulet épitési Ovezetbe az els 6 esetben a
1682/3 helyrajzi szamu ingatlan b dvitése, az épitési lehet 6ség ndvelése, a masik esetben pedig kertészet létes  itése érdekében.
Helyszin a 1682/4 helyrajzi szamu teriilet.
A médositas célja a zoéldterlleten kereskedelmi-gazdasagi dvezetbe esé telek bévitése beépitetlen, zéld terllettel, 500 m2 erejéig, illetve kertészet
létrehozasa a teljes zdld teriileten.
Véarhaté hatasa a varos egyik gazdasagi tarsasaga mikoddésének, fejlddésének elésegitése és a nagy terlletl kereskedelmi-szolgaltatd
létesitmények Ovezetének és a Farkas Karoly utca nyugati oldalan kiépilt lakéterilet zoldteriileti elvalasztasanak megsziintetése/csokkentése. A
megoldasi javaslat szerint legfeljebb 500 m2-el cstkkentheté a 1682/4 hrsz zoldterillet nagysaga, amely a téle északabbra l1évé gazdasagi terilet
bévitéseként szolgalhat.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete Javasolt telepuilésszerkezeti terv részlete
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Hatalyos szabalyozasi tervi részlete
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Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:

Az 1682/4 hrsz ingatlan fels6 500 m2-es teleksavjara kiterjesztésre kerult a Gksz-SZ-40-4,5-1100 jeli épitési dvezet el6irdsa. A bévitést telken beldli
zoldfellletként lehet a j6v6ben hasznositani, mivel a telekrészre beliltetési kotelezettség keril egyuttal eldirasra. A zoldteriilet déli szegélye tovabbra is a
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kézbsséget szolgdlja. Az Utkeresztezddés belathatésaga miatt tovabbi beépitése nem javasolt.
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10. Osztatlan kdz0s tulajdonu, kertvarosias lakoter  Ulet dvezetbe es 6 ingatlan megoszthatdsaganak biztosithatésaga.

Az érintett ingatlan helyrajzi szama 14855/12
A médositas célja a telek megoszthatésaganak biztositasa.
Varhat6 hatasa ugyanez, bar a féépitészi szakvélemény alapjan a megosztashoz nincs szilkség Uj évezet létrehozasara, ezzel csak az dvezetek tulaprozott,

mozaikos jellege né.

\\a® ' 5
D . T £ 3
A tulajdonjogi kérdések a polgari térvénykdnyv és a tarsashazakrdl szo6lé jogszabalyok alapjan ingatlan-nyilvantartasi albetéttel rendezhet6éek, igy a

telepulésrendezési eszk6z6k médositasa indokolatlan. A médositasi javaslat a fenti indokok alapjan nem Kkeriilt kidolgozasra.
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11. Tervezett zsdkutca végfordulatdnak torlése a 46 90 helyrajzi szamu telek tertletér 6l.

A tervezés ala vont tertlet a J6kai Mor utca — Viztorony utca — K6zéphegyi Ut — Jégpince Ut — Gagarin Ut altal kérbezart tomb.
A médositas célja a Viztorony utca telkeinek kotelezé megosztasanak elkertlése.

Véarhat6 hatasa a telkek elapr6zédasanak megallitasa és a tradicionalis, szabadon all6, szért, villaszer( beépités elésegitése.

Hatalyos telepulésszerkezeti terv részlete
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Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete:
A 4699/6 hrsz Ut északi folytatdsdban tervezett zsakutca a 4690 hrsz ingatlant a jév6ben nem korlatozza és csak a 4693 hrsz északi hataraig terjed. A 4690
hrsz ingatlan esetleges belsd felosztasa a tervezett zsékutca végén kialakitand6 fordulérél biztosithat6 lesz.

van park

kizpark
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Hatalyos szabalyozasi tervi részlete:

Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:
A 12 m-es szabalyozasi zsakutca roviditésre kerdilt és végfordulét kapott az északi
végén. A kozlekedési tertilet fellilvizsgalataval egyetemben a 4690 hrsz-n korabbi
végfordulonal 1évé épitési hely korrekciéra keriilt. Kozlekedési teriletrél minden
kialakithato épitési telek megkézelithetd lesz.
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12. A Falco Zrt. tulajdonaban allé ingatlanok koz6t  ti Ut kozlekedési terlilet dvezetb 6l tortén 6 torlése és a kdzforgalomnak atengedett

maganutként vald szerepeltetése a szabalyozasi terv  lapokon.

A) Javaslat: a telepulésrendezési eszk6z6k médosita _ sa az aldbbiak figyelembevételével

A moédositas a Sagi Ut Vépi Ut és Falco fatér kozotti szakaszara, valamint a Kolozsvar utca Szabadka utcatdl a Falco Zrt. telephelyének vége kozti szakaszara
terjed ki. A madositas célja, hogy a Falco Zrt. megvaldsithassa telephelyéhez kapcsol6dé vasutépitési terveit.

A moédositas varhaté hatasa, hogy a varos jelentds gazdasagi tarsasaga termelését bdvitheti, illetve a belsé kozlekedés raciondlis megszervezésével
hatékonysagat novelheti.

Hatalyos telepilésszerkezeti terv részlete
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Javasolt telepiilésszerkezeti tervi megoldas: A 253/1997. (XI1.20.) korm rendelet szerint: ,1. melléklet 30. Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant terileten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,

c) a kozteriletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kdzteriilletre vonatkozo jogszabdlyi eldirasok szerint, vagy 6ndllo helyrajzi szamon
utként nyilvantartott maganutrol gépjarmdvel kbzvetlenil, zoldfelulet, illetve terméfold sérelme nélkil megkdzelithetd, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal kozés hatarvonala legalabb 3,00 m.”

A Sagi utca esetében a Vépi Ut és a Kolozsvar utca kdzott, a Sagi utca déli oldalan tébb telephely kiszolgalasa is a jelenlegi Sagi utrél térténik. A jogszabaly
eléirdsai alapjan a Séagi utca 7860 hrsz szakaszat kdzforgalomnak megnyitott maganutté lehet nyilvanitani. A Kolozsvéar utca Szabadka utcatdl délre 1évé
szakasza — jelenleg délre egyirdnyl Ut — lezarhat6 Ugy, hogy a Szabadka utcan Gt a Sarvar és Sziget utca felé visszafordulasi lehetség biztositott. A Sagi
utca jelenleg gépjarmivel jarhatatlan szakasza a 7842, tovabba a 7737/3; a 7737/8-9 hrsz szakasza megszlntethetd, mert bejarast egy telephely felé sem
biztosit.

Az LUK Savaria Kft telephelyén a Selyemrét utca Luk tertletén valo kikotésére jelenleg méar létezd jelkulccsal van jeldlve telken belili kbzforgalom el6l el nem
zart maganut”. Hasonldra keriilne most sor a Sagi Ut 7860 hrsz szakasza esetében is. A 7737/3 és 7737/8-9; 0207/2 hrsz ingatlanok (utak) a jov6ében a
gyartelep egységes telephelyébe kerlilnek beolvasztasra. A moddositas célja, hogy a telephelyek fejlesztése biztosithatdé legyen, tovabba a tervezett
iparvagany fejlesztések szamara az utak mentén sziikséges teriletek rendelkezésre alljanak. Az iparvagany fejlesztése érdekében a vallalatnak meg kell
vasarolni még a 7945/1 hrsz volt TANEP telephelyet, a 7859/4 hrsz kdzparkként nyilvantartott parkolot. Ezekhez a hatélyos rendezési terv médositasa nem
szilkségeltetik. A valtozasokkal egyetemben a Kolozsvar utca gy(jtéutbdl kiszolgald lakoutta keriil atsorolasra.
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Fotédokumentacio

Sagi ut (7860 hrsz)

szakasz

7859/4 hrsz kdzparkként nyilvantartott parkold,
teleplilésrendezési tervben gazdasagi terilet

Sagi Ut és Kolozsvar utca keresztezédése
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Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:

A telepllésszerkezeti tervvel dsszefliggésben a volt kozlekedési tertiletek a velik szomszédos épitési tvezeti elbirast kapjak meg. Az épitési dvezeti
eldirasok nem valtoznak.

A Sagi Ut 7860 hrsz Gip-SZ-50-16-10000 jell épitési dvezetbe kerll azzal a megkdtéssel, hogy ,telken bellli kézforgalom elél el nem zart maganut’ként kell
bejegyezni, mivel ezen teruletrdl kdzelitheté csak meg a 7852/1; a 7856/2; 7857/4 hrsz ingatlanok. A 7852/2 és 7858 hrsz ingatlanok a Sagi ut feldl és a Vépi
ut feldl is rendelkeznek mar bejarattal, vagy kaphatnak 0j 6nall6 bejaratot.

A 7842 hrsz S&gi Ut szakasz a Gip-SZ-50-10-10000 jell épitési dvezeti eldirasnak megfeleld szabalyozast kapja. A 7737/2; 7737/8-9; 0270/2 hrsz Ut a téle
délre 1évo fatarold Gip-SZ-50-16-10000 jell épitési dvezetének fog megfelelni. A Family Center ingatlana és a Falco fatelep kdzott belltetési kotelezettség
kerllt el6irasra elsédlegesen a latvanybeli takards érdekében. Véarhatéan a volt Gt helyén kitér6 vaganyos iparvagany fog létesiini, amit az Ultetési
kotelezettség kijelolésénél figyelembe vettlink.
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B) Javaslat

A teleplilésrendezési eszkdzok valtozatlanul maradnak és a jelenleg hatalyos allapot szerinti telepilésszerkezeti terv és szabdlyozasi tervi el6irdsok
maradnak alkalmazasban.
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13. Telephely (7937 hrsz.) beépithet 6ségének ndvelése.

Tervezési teriilet a Sagi Ut — Palya utca — iparvasut altal kérbezart telektémb.
A madositas célja a novekvé Iétszammal dolgozd, béviilé gazdasagi tarsasag mikddési és tovabbfejlesztési feltételeinek adott ingatlanon valo biztositasa.

A moédositas varhat6 hatdsa a gazdasdagi tarsasag tovabbi prosperitasa, illetve a teriilet beépitési slirlisddése, a mikodési és kdzlekedési kérnyezet-terhelés
novekedése. A tervezési teriileten bellli funkcidk alapjan (Agroker, Uzlethdz, Tuzép) indokolt és ésszer( a terllet ipari terlletbdl kereskedelmi szolgaltatd
tertiletbe valo atsorolasa. a beépitési intenzitas ebben a terlletfelhasznalasban 50 %-rdl legfeljebb 60 %-ra emelhetd.

Hatalyos telepllésszerkezeti te Zlete ~ Javasolt teleplilésszerkezeti terv részl
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Hatalyos szabalyozasi tervi részlete
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Javasolt szabalyozasi terv részlete:

14. Szombathely Megyei Jogu Varos és Balogunyom k6z  ség tervezett kerékparat-halézatanak 6sszeillesztés e, 6sszehangolasa.

Helye a 0571 helyrajzi szamu ut.

A mobdositas célja a kerékparut-halézat telepiléseken atnyulé 6sszehangolt rendszerré szervezése. A hatalyos szabalyozasi terv mar kiszabalyozta és
tartalmazza Balogunyom és Szombathely j0 kerékparos kozlekedési kapcsolat kialakulasanak miszaki megoldasat, igy tovabbi modositasi igény nincsen. A

kulén eljarasban zajlé 86-os f6at Uj nyomvonaléat tartalmazé telepulesrendeze5| eszkoz modosnas pedlg a 86 -0S fout u1 tavlatl 2x2 savos szakaszat jeldli ki,
mikdzben ezen meglévé 86-os féuti nyomvonal mellékatta valik. e ' K LA

A médositasi javaslat a fenti indokok alapjan nem keriilt kidolgozasra.

Hatalyos és véltozatlanul hatdlyban maradé szabalyozasi tervi részlete
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15. Ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa ,kert  varosias lakéterilet’-b 6l ,kisvarosias lakéterulet’-be, a beépithet  6ség novelése
érdekében.

A modositas helye a 89/3 helyrajzi szamu tertilet.
Célja az egykori iskola épiletében és annak bévitésével zardndokhaz létesitése. A fejlesztés révén Herény varosrész kozpontjat erdsitd kisvarosias

lakoteriilet kerll kijelélésre. A kisvarosias lakoteriilet a volt iskola és kornyezetének fejlesztését biztositja. A varosrészen tavlatban felilvizsgaland6 a
Gotthard-kastély kertvarosias besorolasa...
A modositas varhat6 hatasa telepulési alkbzpont hitéleti funkcidinak bévilése

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete Javasolt telepiilésszerkezeti tervi megoldas:
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:
Jelenleg a tomb terlletén két épitési dvezette kiilonboztetiink meg: Lke-0O-30-6,0-900 és Lke-0-30-4,5-900 jellel. A kisvarosias teriletfelhasznalasba sorolt
ingatlanok esetében az épitési dvezeti eldiras a beépitési % tekintetében valtozik, amely 30 %-rél a kialakult allapotot is figyelembe vevé, fejlesztést biztositd

50 %-ra kerul felemelésre. Az (j eplteS| Ovezeti jel ennek megfeleloen Lk-O-50-6,0-900 lesz. Egyéb tekintetben a témbteriilet eléirasai nem valtoznak.

Lhe2 b

Ll
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16. Kozlekedési tertilet kijelolése gépkocsi parkolé  k szamara.

Hely: Karolyi Antal utca (8205/5 hrsz.) kdzlekedési terliletének bévitése a 8613/3 helyrajzi szamu lakéingatlan mentén.

A maddositas célja a Joskar Ola lakételep Kéarolyi Antal utca felé esé lakdingatlanainak kényelmesebb kozlekedési kiszolgalasa, a parkolasi lehetéségek
javitasa.

A modositas varhat6 hatasa a vallalkozas mikodése komfortjanak emelkedése.

A Karolyi Antal utca déli végén — jelenleg faiskolai aruda el6tti — parkolasra igénybevett teriilet megtartasa és parkoloként valé hasznalatanak biztositasa a
cél. A parkol6felllet megtartasaval és kiépitésének biztositasaval a lakételep parkolasi mérlege javithaté. Ennek megfeleléen a kisvarosias lakoterilet mérete
378 m2-el csokkentésre keril, amely terilet kbzlekedési tertilet besorolast kap.
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Hatéalyos teleplilésszerkezeti terv részlete Javasolt telepilésszerkezeti tervi megoldas:
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Hatalyos szabalyozasi tervi részlete Javasolt szabalyozasi terv megoldasa:
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17. Az Lfl jel G falusias lakoterilet 6vezet szabalyozasi el  éirdsainak generalis médositasa. (llyen tipusu 6veze t egyébként egyel 6re

csak a Marton Aron utca mentén a 4243-4251 helyrajz i szamu ingatlanok esetében keriilt kijel6lésre)

A madositas nem kotédik konkrét teriilethez, hanem a Helyi Epitési Szabalyzat egy bizonyos épitési 6vezeti eléirasainak altalanos modositasara keril sor.
A modositas célja, hogy a falusias lakoteriilet e tipusa esetében a torvényszer beépitési intenzitas ndévekedés dinamikéjat csokkenjen, a slrlisddés mértéke
aranyos maradjon.

A modositas varhat6 hatasa dramai varosképi konfliktusok nélkdli, kiegyensulyozott teleptiléskép kialakulasa.

Hatalyos szabalyozasi tervi részlete
F Felszabadilasparkps '+ T
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Javasolt szabalyozasi terv megoldas: a 2014. el6tt hatalyos egyseges, lakasszam tekintetében eltérést nem biztosito Lf jeld épitesi dvezet elSirasai kerultek
meghatarozéasra. Az Lfl Ovezet el6irdsai a HESZ-bdl torlésre keriilnek. A kordbban kialakult tobblakasos lakéépiletek megtarthatéak, de tovabb nem
bévithetSek Gjabb lakasszammal.
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A HESZ 9.8 (2) bekezdése az alabbiak szerint valtozik:
+(2) Lf jeld épitési bvezetben egy telken legfeljebb egy lak6épllet maximalisan két lakas rendeltetési egységgel
Bbb-epdl 15524 6tés-nélkil-helyezhet6 el.”
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18. Ipari-gazdasagi épitési dvezet atmin  6sitése lakoteruletté. (1972/18 hrsz.)

A tervezés ala vont tertilet a Teleki Blanka utca — 11-es Huszar Ut — Als6ér utca — Lovas utca altal kérbezart telektomb. A médositas célja tisztazni a jorészt
felhagyott ipari tevékenység nyoman a teriilet jov6beli idealis teriilet-felhasznalasat. A modositas varhato hatasa a tulajdonosi szandékokkal és a k6zosségi
érdekekkel 6sszehangolt terilet-felhasznalas. Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete:
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N A 1972/18 hrsz latképe a VASEP Ipartelepén

A terlleten vegzett helyszini vizsgalat alapjan a volt laboratérium és irodahaz épllete szerves egységet képez a szomszédos ipari, szolgaltatdé jellegi
terliletekkel. Egyes ingatlanok ipartertletbdl valé kiszakitasa pl: lakéteriilet céljara, a kdrnyezetével vald konfliktust eredményezi. Az itt [évé véllalkozasok a
volt ,D” telepen iparvagannyal ellatott egységet alkotnak, amely a Lovas utca felél és a Teleki Balnak utca fel6l kdzelitheté meg. A lakétertilet kialakulasanak a
jelenlegi véllalkozasok kitelepedése esetén van realis esély. A jelenlegi folyamatok alapjan inkabb a telephelyekre val6 beteleplilés és a meglévé telephelyek
intenzivebb kihasznalasa zajlik. A lakoterilet taviati célként akkor jeldlhetd meg, ha kozlekedési kapcsolatok pl: Soptei Gt felé valé megnyitassal jelentésen

javulnak, tovabba a jelentés nehézgépjarmii forgalmat generdlé funkcidk elhagyjak a terlletet. A fentiek alapjan a teriletfelhasznalas valtozasa jelen
allapotban, sem a kozeljovében nem indokolt.
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Hatalyos szabalyozasi tervi részlete

A Gip-SZ-40-10-3000 jell épitési dvezeti eldiras alapjan ipari gazdasagi tertilet van szabalyozva, amelynek megvéltozasa a meglévé funkciok alapjan nem
indokolt. A 253/1997. (X11.20.) korm rendelet 7.8 (2) bekezdése alapjan - azonos adottsagu telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illetik meg,
igy azonos adottsagu terlletbdl kiragadott egy telek eltérd épitési szabalyozasa pl: lakas |étesitésnek céljara iparterilettel dvezve jogszabaly ellenes.
Szolgalati lakas vagy tulajdonos, hasznalé szamara lakas az OTEK eléirasai alapjan jelenleg is létesiilhetne. A médositasi javaslat a fenti indokok alapjan

nem kerilt kidolgozasra.
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19. Kozlekedési tertilet és kertvarosias lakoterilet Ovezet tervezett hataranak modositasa

A tervezés ala vont tertilet a Gydngyds patak — Szent Istvan kiraly utca — Gy&zelem utca — 11853 helyrajzi szamu kozut — 11836/9 helyrajzi szamu kozat altal
korbezart telektémb.

A modositas célja a kézlekedési teriilet hatarainak a realis Utépitési igényekhez igazitasa. Az 11857 hrsz lakoteriilet 130 m2-es telek kiegészitést kap a
kozlekedési terlletbdl. A terlletet jelenlegi zoldfellletként gondozta. A kdz és magéanterilet hatarat a kiépitett jarda kiilsé vonala adja meg.

A modositas hatasa a kdzlekedési célokra szikségtelen zoldteriiletek rendezett el6kertekhez csatolhatéséga.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete: Javasolt telepuilésszerkezeti terv részlete:
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Hatalyos szabélvozési tervi részlete

- Javasolt szabalyozési tervi megoldas:
7\[] \ L 95T 20wy i 2 2 T TRNPu e g | rssenggR T ;'g e 1196614 7,
"‘--.._{Agoun : i ‘I|1836*1§ i ,‘ga 18 o aeeel4 v':_ ) .i Ipartetep 3 ?
<. - partele; 8 el it -l e 6/5
o . T : i i -"n't LAY 1196
;::._ _K,g--"'K.'ﬁ{‘“'.K:"m'-‘ e R ;ffifi’f.u 3,z -"K,r“::-'-K'ﬁ -. \ 8_ M e W
B 5 5 e ies3s  Szenfylstvar - ; 11
= 11838 Szenfstvamkiraly utca. 1 i N 0 R quqstvan Kirdly ufea A S aﬂﬂF\ . %
[ E ‘_. : = o i\ -(—52'"_- a5l (] - A .
U e 149Y5/2 ) o T MR ey " 5/2 f by ) " A
11843 11844 | 58 . ' ﬂ'sl % "\“. ’\1 E%ﬂﬂ y . i i il S % =+ | ‘ ﬁ!&lﬂ““
o222 \\ ﬂmq;;-m%" | e .“‘\‘85&3 LkeTo S N \ [ 118%4 173\55‘ o 11sse 856!‘3 Lke e
v 0 v B b 4
AL AL 48[ 900 \ll‘. \ looe® \ : @ﬂ.‘l‘l WY “\ e® B~
F T " i ol }". ne 1184/t ! [ 451 Sa] 7y | ._'..3. ®
\' _._._i_&_‘ q-‘ !* “k. l : == 1‘\858{& | — Py -3 + ) _I ; e 1
/ 5% B e 1185914 \' "t ! b 1485814
\ 11848 vear | B ! Bt o i e R RO X‘ ;
349 ] ‘ -
ol SZI 30 )1 | - (Lkel 521 30, o ®' 184 | 1dsoa |
i 4.5 900 ! SZ1 30 = 4,5| 900 o ® 3 : | SZ| 30 ‘
X ® Lke @ 1185905 ‘o = = Lke = eo®
c0oe® 45[ 900 | & 4185819 11967/8 100 ! 57T 30 £t 45| 900 @
16,000 ' —— 8 (Lk g 1185915 ®
50/t 11859/12 | 1185913 11859/6 2 a— P B e o 1
1185 1858 \ ) 45 900 | & /5 11967/8
1109 ia 4189
: R D , L )
\1850!2 % g a": g = * Y \ 1 11859/12 11859/13 11859/6 B“Z Gvoda
o 5B . 4185 | Tia
@ @ @ 11859/7 ; oy TN - . =" e
- - - 11859/8 i & o = = 2 ! L
3 \ wesozll B 5 2 3 Y
= | - R e e @ 2 |= 11850/7 - i
R T iy “55111\\ N S 1esos | A
11861 e e H STl \ B | il R
6 e L INF 11868 11890 @ = - = — - : S
\ R = 1 - okozit 11860 ¢ .-l NN 67 =5 i
: g2l g oo 11869 Sl \5\ T . e e ]
L e g 11889 11851/ 1861, — i ) o 3

51



Foto melléklet
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20. Kerékparut tervezett helyigénye hibas atvezetés  ének korrekcidja, szabalyozasi vonal valés igényekh ez igazitasa.

A Kérmendi Ut 10434/3 hrsz-U megosztas alatt |évé ingatlanon kerékparut létesitéséhez szilkséges terlilet szabalyozasat biztositani kell, mivel a kerékparut
kialakitdsdhoz a kozlekedési teriilet jelenleg nem biztositott. A Kérmendi Uti kerékpéaros kikotés tervét a Karacsony és Tsa tervez6 iroda 2014. februarban
elkészitette. A 2015. aprilisdban elfogadott telepiilésrendezési terve ezen iroda altal szolgaltatott kisajatitasi vonalat vette alapul. Id6kozben Varga Adam
geodéta a bemérést elvégezte, és a meghatarozta a kerékparut létesitéséhez valdban sziikséges hely biztositasat. Varhaté hatasa a magantulajdon
sérelmének kikliszobolése, a ténylegesnél és indokoltnal nem toébb maganterilet igénybevétele nélkil a kerékparut rendezése. Helye a 10434/4 helyrajzi
szamu ingatlan.

Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete
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Hatalyos szabdalyozasi tervi részlete és a 2015-ben meqgépiilt Kormendi Uti kerékparut szakasz fényképe
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A 2015-ben elkészilt kerékparut fényképe
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Javasolt szabdlyozasi terv részlete: A telekhatar rendezését kovetéen a megépiilt kerékparit tényleges nyomvonalat és hatarait kell a szabalyozasi terven
abrazolni. A 10434/4 hrsz megosztasaval keletkezé 10434/7-8 hrsz ingatlanokat az U] és tényleges kerékparut tertiletigény telekhatarat koveté szabalyozasi
vonallal igazitottuk ki. A tovabbi alternativ kerékparat nyomvonal valtozatok (Park Center el6tt, illetve a Perint partot kévetd) torlésre kerultek.

! ;p_ _
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21. A kozlekedési terilet ovezet lehatarolasanak mé  dositasa.

Helye: Szent Gellért utca — Jaki (t — Ferenczy utca tervezett talalkozasa (10444, 4877/2, 10443, 4879/1 és 10294/2 helyrajzi szam). A modositas célja
megfelelé hely biztositasa egy kényelmes és jol miikddd kozlekedési csomopont szamara. Varhaté hatdsa Szombathely kdzlekedési hal6zatanak javulasa. Az
10444 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett épitési dvezet kijeldlése is megvizsgalasra kerdilt.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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Javasolt telepulésszerkezeti tervi megoldds: A SOMLAI Mérnoki Iroda 2015. juliusdban elkészitette a Ferenczy Istvan utca és Szent Gellért utca kdzott még
hidnyz0, varosszerkezetileg fontos, varosrészeket 6sszekotd Ut tervezetét. Az Utépitési terv javaslatot tartalmaz a Jaki aton egy korforgalom kialakitasra, a
meglévé kertvarosias lakoéteriilet és temeté megkozelitésére. A szerkezeti terv modositasa a kdzlekedési teriiletekkel parhuzamosan a temeté bejaratnal 1évé

Gksz jelll gazdasagi terilet, a zoldtertletek hatarat is pontositotta. A 10444 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett beépitésre szant teriilet a csomdpont miatt
nem alakithaté ki, a teriilet része marad a kdzlekedési terlletnek.
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Hatalyos szabdlyozasi tervi részlete
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Javasolt szabdlyozasi terv megoldas: temetd elbterének kismértéki atalakitasa A temetd elSterében tervezett parkoldfelilet, a tervezett Gksz jelt épitési

Ovezet és ezekkel egyetemben a zdldteriiletek lehatarolasa pontosult a tervezett korforgalmd csomépont helyigénye alapjan. A meglévd kertvarosias
lakéteriletek megkozelitése a kodrforgalom déli és keleti oldalan tovabbra is biztositott marad. A 10444 helyrajzi szadmu ingatlanon tervezett beépitésre szant
terlilet és épitési tvezet a csomodpont miatt nem alakithat6 ki. Amennyiben a tertileten bemutaté hely (pl: sirkd), arusité pavilon keriilne elhelyezésre, akkor a
kozteriileteken elhelyezhetd épitményekre vonatkozé szabalyok szerint kell és lehet eljarni a felllet bérbeadasa mellett.




22. A Csobnakazo6-totol keletre fekv 6 rekreacios és sport teriilet funkcionalis és dvezet i, k6zlekedési felllvizsgalata

A tervezés ala vont terillet: a Kenderesi Gt — Liget utca — Rohonci Ut — Perint patak — Furdd utca altal korbezart terilet. A mdédositas célja: a koherens,
aranyos, a gazdag és érzékeny természeti kdrnyezettel dsszehangolt, funkciobdvitd fejlesztéseket 0sztonzd ovezeti elSirdsrendszer létrehozésa, a
kozlekedési halozat ésszerlsitése. A médositas varhatd hatasa: a terlilet kdrnyezettudatos, sport és rekreacios céli fejlédésének kibontakozasa.
Hatalyos telepulésszerkezeti terv részlete z wgaess 1 N | 3 e !




Javasolt telepulésszerkezeti tervi megoldas: A varos rekreacios és szabadidé kozpontként mikodd terleteit az eltérd teriilet besoroldsok helyett a
Muzeumfalu-Sportliget-Kalandvaros-kempng-Téflird6-Termalfird6-edzépélyak karéjban egységes Uj kildnleges rekreacios teriuletbe soroltuk. A valtozas célja
a mozaikszerl fejlesztések egységesitése és megujult Csdnakazo té kérnyezetének fejlesztése. A jovébeni fejlesztése érdekében a Kenderesi Ut szerepét
prébaltuk felértékelni. A jelenlegi atlds kozlekedést és arufeldltést egyben szolgald toparti Gt a jovében promenad jellegl szerepkoért kaphat gyalogos és
kerékparos forgalommal. A Toflirdé és a jégpalya, a kemping terllete a Rohonci Gt felél a Kalandvaros el6terében meglévé Gt Perint part iranyd
meghosszabbitasaval kap kozlekedési kapcsolatot. A Kenderesi Gton a gyalogos és kerékparos forgalom kaphat egyre nagyobb szerepet. A Kenderesi Ut és
Bartok Béla Ut keresztez6désében a korabbi Téfurdé-Termalfirdé gyalogos aluljaréja helyett egy korforgalom kap helyett. A kérforgalom alatt az edzdpalyak
tulzott korlatozasa nélkiil egy esetleges gyalogos aluljaronak hely biztositott. A Kenderesi Ut északnyugati iranyl Ujraszabalyozasa az edz6palyak rovaséara

ik. Az Ut megtartja jelenlegi nyomvonalat.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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Javasolt szabalyozasi tervi megoldés: A szabdlyozasi terv az aldbbiak tekintetében teszi lehetévé a Csdnakazo-t6 kérnyezetében mar lezarult fejlesztések
folytatdsat. Elésegiti a Kenderesi Ut gyalogos és kerékparos promenadda vald atalakulasat azzal, hogy Uj kdzlekedési utat jeldl ki a Kalandvéaros bejaratatol a
Perint jobb partjan. A tervezet (j 12 m széles Gt a hivatasforgalmat és megkézelitést a Kenderesi Gt alternativdjaként kivanja biztositani. A Kenderesi utat
gyalogos zonaként jeloltik ki. A Derkovits lakotelep feldl a Kalandvarosnal, a Szlircsap6 utca 7-8 haztdmbok kézétt Uj gyalogos hid létesitését javasoljuk a
Perinten, javitva a lakotelep és rekreacids teriletek kozotti atjarast, feltarva és bekapcsolva a Perint jobb partjat is. A Bartok Béla korut keresztezédésében
2008-ban kijelolt, edzépalyakat is érinté nagykiterjedésil gyalogos aluljaré helyett egy kérforgalmd csomopont szamara sziikséges teriilet keriil szabalyozasra,
amely alatt akar gyalogos atkotés létesilhet a Téfurdd és Termalfurdd koézoétt is. A Kenderesi Ut déli, edzépalydk elétti szakasza eredeti nyomvonalanak
felhasznalaséaval kerll szabalyozasra, a kordbban tervezett teljes athelyezése és északabbi (j nyomvonala helyett. Az épitési dvezeti eldirasok rugalmasabb
szabdlyozast kapnak az épitménymagassag tekintetében igy a 6,0 m legnagyobb épitménymagassag helyett a kdrnyezetében lévd egységes 16 m-es
épitménymagasséag kerul eléirdsra a Tofurdd és kemping terlletén, mig a minimalis telekméret egységesen minimum 4000 m2-ben keril meghatéarozéasra.
Korabban a kemping esetében 4000 m2 minimalis telekméret volt el6irva, a Téflirdén 6000 m2.

Az (j killdnleges rekreécios terllet épitési dvezeti eléirdsai soran a terlleteken elhelyezhetd lesz:
- sport

- rekreacio

- vendéglatas

- szallashely szolgéltatas

- kilénleges igényeket kielégité apartman és lakas

- szOrakoztatés

- kulturdlis intézmények.
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23. A Rohonci Ut — Aranypatak utca — Liget utca alt

al hatéarolt telektomb épitéstigyi el  éirasainak felllvizsgalata

Tervezés ala vont teriilet: Dolgozok Utja — Aranypatak utca — Aranypatak — Liget utca altal hatarolt telektomb (3777, 3778, 3782/1 és 3783 helyrajzi szam).
A modositas célja: Funkciondlis, financidlis és varosképi, esztétikai tekintetben egyarant idealis épitési feltétek megteremtése, a kérnyezettel és a varos lakoi
igényeinek mind teljesebb kielégitése érdekében.

mellett.

A modositas varhaté hatasai: Eletképes fejlesztési irany kijelolése, korszerd, létezé igények kielégitésére szolgald épiiletek megépithetéségének biztositasa,
a kilonleges kornyezettel és a varos egészével funkcionalis, kdzlekedési és varoskompoziciés szempontbol egyarant kiegyensulyozott harmoénia fenntartasa

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete

Javasolt telepqlésszerkezeti tervi megoldas:

<

 eoin 120

|
| @
2| 5
1) E:

65



A tervezési teriilet 1998-as szabalyozasi tervi besorolasa telepiiléskdzpont vegyes tertlet volt. Ez egészen 2006-0s Ujabb szabalyozasi terv elfogadasaig fenn
is allt. Akkor a telepuiléskdzpont vegyes teriiletek jelentdsen redukalva lettek és ez a tombteriilet is kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbe kertilt
atsorolasra. A szabalyozasi terv szerinti épitési dvezeti besorolas 2006-ig 21111 jel volt, ami telepliléskézpont vegyes teriiletnek, szabadonall6 beépitési
modnak, nem kialakult jellegnek, 6 m legnagyobb épitménymagassagnak és 2000 m2-es minimalis telektertlettel felelt meg.

2006-0s uj szabalyozasi tervben az terlletfelhasznalas kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre valtozott, a 2008-as mddositas soran beépitési intenzitas
Osszefliggésben a minimalis zdldfellilet szabalyozassal kismértékben megemelésre kerllt, akar csak az épitménymagasségok.

A tervezéssel érintett teriileten belll a kialakult és meglévd, illetve tervezett hasznositassal a teriletfelhasznalas és a tdmbszeriien egységesen kezelt
terlletfelhasznalas kijeldlése indokolt. A telekszer(ien szabalyozott, minden egyes telekre szinte kiilon el6irast megfogalmazo épitési szabalyozas helyett az
egységes elbirasok és tdombszerl szemléletet kell alkalmazni. Ez a telekhatarok valtozasat és egységesebb épitészeti kialakitast tesz lehetbvé.

A teriilet Olad varosrész kézpontja, alkézpontja a Dolgozdk utja mentén 1évé tdbbi szolgaltaté és kereskedelmi egységgel.

A terilileten meglévd és tervezett funkcidk sokszinl és valtozatos elrendezése megfelel a teleplléskdézpont vegyes teriilet jellegének. 2006-ig lakasok is
épulhettek volna a tertileten, majd ezek |étesitését megkototték és csak a tulajdonos vagy hasznald szdmara tették lehetdvé.

A teleplléskozpont vegyes terilettel a 2006. el6tti szabalyozas |épne életbe, amikor is beéplilt a terilet. Jelenleg feladat a meglévé adottsagok mellett a
hosszutavu hasznositas és fejlédés lehetéségének a megujulasnak vagy atéplilésnek a biztositasa is. A tervezett Vt jel(i teriiletfelhasznalas ezeket egyiittesen
biztositja.

Az Arkédi,a Uzlethaz jellege a hasznositdssal és megujulassal egyitt fenntartandd, mivel az egész épitészeti koncepcidja, a kialakult hasznalati médja is ezt
igazolja. Epitészeti szempontbdl a 3782/1 hrsz sorkert terllete is ide sorolhatd. A 3777 és 3778 hrsz ingatlanok esetében, mint korabban is egységesen kezelt
vegyes funkcidju - kereskedelmi, szolgaltatd, iroda és lakas elhelyezés - biztositandd. Epitészetileg megoldandé feladat az lzlethaz déli oldali gazdasagi
bejarati fel6l meglévd zavaré hatas (pl: zaj, latvany) kizarasa. Ezt tobb féle mliszaki megoldas és épités szabalyozas egyiittes alkalmazasaval érhet6 el.
Egyrészt egyszer( esetben tdmor kerités kerll kiépitésre a 3777 hrsz északi oldalan. Jelenleg is a pavilonsor tolti be ennek szerepét. Vagy lehetdséget
teremtiink arra, hogy a szabalyozasi terv altal mar alkalmazott ,mélygarazs, parkoldlemez, parkoléhaz javasolt teriilete” tervi elemet kiegészitjiik és elbirjuk,
hogy telekhataron lehet0seg lesz a gépjarmi elhelyezést megoldani, egyben miszaki tartalom alapjan pl: részben fedett parkoldt létesitsen. Az épitési helyet
az OTEK 35.§ (3) bekezdése adta felhatalmazas alapjan egyedileg legalabb 8 m-ben kell meghatarozni.

A 3777 hrsz Arany-patak és Liget utca mentén legaldbb 8 m vizfolyasoktdl tartand6 védétavolsagot szabadon kell hagyni. Az északnyugati savban 1évé vizpart
mellett elnyujt6zé telekrészben a kiépittet parkold megtartandd, oda beépités nem helyezhetb el. A vizparton I1évd sdvény fasorral val6 felvaltasat telepllésképi
okokbdl az 6koldgiai folyosoé részét képezé Arany patak mentén a terv javasolja, hasonléan a Liget utca feldli elékertekben is. Az Arkadia teriiletén a korabbi
épitési engedélyekben szereplé fatelepitéseket (lombos fak telepitése mellett) elbirtuk, mivel azok mai napig sem valosultak meg, egyben a terilet
megjelenését kedvezbtlenné teszi. A fasorokat az épitészeti koncepcid szerint kiterjesztettiik az Arany-patak és Liget utca felé is, biztositva az egységes
zoldfellleti rendszer |étrejottét.
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Hatalyos szabdalyozasi terv részlete
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Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:
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24. Eszaki iparterilet Szombathely kozigazgatasi te rilletére es & része terilet-felhasznélasi kategoridjanak, illetv e 6vezeti
besoroldsanak az ipari funkciéhoz igazitdsa

A tervezés ala vont teriilet: a 019/1,2,4,7 és 8 helyrajzi szamu foldrészlet teriilete

A modositas célja: a szomszédos telepiléssekkel egyiittmiikodve jelentés teriletli ipari bazis(ok) fogadasara, betelepitésére alkalmas teriilet Iétrehozasa.

A modositas varhaté hatasa: a varos és a két érintett szomszédos kdzség helyi gazdasaganak jelentés megerésodése, munkahely teremtés, a helyi egyetem
altal képzett mérndkdk munkalehetéségének biztositasa, a térség népességének névekedése.

Hatélyos telepilésszerkezeti terv részlete
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Javasolt telepiilésszerkezeti tervi megoldas:

Az Eszaki Ipari Park Szombathely MJ Varos teriiletére esé részén egységesen Kol légi kozlekedési teriiletek, Mko mezégazdasagi teriiletek, Ev véderdd
terliletek és a 87-89 féutak varost északrol elkertlé szakaszanak kialakitasa kertlt felllvizsgalatra. A cél minél egységesebb és kénnyen hasznosithato, j6l
feltarhat6 ipari gazdasagi tertlet kijeldlése. A mddositas soran az ipari gazdasagi teriilet nagysaga ~ 21 ha-al novelésre kerllt. A tervezett f6at nyomvonalatol
északabbra 6sszefliggd 7,5 ha-os tertlet, mig a BV intézettel szemben 33,8 ha-os ipari terilet alakult ki. Ez utébbi a hulladékvalogaté terlletét is magaba
foglalja. Annak érdekében, hogy a legkisebb teriiletveszteség érje a varost a 87-89 sz. féutak nyomvonalat a 019/8 hrsz ingatlan tengelyébdl az északi és
keleti szegélyre helyeztiik at. A nyomvonal az M86-0s autdutig csak kismértéki korrekciora szorult ennek megfeleléen. igy a gazdasagi teriilet mélysége 200
m-rél 485 m-re nétt. A féutrédl direkt ingatlan kiszolgalast nem terveziink. A kordbbi Soptei Ut és északi elkerllé f6ut nyomvonalan tervezet kilénszinti
csomopont helyett kdrforgalmi csomopont kialakitaséat tervezzik, igy jelentés mértékben nyertiink hasznos és felhasznalhato teriilet.
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Hatalyos szabdlyozasi terv részlete
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Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:

A véros gazdasagi fejlédésének minél jobb megalapozasa érdekében az épités szabalyozds eszkbzeinek segitségével ndvelésre keril a mar kijeldlt és
szabdlyozott ipari gazdasagi tertilet a 019/8 északi és keleti, a 019/4 hrsz keleti oldala felé. A jelenleg meglévé Gip-SZ-50-10-2500 jell épitési dvezet
megnévelt épitménymagassag mellett Gip-SZ-50-12,5-2500 jelii dvezetként keril kijeldlésre. Az épitési helyet az OTEK szabalyozza. A 87-89 sz. fét tavlati
nyomvonal érdekében 40 m-es kozlekedési teriilet kerilt szabalyozasra uttengelytél 100-100 m-es védétavolsaggal egyetemben. Az Gt nyomvonal a
korabbiakhoz képest kissé keletebbre kertilt jelélésre a kdzigazgatasi hatarra simuléan. A Soptei Gti csomopont teriilete redukalasra keriilt egy kérforgalmi
csomoépont helyi igényének megfeleléen. A féut M86-0s-ig tartd szakasza pedig 20-40 m-es savban pontosult, megtartva a nyugati szegélye menti
véderddsavot, a 40 m-es szabalyozast és a 100-100 m-es kijeldlt védétavolsagot uttengelytél.
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25. Az egyetemi kampusz b 6vitése, oktatasi és sportlétesitmények betelepithet  6ségének biztositasa belvarosi, felhagyott ipari
teruleten

A tervezés ala vont teriilet: a Kalvaria utca — Szent LaszIo kirdly utca — Gagarin Ut — Géfin Gyula utca altal korbezart telektomb

A modositds célja: az egyetem tervbe vett és folyamatban Iévé bdvitése intézményi feltételeinek biztositasa, a kornyezetben és a varos egészében
letelepitésre vard sport és egyéb kdzosségi intézmények szamara hely biztositasa, a belvaros értékes lakd és intézményi teriletébe ékelédott ipari funkcio
megsziintetése. A moédositds varhatd hatasa: az egyetem bdviilése, a kdrnyezetben és dltaldban a varosban mkodd kozosségi intézmények idealis
elhelyezése és az értékes varoskdzponti teriilet mentesiilése a zavaré hatasu és oda nem ill6 ipari funkciotol.

Hatalyos teleplleésszerkezeti terv részlete
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Javasolt telepiilésszerkezeti tervi megoldéas:

A Géaspar Mérnoki Iroda Kft ,EPCOS” teriilet hasznositasa, Szent L&szl6 kirdly u. 5487/28 hrsz Varosfejlesztési Akciotervben (2014. november)
megfogalmazott célok megvaldsitasa érdekében a telepiilésszerkezeti tervben a tombterllet széttagolt terlletfelhasznalasa a sokoldalt hasznositasi célokkal
Osszefliggéen egységesitésre keriiltek Ugy, hogy az északi kertvarosias villaterllet valtozatlan maradt. Téle délebbre a tdmbterilet legjavat kisvarosias és
ipari gazdasagi terilet helyett a sokoldall funkcidkat és hasznositast elésegit6 teleplléskdzpont vegyes terllet kerlilt kijeldlésre. A délnyugati sarokban 1évé
kisvarosias lakoterulet kiterjedése csokkent, de a kisvarosias lakoterileti jelleg miatt a teriiletfelhasznalas megtartasa indokolt volt.
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Javasolt szabalyozasi tervi megoldas:
A Géspar Mérnoki Iroda Kft ,EPCOS” terilet hasznositasa, Szent LaszI6 kirdly u. 5487/28 hrsz Véarosfejlesztési Akcidterv (2014. november) 7.melléklete
szerinti javasolt szabalyozasi terv keriilt atemelésre a modositandd szabalyozasi tervbe. Ennek megfeleléen a volt EPCOS teriilet széttagolt épitési dvezeti
rendszere helyett egy egységes fejlesztést lehetévé tevd telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet kapott helyet: a Vt-Z-70-13-3000 jelli. Az Egészségugyi
féiskola és az egyetemi campus kozott egy kelet-nyugat iranyd gyalogos kapcsolatot jeldltiink ki telken belili kézforgalomnak megnyitott maganuatként az
akci(")HtjeL\_/ben meqfoqalmazott_étia_r_é_li biztositasa érdekében.
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26. Sportolasi és szabadid 6kdzpont szamara Kkijel6lt tertlet funkcionalis-telep Ulésrendezési felUlvizsgalata, a varos érdekeivel € s

fejlesztési koncepcitdjaval 6sszhangban lév 6 arnyalt dvezeti rendszer kidolgozasa

A tervezés ala vont tertilet: a Homok utca — Mélykut (Sip) utca — Jégpince Ut — Kétrézsa koz altal korbezart telektémb

A modositas célja: a teriilet tavlati sorsa a varos kdzosségi és tulajdonosi érdekeivel jobban 6sszehangolt, rendezett fejlesztési kereteinek kijeldlése.

A modositas varhat6 hatasa: a jelenleg alulhasznositott, értékes teriilet kozOsségi és gazdasagi célokat megvaldsito fejlédése, rendezédése.

A kérelembe megfogalmazott szabadid ©6s és turisztikai célok megvalésitasat a telepllésre  ndezési eszkdzok maédositasa nélkil is a jelenlegi
terlletfelhasznélasi elemek és épitési dvezeti el  6irdsok biztositani tudjak, igy médositasra nem kert It sor.

H:;ltélvos telepulésszerkezeti terv részlete
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Hatalyos szabdlyozasi terv részlete
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27. Kozlekedésfejlesztési célok megvalositasa érdek  ében szikséges helybiztositas pontositasa

A tervezés ala vont tertlet: Karpati Kelemen utca — Barték Béla kordat — Gagarin Gt — Jokai Mér utca csomépontja Barték Béla kérat — Rohonci Gt csomopontja
Szombathely — Sé kerékparit nyomvonala. A médositas célja: a kozlekedésszervezési szempontbdl idedlis miszaki megoldadsok megfeleld helyigényének
biztositasa. A modositas varhat6 hatasa: a kozlekedés kényelmének és biztonsaganak biztositasa.

A tervezett csoméponti kialakitasok szaméara a jelen  leg hatalyos telepilésrendezési eszk6zok az indokol t és szlkséges teriletet biztositjak. A
korabbi évek gyakorlata alapjan tovabbi terlilet igé  ny és magan érdek sériilése csak a csomépontra elkés  zitett tanulmanyterv vagy csomoponti
véazrajz alapjan lehet kell éen megalapozott és indokolt. Ezek jelen esetben még nem allnak rendelkezésre, igy a maganérdekek tovab  bi sérilése és
a magantulajdon korlatozdsa nem indokolt. A mddositasi javaslat a fenti indokok alapjan nem keriilt kidolgozasra.
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28. A Vépi utbdl dél felé kiagazo, tervezett Ut ese  tleges torlése a hatalyos szabalyozashol

Tervezés ala vont terilet: 8003/1, 8004/1 és 8005/11 helyrajzi szamu foldrészletek terilete. A médositas célja: a Vasiviz Zrt. mikddésének elésegitése.
A modositas varhaté hatasa: a kdzmiszolgéltatd akadalymentes mikddése és a varos kdzlekedési hdldézatos rendszerének gyengulése.

Hatalyos telepilésszerkezeti terv részlete:
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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A helyszml bejarés és a telepulesszerkezet Jovobenl fejlodese az Ipari Parkba torténé folyamatos betelepuilés, az infrastruktardlis haldzat kiépitése indokoltta
teszi a Vépi utca-Sagi Gt-Csaba utca kdzott tervezett E-D-i tengely kialakulasat. Fontos ez azért is, mert a 2015-ben elfogadott modositasok kozott a Mérleg
utcai rakdtés mar megszintetésre kertlt, mint tavlati kdzlekedési kapcsolat. Annak érdekében, hogy az iparteriletre iranyulé forgalma a Sélyom és Szatmar
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utcai lakoterlletek helyett az iparteriileten belll maradhasson sziikséges egy észak-déli alternativ Gtvonal kijelélése, és ha mar ki van jeldlve, akkor annak
megtartasa. A 8004/1; 8003/1 hrsz telephelyként bejegyzett 4 és 5 széles telekdarabok jelenleg is Utburkolattal rendelkeznek és kdzlekedési célt szolgalnak.
A fentiek alapjan a kozlekedési teriiletek és Utszabalyozas megtartasa az iparteriilet fejlédése és kiszolgalasa érdekében sziikséges, masutt nem pétolhaté
eleme a varosrendezési tervnek. A médositasi javaslat a fenti indokok alapjan nem kerdlt kidolgozastra.
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29. Vasartér utca EPCOS telephely

A kuldbn megkeresésében és a 2015. november 24-én megtartott egyeztetd targyalas keretében ismertetett tervezési feladat a Vasartér utca- Csaba utca-
8138 hrsz arok- Sardi-ér utca altal hatarolt tombterilet vonatkozadsaban az épitménymagassag novelése 10 m-rél 16 m-re. A valtoztatas oka, hogy az Ipari

park teriiletén jellemzéen 16 m épitménymagassag van el6irva, illetve a tervezett munkahely teremtd, gazdasagi célu fejlesztéshez az alkalmazott
technolégiai alapjan elengedhetetlen a megndvelt épitménymagassag.
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Javasolt szabalyozasi terv részlete
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Bioldgiai aktivitasi érték szamitas alapjan visszap  6tlas biztositasa

Az Etv. 8. § (2) b. szerint ,az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének - kiilén jogszabaly alapjan
szamitott - bioldgiai aktivitasi értéke, az atmindsités elétti aktivitasi értékhez képest nem csokkenthet. 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet -a teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasardl - alapjan a 7.; 9.; 11; 12; 16.; 19.; 20.; 22.; 24. sorszamu teriiletek érintenek Ujonnan beépitésre szant terilet kijeldlést. A
bioldgiai aktivitasi érték szintentartasa érdekében a szamitasa alapjan utak menti védéfasitas kijeldlése mellett sziikséges alacsony aranykorona értékii
mezdgazdasagi teriletek (sz6, sz7, sz8) erdbsitése is 12,7 ha nagysagban. Erdésitést javasolunk a Narai kbézség felé es6 kdzigazgatasi hatar mentén 1évd
Felsé haraszt diil6ben, erdék kdzotti gyengemindségli szantdk igénybevételével a 0740/8-11; 0755/1-3 hrsz ingatlanok vonatkozasaban.
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Hatalyos szabdlyozasi terv részlete

ervi megoldas:
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