A szombathelyi ingatlan-nyilvantartasban
6254/A/6 helyrajzi szamon felvett
Szombathely, Kiraly u. 1. II/8. szam

alatti ingatlan forgalmi értékbecslése
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Ertékelt ingatlan: Szombathely, Kiraly u. 1. II/8. szam alatti tarsashdzi lakds

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése : tarsashazi lakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : Szombathely
Cim : Kiraly u. 1. TI/8.
Iranyitészam : 9700

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonosok neve, tulajdoni hanyad : SZ.M.J.V Onkorméanyzata 1/1
Széljegy > nincs

Tények, terhek . tehermentes

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Ertékelt érdekeltség : tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa: csaladi haz [0 hasznalt lakas M épitési telek O tidiils O egyéb:.
0j lakds OO0 hatnal kevesebb [1 hatnal tobb M lak4sos hazban
Kozmi-ellatottsag:  osszkozmiives M viz [0 villany 0  csatorna [0 gazhalozat

tavho O
Epitési technologia:  téglaépiilet panel 0  vazas [0  ontott falas [1  egyéb:
Alapteriilet : 100 m?
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott modszere  : Gsszehasonlitd M Gjrapotlasi [ hozamalapt [
Ertékelés fordulonapja : 2015. majus 10.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Forgalmi érték : 11.800.000,- Ft,
azaz Tizenegymilliéo-nyolcszazezer forint.

Szombathely, 2015. majus 10.
Készitette:

Tiborcz Zoltan
ingatlanforgalmi értékbecsl6
OKJ: B10/36/1996
Onk: E-VK/17

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 94/510-157 ; E-mail: info@tiborcz.com



Ertékelt ingatlan: Szombathely, Kiraly u. 1. II/8. szam alatti tarsashdzi lakds

INGATLANERTEKELO ADATLAP
biztositékkent felajanlott lakoingatlan forgalmi értékének becslésérol

Az ingatlanértékelé adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban
torténd megallapitasa. Az ingatlanok értékelése a TEGOVA (The European Group of
Valuers Associations) azaz az europai értékeldi egyesiilés, valamint az 54/1997. (VIIL1.)
FM rendelet és a 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet el6irdsai alapjan késziilt.

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA
Szombathely Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (9700 Szombathely, Kossuth
Lajos u. 1-3.) megbizta a TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft-t (9700 Szombathely,
Bocskai Istvan krt. 6. I/2.) a Szombathely, Kiraly u. 1. II/8. ajtoszam alatti tarsashazi
lakas forgalmi értékének megallapitasaval.

Az értékelés targyat a fenti lakéas szakértdi vélemény keretében torténd meghatarozasa
képezi.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Helyszini szemle idépontja : 2015. majus 7.

3. AZINGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

Jelenlegi ingatlan-nyilvantartdsi adatok

Telepiilés : Szombathely

Besorolas : beltertilet

Helyrajzi szama : 6254/A/6

Megnevezése - lakas

Teriilete 1100 m?

Tulajdonosok bejegyzetten : Szombathely Megyei Jogti Varos Onkorményzata 1/1
Széljegy > nincs

Terhek : tehermentes

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 94/510-157 ; E-mail: info@tiborcz.com
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Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirdsa

A becslés targyat képez6 ingatlan Szombathelyen, a belvarosban, kozvetlen a F6 tér
kozelében, a Fo tér és a Kiraly utca sarkan talalhato.

Az épiilet a XIX. szatadban épiilt, klasszikus, polgari tarsashaz, a délkeleti fekvésii.
Rovidebb szarnya a Fo tér fele, hosszabb szakasza a Kiraly utcara néz. Az ingatlan
sétaloutcaban fekszik, igy gyalogosan koleitheté csak meg. Parkolasi lehetdség a
kozelben talalhatdo kozteriileti parkolokban lehetsége. Az ingatlan kozvetlen
kornyezetében hasonlo jellegii tarsashdzak talalhatoak, valamint iizletek, vendéglatod
helyek és a Fo tér.

Az értékelt ingatlan nem liftes épiiletben talalhat6, az épiilet masodik emeletén, az
Onkormanyzat tulajdonaban all, jelenleg iires, rendkiviil lelakott 4llapotban van. A
lakas eldtér-kozlekedd, konyha-étkez6, firdé, WC, kamra és 3 szoba helyiségekbol
all, 6sszesen 100 m2 alapteriilettel. A padloburkolatok a szobaban és a nappaliban
parketta, a tobbi helyiségben mettlachi illetve mazas keramia, a falazatok festettek, a
vizes helyiségekben csempézettek. Az ingatlan 6sszkézmiives, a flitést és a meleg
vizet sajat gazkazan biztositja, a héleadok radiatorok. Az ingatlan ablakai fa
szerkezetek, nem hészigetel6 livegezésiiek.

Osszességében elmondhaté, hogy az ingatlan varoson beliili elhelyezkedése
kivalé, 11. emeleten helyezkedik el, kelet-nyugati fekvésii,nagyon rossz allapotu,
lelakott. Hianyosak a burkolatok és a gépészeti berendezések. Teljes feltjitas és
korszeritsités indokolt. A lakas funkcionalis elrendezése jo.

Az épiilet miiszaki allapotat helyszini szemrevételezéssel allapitottuk meg. Feltarast
igényld diagnosztikai vizsgalat nem tortént, ezaltal a szemle nem terjedt ki az épiilet
alépitményi-szerkezeti allagvizsgalatara, valamint a rejtett gépészeti berendezések
vizsgalatara, ezek 4llagat a hasonld kort és hasznéltsagi foku szerkezetekhez és
berendezésekhez hasonlitottuk.

Az épiilet:

épiilet tipusa : tarsashaz

épitési mod : hagyomanyos
alapozas : savalap

felmend falai : tégla

tetOszerkezet . fa szerkezetli
fodém szerkezet : vasbeton szerkezet(i
tetd héjalasa . cserép

kiils6 nyilaszarok : fa szerkezetek
belsd ajtok . faajtok

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 94/510-157 ; E-mail: info@tiborcz.com
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4. ERTEKELES
4.1. Az értékelés modszere

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiilé 6sszehasonlité modszert tartottuk célravezetonek.

Az ingatlan értékének meghatarozédsa az 6sszehasonlité forgalmi adatok, illetve sajat
adatbazisunk (korabbi értékelések) elemzésére épiilo, a hasonld elhelyezkedésii, és
megegyez0 paraméterekkel rendelkezé ingatlanok realizalt jogiigyleteinek,
ingatlanpiaci értékének elemzésével, illetve ezeknek a targyi objektumra vonatkozo,
sulyozott érteknoveld és értékcesokkentd tényezokkel kialakitott becsiilt piaci
értekelése.

4.2. Erték meghatdrozds

Osszehasonlitisként figyelembe vett kindlati drak:

1. Szombathelyen, Kiraly utcaban 84 m2-es, kétszobas, gazkonvektoros fiitésii, nagy
belmagassag, felijitasra szoruld polgari lakas, a II. emeleten. Eladasi ara: 2015-
ben: 10.500.000.-Ft.

Fajlagos ar: 125.000.-Ft/m?,

Korrekcids tényezok:

- ¢értékelt ingatlan gaz kozponti flitéses: +10%
- értékelt ingatlan nagyon rossz muszaki allapota miatt: - 20%
Korrigalt fajlagos forgalmi érték: 112.500.-Ft/m2 (A)

2. Szombathely, Martirok terén, II. emeleti, nappali + 3 szobas, teljesen felgjitott, gaz
kozponti fiitéses lakas, 3,20-as belmagassaggal. Eladasi ara 2014-ben: 20.500.000.-
Ft.

Fajlagos dr: 179.824.-Ft/m?,

Korrekcios tényezok:

- ¢értékelt ingatlan jobb elhelyezkedése miatt: +10%

- értékelt ingatlan rosszabb miiszaki allapota miatt: - 20%

- ¢értékelt ingatlan gyengébb miiszaki tartalma miatt: - 10%

- ¢értékelt ingatlan funkciondlis elrendezése miatt: - 10%
Korrigdlt fajlagos forgalmi érték: 125.877.-Ft/m2 (B)

3. Szombathelyen, Wesselényi utcaban, nappali + 2 szobas, III. emeleti, 87 m2-es,
felujitott, gaz kozponti flitéses, normal belmagassagi lakds 1970-ben épiilt
lakoépiiletben. Eladasi ara 2014-ben: 12.650.000.-Ft.

Fajlagos ar: 145.402.-Ft,

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
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Korrekcids tényezok:

- ¢értékelt ingatlan jobb elhelyezkedése miatt: +10%
- ¢értékelt ingatlan rosszabb miszaki allapota miatt: - 10%
- ¢értékelt ingatlan gyengébb miiszaki tartalma miatt: - 10%
- értékelt ingatlan funkcionalis elrendezése miatt: - 10%
Korrigalt fajlagos forgalmi érték: 116.322.-Ft/m2 (C)
Atlag fajlagos alapérték (A+B+C)/3: 118.233.-Ft/m?

Fentick figyelembevételével és az  Altalanos  Feltételrendszerben — foglalt
értékbefolyasolo tényezok mérlegelésével, az ingatlan lakoteriiletére szamitott fajlagos
négyzetméter arat kerekitve:

118.000,- Ft/m3-ben

javasoljuk elfogadni.

OSSZEGZES

Ennek megfelelden az ingatlan tires, bekoltozhetd allapotu, tehermentes piaci értéke:

100 m? * 118.000,- Ft/m? = 11.800.000.-Ft, azaz kerekitve

11.800.000,- Ft, azaz

Tizenegymillié-nyolcszazezer forint.

Szombathely, 2015. majus 10.

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
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Mellékletek:

Fotomelléklet
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Kiraly utca feldli kép

a lakas bejarata B kozlekedd




szoba szoba




