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A SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositd és Varosgazdalkodasi Zrt.
2013. december 6-i Feliigyel6 Bizottsagi tilésére a 3. sz. napirendi ponthoz

Ko6tvény monitoring jelentés

2013. szeptember 30.
I. Kotvényallomany alapadatai:
Kibocsatas datuma: 2007.12.18.
Lejarat datuma: 2032.12.18.
Kibocsatas 0sszege: 33.007.658 CHF 2007. december
12-én = 5 Mrd HUF
Eddigi torlesztések Gsszege: 4.401.007 CHF
Tokeegyenleg 2013.09.30-an: 28.606.651 CHF
Kibocsataskori arfolyamszint: 151,48 HUF/CHF
Atértékelési arfolyamszint 2007. december 31. 152,42 HUF/CHF
Atértékelési arfolyamszint 2008. december 31. 177,78 HUF/CHF
Atértékelési arfolyamszint 2009. december 31. 182,34 HUF/CHF
Atértékelési arfolyamszint 2010. december 31. 222,68 HUF/CHF
Atértékelési arfolyamszint 2011. december 31. 255,91 HUF/CHF
Atértékelési arfolyamszint 2012. december 31. 241,06 HUF/CHF
Atértékelési arfolyamszint 2013. szeptember 30. 24421 HUF/CHF
Béziskamat: 3 havi CHF LIBOR
Kamatfelar: 0,65 % p.a.
Kamat a 2013.06.18 —2013.09.18. 0,6680%
kamatperiodusban:
Kovetkez6 kamatperiddus: 2013.06.19 —2013.09.18
Kamat a 2013.09.19 —2013.12.18 0,6710%
kamatperiodusban:
Kibocsataskori koltségek: 30 Mio HUF — OTP kibocsatasi dij
(2007-ben) 215.000 HUF — KELER Rt.




I1. Kotvény felhasznalas

Az IVS beruhazasok megvaldsitasaval a kotvény felhasznalasi periédusa 2012. aprilisaban befe-
jezddott. Tovabbi dsszegek felhasznalasara csak akkor keriilhetne sor, ha az eddig megvalo-
sitott projektek valamelyikének koltségét visszafizetnénk a kotvényszamlara.

A kotvénykibocsatasbol szarmazo 5 milliard forintbol 2,438 milliard forintot ingatlanvasarlasokra,
az Erdei iskola uti hulladékleraké bovitésére €s az IVS beruhazasok Onrészének finanszirozasara
hasznaltunk fel az elmult években. Egy kisebb Osszeget a kotvény toketorlesztésére forditottunk,
igy a kotvényforrasbol gyakorlatilag mar csak az 6vadékként szolgalo 2,5 milliard forint all
rendelkezésiinkre.

Kotvényforras felhasznalasa Lehivasra kertilt 0sz- Engedélyezett

szeg keretOosszeg
1. Volan-projekt: 862.000.000 Ft 1.029.000.000 Ft
2. Ipartertiletek véasarlasa: 1.045.533.500 Ft 1.120.444.742 Ft
3. Hulladéklerako bovitése: 177.695.000 Ft 177.695.000 Ft
4. IVS projektek: 353.190.654 Ft 371.187.000 Ft
Projektekbe fektetett 0Osszeg 2.438.419.154 Ft
2013.09.30-4an

II1. Toketartozas

A harmadik negyedév soran torlesztési kotelezettségiink nem volt, igy tartozasunk a 2013. ju-
nius 30-1 allapothoz képest — svajci frankban szamolva — nem valtozott. A 33 milli6 svajci frank-
bdl eddig 4,4 millié frankot, a teljes Osszeg 13%-at fizettiik vissza. Forintban szamolva a kifize-
tett 6sszeg meghaladta az 1,035 milliardot. Ebbdl a téketorlesztés 664 millié forint, a realizalt ar-

folyamveszteség pedig 369 millié forint volt.

Kimutatas a kotvénytorlesztésrol
2013. szeptember 30-ig:
Fizetett toketorlesztés kibocsatasi arfolyamon

4.401.007.02 CHF x 151,48 666.664 540 Ft
Fizetett torlesztésen REALIZALT arfolvamveszteseg- e
£ 73350351 % (222 63 - 151 48) e 368.538.022 Ft

' 4'733'.503,51 xf‘(223,763_
- 733.500,00 x (255, 915
) 4733 500,00 x (247 00 -
- 733500, ()O X (237 '70 -
| 733,500, 00 x (236,77

Torlesztés 6sszesen 1.035.202.562 Ft




Eddig hat torlesztérészlet kifizetését teljesitettiik, a torlesztések atlagos arfolyama 235
HUF/CHF volt. A 2013. szeptember 30-an érvényes MNB devizaarfolyamon szamolva tartoza-
sunk 6,986 milliard forint.

I11. Megtakaritasok

A harmadik negyedévben is folytatodott a 2012. augusztusaban kezd6dott jegybanki alapka-
mat-csokkenés és ezzel egyiitt a betéti kamatok csokkenése. A juniusi 4,25%-r6l szeptember
végére 3,60%-ra csokkent az alapkamat. Ez azt jelenti, hogy az el6z6 években jellemz6 7-8%-
os betéti kamatok mara megfelezodtek. A 2013. szeptemberben lejart betétiinket a legjobb ajan-
latot valasztva is csak 4,20%-0s hozamra tudtuk ismételten lekotni, chhez azonban masfél éves
futamidét kellett vallalnunk. Varhatéan a kovetkezd egy-két negyedévben is folytatodik a
jegybanki alapkamat és ezzel egyiitt a betéti kamatok csokkenése, azonban az elmult idészakhoz
képest a csokkenés liteme lassulni fog.

A harmadik negyedév kamatbevétele megegyezett az el6z6 negyedév bevételével, kb. 33 millio
forint volt. Ez 20 milli6 forinttal alacsonyabb, mint 2012. harmadik negyedévi kamatbevétel.

Jelenlegi betétallomanyunk 2,737 milliard forint, ez az 6sszeg mar tartalmazza a Vépi uti te-
lephely értékesitésébol befolyt 200 millié forintot is, amelyet az OTP Bankkal kotott megegye-
zes szerint a kotvény 6vadékanak novelésére kellett forditanunk.

Pénziigyi Befektetés Futamidé Lejarat Kamat
eszkoz Osszege, Ft datuma

Raiffeisen lekotott betét 1.186.678.314 Ft 265 nap 2013.12.17 5,12%
Raiffeisen lekotott betét 1.550.000.000 Ft 540 nap 2015.03.02 4,20%
Osszesen 2.736.678.314 Ft

OTP latra sz616 HUF 8.317.629 Ft

OTP latra sz616 CHF 1.297.827 Ft

Pénzeszkoz 2.746.289.893 Ft

0osszesen

IV. Fizetett kamatok

A szeptember 18-i kamatfizetéskor 11.846 ezer forint kamatot fizettiink ki. Mivel a svijci
alapkamat — és ezzel egyiitt a referencidnak kijelolt 3 havi CHF LIBOR kamat is — mar hosszabb
ideje valtozatlan, negyedéves kamatkoltségeink csak kis mértékben valtoznak, részben a toke-
torlesztésnek koszonhetden, részben pedig az arfolyamvaltozas hatasara.



V. Kamateredmény

Osszesitve a kamatbevételeket és kiadasokat, 2013. harmadik negyedévi kamateredményiink
22 milli6 forint kamatnyereség volt.

Eves szinten kb. 136 millio forintos kamatbevételre és 48 millié forint kamatkoltségre szamitunk,
vagyis kamatnyereségiink varhatéan 90 millié forint koriil lesz. Ez az el6z6 évi 158 millio fo-
rintos kamatnyereséghez hasonlitva szignifikans csokkenés, amelynek elsédleges oka a betéti
kamatok csokkenése. Hozzajarul a kamatbevételek csokkenéséhez betétallomanyunk csokkenése
is, hiszen az adossagtorlesztésre és kamatfizetésre felhasznalt 6sszegek a kamatbevételt hozo beté-
teink 0sszegét csokkentették.

A kotvény kibocsatasa ota eltelt idészakban a szamvitelileg kimutatott kamatnyereség 871 mil-
116 forint, a 2013. szeptember 30-ig ténylegesen realizalt kamatnyereség osszege pedig 835 mil-
lié forint volt. Az eddigi hat torlesztorészlet kifizetésére 1,035 milliard forint forditottunk. Mii-
kodési pénzeszkozeinkbol tehat eddig 200 millié forintot hasznaltunk fel adéssagszolgalatunk
teljesitésére.

Kamatbevételek és 2007.12.19- 2013.01.01 — 2007.12.19-
kamatkoltségek kimutatasa 2012.12.31. 2013.09.30. 2013.09..30.
0sszesen osszesen Osszesen

Elszamolasi iddszak kamat-
koltsége HUF:

-430.058.968 Ft

-36.170.732 Ft

-466.229.700 Ft

Elszamolasi idoszak kamat-
bevétele HUF:

1.231.250.746 Ft

107.431.117 Ft

1.338.681.863 Ft

Elszamolasi idoszakban rea-

lizalt arfolyamnyereség CHF -976.624 Ft -976.624 Ft
atvaltasabol
Egyenleg: 800215154 Ft|  71.260.385Ft| 871.475.539 Ft

VI. Arfolyamvaltozas hatisa

A forint svajci frankkal szembeni arfolyama a harmadik negyedév nagyobb részében 240
HUF/CHF felett volt. Ez az el6z6 negyedévhez képest gyengiilés, de nem jelent jelentés valto-
zast az elmult egy év arfolyamahoz képest. Tovabbra is megmaradt az arfolyam érzékenysége,
vagyis minden negativ hirre jelentds gyengiiléssel reagél a forint arfolyama, amit egy joval las-
subb visszaerdsodés kovet. Tartos és érezheto erésodésre tovabbra sem szamithatunk. A ne-
gyedik negyedévben varhatdan a lakossagi devizahitelekkel és a 2014. évi koltségvetéssel kapcso-
latos hirek gyakorolhatnak majd hatast az arfolyam alakulésara.
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A HUF/CHF arfolyam alakulasa az elmult hat honapban

A torlesztéseken eddig realizalt 369 millio forintos arfolyamveszteség mellett 2013. szeptember
30-1 arfolyamon szamolva 2,652 milliard forint nem realizélt arfolyamveszteségiink keletkezett.
Ha ezen az arfolyamon kellene visszafizetniink a teljes addssagunkat, akkor 3 a kotvénnyel kap-

csolatos pénziigyi veszteségiink meghaladna a 3 milliard forintot.

Kimutatas a kotvénybdl szarmazo kotelezettségrol

2013. szeptember 30-an:

Kotvénykibocsatas 2007. december 18-an
33.007.658; 151,48 HUF/CHF atvaltasi arfolyamon

5.000.000.000 Ft

Torlesztések osszege

4.401.007,02 CHF 151,48 HUF/CHF kibocsatasi arfolyamon

. Tartozas osszege\‘klbocsata51 arfolya

'53?528 606 651 CHF 15 148 HUF/C

Fennall6 toketartozas 2013. szeptember 30-dn:

666.664.540 Ft

6.986.030.241 Ft




VII. Osszegzés, kilatasok

2013. harmadik negyedévében latszolag nem tortént fontos esemény a kotvénnyel kapcsolatban.
Valojaban azonban tobb, az addssagszolgalatunkat és annak jovobeli teljesitését befolyasolo,
vagy azzal kozvetetten 0sszefliggésben allo torténésrol is be kell szaimolnunk.

1.

A kotvénytinket lejegyz6 OTP Bank azonban szeptember 26-an kelt levelében tarsasagun-
kat a kotvénnyel kapcsolatos biztositéki kor kiegészitésére szolitotta fel. A jelenlegi biz-
tositékokat — 5 milliard forintos keretbiztositéki jelzalog, 2,7 milliard forint 6vadék — az
alabbiakkal kérik kiegésziteni:

- jelzalog bejegyzése tarsasdgunk szinte 6sszes ingatlanara,

- Szombathely Megyei Jogt Varos Onkorméanyzatanak készfizeté kezessége,
- az 6vadék Osszegének eldtorlesztésként torténd befizetése,

- valamint a kotvény feltételrendszerének ujratargyalasat is kezdeményezik.

Az OTP Bank levelérol részletes eloterjesztést készitettiink tarsasagunk Igazgatdsaganak ok-
toberi tilésére. Ebben kifejtettiik, hogy véleménytlink szerint a kétvénytulajdonos altal kért
ujabb biztositékok megadasa nem segitené¢ a SZOVA Zrt. likviditasanak megoOrzését. Mivel
fizetési kotelezettségeinknek jelenleg a szerzodésben foglaltaknak megfeleléen eleget te-
sziink, ugy gondoljuk, hogy célszeriibb lenne a juniusban a Kozgyiilés altal is jovaha-
gyott harom éves pénziigyi tervben megfogalmazott javaslataink minél hatékonyabb
végrehajtasara torekedni. A biztositékok kiegészitésérdl akkor kellene targyalni, ha ugy
latjuk, hogy fizetési kotelezettségeinknek a kovetkezd egy évben nem tudunk eleget tenni.

Tovabbi fontos informacio, hogy 2013. december 4-én sor keriil az Ipari Parkban talal-
haté Inkubatorhaz adasvételi szerzodésének alairasara az LuK Savaria Kft-vel. Szand¢-
kunk szerint a befolyé eladasi arbél kivanjuk Kkifizetni a kovetkezd, 2013. december 18-
an esedékes torlesztorészletet.

Adoéssagszolgalatunk teljesitése érdekében javaslatot tettiink 2013. évi beruhazasi ter-
viink modositasara is. A javasolt megtakaritasok 80-85 millié forint megtakaritasat
eredményezik, ez az 0sszeg is a kotvény torlesztésére fordithaté. Hangsulyozzuk, hogy az
amortizacié rendeltetése a beruhazasok finanszirozasa, az elhasznalddott eszkozpark
megujitasa lenne a rendeltetése. Az adossagtorlesztésnek a beruhazasi keretbdl torténo
finanszirozasa sulyos kovetkezményekkel jar, eszkozallomanyunk szinvonala romlik és a
versenytarsaktol valé lemaradasunk tovabb novekszik.



2013. negyedik negyedévében a kotvénnyel kapcsolatban az alabbi pénzmozgasok varhatdak:

Pénzeszkozok nyité egyenlege 2013. oktober 1. 2.746.289 e Ft
Realizalt kamatbevétel 2013. december 17. 44.112 e Ft
Kiilso forras bevonas (Inkubatorhaz eladasi ar) 97.639 e Ft
Torlesztés és kamatfizetés 2013. december 18. _ -188.040 e Ft
Pénzeszkozok zaré egyenlege 2013. december 31. 2.700.000 e Ft

2014. évi ~ 400 millio forintos torlesztési és kamatfizetési kotelezettségeink forrasai az alabbi-
ak lehetnek:

- amortizacios keret egy részének torlesztésre torténd felhasznalasa,

- onkormdanyzati ingatlankezelés elmaradt dijanak kiegyenlitése,

- realizalt kamatbevétel,

- meglévd mikodési tartalék felhasznalasa.

Lathaté azonban az is, hogy javaslataink csak a kotvény problémakorének idéleges, 2-3 éves
idotava kezelésére alkalmasak. K6zéptava megoldast a kotvénybdl vasarolt ingatlanok értékesité-
se jelenthet, végleges megoldast pedig a tulajdonos tehervallalasa nélkiil jelenleg nem tartunk lehet-

ségesnek.

Szombathely, 2013. november 29.
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1. szamu melléklet

A kotvényhez kapcsolodo befektetések és kamatbevételek kimutatasa 2013.

Szamvitelileg

Szamvitelileg

Szamvitelileg

Szamvitelileg

Szamvitelileg

, - . , elszamolt elszamolt elszamolt elszamolt elszamolt
Betét Futamido Futamidé éves

Bank denss Y. s K ol kamat kamat kamat kamat kamat
€8 & amatia 2013.01.01- | 2013.03.31-| 2013.07.01- | 2013.10.01- | 2013.év 6sz-

2013.03.31 2013.06.30 2013.09.30 2013.12.31 szesen
OTP 1.326.719.419 2012.12.05 2013.03.05 6,35% 14.772.021 14.772.021
OTP 12.506.930 2013.03.05 2013.03.18 1,90% 8.464 8.464
OoTP 1.335.000.000 2013.03.05 2013.09.01 5,31% 5.049.592 17.673.571 12.235.549 34.958.712
Raiffeisen 1.186.678.314 2013.03.27 2013.12.17 5,12% 665.840 15.147.867 15.314.328 31.128.035
ERSTE 1.172.254.096 2012.09.27 2013.03.26 7,56% 21.245.098 21.245.098
Raiffeisen 1.550.000.000 2013.09.02 2015.03.02 4,20% 4,993.973 4,993,973
Latra szolo 14.356 310.455 324.811
Osszesen 41.755.371 32.821.438 32.854.305 107.431.114
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A kdtvény utan fizetendé kamat és a BUBOR alakulésa
2008-2013.

i
i / TP
e w S
3,72
3,05
¢§¢$®6»¢ GO BL
ML 0%*@@@@@%@@ PON 9¢¢¢M¢¢¢ Do 1000
L4 // AN N K »\,ﬁ/
Lo m wn ~ [e2} i Lo om wn ~ (o)) Ll i o N ~ (o)) L) — o wn ~ D Ly ) = M un ~ D i () ™M wn ~ (o2}
©O 0O 0o O OO OO O 4 O OO o0 o0 woaoooaodaooooo-woo o o 6
0 o0 0 0 o [e0] D D D D (=) S =) | () o o (@] (@} o ] Lo — i Lo = - o o~ o~ (o] o~ [aV] m o (a9 m ™
o o o o o o (=] o o o o =) = i — i o i — — i — i = o= — i L L ] o i i i —
o Q Q QO O © O W O Q U © Q.0 Q Q O 0 0 0 Q0 0 0 Q © @ 0 © O O O O O O ©
o~ o~ o~ o~ o o~ o~ o~ o~ o~ N N N o~ [oV] N N (o] o~ ~N N o~ o~ o o~ o~ o~ o~ o o~ o~ N o~ o o~
maden pEriddus ==g==fizetend6 kamat (3MCHFLIBOR+0,65%) «Z=BUBOR (betéti kamatok) s kamatrés

2. sz. melléklet




3. sz. melléklet

Kimutatis a kotvénybol szarmazo kotelezettségrol
2013. szeptember 30-an:

Kotvénykibocsatas 2007. december 18-an
28.606.651 CHF, 151,48 HUF/CHF atvaltasi arfolyamon
4.333.335.494 Ft

Szamvitelileg kimutatott, de NEM REALIZALT arfo-
lyamveszteség a 2007.12.31-1 arfolyam alapjan 26.890.252 Ft
28.606.651 x (152,42 - 151,48) =

Szamvitelileg kimutatott, de NEM REALIZALT arfo-
lyamveszteség a 2008. 12.31-1 arfolyam alapjan 725.464.669 Ft
28.606.651 x (177,78 - 152,42) =

Szamvitelileg kimutatott, de NEM REALIZALT arfo-

lyamveszteség a 2009.12.31-1 arfolyam alapjan 130.446.329 Ft
28.606.651 x (182,34 - 177,78) =
Szamvitelileg kimutatott, de NEM REALIZALT arfo- 1.153.992.301 Ft

lyamveszteség a 2010.12.31-1 arfolyam alapjan
28.606.651 x (222,68 - 182,34 ) =
Szamvitelileg kimutatott, de NEM REALIZALT arfo- 950.599.013 Ft
lyamveszteség a 2011.12.31-i arfolyam alapjan
28.606.651 x (255,91 —222,68) =
Szamvitelileg kimutatott, de NEM REALIZALT arfo- -424.808.767 Ft
lyamnyereség a 2012.12.31-i arfolyam alapjan
28.606.651 x (241,06-255,91) =

Szamvitelileg kimutatott, de NEM REALIZALT arfo- 90.110.950 Ft
lyamveszteség a 2013.09.30-i arfolyam alapjan
28.606.651 x (244,21-241,006) =

Szamvitelileg kimutatott, de NEM REALIZALT 6sszes |  2.652.694.747 Ft
» arfolvamveszteseg a 2013 09 30—1 arfolyam alap]an ' s
28 606 651x (244 21 - 151 48) = _1 . o
Fennallo toketartozas 2013. szeptember 30 -an: Z.986.030.241Ft

Hatarozati javaslat:

.../2013. (XI1.06.) FEB hatarozat
A SZOVA Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga megtargyalta a menedzsment beszamolojat a tarsasag kot-

vényprogramjanak 2013. harmadik negyedévi allasardl, és a beszamoloban foglaltakat tudomasul
vette.
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