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ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogti Varos Kozgytilésének
2013. aprilis 25-i tilésére

Javaslat

a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi ZRt. 2012, évi
beszamoléjanak elfogadasara

Tisztelt Kozgyiulés!

Tarsasagunk szervezeti és miikodési szabalyzatdnak, valamint a vonatkozd jogszabalyoknak
megfelelden elkészitettiik a SZOVA ZRt. 2012. évi gazdalkodasardl szol6 éves beszamolot. A
szamszerl adatok mellett tizleti jelentésiinkben részletesen is bemutatjuk, milyen tényezok
befolyasoltak eredménylink alakuldsat. A nehéz piaci feltételek és a jogszabalyi kérnyezet
folyamatos valtozasa ellenére sikeres évet zartunk. 200 milli6 forintot meghalado tizemi és
700 millié forint feletti mérleg szerinti nyereségiink messze meghaladja az lizleti terviinkben
kitizott célokat. Ez elsésorban a hagyomdnyos virosgazdilkodadsi tevékenységeknek
koszonhetd, amelyek gy tudtak a tervezettnél 1ényegesen magasabb arbevételt elérni, hogy
koltségeik a tervezett kereteken beliil maradtak. Ingatlankezelési és iizemeltetési
tevékenységeink a varakozasunknak megfelel6 eredményt értek el.

A 700 millié forintos mérleg szerinti eredményben jelentds szerepet jatszott az arfolyamok
kedvez6 alakulésa is. Az el6z6 évek t6bb milliard forintos nem realizalt arfolyamvesztesége
utan 2012-ben 436 milli6 forintos nem realizalt arfolyamnyereséget mutattunk ki a
kotvényallomany év végi atértékelésébol adéddan.

Beszamolonk likviditasi fejezetében a 2012. évi folyamatok bemutatdsa mellett felhivjuk a
figyelmet arra, hogy a j6 eredmény ellenére mar a kozeljovoben szamos nehézséggel kell
szembenézniink. Az alapprobléma a kotvény torlesztéséhez sziikséges forrdsok
eloteremtése. Ez azonban szorosan Osszefiigg a hulladékszallitas nyereségtermeld
képességének csokkenésével ¢s az oOnkormanyzati ingatlankezelés finanszirozasi
kérdéseivel.






Fizetoéképességiink megbrzése érdekében ezekre a problémékra 2013-ban megoldast kellene
talalni, de ha ez sikeriil, az sem jelent garanciat arra, hogy 2014-ben is eleget tudunk tenni
pénziigyi kotelezettségeinknek.

Kérjiik a tisztelt Kozgyiilést beszamolonk megvitatasara és elfogadasara!

Szombathely, 2013. aprilis 12.

Szijarto. k‘uyozo
b, Véz&tigazgHts |
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Hatarozati javaslat

.../2013, (IV.25) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Jogi Viaros Kozgylilése megtargyalta a SZOVA Zrt. 2012. évi
gazdalkodasardl szolé éves beszamoldt, és ugy hatérozott, hogy 14.043.030 e Ft
mérlegféosszeggel, 203.409 e Ft lizemi nyereséggel és 718.639 e Ft mérleg szerinti
nyereséggel jovahagyja azt.

A Koézgylilés a SZOVA ZRt. 100%-os tulajdonosaként ugy dontétt, hogy a 2012, évi 718.639
e Ft mérleg szerinti nyereséggel a tarsasag eredménytartalékat megnoveli.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A SZOVA ZRt. 2012-ben 203.490 e Ft iizemi szintii és 718.639 ¢ Ft ad6zott eredményt
ért el. Az év sok tekintetben varakozasainknal jobban alakult. Tervezéskor a
hulladékgazdalkodis bevételeinek csokkenésével szamoltunk, ami azonban nem koévetkezett
be, s6t kis mértékben még emelkedett is az agazat bevétele. Az eléz6 évek csokkenése majd
stagnaldsa utan a koztisztasagi teveékenységek bevétele jelentdsen emelkedni tudott.

Osszességében t5bbj tevekenységiink is teljesitette bevételi elvarasainkat, koltségeink
pedig a tervezett kereteken beliil maradtak.

Az lzemi és az addzott credmény kozotti jelentés kiilonbséget a dcvizak('itvénnyel
kapcsolatos pénziigyi eredmény magyardzza. A kitvény év végi dtértékelése az elozd
¢vekben tébb millisrd forintos nem realizalt arfolyamveszteséget okozott tarsasdgunknak.
2012-ben fordult a kocka, az arfolyam év végén kedvezébb volt az egy ¢vvel korabbinal, az
atértékelésbél 436 millio forint — nem realizalt — nyereségiink keletkezett. Nagyrészt ennck
készonheté jelentds peénziigyi nyereségiink. Az elézb évek arfolyamveszteségei miatt
tarsasdgunk tékehelyzete jelentdsen romlott. Amennyiben tulajdonosunk, Szombathely
Megyei Jogti Véros Kézgytilése elfogadja az eredményfelosztasra vonatkozé Javaslatunkat,
akkor a 2012. évi nyereség eredménytartalékba helyezésével sajit téként Osszege
emelkedik, toke-cllitottsagunk javul.

Miiszaki oldalrél sikeresnek értékeljiik az IVS projektek befejezését, a Jelenlegi
ingatlanpiaci helyzetben azonban ezeknek a szinvonalas belvérosj ingatlanoknak a
hasznositisa is nagy kihivas, ezért a projekt gazdasagi sikerérél egyelére nem

évek ota tervezett beruhizasokat valésitottunk meg, amelyek lehetdvé teszik
szolgaltatasaink miiszakj szinvonaldnak emelését és a karbantartasi-iizemeltetési koltségek
csOkkentését is.

A sikerek mellett vannak olyan Kkrénikus problémaik, amelyekre 2012-ben sem tudtunk
megoldast talalni. Ilyen az onkormanyzati ingatlankezelés finanszirozasa — ezt 6t hénapig
gyakorlatilag ingyen végeztikk, mivel a befoly6 bérleti dijak nem nyljtanak fedezetet az
ingatlanok {izemeltetési koltségei mellett tarsasigunk kezelési dijara. A Tofiirds a kedvezé
1d8jarasnak készénhetden 16 évet tudhat maga mogott, de ez is csak a vesztes€ég mérséklésére
elegendd. A Kalandvirosban ¢s a Miijégpalysn folytatédott a latogatészam elézo években
tapasztalt csékkenése., Uj problémaként jelent meg a hulladékgazdilkodassi tevékenység
szabalyozasi kornyezetének teljes atalakuldsa. Ez 2012-ben még csak a folyamatos
bizonytalansigot és kiszémithatatlanségot Jelentette, gyakorlati problémat elsésorban 2013-
ban okoz, akkor viszont a SZOVA ZRt. teljes szervezet ¢s gazdalkodasi rendszerének
atalakitiséra kényszerithet benniinket, és ennek az atalakulasnak a hatasa, az azt kévets piaci
helyzetiink megjésolhatatian,



Likviditasunk az év soran nem keriilt veszélybe, azonban a vallalatunk fizetéképességet
hossza tavon biztosito megoldast nem sikeriilt talalnunk, igy a 2007-ben kibocsatott
devizakotvény torlesztése mar rovid, masfél-kétéves tavlatban is stlyos fizetési problémakat

okozhat tarsasagunknak.

Kérjik Szombathely Megyei Jogl Varos Kozgytlését, bogy ezeket a megjegyzéseket
figyelembe véve fo gadjaela SZOVA ZRt. 2012. évi beszamolojat!

JAVASLAT EREDMENYFELOSZTASRA

A SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositd &s Varosgazdalkodasi Zrt. 2012. évi mérleg
szerinti eredménye 718.639 e Ft nyereség.

A SZOVA ZRt. Igazgatésaga javasolja Szombathely megyei Jogi Varos Kozgyilésének,
hogy a 2012. évi nyereséget forditsa a tarsasag eredménytartalékanak novelésére!

Szombathely, 2013. aprilis 1 8.
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Statisztikai szamicl
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Cégjegyzck szam

SZOVA ZRt.
2012. december 31.
MERLEG
MERLEG Eszkzdk (aktivak)
adatok ezer e-ban
A tétel megnevezése El8z8 év Targyév

01.|A. Befektctett eszkdzok (02.4+10.418. sor) 8 890 028 8 896 135
02.] 1. IMMATI ".I(]:"\l,]S_]/\VAK (0309, sorok) 19 396 18 240
03.] 1.Alapitds-atszervezés akuivalt ériéke 1887 627
04.]  2.Kisérleti fejlesztés aktivalt éitcke
05.] 3.Vagyoni érecki jogok 17 375 17 613
06.] 4.Szellemi termékek 134
07.]  5.Uzlen vagy eépériék
08.]  6.1mmateridlis javakea adott elilepck
09.]  7.Immateridlis pvak értékhelyesbitése
10.] IL TARGYT ESZKOZOK (11.-17. sorok) 7 039 652 7 040 835
11.]  Llngatlinok és a kapesolédd vapyoni Cridkii jogok 6018 758 G 528 700
12|  2.Miszaki berendezisek, gépek, rmivek 403 355 454 322
13.]  3.1eyéb berendezések, felsperclések, pirmivek 33 870 25 832
14|  4'Tenyészallaok
15.] 5.Bcruhazdsok, feldjitisok 583 669 31 981

16.] 6.Beruhizasokra adott elGlegek

17.] 7. Tdrevi eszkdzok értékhelyesbitése
18 |11 BEFEKTETITT PENZDG Y1 ESZKOZOK (19.-26. sorok) 1830 980 1837 060
19.]  1.Tartds észesedés kapesolt vallalkozasban

20.] 2.Tartésan adott kélesén kapesolt villalkozasban
21.]  3.lgyéb tartds részesedés 1830 980 1837 060
22| 4. lartdsan adott koleson cayéb részesedési viszonyban 4llo villalkozdsban

23.|  SMgyeh tartosan adott kileson

24| 6. l'artos hitelvigzony) meptesiesitd crtckpapir
25,0  7.Mefektetent pénzigy s
26.] 8.Befektetett pénziipyt eszkézok értékelést killonbozete

kozok erickhelyeshitcse

27.1B. Forgéeszkdzdk (28.+35.+43.+49. sor) 4 979 606 5031192
28, 1, KISZLITEK (2934, sorok) 1122 480 1124 164
29.] 1.Anyagok 44769 39 201
30, 2.Belgjuzerlen teymelés és {Elkész termékek 86

31| ANovendik-, hivd és epyéh dllatok

32| 4.Kdésztenmckek 570 297
33| 5.Aruk 1073 438 1084 422
34| 6.Készletckre adott clélegek 3617 244
35,] 1. KOVISTELESEK (36.-42.50r0k) 432915 599 667
36, 1.Kovetelsck aruszlliishal és szolgiltatisokbol (vevak) 341 877 448 835

37,| 2XKoverelisek kapesolt véllalkozissal szemben

38,  3.Kovetelések epyéb részesedési viszonyban 16v6 villalkezissal szemben
39, 4. Viltokovetelések

40| 5.0ipvéb kovetelések 91 038 150 832
41.] 6.Kdvetelésck értékelési kiilonbozete

42|  7.Sziarmazékos Ggyletek pozitiv éetékelési kiilonbozete
43 |11 ERTEKPAPIROK (44.-48.:50r0k)

44.| 1. Részesedés kapesolt vallalkozasban

45|  2.10pyéh részesedés

46.]  3.5ajat részvények, sajic dzletrészek
47.] 4 Porgatisi céld hatel
48] 5. Erntékpupirok értckeléss kilonbozete

szonyl meptesiesit Crickpapiok

49.] 1V, PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 3 424 211 3 307 361
50, 1.Pénzidr, csckkek 3159 4 823
51, 2.Bankbetétek 3421 052 3302 538
52.|C. Aktiv idGbeli elhatdrolasok 100 873/ 115 703
53 1.Bevételek akdv idSbeli clhatirolasa 39 721 51 064
54.|  2.Kblséack, raforditdsok aktiv idSbeli elhatirolisa 61 152 64 639
551 3.Halasztott riforditisok

56.|ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 13 970 507 14 043 030

Keltezés: Szombathely, 2013, dprilis 18.
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Cégjegyzck szam
SZOVA ZRt.
2012. december 31.
MERLEG

MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok czer 13t-ban

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
57.] D. Sajat t6ke (58+60+61+62+63+64+67s0r) 4 060 972 4779 611
58| L JEGYZETT TOKLE 4 577 890 4577 890
59. 13bb3}: visszavisirolt tulajdoni részesedés névértéken
60.] ILJEGYZITT, DIE MEG BIE NIEM FIZITET TOKI ()
61.] M. TOKETARTALILK 307 783 307 783
62.| IV EREDMENYTARTALIEK -144 924 -825 328
63.| VLEKOTOTT TARTALEK 1 887 627
64.| VLERTEKELIEST TARTALITK
65.] 1. Iirtékhelyesbités értékeldsi tartaléka
66. 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
67.[VILMISRLIG SZERIN'TT BREDMENY -681 664 718 639
68.| E. Céltartalékok (69.-71. sorok) 232 293 255 859
69.] 1. Céltartalék a varhatd kételezettsépekre
70.] 2. Céltartalék a jovSbeni koltsépekre 232293 255 859
71.] 3. ligyéb céltartalck
72.] F. Kételezettségek (73+77+86. sor) 8298 277 7 584 398
73| 1. HATRASOROLT KOTELIZINTISIEGEK (74-76. sorok)
74.]  1.ITatrasorolt kotelezetesépek kapesolt villalkozdssal szemben
75| 2.1 Iitrasorolt kot. egyéh részesedési viszonyban 1éva véllalk. szemben
76.|  3.01dtrasorolt kotelezettsépek eayéb gazdilkoddval szemben
77.] 11. 1HOSSZU LEIARATU KOTELEZETTSEGIK (78-85. sorok) 7 946 906 7 105 785
78.|  1.[Hosszi lejaratra kapott kdleséndk
79.] 2. Atviltoztathaté kotvények
80.] 3.l'artozasok kotvénykibocsitisbol 7 883 858 7072737
81.] 4.Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82.] 5. gyéb hosszi lejaratd hitelek 60 000 30 000
83, 6. Tartds kotelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben
84. 7. Tartds kot. epyéb részesedési viszonyban 1évd villalk. szemben
85. 8.13gv¢b hossza lejaratd kdtelezettségek 3048 3048
86.[111, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 351 371 478 613
87.] 1.Rovid Jejaratd kolesondk
88. - ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények
89.] 2.Rovid lejaratd hitelek 50 000 40 000
90. 3.Vevdtdl kapott clSlegek 9 636 7 290
91.] 4.Kotelezettségek druszallitisbol és szolpdltatisbdl (szallitok) 104 615 252 556
92. 5.Valtotartozasok
93. 6.Rovid lejratd kotelexettségek kapesolt villalkozdssal szemben
94.] 7. Rovid lei. kot. epayéb részesedési viszonyban 1évé vallalk. szemb.
95. 8.15pvéb rovid lejarata kotelezettsépek 187 120 178 767
96.]  9.Kotelezettsépek értékelési kiilonbozete
97, 10.Szarmazékos Ugyletck negativ éctékelési killonbdzete
98.|G. Passziv idébeli elhatarolasok 1378 965 1423 162
99.1 1. Bevételek passziv idSbeli clhatdrolisa 29 39
100.]  2.Koltségek, raforditisok passziv idébeli elhatirolasa 11 298 29 632
101.| 3.Halasztott bevételek 1367 638 1393 491
102.[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.468.+72.+98. sor) | 13970 507 14 043 030
7 i .
Keltezés: Szombathely, 2013, aprilis 18. / f(\_L S’d oy
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CégjegyzCk szam

SZOVA ZRt.
2012. december 31.

EREDMENYKIMUTATAS
"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkolség eljarassal)

adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
01.] Belfldi értékesités nettéd drbevétele 2 859 571 2 825 890
02 lixportértékesités nettd drbevéicle
1.|Ertékesités netté drbevétele (01.402.) 2 859 571 2 825 890
03, Sapit termeléah készletek Allomianyvaliozisy 1556 -360
04, Sajit cléallitdst cszkozok akuvalt érecke 16 306 30698
11.|Aktivalt sajit teljesitmények értéke (03.104.) 17 862 30 338
111.|Egvéb bevételek 187 017 105 353
13bbG): visszairt érickvesztcs 4 595 4 879
05| Anyagkoltség 299 347 315775
06 1génybe vett szolgiltatasok értcke 281 532 2300 159
07 ligyéh szolgaltatdsok értéke 51 814 55 687
08| Diladott druk beszerzési ériéke 117 015 17793
09.] iiadott (kézvetitett) szolgdltatisok értéke 815 157 789 591
1V.[Anyagijelleg riforditisok (05.406.+07.+08.409.) 1564 865 1 409 005
10.] Bérkoltség 609 941 669 271
11, Szerindlys jellepn ey kifizetésck 91 297 88 970
12.{ Bénarulckok 186 689 195 232
V.[Személyi jellegii raforditdsok (10.+11.+12.) 887 927 953 473
VL|Ertékesikkenési leirds 228 602 242 297
VIL.|Egyéb raforditasok 130 986 153 397
12bbal: értékvesztés
A|UZEMI ( UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LEIL+ITL-TV.-V.- 252 070 203 409
13| Kapott (jaro) osztalck és részesedés 1 066 279
13bb3): kupesolt vallalkozastdl kapott 1 066 279
14.| Részesedésck értdékesitésének drfolvamnyeresdye
13bbal: kupesoll vallalkozdstdl kapott
15| Befektetett pénzigyi cszkozok kamatai, rfolyamnyeresége
1ibbél: kapesolt vallalkozastd! kapott
16.]  layéh kapott {jird) kamatok és kamatjellemi bevételek 249 016 250 183
[1bbo): kapesolt vallalkozdstol kapott
17.] Pénzigyi miveletek egyéb bevérelei 117 593 308
15bbAl: éreckeléss kilonbibzel
VIIL. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.4+15.+16.+17.) 250 199 843 770
18.] Befektetett pénzigyi cszkozok drfolyamvesztesége
1:bbél: kapesolt vallalkozisnak adott
19| Tizetendd kamatok és kamatjellept raforditasok 66 421 59312
1:bbé): kapesolt vallalkozdsnak adott
20.| Részesedésck, értékpapirok, bankbetétek értckvesztése -6 080
21| Pénzigyt miveletek egyéb raforditasai 1 046 908 132 580
1ibbolk: értékelési kilonbozet
1X.| Pénziigvi miiveletek réforditasai (18.+19.120.+21.) 1113 329 185 812
B.|PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) -863 130 657 958
C.[SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A.+B.) -611 060 861 367
X.|Rendkiviili bevételek 1440
XI.|Rendlkiviili raforditasok 69 658 105 498
D.|RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) -69 658 -104 058
E.]JADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.*D.) -680 718 757 309
XIL{Adbfizetési kitelezettség 946 38 670
FIADOZOTT EREDMENY (£E.-XIL) -681 664 718 639
22.] liredménytartalék ipénybevitele osztalélaa, részesedésre
23| Jovahagyott osztalék, részesedés
G.[MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23.) -681 664 718 639

Keltezés: Szombathely, 2013. dprilis 18.
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KIEGESZITO MELLEKLET
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. Altalanos rész

1. A tdrsasag adatai

Név: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito €s
Varosgazdalkodasi Zrt.

Székhely: Szombathely Welther K. u. 4.

Alapitas id6pontja: 2007.04.26. Bejegyezve: 2007.06.21.

Cégjegyzékszam: 18-10-100680

Fo tevékenysége: Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Statisztikai szam: 13980335-6810-114-18

Alapité: Szombathely Megyei Jogi Varos Onkorményzata

Jegyzett toke: 4 577 890 000 Ft

A mérlegkészités idopontja: 2013. februar 28.

A mérleg fordulonapja: 2012. december 31.

Id6szak: 2012. januar 1 - 2012. december 31.

A beszamolé alairasara jogosult:  Dr. Popgyakunik Péter Igazgatosag elnoke

Képviseletre jogosult lakohelye: Szombathely Koészegi u. 19.

Konyvvizsgéalatért felelds: Gasparné Farkas Agota bejegyzett kdnyvvizsgald
Kamarai tagsagi szama: 002289

Koényvvizsgalo cég neve: Dialdg Plusz Audit Koényvvizsgalé Kft.

Kamarai nyilvantartasbavételi sz.: 000088

Konyvvizsgalat éves dijtétele: 2 976 000 Ft.

Meérlegkészitésért felelds: Németh Beata fokonyveld

Mérlegképes konyvelo regisztracids szam: 168573

2. A tarsasagnal alkalmazott értékelési elvek és modszerek

Az éves beszamolé a gazdalkodasi adatokat a szamviteli térvény és a szamviteli politika
eloirasainak megfelelden tartalmazza.

A tarsasag kettds konyvvitel vezetésére kotelezett, konyveit forintban vezeti.

Kilfoldi pénznemben felmeriild tételek értékelése a Magyar Nemzeti Bank napi arfolyaman
torténik.

A gazdasagi események fokonyvi konyvelése, a fokonyvhéz kapcsolédd —analitikus
nyilvantartasok és a szamlazas zart szamitogépes rendszerben valésul meg.

A mérleg tagolasa: a szamviteli tdrvényben meghatarozott ,,A” valtozat szerint
Az eredmény kimutatas forméaja: ,,A” tipust Osszkoltség eljaras
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2.1. Eszkozok értékelése

A befektetett eszkdzokre vonatkozd értékelési modszerek:
Az értékcesokkenés elszamoldsa linearis modszerrel a brutté érték alapjan a szamviteli torvényben

meghatarozott leirdsi kulcsok szerint, havonta torténik.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési vagy eléallitasi érték alatti targyi eszkozok hasznélatba
vételkor egy Osszegben koltségként keriilnek elszamolasra.

Maradvanyértéket ingatlanok és gépjarmiivek aktivalasakor allapit meg a tarsasag.

A szamviteli politikaban rogzitettek szerint az eszk6zok nyilvantartasa folyamatos.

A forgbeszkozokre vonatkozo értékelés:

A készletek értékelése a mérlegben a beszerzési értéken, a raktari analitikus nyilvantartasokban
4tlagaron torténik. Az évkozi elszamolasokhoz a tarsasag arkiilonbozeti szamlakat vezet.

A kovetelések a szamlazott értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.

A pénzeszkozok nyilvantartasa folyamatos.

2.2. Forrdsok értékelése:

Céltartalékot a hulladékleraké utégondozasaval kapcsolatos koltségekre képez a tarsasag, a
céltartalék képzés alapja az utdgondozas soran elvégzendd tevékenységek kalkulalt koltsége.

A kotelezettségek a tarsasag 4altal elfogadott, elismert szallitasokrdl, szolgaltatasokrél a
szamlazott értéken; hitelhez, kdlesdnhoz kapcsolddban a hitelez6 altal teljesitett értéken keriilnek
kimutatasra a mérlegben.

A devizakédtvény kibocsatasbol eredd tartozas a mérleg fordulénapjan érvényes MNB arfolyamon
keriil értékelésre.

2.3. Iddbeli elhatarolasok a konyv szerinti értéken kerilnek kimutatasra a mérlegben.

I1. A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete

A tarsasag sajat tékéje 4 777 611 ezer Ft, pénziigyi helyzete stabil, kotelezettségeit a targyévben
hatéarid6re és maradéktalanul kiegyenlitette.

Az eszkozok és forrasok Osszetételét az aldbbi tablazat szemlélteti:
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Megnevezés Targyév ezer forintban ssze ezlgg;on belill
Immaterialis javak 18 240 0.13%
‘Térgyi eszk6zok 7 040 835 50.14%
Befektetett pénziigyi eszkdzok 1 837 060 13.08%
Befektetett eszkozok 8 896 135 63.35%
Készletek 1124 164 8.01%
Kovetelések 599 667 4.27% |
Ertékpapirok 0 0.00%
Pénzeszk6zok 3 307 361 23.55%
Forgoeszkiozok 5031192 35.83%
Aktiv idobeli elhatdroldsok 115703 0.82%
Eszkozok mindosszesen 14 043 030 100.00%

Megnevezés Targyév ezer forintban Osszes f;)rr;i;on fal
Jegyzett toke 4 577 890 32.60%
Toketartalék 307 783 2.19%
Eredménytartalék -825 328 -5.88%
Lekotott tartalék 627 0.00%
Mérleg szerinti eredmény 718 639 5.12%
Sajdt téke 4779611 34.04%
Céltartalékok 255 859 1.82%
Hosszu lejaratu kdtelezettségek 7 105 785 50.60%
Ro6vid lejarata kotelezettségek 478 613 3.41%
Kotelezettségek 7 584 398 54.01%
Passziv idébeli elhatdiroldsok 1423162 10.13%
Forrdsok mindisszesen 14 043 030 100.00%

II1. Mérleghez kapcsol6d o kiegészitések

1.Befektetett eszkozok

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok értékének alakulasat és az izleti évben elszdmolt
értékesokkenéseket a ,,Befektetett Eszkoz — tiikor” tablazat tartalmazza.

A befektetett pénziigyi eszkozokon belill 1815 700 000 Ft tartés részesedés a Szombathelyi
Téavhoszolgaltaté Kft-ben; 21 300 000 Ft a Koszegi Tavhé Kft-ben 1évd tulajdonresz erteke;
tovabba 60 000 Ft a Kdztisztasagi Egyesiilésben 1év6 vagyoni betét.

A KoOszegi Tavhé Kft. tervezett értékesitése miatt készitett vagyonértékelés alapjan a
részesedésre 2002. évben elszamolt értékvesztésbdl visszairasra kertilt 6 080 ezer Ft.
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Befektetett eszkdézbék - tiikor
Készilta SZOVA Zrt. 2012 . évi beszamol6jahoz
Datum:  2012. december 31. adatok ezer Ft-ban
Fo. Zaro
kényvi Eszkdzcsoport Brutto érték Ertékcsokkenés netté
) érték
Nyit Névekedés Csékkenés Atvezetés Zar6 Nyito Novekedés Csékkenés Atvezetés a0
egyenleg egyenieg egyenieg egyenleg
IMMATERIALIS JAVAK
111112 Vagyoni jogok 44 375 7663 120 51918 27 000 7 425 120 34 305 17 613
114 Szellemi terékek 1004 39 - 1043 870 173 = 1043 -
115 Alapitas, atszerzvezés 6 300 6 300 4 413 1260 5673 627
OSSZESEN: 51 679 7702 120 - 59 261 32 283 8 858 120 - 41 021 18 240
INGATLANCK
12244222 Telek 1350 522 398 - 128639 1479 559 - - 1479 559
123-1245 Eplletek 4 983 309 41037 3647 |- 448579 5470278 374 842 116 416 3647 487611 4982 667
12§ Beruhazas bérelt ing-on - - - . -
126 Vagyani jogok 63 270 - - 8038 71308 3 501 1333 4834 66 474
OSSZESEN:| 6397 101 41 435 3 647 - 586 256 7 021 145 378 343 117 743 3 647 - 492 445 6 528 700
TERMELO BERENDEZESEK
13141311 Termeld berendezések 534 832 158 238 38452 |- 10 342 664 960 263633 67 736 21838 308 531 355 429
132 Termeld jarmivek 254177 254 177 122 021 33263 155 284 98 893
OS5SZESEN:| 789 009 158 238 38 452 - 10 342 918 137 385 654 100 999 21 838 - 464 815 454 322
UZEM| BERENDEZESEK
141-1417 _m_um:._. berendezdsek 19734 828 127 20 436 12431 2583 95 14 919 5517
1421 Lizami [armiluek 29 840 7 850 21990 15976 3 683 5 486 14 173 7817
OSSZESEN] 48 574 829 7977 - 42 426 28 407 6 266 5581 - 28 092 13 334
EGYEB BERENDEZESEK
143 Irodai berendezések 39 874 3484 1041 - 821 43248 27171 4 599 1020 30 750 12 498
1432 Szamitastechnikai ber - - - : -
1433 Hirk6z16 berendezések - - - - -
1441 Uzemkorén kiviili ber. - » - " a
146-1462  Kisértékd ber. 38 328 5 800 1081 - 780 43 827 38 328 6 580 1081 43 827 -
OSSZESEN:| 78 202 9 294 2122 - 1701 87 075 65 499 11 179 2101 - 74 577 12 498
OSSZESEN:| 7 365565 217 498 52 318 - 598 299 8128 044 890 186 245 051 33 287 - 1101 950 7 027 094
BERUHAZASOK
1612-1521 Epitési beruhazas 565 717 - 563 948 1769 - 1769
1511 Kisértékd berundzas 1715 213 485 456 987 - 987
151 Egyéb beruhazas 16 237 16 184 3196 29 225 - 29 225
OSSZESEN: 583 669 16 397 485 567 600 31981 - 31 981
BEFEKTETETT PENZUGY] ESZK.
171-179  Egyéb tartds részesedés|| 1 830 980 6 080 1 837 060 . 1 837 060
OSSZESEN!| 1 830 980 6 080 - - 1 837 060 - - - - B 1837 060
MINDOSSZESEN: 9 780 214 239 975 52 803 - 30 698 9 838 085 890 186 245 051 33 287 - 1101 950 B 896 135




2. Forgoeszkozok

2.1. Készletek

A készleteken beliil jelentSs, 96% az &ruként nyilvantartott, tovabbértékesitésre vdsarolt
ingatlanok allomanya 1 082 527 ezer Ft.

2.2. Kovetelések

A vev6kovetelésre korabbi években elszamolt értékvesztésbdl behajthatatlansag miatt tSrtént
visszairas 4 879 ezer Ft dsszegben, ezzel a vevOkovetelésre elszamolt értékvesztés 2 792 ezer Ft-
ra csokkent, a targyévben tijabb értékvesztés nem képz6dott. A szamviteli torvény altal elismert
behajthatatlan kovetelések tzleti évben leirt dsszege 16 789 ezer Ft, ebbdl 500 ezer Ft elévilt
kovetelés.

2.3. Pénzeszkozok

A tarsasig hazipénztaraban kezelt forint és valuta készletek leltarfelvétele fordulonapon

megtortént.
A bankszamlan 1év pénzeszkozok 75%-a, 2 498 988 ezer Ft lekotott betet.

3. Aktiv id6beli elhatarolasok

A 115 703 ezer Ft 6sszegli aktiv id6beli elhatarolasbol 30 078 ezer Ft a lekotott betétek
kamatbevételének 2012. évre esd elhatarolasa; 50 875 ezer Ft a parkolasi kintlévoségek miatti
végrehajtasi eljarasok elhatarolt koltsége; 759 ezer Ft a mérlegkészités ideje alatt befolyt
biztositotdl szarmazé boénusz; 11 823 ezer Ft a szelektiv hulladékgyiijté szigetre és az
onkormanyzati tulajdonban 1évé hulladékgyiijté autéra 2004-ben ill. 2007-ben megfizetett
hasznalati, bérleti dijak elhatarolt koltsége; 1 738 ezer Ft a Savaria Rehab Team Kift. altal lakbér
beszamitas fejében végzett munkak mérlegforduldig le nem lakott értéke; tovabbi 19 248 ezer Ft
pedig a 2013-ban szamlazott, de 2012. évi szolgaltatast tartalmazo arbevétel illetve 1 182 ezer Ft
a 2012-ben konyvelt, de 2013-2014 évi koltség.

4. Sajat téke

A sajat téke aranya 34% a forrasokon beliil, a 718 639 ezer Ft-os mérleg szerinti eredmény miatt
az el6z6 évhez képest nem csokkent tovabb.

A sajat tOke Osszetételének valtozasa az tarsasag alapitdsa ota:



adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2007.év | 2008.év | 2009.év | 2010.év | 2011.¢év | 2012. év
Jegyzett tbke 2 388 000|2 663 390[4 479 090| 4 577 890|4 577 890|4 577 890
Toketartalék 307 783 307 783| 307 783| 307 783 307 783| 307 783
Eredménytartalék 1 068 806|1 099 714| 473 713 604 133| -144 924| -825 328
Lekotott tartalék 5667 5667 3147 1 887 627
Meérleg szerinti eredmény 0| -626 001| 127 899| -750 318| -681 664 718 639
Sajat toke 3 764 589|3 450 5535394 152(4 742 635{4 060 972|4 779 611

Lekotott tartalék a jogeléd Claudius Ipari és Innovacios Park Kft. beolvadasakor nyilvéantartott
alapitas, atszervezés értéke, ami az éves amortizacionak megfeleld litemben kertil felhasznalasra.

5. Céltartalékok

A jovObeni koltségekre, a hulladéklerakd gondozasara targyévben képzett 23 566 ezer Ft-tal a
tarsasag céltartalékanak osszege 255 859 ezer Ft.

6. Kotelezettségek

Hosszl lejarati kotelezettségeken beliil a kotvénykibocsatds miatti tartozas a svajci frank
mérlegforduld napon érvényes arfolyamaval (241,06 HUF/CHF) értékelve 7 072 737 ezer Ft. A
targyévi torlesztésekre elszamolt (realizalt) arfolyamveszteség 131 830 ezer Ft, a 2012. évi
eredményt befolyasold, de nem realizalt arfolyamnyereség 588 900 ezer Ft volt.

A jogeléd Virosgazdalkodasi Kft. altal 2006-ban felvett hitelb6l kovetkezd éven beliil
torlesztendd 40 000 ezer Ft, éven tali, hosszu lejaratd kotelezettség 30 000 ezer Ft.

Rovid lejarata kotelezettségek kozott a szallitokkal szembeni tartozas 138 177 ezer Ft, a
beruhazasi szallitok kovetelése 114 379 ezer Ft.

7. Passziv idGheli elthatarolasok

A targyévi eredményt csokkentd passziv id6beli elhatarolasok 1423 162 ezer Ft Osszegébdl
1393 491 ezer Ft a targyévet megel6zOen fejlesztési célra kapott halasztott bevételek egyenlege;
1 570 ezer Ft a 2013-ban esedékes kotvénykamat 2012. évre jutd dsszege, 39 ezer Ft a 2012-ben
szamlézott, de a teljesités ideje szerint 2013. évi arbevételt jelentd Osszeg, illetve 28 062 ezer Ft a
targyévben még el nem szamolt, de 2012. évre esd koltség.
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IV. Eredmény kimutatishoz kapcsol6dé kiegészitések

A téarsasag kizar6lag belfoldi piacra nyujt szolgaltatast.

Az arbevétel osszetétele tevékenységenként:

Tevékenység
Tevékenységek arbevétele 2012. évben Osszeg arl?evetflenek
ezer Ft-ban| aranya osszes
arbevételen beliil
Hulladékgyijtés, artalmatlanitas, hasznositas 951 345 33.67%
Tovabbszamlazott szolgaltatasok 789 382 27.93%
Parkolasi szolgaltatas 228 080 8.07%
Koztertiletek takaritasa, egyéb 224 185 7.93%
Ingatlankezelés - Onkormanyzati 188 592 6.67%
Utépités, fenntartas 101 729 3.60%
Ingatlankezelés - Tarsashaz 97 343 3.44%
Sajat ingatlan bérbeadas - nem lakas 49 578 1.75%
Szolgaltatas - Toflirdd 35053 1.24%
Egyéb Varosgazdalkodasi tevékenység 33529 1.19%
Szolgaltatas - Mijégpalya 21492 0.76%
Ipari Park 21285 0.75%
Szolgaltatas - Kalandvaros 20 882 0.74%
Sajat ingatlan bérbeadas - lakas 15 055 0.53%
Frakno utca 13 261 0.47%
Sajat ingatlan bérbeadés - Sportcsarnok 9 881 0.35%
IVS 8973 0.32%
Ingatlankezelés - Hazfeligyeloi szolg. 8432 0.30%
Egyéb lizemeltetés 3072 0.11%
Szolgaltatas - Szankopalya 1541 0.05%
Szolgaltatas - Cs6nakazotd 1 464 0.05%
Ertékbecslés 1085 0.04%
Vagyon-hasznositas 651 0.02%
Osszesen 2 825 890 100.00%

Rendkiviili bevételt jelentett a készletleltar nettdsitasa nélkiil kimutatott leltartobblet 1 306 ezer
Ft értékben, melybdl 760 ezer Ft az lizemanyag tarolé méropalcajanak hitelesitését kovetéen meért
gazolaj mennyiség és a nyilvantartott mennyiség kiilonbozetének (2 381 liter) érteke. A tovabbi
546 ezer Ft leltartobblette]l szemben 340 ezer Ft a leltarhidny értéke, a tételes, készletkodonkénti
leltarfelvétel eredménye brutté modon keriilt kimutatésra. Tovabbi rendkiviili bevételkeént kerult
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elszamoldsra az Gj parkolé automatdkhoz mobilszolgaltatd altal térités nélkiil biztositott 56 db
adatkartya vagyoni értékii joga.

Rendkiviili raforditasként 38 971 ezer Ft a tdmogatasként adott pénzeszkdz; 65 338 ezer Ft a
Hulladékgazdalkodéasi Tarsuldsban tag Onkormanyzatoknak elutalt pénzeszkoz; 500 ezer Ft az
eléviilt kovetelések miatt elszamolt raforditas; 688 ezer Ft az idegen tulajdonu ingatlanon végzett
beruhazas kivezetésének értéke a parkolasi ligyfélszolgalat Koszegi u. 23. aldl torténd kikoltozése

miatt.

V. Tajékoztaté adatok, kiegészitések

1. Létszam és béradatok

A targyévi atlagos allomanyi 1étszam 283 £6 volt, 2 fével nbtt az el6z6 évhez képest. A 1étszam és
béradatokat az alabbi tablazat szemlélteti:

Létszamadatok (1) Eves béradatok (1000 Ft-ban)

Alloméanycsoportok Terv Tény Terv Tény Tény/terv
Fizikai dolgozdk 172 171 333950 324 881 97%
Szellemi foglalkozastak 104 101 315 648 314763 100%
Teljes munkaidds dsszesen: 276 272 649 599 639 644 98%
Egyéb (részm - nyugdijas) 8 11 8 765r 12179 139%
Atlagos statisztikai llomanyi 1étszim 284 283 658 363 651 823 99%
Tiszteletdijak, megbizasi dijak 18 248 17 448 96%
Szamvitelben elszamolt bérkdltség dsszesen 676 611 669 271 99%

Az Igazgatdsag (4+1 £6) 2012. évi tiszteletdija: 7 728 ezer Ft.

A Feliigyel Bizottsag (5+1 f0) 2012. évi tiszteletdija: 9 240 ezer Ft.
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2. Adokotelezettségek:

2.1. Tdarsasdgi adé kételezettség megdllapitasa

Thrsasagi adokotelezettség levezetése adatok ezer Ft-ban
Adoézas eldtti eredmény 757 309
Csokkentd tételek:

El6z6 évek elhatarolt veszteségébo] lefrt dsszeg Tao 7.§ (1) a) és 17. § (2) alapjan 388977
Térsasagi adétdrvény szerinti értékcsokkenés Tao 7.§ (1) d) és 1.,2.sz melleklet 363 211
Villalkozoktél kapott timogatas adoéévben bevéteként elszamolt dsszege Tao 29/1 § ( 681
K évetelések visszairt értékvesztése Tao 7.8 (1) n) 4 879
K 6zhaszmi szervezet timogatasa Tao 7.§ (1) 2) 1. 1120
Osszes csokkentd 758 868

Noveld tételek:

Céltartalék képz jov6beni kdltségekre Tao 8.§ (1) a) 23 567
Szamviteli torvény szermt elszamolhat6 écs ill. kivezetés Tao 8.§ (1) b) 263 509
Nem a vallalkozasi, bevételszerzd tevékenységgel kapcs. Tao 8§(1)d + 3.szmelléklet 99 831
Adéalapot néveld potlék,birsig Tao 8.§ (1) €) 110
Behajthatatlannak nem minésiild, elengedett kovetelés Tao 8.§ (1) h) 500
El6z6 éveket érint6 raforditasok 3019
Osszes noveld 390 536
Korrigalt adéalap: 388 977

Adbalap<500 millié Ft az ado mértéke: 10%

Szamitott ado6: 38 898
Fejlesztési adokedvezmény (22/B §, 23.8)

Adokedvezmény hulladékleraké I11. iitemre még igénybeveheté adokedvezmény: 228
Adokotelezettség: 38 670
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2.2. Helyi iparizési adé kotelezettség megdallapitasa

Az addkotelezettség megéllapitdsa Szombathely és Fonydd kozott az illetoségi teriileten

foglalkoztatottak személyi jellegli raforditasa és eszkozaranyos megosztasa alapjan torténik.

Helyi ipariizési adé Szombathely 2012.

Adatok Ft-ban

Nettd arbevétel:

2 825 890 502

ELABE:

17792 715
Koézvetitett szolgaltatasok: _ ;94 224 446
Anyagkoltség: 300 327 608
Adoéalap: 1713 545 733

Szombathelyre jutd telepiilési szintli adéalap:

1710921 363

Szamitott ado (mértcke: 2%):

34218 427

Fizetendd ado 2012. évre:

34 218 400

Helyi ipariizési adé Fonyod 2012.

Adatok Ft-ban

Nettd arbevétel:

2 825 890 502

ELABE: 17792 715
Kozvetitett szolgaltatasok: o 794 224 446
Anyagkoltség: - 300 327 608
—Adc')alap: 1 713 545 733
Fonyodra juté telepiilési szintli addalap: 2624 370
Szamitott add (mértéke: 1,8%): o 47239
Fizetend6 ado6 2012. évre: - 47 200
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(adatok ezer Ft-ban)

CASH FLOW KIMUTATAS El6z6 év Targyév
"1, Adozott eredmény -681664 718639
2. Elszamolt amortizacié 228602 242297
"3, Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbdzete 25035 23 566
4. Brutté miikddési pénzaram -428027 984502
’5.  Vewsallomany valtozasa 297032 -106958
5. Osszes egyéb kowetelés valtozasa -6696 -59794
7. Készletek valtozasa 61898  -1684
'8.  Aktividébeli elhatarolasok valtozasa 13726 -14830
9. Miikodésbol eredé eszkdzvaltozas miatti pénzaramlas 365960 -183 266
"10. Szallitok valtozasa 30102 147941
"11. Vevsktél kapott elélegek valtozasa 3764  -2346
"12. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa -269121 -8353
"13. Passzividébeli elhatarolasok valtozasa -62 911 44197
"14. Miikodéshél ereds forrasvaltozas miatti pénzaramlas -358370 181439
A Netté mikédési pénzaramlas -420437 982675
"15. Sajat téke valtozasa 681663 718639
"16. Meérleg szerinti eredmény miatti korrekcio 681664 -718639
7. Eredménytartalék igénybewetele 0 0
"18. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0 0]
"19. Hosszu lejarta kotelezettségek valtozasa 657049 -841121
"20. R&vid eljaratd hitelek és kolcsondk valtozasa 10000 -10000
B Nem a miikddésbél szarmazé forrasok miatti pénzaramlas 667050 -851121
"21. Ertékpapirok valtozasa 0 0
"22. Immaterialis javak valtozasa 4823 1156
"23. Targyi eszk6zok valtozasa -276277 -1183
"24. Befektetett pénzigyi eszk6zok valtozasa 0 -6 080
"25. Ertékcsokkenési leiras miatti korrekcio -228602 -242 297
C Befektetéshdl ered6 pénzaramlas -500056 -248404
"26. Nett6 pénzaramlas -253443 -116 850
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1. Altalanos ésszefoglalé

A gazdasagi valsag és az élez8dé konkurenciaharc kdzepette az elmilt években a SZOVA
ZRt. célja az drbevétel és az ilizemi nyereség szintjének tartdsa, a jelentds mértéki
eredménycsokkenés elkeriilése volt. Bar 2012-ben mind arbevétellink, mind zemi
eredményiink csdkkent az el6z6 évhez képest, a csdkkenés a tervezettnél joval kisebb mértékii
volt, ezért ugy gondoljuk, hogy alapvetéen sikeres évet zartunk, céljainkat teljesiteni
tudtuk.

Tarsasagunk 2012. évi iizemi eredménye 203.409 e Ft nyereség. Ez az €l6z0 évekhez
hasonléan alaptevékenységeinkb6l, a hulladékszallitasbol, a viros kozteriileteinek
takaritasabol, a varosi fizeté parkolé rendszer iizemeltetésébdl, onkorméanyzati és
tarsashazi ingatlanok kezelésébél szarmazott. Ezek mellett szamos olyan feladatot is
ellattunk, amelyek veszteséget okoztak. Ilyen az Aréna Savaria Sportcsarnok fenntartasa,
a Tofiirdé, Kalandvaros és Mijégpalya lizemeltetése — ezek veszteségét a nyereséges
tevékenységek eredményébél finansziroztuk.

Adézas elétti eredményiink az €16z6 évi 680.718 e Ft veszteségbdl 757.309 e Ft nyereségbe
fordult — ez elsésorban a devizaarfolyamok kedvezd alakulasanak kdszonhetd. A 33 millid
svajci frank 6sszegll devizakotvény kibocsatdsa ota ugyanis 2012. volt az elsé év, amikor az
év végi atértékelési arfolyam alacsonyabb volt az ¢l6zé év végi arfolyamnal. Igy a
kotvényallomany  atértékelésébdl 436  millid  forint  Osszegli, nem  realizalt
arfolyamnyereségiink szarmazott az €l6zd évi atértékelés 919 millié forintos nem realizalt
arfolyamveszteségével szemben. Ez a nem realizalt arfolyamnyereség részben kompenzalja a
2007. 6ta elkdnyvelt, 2 millidrd forintot meghaladé nem realizalt arfolyamveszteséget. A
kotvénnyel kapcsolatos kamatnyereségiink is jelentds volt, meghaladta a 150 millié
forintot.

Rendkiviili bevételeink és raforditisaink egyenlege 104.058 e Ft veszteség volt. A
rendkiviili bevételek 6sszege minimalis, raforditasként pedig a Nyugat-Dunantali Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulasnak fizetend6 65 milli6 forintos hozzéjarulast
és a tulajdonosi dontés alapjan sportegyesiileteknek adott ~40 milli6é forintos tamogatas
Osszegét mutattuk ki.

Nyereségiinket 38.670 e Ft adofizetési kotelezettség terheli, igy 2012. évi adézott
eredményiink 718.639 e Ft nyereség.
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2. ASZOVA ZRt. 2012. évi gazdilkodasanak értékelése

Tarsasagunk 2012. évi értékesitési arbevétele 2.825.890 e Ft volt, ami 34 millié forinttal
alacsonyabb az el6z6 évi bevételnél. Altalanossigban véve arbevételiink lemorzsolédisa
egy évek 6ta tarto folyamat folytatddasa. A 2008-ban kezdddott gazdasagi vélsag hatasara
a szolgaltatasaink iranti kereslet csokkené tendenciat mutat, ez tikrozédik bevételeink
alakulasaban is. Ugyanakkor 2012-ben elsésorban az okozta az arbevétel csokkenését, hogy a
Frakn6 utcdban épitett lakasok értékesitése a 2011. évi arbevételt 102 millio forinttal novelte,
2012-re viszont mar csak egy lakds értékesitése maradt, ami 13 millid forintos arbevételt
eredményezett. Szintén jelentdsen csokkent a kozvetitett szolgiltatisokbol szdrmazo
bevételiink, ami azonban eredményiinket nem befolyasolta, hiszen ezzel parhuzamosan a
koltségek is azonos Osszeggel csokkentek. Az ingatlanértékesités bevételének csokkenését
részben ellensilyozni tudtuk a kozteriiletek takaritdsira vonatkoz6 Onkormanyzati
megrendelések novekedésének, részben pedig aremeléseknek koszonheten.

Kedvezben befolydsolta 2012.évi eredményiinket, hogy aktivalt sajat teljesitményeink
értéke 12 millié forinttal magasabb volt 2012-ben, mint 2011-ben. A ndvekedés annak
k6szonhetd, hogy a Készegi utcai IVS beruhazas keretében elkésziilt parkolo kivitelezési
munkaiinak egy jelentés részét sajat épitési csoportunk végezte 2012. tavaszan.

Egyéb bevételeink a 2011. évi 187 millié forintrél 105 millio forintra csokkentek. A 2011.
évi magasabb érték egyszeri tételként tartalmazta a Strabag MLL Kfi-t6] az Aréna Savaria
sportcsarnok kivitelezési hidnyossagai miatt lehivott 70 millié forintos bankgarancia Osszegét,
valamint a HEMO 2007. évi értékesitése kapcsan lekonyvelt és koltségként elszamolt, de az
adohivatal altal véglil ki nem szabott 26 millio forintos illeték Osszegét. 2012-ben ilyen
egyszeri tételek nem meriiltek fel, az egyéb bevételek egy része a jogel8d cégeink altal
kiildnbozd beruhazasokhoz kapott tAmogatasok értékcsokkenéssel parhuzamosan elszamolt
dsszege, masik része pedig a parkolasi birsagokkal kapcsolatban befolyt igénye€rvényesitesi
dij.

Anyagkoltségiink az inflicioval kizel azonos mértékben, 5,5%-kal emelkedett 2012-ben
és ugyanez vonatkozik az egyéb szolgiltatiasokra — bank- és biztositasi koltségekre,
illetékekre — is. Az igénybe vett szolgaltatisok koltsége viszont tobb mint S0 milli6
forinttal csokkent. Ez a csokkenés a sport-marketing célokra felhasznalt Osszegek
elszamolasbeli valtozasanak koszonhetd. Tulajdonosi dontés alapjan 2011-ben 80 millio
forintot forditottunk erre a célra. A teljes Osszegb6l 78 millié forintot marketing- €s reklam
koltségként szamoltunk el, és az igénybe vett szolgaltatasok soron mutattunk ki. 2012-ben a
Kozgyiilés 40 millié forintos szponmzoracidés kotelezettséget irt eld szamunkra. Ezt az
Osszeget  tamogatasi  szerzédések alapjan fizettiik ki a  kedvezményezett
sportegyesiileteknek, a tdmogatds Osszegét pedig a szamviteli térvénynek megfelelden
rendkiviili raforditasként szerepeltetjitk 2012. évi eredménykimutatisunkban. Ezt a
technikai jellegii modositast kisziirve az igénybe vett szolgaltatasok értéke ~25 millié
forinttal, 11%-kal emelkedett az el6z6 évhez képest.
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Az inflaciét lényegesen meghaladd koltségnovekedést részben az Erdei iskola uti
hulladékleraké zavartalan miikodéséhez bérelt gépek bérleti dija, részben pedig a
tarsasagunk tulajdondban 1évé ingatlanok karbantartisira forditott 6sszegek okoztak.

A Személyi jellegii raforditasok osszege 888 millio forintrol 953 millio forintra névekedett.
A 65 millié forintos kiilonbdzetbdl 59 millié forintot a bérkéltség emelkedése okozott, az
egyéb személyi jellegii kifizetések 2 millié forinttal csdkkentek, a bérjarulékok pedig 8 millio
forinttal ndvekedtek. A bérkoltségek 10%-os emelkedését elsésorban a minimalbér
emelkedése és az ,elvart”, az ad6jovairas megsziinését kompenzald béremelés végrehajtasa

okozta,

A 2011-ben, valamint a 2012. év sordn iizembe helyezett beruhdzasokra 13 millio forint
értékesokkenési leirast szamoltunk el, ezért novekedett az értékcsdkkenés éves Osszege 229
millié forintrél 242 millié forintra. Ugyanakkor a 2012-re tervezett beruhizisaink egy része
2013-ra huzédik at, emiatt a ténylegesen elszamolt értékcskkenés joval alacsonyabb volt a
tervezettnél — ez az egyik oka annak, hogy a vartnal magasabb az lizemi eredménylink.

Az egyéb raforditisok oOsszege az el6z6 évi 131 millid forintrdl 153 millio forintra
emelkedett. A novekedés nagy részét, 16 millio forintot, az ingatlanadé mértékének
emelkedése okozta. A leirt, behajthatatlan kivetelések dsszege 16 millio forint volt, ami 10
millié forinttal magasabb az el6zé évinél. A selejtezett eszkozok nyilvantartasi értéke
viszont 4 millié forinttal alacsonyabb volt a 2011. évinél.

A felsorolt valtozasok hatasdra a SZOVA ZRt. iizemi eredménye 252.070 ezer forintrdl
203.409 ezer forintra csokkent.

A pénziigyi miiveletek eredménye a 2011. évi 863 millio forintos veszteség utan 2012-ben
658 milli6 forint nyereség volt. A tobb mint 1,5 millidrd forintos javulds a forint
arfolyamanak kedvezé valtozasa eredményezte. Mig 2011-ben a devizakdtvény kapcsan
127 millié forint realizalt és 919 millid nem realizalt, tehat 6sszesen 1,046 millidrd forint
drfolyamveszteséget kellett elkdnyvelniink, addig 2012-ben az arfolyamvaltozasok nettd
hatasa 457 millié forint nyereség volt. A kotvénybdl szdrmazo pénzeszkozok befektetésének
kamatnyeresége mindkét évben 159 millié forint volt.

A rendkiviili tételek altal okozott veszteség 2011-ben 70 millié forint volt. Ebbdl 65 millio
forintot a Nyugat-Dundntdli Regionélis Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Térsuldsnak
fizetett miikodési hozzajarulas tett ki, 2,5 millié forint kiilonbdzé szervezeteknek adott
tamogatas volt, a fennmaradé 2,5 milli6 forint pedig egyéb tételekbdl adddott. A
Hulladékgazdalkodasi Tarsuldsnak fizetendd hozzajarulas 2012-ben is 65 millié forint
volt, de ahogy az igénybe vett szolgaltatasok koltségénél jeleztilk, a szponzoraciora forditott
40 millié forint nagy részét is rendkiviili raforditasként szamoltuk el. 2012-ben 1 millié forint
rendkiviili bevételiink is keletkezett. A rendkiviili veszteség dsszege igy 70 milliérél 104
millié forintra novekedett.
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a. AVarosgazdalkodasi Egység tevékenységei

A varosgazdalkodssi tevékenységek arbevétele a 2011. évi 1,473 milliard forintrol 1,539
milliard forintra, iizemi nyeresége pedig 507 millié forintrél 538 millié forintra emelkedett
2012-ben. A kozteriiletek takaritasa, az utépitési tevékenység és az egyéb varosgazdalkodasi
tevékenységek eredménye javult az el6z6 évhez képest, a parkolas tartotta a 2011. évi szintet,
a hulladékgazdalkodas jovedelmezésége pedig csokkent.

A 22 milli6 forintos eredménycsokkenés ellenére 333 millid forintos lizemi szintl és 267
millios ad6zés elbtti profitjdval még mindig messze a hulladékgazdalkodis volt a
legnagyobb nyereséget termeld tevékenységiink. Ugyanakkor a jogszabalyok valtozasa
miatt mar év kozben is szdmos problémaval kellett szembenézniink, 2013. év elejére pedig a
hulladékgazdalkodas egy nehezen kezelheté problémahalmazza valt.

2011. év végén egy torvénymodositis befagyasztotta a kdzszolgaltatasi hulladékszallitas rait
a 2011. évi szinten, majd egy ujabb térvénymodositas aprilis 15-t61 mégis lehetdvé tette az
aremelést. Ezt kihaszndlva, a szombathelyi dijak 10%-os ¢s a vidéki dijak 4%-o0s emelésének
koszonhetéen a hulladékgyiijtés bevétele 9 millio forinttal emelkedett az el6zo évi
bevételhez képest, és 951 millié forint volt. Ev kozben a Szombathely Megyei Jogti Varos
Onkormanyzataval kotott hulladékszallitasi kozszolgaltatasi szerzédésiink lejart. Az
Onkorményzat a szerzGdést elébb 2012. szeptember 30-ig, majd 2013. méjus 31-ig
meghosszabbitotta. Emellett az év soran kb. 40 masik telepiilésen is lejart a
kozszolgaltatasi szerzédésiink — ezeknek e telepiiléseknek az Onkormanyzata vagy
meghosszabbitotta a szerz6dést 2012. év végéig, vagy szerzddés nélkiil tovabbra is ellatjuk a
szolgaltatast. Ennek ellenére a lakossagi szektorban év végéig sikeriilt megdrizni pozicidnkat,
nem vesztettink Ugyfeleket. A koziileti és bejelentéses megrendelések volumene az €l6z6
harom évhez hasonldan tovabb esikkent, ezt tiikrozi, hogy a hulladéklerakéba szallitott
hulladék mennyisége az el6zé évi 52 ezer tonnarél 47 ezer tonnira esett vissza.
Ugyanakkor a koziileti szegmensben jelentkez6 bevétel-csokkenés a tervezettnél joval kisebb
mértéki volt.

A vidéki telepiilések jelentds részén 2012-ben bevezettiik a hazhoz mend zsakos szelektiv
gyiijtés lehetéségét. Ez a szolgdltatas az Ugyfeleknek kedvezd ugyan, €s hozzajarulhat
cégliink megitélésének javitasahoz, azonban a szelektiv gylijtés veszteséges tev€kenység, a
hulladék értékesitésébdl szarmazé bevétel nem fedezi a koltségeket. A problémékhoz
pedig az is hozzdjarul, hogy a szelektiven gyijtott hulladékot felvasarlo allami szervezet, az
Orszagos Hulladék Ugynokség beszamolonk elkészitéséig még a 2012. elsé. félévében atadott
mennyiség ellenértékét sem fizette ki. Igy papiron ndvekedett ugyan a hulladék
hasznositdsabdl szdrmazd bevétellink, a gyakorlatban azonban ez a bevétel nem folyt be
hozzank.

A hulladékgyijtés- és drtalmatlanitas kozvetlen anyagkoltsége két fo tételbd] all: a
lerakott hulladék tomoritését végzé kompaktor tizemanyagkoltsége, valamint a szelektiv
gylijtéshez hasznalt milanyag zsakok koltsége. Ez a két koltség az el6z6 évi 15 millié forintos
szinten maradt 2012-ben is. A hulladékgazdalkodas kozvetlen bérkoltsége 44 millid
forintrél 50 millié forintra emelkedett. A nivekedést az elvart béremelés végrehajtisa,
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valamint a minimalbér emelése magyarazza. A hulladékgytijtés teriiletén, szakképzettséget
nem igényld munkakdrokben dolgozo, alacsony keresetli munkavallalok brutté munkabére
jelentds, 10%-ot meghaladd mértékben emelkedett. A bérkiltség novekedését az allam
részben kompenzilta jirulékkedvezmény formajaban. Ezt a kedvezményt iizemi
dltalanos koltségként mutatjuk ki eredménykimutatdsunkban. gy a jarulékkoltségek a
bérkoltségekkel aranyosan novekedtek, az ilizemi altalanos koltségek viszont kisebb
mértékben emelkedtek. A hulladékgytijtéshez hasznalt eszkozok értékesokkenése 77 millio
forint volt 2012-ben. Az el6zé évihez képest 5  millié forintos ndvekedést a
hulladéklerakéban 2012. augusztusidban lizembe helyezett hulladéktomorité gép utan
elszamolt értékestkkenés okozta. A gép beszerzési értéke 85 millié forint volt, leirasi kulcsa
14,5%.

A hulladékgyiijté jarmivek fenntartasi és iizemeltetési koltségeinek Osszege 2012-ben
237 millié forint volt, ami 10 millié6 forinttal magasabb az el6zé évi koltségnél. A
novekedés nagyrészt az iizemanyagir emelkedésébdl fakad: a gazolaj literenkeénti éves
tlagara a 2011. évi 289 forintr6l 326 forintra emelkedett. Emellett a karbantartashoz
felhasznalt alkatrészek koltsége is jelentésen novekedett. A karbantartdsi koltsegek
novekedése évek oOta tartd folyamat, jarmtiparkunk 6regedésének kovetkezménye.

A hulladék agazat egyéb kozvetlen koltségei 2012-ben az €lézé évihez képest tobb mint
masfélszeresiikre novekedtek, 48 millio forintot tettek ki. Ennek az a f6 oka, hogy az Erdei
uti  hulladéklerakd eldirasoknak megfelelé tizemeléséhez iizemképes sajat munkagép
hidnyaban idegen jarmiiveket kellett bérelni. Hulladéktomorité gép bérlésére 13,
foldmunkagép bérlésére 11 millié forintot forditottunk 2012-ben — ez Osszesen 10 milli6
forinttal t6bb a 2011. évi gépbérleti koltségeknél. Augusztusban azonban lizembe allt Gjonnan
beszerzett kompaktorunk, és 2013. évi beruhazasi terviinkben szerepel egy fsldmunkagép
beszerzése is — ezeknek a beruhazasoknak koszonhetéen a gépbérletre forditott 6sszegeket
jelentosen csokkenteni tudjuk.

A hulladékgyiijtés iizemi altalianos koltsége 93 millié forint volt, ami kb. 3 milli6 forintos
novekedés 2011-hez képest. Itt szamoljuk el a hulladékgytijtéssel foglalkozé adminisztrativ
munkakorok bérkoltségét és jarulékait, a fizikai és nem fizikai dolgozok béren kiviili
juttatasait, valamint a szamlézadssal kapcsolatos koltségeket. Az inflicional alacsonyabb
koltségnovekedés annak koszonhetd, hogy ilizemi altalanos koltségként szamoltuk el a
kompenzacids béremelés ellentételezéseként kapott jarulékkedvezmény Osszegét, 3 millio
forintot.

A varosgazdalkodasi tevékenységek altalanos koltségeibél — elsésorban a Jaszai utcai
telephely koltségei - 28 millié forint terheli a hulladikgazdalkodast. Az egyéb raforditasok
6sszege 57 milli6 forint volt. Ebbél 24 millié forint a hulladékleraké rekultivaciojara képzett
céltartalék, 7 millié forint a leselejtezett kompaktorok nyilvantartasi értéke, a fennmarado6 26
millié forint pedig a véllalati egyéb raforditdsokbdl — iparlizési és ingatlanadd, innovacids
jarulék — a tevékenységre eso rész.

A felsorolt koltségeket az arbevételbdl levonva 333 millio forintos lizemi nyereséget kapunk.
Ezt még csdkkenti a Nyugat-Dunantuli Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulasnak
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fizetend6 hozzajarulds, igy a hulladékgazdilkodas adézas elétti eredménye 267 millio
forint nyereség. Ennek az Osszegnek kell fedezetet nytjtania a vallalati altalanos koltségek
(fel nem osztott koltségek) egy részére is.

A Kkoztisztasagi tevékenység bevétele teljes egészében Szombathely Megyei Jogii Véros
Onkorményzatatd] szarmazik. Tervezéskor — tekintettel az Onkormanyzat korlatozott anyagi
lehet8ségeire — az €l6z6 évben elért bevétel szinten tartdsaval szamoltunk. A tényleges
bevétel azonban a 2011. évi 170 millié forintrol 224 millio forintra emelkedett. Ezen beliil
a kozteriileti ut és jardatisztitas bevétele 85 milliérél 117 millidra, a hoeltakaritis és
sikossdgmentesités bevétele pedig 31-r6l 50 milliora emelkedett. Részben tehat a
megrendelések novekedése, részben pedig az iddjaras eredményezte a bevétel ugrasszeri
emelkedését. A bevétel novekedése ellenére az anyagkoltségek 10 millié forintrél 9 milli6
forintra csokkentek, ami a takarékossagi intézkedéseknek koszonhetd. Az anyagkoltségek
kétharmad részét a sikossagmentesitéshez felhasznalt s6, egyharmadat pedig a kiilonféle
tisztitd és fert6tlenitd szerek teszik ki. A tevékenységre elszamolt munkadérak szdmanak
nivekedése mellett a kompenzacios béremelés is hozzdjarult a koztisztasiagi munkak
kozvetlen bérkoltségének 12 millio forintos emelkedéséhez. A jarulékok a bérkoltséggel
ardnyosan novekedtek. Az értékcsokkenés az el6zé évhez képest érdemben nem vaéltozott, a
koztisztasagi tevékenységekhez hasznalt gépek iizemeltetési koltsége viszont a bérekkel
szinte azonos mértékben, 33 milli6 forintrél 44 millié forintra emelkedett. Ezt részben a
teljesitménynovekedés, részben pedig az iUzemanyagok aremelkedése €s a karbantartasi
koltségek novekedése okozta.

2012-ben kétmillié forinttal rontotta a tevékenység eredményét, hogy a megndvekedett
feladatok ellatasdhoz alvallalkozékat kellett igénybe venniink.

Az iizemi altalanos koltségek dsszege 29 milliordl 32 millié forintra nétt. Az Osszegnek
tobb mint fele a nem termeld munkaidére — szabadsag, Unnepnap, tappénz — kifizetett
munkabér és annak jaruléka, masik jelentGs tétele pedig a dolgozdknak adott béren kiviili
juttatisok Osszege. A nem termeld idére juté munkabér a bérkompenzicié6 miatt
novekedett, a novekedés egy részét viszont ellentételezte a bérkompenzacié miatti jarulék-
kedvezmény.

A varosgazdalkodas altalanos koltségeibOl és a vallalat egyéb raforditasaibdl 8-8 millié forint
terheli a koztisztasagi tevékenységet, amelynek eredménye igy 60 milli6 forint nyereség
volt a 2011. évi 31 milli6 forinttal szemben.

A fizet6é parkolasi rendszer lizemeltetéséb6l szarmazo bevételeink Osszege a 2011. évi 250
millié forintrél 256 millié forintra nétt. A ndvekedés annak koszonhetd, hogy a rendszer
iizemeltetéséért Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata altal fizetett dij havi 18,5
milli6 forintrdl havi 19 millié forintra nétt. Az anyagkoltség kétmilli6é forinttal csékkent,
a megtakaritais abbol fakad, hogy a parkoloautomatdk tervezett cseréje miatt
parkolojegyeket a masodik félévben nem szereztiink be, a meglévé készletet hasznaltuk fel.
Jelentésen novekedett a fizeté parkolassal kapcsolatos kozvetlen bérkoltség dsszege: 18
milliérél 22 millié forintra. Ezt elsésorban az magyardzza, hogy a parkolofeliigyelok altal
teljesitett munkanapok szima mintegy 30%-kal emelkedett 2011-hez képest — ezzel
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parhuzamosan a betegszabadsigon és tappénzen toltott idd csdkkent. A bérek mellett a
parkolas iizemeltetési, fenntartasi koltségei is jelendsen néttek, 9 millié forintrol 14
millié forintra. A kiilsé vallalkozok altal végzett karbantartas nem valtozott, a ndvekedést a
sajat erébél végzett fenntartasi munkak, elsdsorban a parkolohelyek felfestése okozta, erre
2011-ben nem keriilt sor.

A parkolas egyéb kdzvetlen koltségeinek kétmillid forintos csdkkenése annak kdszOnhetd,
hogy a parkolasi iigyfélszolgilat a masodik félévben a kordbban jelentds Osszegért bérelt
irodabol az IVS beruhdzasok keretében elkésziilt sajat ingatlanba koltozott. Az lizemi
altalanos koltségek viszont ellenkezé iranyba valtoztak, novekedtek kétmillid forinttal.

Osszességében a parkolasi tevékenység eredménye nem valtozott, 2011-ben és 2012-ben is
132 millié forint nyereség volt, ami azt jelenti, hogy a szemétszillitas mellett ez a
tevékenységiink ,.termelte” a legnagyobb profitot.

2012-ben az épitési részleg eredménye lényegesen javult az el6zd évekhez képest. Az
arbevéte]l csokkent ugyan, 115 millié forintrol 101 milli6 forintra, a koltségek csokkenése
azonban ennél nagyobb mértéki volt, és ennek kdszonhetben az €l6z6 €vi 15 millio forintos
veszteség 1 millié forintra csdkkent. Ezt a latszolag jelentds javulast azonban az magyarédzza,
hogy az IVS beruhdzasok részeként a Koszegi utcaban épitett parkolo kivitelezési
munkainak nagy részét épitési részlegiinkkel végeztettilk el. Az itt felhasznalt anyagok ¢s
munkaidé koltségét nem az eredményt terheld koltségként szamoltuk el, hanem a beruhazas
részeként aktivaltuk, dsszesen 18 millio forint értékben.

Az egyéb virosgazdilkodasi tevékenységek 33 millid forintos bevételének fele a
hulladékgyiijté edények javitasiabél szarmazik, emellett az értékesitett anyagok — példaul
litszord s — arbevételét és szamos, kisebb jelent6ségli tevékenység bevételeit €s koltségeit
szamoljuk el itt. Az Egyéb bevételek soron megjelend 7 millié forint a feleslegesse valt vagy
leselejtezett eszkdzok értékesitésébdl szarmazik. Az egyéb tevékenységek iizemi eredménye
2012-ben 14 millié forint nyereség volt, ami lényegesen nagyobb az €l6z6 evi 2 millio
forintnal.

Osszefoglalva, a varosgazdalkodasi tevékenységek eredménye javult 2012-ben, izemi
eredményiik 538 millié forint nyereség, adozas el6tti eredményik pedig 473 milli6 forint
nyereség volt. Ez az iizleti tervben szereplé nyereségnél 125 milli6 forinttal t6bb. Harom
tevékenységnél, a hulladékgazdalkodasnal, a kozteriiletek takaritdsandl es az egyeb
véarosgazdalkodasi tevékenységeknél a tervezettnél joval magasabb arbevételek, a parkolasnal
pedig a koltségmegtakaritisnak koszonhetd a jo eredmény. Az utépitési tevekenység
tervezettnél kisebb veszteségét pedig a koltségek egy részének aktivalasa eredményezte.

b. Az Ingatlankezelési Egység tevékenyseégei

Az Ingatlankezelési Egység tevékenységeinek arbevétele és egyéb bevétele dsszesen 1,101
millidard forint volt 2012-ben, ami 18 millié forinttal alacsonyabb az €l6z6 évi bevételnél.
A bevétel mellett a tevékenységek nyeresége is csokkent, 135 milliérol 112 millio forintra.
A bevétel-csokkenést nagyrészt a kozvetitett szolgaltatdsokbol szarmazod bevétel visszaesése
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okozta, bar kis mértékben a sajat lakasok bérbeadasabdl és a héazfeliigyeldi szolgaltatasbol
szarmazd Dbevételink 1is csokkent. Az eredmény romlisat az Onkormanyzati
ingatlankezelés és a sajat lakasok bérbeadasanak koltségniovekedése okozta.

Az ingatlankezelési egység két f6 tevékenysége és bevételi forrasa a tarsashazkezelés és
az Onkormdnyzati ingatlanok kezelése. Az ingatlankezeléssel kapcsolatos koltségek
legnagyobb részét iizemi altalinos koltségként szamoljuk el, mivel egy-egy dolgozé nem
csak 6nkormanyzati, hanem SZOVA ZRt. tulajdont, vagy tarsashazi ingatlanok kezelésével is
foglalkozik. Az 6 foglalkoztatasukkal kapcsolatos koltségeket a kezelt ingatlanok alapteriilete
aranyaban osztjuk fel az egyes tevékenységekre.

A megbizasbol végzett tarsashazkezelés nyeresége 33 millié forintrél 36 millié forintra
emelkedett 2012-ben. Ez annak kdszonhetd, hogy a tarsashaz-kezelés bevétele nagyobb
mértékben niovekedett a koltségeknél. A bevétel 4 millid forintos névekedése részben a
kezelési dij 4%-os emelésének, részben a kezelt lakdsszam kismértékit emelkedésének
koszonhetd. A koltségeket az inflacid, kisebb mértékben pedig a kompenzacios béremelés
novelte. Ugyanakkor a vallalati egyéb raforditdsokbol a tarsashaz-kezelést terhel6 Osszeg
csOkkent 2 millid forinttal.

Az onkormanyzati ingatlanok kezelése 2011-ben 95 millio, 2012-ben 84 millié forint
nyereséget hozott. A kezelt ingatlanok darabszama 2012-ben kis mértékben csokkent, mivel
néhany ingatlan elbontasra, illetve értékesitésre keriilt. Az ingatlanok kezelésének havi dijat
3%-kal emeltiik, ennek kdszOnheten a tevékenység bevétele 183 millio forintrol 189 millié
forintra emelkedett. A tevékenység kozvetlen koltségei nem valtoztak jelentdés mértékben,
az ilizemi altalanos koltségek viszont 10 millié forinttal emelkedtek, ez magyarazza az
eredmény csokkenését. Az lzemi Aaltalanos koltségek 83-84%-at az ingatlankezeléssel
foglalkozé dolgozok munkabére és jarulékai teszi ki. A koltségnovekedés egyik oka a
kompenzaciés béremelés volt. Emellett az év soran két dolgozd is nyugdijba ment. Az 6
helylikre mar tdvozasuk el6tt harom honappal 1j munkatarsakat vettiink fel, annak érdekében,
hogy betanuldsuk biztositott legyen. igy hdrom hénapig két munkakérben dupla bért
kellett kifizetniink, ami kb. 1 milli6 forintos bérkoltség ndvekedést okozott. Szintén 1 millié
forinttal emelkedett az lizemi altalanos koltségként elszamolt anyagkoltségek Osszege —
els6sorban az irodaszerekre forditott sszeg novekedett.

A jelentés nyereség ellenére az 6nkormanyzati ingatlanok kezelése tarsasagunk egyik
problémas teriilete, mivel a szamvitelileg kimutatott nyereség pénziigyileg nem
realizalédik. Beszamolonk likviditasi fejezetében erre a problémara részletesen is kitériink.

A hazfeliigyel6i szolgiltatas irdnti kereslet évrdl évre csokken, ez mutatkozik meg az
drbevétel 2 millié forintos csokkenésében. A koltségek Osszességliikben nem modosultak
jelentésen, igy a tevékenység eredménye is kb. 2 millié forinttal csokkent az €l6z8 évhez
képest és 4 millié forint nyereség volt.

A SZOVA ZRt. tulajdondban 1évé 100 lakas bérbeadasabél szarmaz6 eredmény a 2011.
évi 4 millié forint k6zeli nyereségrél 13 millié forint veszteségbe fordult. A veszteséget
elsésorban a karbantartasi koltségek emelkedése okozta. A lakasok, illetve a lakdépiiletek
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felGjitisahoz nem rendelkeziink megfeleld forrassal, ezért azok miiszaki allapota
folyamatosan romlik. A minimalisan sziikséges karbantartisi munkak elvégzésére 2012-
ben 10 milli6 forinttal kellett tobbet kélteniink, mint az el6z6 évben. A
koltségnovekedésbol a legnagyobb, kb. 8,5 millié forintos tételt az Operint utca 18. szam
alatti lakéépiilet gazhalézatanak felijitdsa jelentette. Ez a munka elodazhatatlan volt,
mivel a szolgaltatd az épilletben a vezetékek allapotdra hivatkozva megszintette a
gazszolgaltatast. A lakdsok egy része éppen rossz muszaki allapota miatt tresen all, ezért a
bérbeadasbél szarmazé bevételiink egymillié forinttal csokkent az el6z6 évhez képest,
ami szintén kdzrejatszott az eredmény romlasaban.

A tovabbszamlazott szolgdltatisok értéke 2012-ben 789 millio forint volt, 22 millié
forinttal alacsonyabb az el6zé évi értéknél. A csokkenés magyarazata az, hogy 2011-ben
Szombathely Megyei Jogt Véros Onkorményzata 50 millié forint timogatast biztositott az
onkorményzati bérlakasok helyredllitdsdra. Ez a pénz tarsasagunknal tovabbszamlazott
tételként jelent meg, mivel a kivitelezok elsddlegesen a SZOVA ZRt. nevere allitottak ki
szamléaikat, majd utélag szamlaztuk at a koltségeket az Onkormanyzatnak. Ezt az egyszeri
tételt kisziirve a tovabbszamlazott dsszeg 28 millio forinttal, ~4%-kal novekedett, ami a
kozmidijak emelkedésének kdvetkezménye. A tovabbszamlazott szolgaltatiasok csokkenése
az eredményt nem befolydsolja, mivel a bevételek és a koltségek azonos Osszeggel
valtoznak.

Az ingatlankezelési tevékenységek 2012. évi nyeresége osszesen 112 millié forint volt. Ez
pontosan megfelel az iizleti terviinkben tervezett nyereségnek.

c. Uzemeltetési tevékenységek

Az Uzemeltetési Egység szamos tevékenysége kozill a nem lakds céla ingatlanok és az
Inkubatorhaz bérbeaddsa nyereséges, az Aréna Savaria, a Téfiirdé, Kalandviros,
Miijégpalya iizemeltetetése és a vagyonhasznositas veszteségesek. 2011-ben ezt az
alaphelyzetet médositotta, hogy az Aréna Savaria kivitelez6jétol, a Strabag MLL Kft-tol, az
épiiletre vonatkozé szavatossagi id6 lejarta eldtt lehivtunk 70 millio forint Osszegl
bankgaranciat a kivitelezési hidnyossdgok miatt. Ezt a pénzeszkozt egyéb bevételként
szamoltuk el, és ennek koszonhetéen az Aréna Savaria, valamint az lizemeltetés egésze is
nyereségessé valt. Ilyen egyszeri tétel nem meriilt fel, a sportcsamok €s az lizemeltetés egésze
is a korabbi évekhez hasonldan veszteséges volt.

A nem lakés céli ingatlanjaink bérbead4sibol szarmazé bérleti dijak és egyeb bevételek
osszege 2011-ben 53 millié forint volt, ennek fele a Vépi uti telephely, fele pedig az
Okmanyiroda bérleti dija volt. 2012-ben a Vépi 1t telephelyrdl szarmazé bevétel S millid
forinttal csékkent, mivel az ingatlan kihasznaltsaga romlott. Az Okmadnyiroda bevétele az
inflaciokovetd dijemelésnek koszonhetden 1 millié forinttal emelkedett az el6zd évhez
viszonyitva, és novekedtek a bérbeaddshoz kapcsolddd egyéb bevételeink is. Igy 2012-ben a
nem lakascéla ingatlanok bérbeadasanak bevétele dsszesen 53 millié forint volt.

Az okményiroda ingatlanjaval kapcsolatban kdzvetlen koltségiink nem merilt fel, igy a nem
lakdscélt ingatlanok bérbeadasanak koltsége tulajdonképpen a Vépi uti telephely
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iizemeltetésével kapcsolatos Kkoltségeket jelenti. Ezek a koltségek Osszességiikben a
bevétellel parhuzamosan csékkentek. Ennek az a magyarazata, hogy az év soran felmeriilt
a telephely értékesitésének lehetésége, ezért — annak ellenére, hogy jelentds beruhazasokra
lenne sziikség — igyekeztiink csak a feltétleniil sziikséges osszegeket rakolteni. Az egyéb
raforditdsok Osszege viszont 9 millié6 forintr6l 19 millié forintra emelkedett. Ezt a
koltségnovekedést két tényezd okozta: az omkormanyzat altal kivetett ingatlanado
mértékének novekedése miatt adokotelezettségiink 2,7 milli6 forinttal nétt, a
behajthatatlan és emiatt leirt bérleti dij kovetelés osszege pedig 1 milliorol 10 millio
forintra emelkedett. A vallalati egyéb raforditasokbdl a Vépi utra és az Okmanyirodara jutd
Osszeg viszont 1,7 millié forinttal csokkent. Ezek az okok magyardzzak, hogy a mem
lakascélu ingatlanjaink bérbeadasdnak nyeresége a 2011. évi 14 millié forintrél S millié
forintra csokkent.

Az Aréna Savaria sportcsarnok bevétele az elézéekben emlitett 70 millid forintos tételt
kisziirve az inflaci6 mértékével novekedett és 2012-ben 10 millid forint volt. Az épiilet
karbantartasara kozel 7 millié forintot forditottunk, ebbdl 5,5 milli6é forintot festésre, 650
ezer forintot pedig az Ontdzérendszer javitdsara. 2011-ben karbantartdsi munkdkat nem
végeztettink az épiileten. A sportcsarnokkal kapcsolatos perek Ugyvédi koltsége 2011-ben
kézel 5 milli6 forint volt, ezzel azonban a perek lezarultak, 2012-ben iigyvédi koltségiink
nem meriilt fel. Az ingatlanadé emelkedése az Aréna Savaria esetében okozza a
legnagyobb tobbletkoltséget, 7,3 milli6 forintot. A sportcsarnok iizemeltetésébdl
szarmazo veszteségiink 2012-ben 50 millio forint volt.

Az Inkubatorhaz bérleti dij bevétele 2012-ben 3 millio forinttal névekedett az el6z6 évhez
képest. Ez annak koszonhetd, hogy az LuK Savaria Kft. kibérelte az iires irodakat, igy az
ingatlan Kkihasznaltsaga szinte egész évben teljes volt. Ugyanakkor az ingatlan
lizemeltetésével kapcsolatos koltségek csak 2,5 millié forinttal novekedtek, igy nyereségiink
félmillio forinttal emelkedett, 2 millié forint volt.

Az egyéb lizemeltetési tevékenységek eredményét 2011-ben 26 milli6 forinttal javitotta, hogy
a HEMO épiiletének 2007. évi értékesitésekor koltségként elszamolt, ¢és azodta
kételezettségként nyilvantartott illetéket az adohivatal nem vetette ki, ezért azt 2011-ben az
egyéb bevételekkel szemben kivezettiik nyilvantartadsunkbol. Ett6l eltekintve az egyéb
iizemeltetési tevékenységek eredménye nem valtozott lényegesen, az iizemi szinti
nyereség 5 millio forint volt. Emellett itt mutatjuk ki a miikodeésbdl szarmazo
pénzeszkOzeink befektetésébdl szarmazd kamatbevételt, valamint a Varosgazdalkodasi Kft.
altal 2006-ban felvett hitel kamatkoltségének egy részét. Megtakaritdsaink novekedésének
kOszonhetden a pénziigyi eredmény 7 milli6é forinttal javult, 39 milli6 forint volt 2012-ben,
ennek kOszonhetben az egyéb lizemeltetési tevékenységek 43 millié forintos ado6zas elétti

nyereséget értek el.

Az aktiv létesitmények - Tofurdd, Mijégpalya, Kalandvéros, Csonakkdlcsdnzo,
Szanképalya — folyamatosan veszteséget termelnek. Kiilonb6z8 takarékossagi
intézkedésekkel, a miikodés racionalizdlasaval az elmult években sikeriilt ezt a veszteséget
csokkenteni, de az alaphelyzet nem valtozott, s6t 2012-ben a létesitmények oOsszesitett
iizemi eredménye 73 millié forint veszteség volt az el6z6 évi 62 millié forint utan.
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A Tofiirdé viszonylag jo évet zart: a kedvezd id6jarasnak koszonhetden bevétele S millié
forinttal emelkedett. 2011-ben megjavittattuk az egyik hoszivattyut, igy 2012-ben a
karbantartasi koltség és az energiafelhasznalas is csokkent. Igy a Tofiirdo vesztesége 45
millié forintrdl 40 millié forintra valtozott.

A Miijégpalya viszont nagyon rossz évet zart, vesztesége megduplazdédott, 18 millié forintra
nétt, és ez okozta az aktiv létesitmények veszteségének jelentds ndvekedését is. A jégszezon
tavasszal és 8sszel is rovidebb volt a 2011. évinél. Emellett az oktatasi intézmények szamara
a jégpalya latogatisahoz biztositott dnkormanyzati timogatis bizonytalan volta az
iskolai csoportok egy részét tavol tartotta a korcsolyazastél. Ezek miatt a bevétel a 2011.
évi 27 millié forintrél 21 millié forintra csokkent. A koltségek viszont kozel 4 millié
forinttal emelkedtek. A jégkészitéshez felhasznalt aram koltsége és az iizemi altalanos
koltségek 1,5-1,5 millié forinttal, az egyéb kozvetlen kiltségek pedig 1 millié forinttal
voltak magasabbak 2012-ben, mint egy évvel korabban. Az lizemi altalanos koltségek
novekedését a bérkoltségek emelkedése okozta. Az egyéb kozvetlen koltségek pedig
elsésorban  azért  novekedtek, mert a  latogatészam  novelése  érdekében
rendezvényszervezésre az elézé évinél kb. 400 ezer forinttal tobbet koltottiink, és a
zeneszolgaltatas jogdija is jelentésen emelkedett.

A Kalandvaros vesztesége nem valtozott 2011-hez képest, 10 milli6 forint volt. A
latogatoszam kisebb mértékben ugyan, de itt is cs6kkent, ennek hatdsat azonban a jegyarak
inflaciokovetd emelése ellenstlyozta, a koltségek pedig Osszességében az €l6z6 évi szinten
maradtak.

A csonakkélesonzés és a szankopalyaval kapcesolatos veszteség 2-2 millio forint volt
2012-ben. A csdnakkdlcsdnzés bevétele még a tevékenységgel kapcsolatban felmeriilo
kozvetlen koltségekre sem nyujt fedezetet, a szénkdpalya iizemeltetése pedig a
szolgaltatasokkal kapcsolatos iizemi 4ltalanos koltségekbdl rarakodo rész miatt veszteséges.

Az lizemeltetéshez tartozik a vagyonhasznositasi tevékenység is. Ez tulajdonképpen az egész
véllalatot kiszolgalé miiszaki osztaly tevékenységének és koltségének egy részét jelenti.
Ezek olyan koltségek, amelyek fedezetét egy-egy projekt nyereségének vagy egy-egy
ingatlan értékesitésébdl, bérbe adasabél szarmazé bevételnek kell biztositania. Sajnos a
jelenlegi ingatlanpiaci helyzetben erre akéar éveket is vami kell, és akkor is kérdéses, hogy
raforditdsaink megtérilnek-e? Vagyonhasznositassal kapcsolatos bevételiink 2012-ben 16
millié forint volt. 13 milli6 forint a Frakné utcai projekt utolso lakésdnak ért€kesitésébol, 3
millié forint pedig egy Zanati Uti teriilet kisajatitdsanak ellenértékébdl szarmazott. Ezek a
bevételek nem fedezték a tevékenység koltségeit, igy a vagyonhasznositas vesztesége 2012-
ben 24 millié forint volt.

Az iizemeltetési tevékenységek osszesitett 2012. évi arbevétele 179 millié forint volt.
Egyéb bevételként 61 millié forintot szamoltunk el, amely nagyrészt a jogeldd cégeink altal
az Aréna Savaria, a To6fiirdd, a Kalandvaros és az Inkubatorhdz létrehozasihoz kapott
tamogatasok egy évre jutd dsszegét jelenti. Az Osszes bevétel tehat 240 millioé forintot tett ki,
a tevékenységek iizemi szintii vesztesége 137 millié forint, ad6zas eldtti vesztesége pedig
101 millié forint volt. Az arbevétel a tervezettnek megfeleld volt, a kdzvetlen koltségek
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pedig alacsonyabbak voltak az izleti tervben prognosztizalt értéknél. Az egyéb raforditisok
kozott azonban tobb olyan tétel is felmerilt — hészivattyd selejtezése, behajthatatlan bérleti
dijak leirdsa —, amelyekkel tervezéskor nem szamoltunk. Ezek miatt az iizemi szinti
veszteség nagyobb volt a vartnal. Ezt ellenstlyozta, hogy a pénzlgyi eredmény a
kamatbevételeknek kdszonhetden jobb volt a tervezettnél, igy az lizemeltetési egység adozas
el6tti vesztesége 10 millié forinttal kisebb lett az iizleti tervben kitlizott célnal.

d. Varosfejlesztés

2012-ben befejezédtek az integralt varosfejlesztési stratégia keretében megkezdett
beruhdzasaink. A Savaria Mozi arkadjai alatti tizletek dtadasa mar 2011-ben megtortént, a
Kossuth Lajos utca 11. alatti iizlethaz hasznalatba vételi engedélyét 2012. év elején, a Koszegi
utcai ingatlanokét pedig az els6 félév végén kaptuk meg. A beruhazisok Osszértéke
meghaladta az 520 millié forintot. A K&szegi utcai ingatlanok mogdtt nagyrészt sajat
kivitelezésben egy parkoldt is kialakitottunk, amely az eredeti tervekben nem szerepelt. A
projektekhez 30%-o0s, 146 millié forint osszegii palydzati timogatast nyertiink el — ennek
nagy része mar kifizetésre keriilt, 21 milli6 forint lehivisa maradt 2013-ra. Az
épitkezésekhez szilkséges sajat erét Szombathely Megyei Jogh Varos Kozgytlésének
dontése alapjan a kotvényforrasbél biztositottuk — ezért a hasznositasbol szarmazo
bevételnek az ingatlanok iizemeltetési és fenntartasi koltségein til fedezetet kellene nyujtania
a kotvény torlesztésének egy részére, valamint a felhasznalt Osszeg kamataira ¢s
arfolyamvesztesegére is.

Az ingatlanok hasznositisa bérbeadassal torténik. A Savaria Mozi arkadjai alatt
talalhato iizlethelyiségek kihasznaltsiga jo, az év nagy részében 100%-os volt. A Kossuth
Lajos utcai iizlethaz épitészeti kialakitisa olyan, hogy azt egyben, egy bérlének lenne
célszerii kiadni. Sajnos a jelenlegi gazdasagi helyzetben szinte lehetetlen olyan vallalkozast
talalni, amely egy ilyen nagy alapteriiletii, kdzponti elhelyezkedésii ingatlan bérleti dijat képes
lenne kitermelni. 2012-ben az ingatlan bérbevételére komoly érdekl6dd nem is volt. Ez
amellett, hogy nem keletkezik bevételiink, azért is probléma, mert ires allapotban az
ingatlan rezsikoltségei is tarsasagunkat terhelik.

A Készegi utcai iizlethelyiségek és iroddk hasznositasa 2012. masodik félévében
kezdédhetett meg. Az utcafronton elhelyezkedé ingatlanokat sikeriilt bérbe adni, egy
irodat pedig parkolasi iigyfélszolgalatunk foglalt el (ez havi 450 ezer forint bérleti dij
megtakaritist eredményez). Az udvari és tetétéri, nagyobb alapterileti helyiségek
hasznositasa azonban a Kossuth utcai éplilethez hasonléan problémads, ezekre fizetképes
kereslet nincs. Az ingatlan kihasznaltsaga jelenleg kb. 67%-os.

Az IVS ingatlanok bérleti dij bevétele 2012-ben 9 milli6 forint volt, a kapott tdmogatasbol
pedig 2 milli6 forintot szamoltunk el egyéb bevételként, igy az 6sszes bevétel 11 millid forint
volt. Az ingatlanok értékcsokkenése, a rezsikoltségek, az IVS projekteket menedzseld
kollégak foglalkoztatasaval kapcsolatos koltségek valamint az ingatlanokat terheld adok
Osszesen 18 millié forintot tettek ki, igy az IVS projektek 2012. évi eredménye 7 millié
forint veszteség volt. Ez nagyobb a tervezett veszteségnél, tervezéskor ugyanis a Kossuth
Lajos utca 11. és a Készegi utcai ingatlanok bérbeadasabol 15 millié forint arbevételt vartunk.
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e. Fel nem osztott kdltségek

A Fel nem osztott koltségek, vagy mas néven vallalati altalanos kéltségek két csoportbdl
tevddnek Ossze: a vallalat muUkodésének egészét szolgaldo, nem egy-egy konkrét
tevékenységhez kapcsolodd funkcidk — jog, szadmvitel, beszerzés, marketing, titkarsag —
koltségeibdl, és a tulajdonos altal meghatarozott sport-marketing jelleglt kiadasokbol.
Ezeknek a kiadasoknak a fedezetét a bevételt termelé tevékenységeknek kell biztositaniuk.

A sport-marketingre forditott dsszegek elszimoldsa részben a jogszabalyoktol, részben a
tulajdonosi  dontést6]l fiiggben valtozhat: amennyiben rekldmszerzédés alapjin
reklamszolgaltatasra fizetiink ki egy Osszeget, az igénybe vett szolgdltatasként iizemi
eredményiinket terheli. Amennyiben viszont tamogatisi szerzodést kotiink a
kedvezményezettel, a kifizetés pénzeszkoz atadasnak mindsiil és rendkiviili raforditasként
kell elszimolni. Emiatt nem csak az Osszeg nagysiga, hanem a kifizetés jogcime is jelentésen
befolyéasolhatja lizemi eredménytink alakulésat.

2011-ben 369 milli6 forint volt az lizemi eredményt terheld fel nem osztott koltségek 0sszege,
amelybdl 78 millié forint sport-marketing kiadas, 291 millié forint pedig az altalanos vallalati
funkciok miikédési koltsége volt. Ezeken kiviil még 1,7 millié forintot fizettlink ki kiilonb6z6
szervezeteknek tdmogatdsi szerz6dés alapjan, igy addzas eldtti eredménylinket a fel nem
osztott koltségek dsszesen 371 millid forinttal csdkkentették.

2012-ben a fel nem osztott mikodési koltségek 304 millié forintra novekedtek. Ez 3
milli6 forinttal, 1%-kal magasabb a tervezettnél. Mivel a fel nem osztott miikodési
koltségeknek kb. 60%-a munkabér és bérjarulék és tovabbi 20%-a egyéb személyi jellegli
kifizetés, a 13 millié forintos plusz koltség elsdsorban ezek novekedését jelzi.

A sport-marketing céli kiaddsok dsszege az el6z6 évi 80 millié forintnak a felére, 40 millio
forintra csokkent. Ezen beliil a reklamszerzédésen alapuld kifizetés 78 milliordl 1,1 millid
forintra csokkent, tdmogatasi szerz6dések alapjan viszont 39 millié forintot fizettiink ki.
Ennek koszonhetéen iizemi eredményiinket a tavalyi 369 millié forint helyett csak 304
millié forint fel nem osztott koltség terhelte. A fel nem osztott koltségek oszlopban, a
pénziigyi miiveletek raforditdsait csokkentd tételként — tulajdonképpen bevételként —
szerepel eredménykimutatdsunkban a Készegi Tavhé Kft-ben meglévé részesedésiink
korabban elszamolt 6.080 ezer forintos értékvesztésének visszairasa. 2012-ben elvégeztettiik
Uzletrésziink értékelését. A szakértéi vélemény alapjan a piaci értek meghaladta a
nyilvantartasi értéket, az értékvesztés indoka mdar nem all fenn. A szamviteli térvény
szerint az értékvesztés visszairt Osszege a pénzligyi raforditasokat csdkkenti. Figyelembe véve
ezt a tételt, valamint a rendkiviili raforditasként elszamolt tAmogatidsok Osszegét, 2012. évi
adézis elétti eredményiinket 336 millié forinttal rontottik a fel nem osztott koltségek.

A 336 millio forint dsszes kdzvetlen koltséglinknek kb. 16-17%-a. Ez azt jelenti, hogy az
arbevétel aranydban minden tevékenységiinknek atlagosan 16-17%-o0s nyereséghanyadot
kellene elérnie ahhoz, hogy eredményiink a kozvetett koltségek felosztasa utan legaldbb
nullszald6é legyen. Mivel azonban vannak veszteséges tevékenységeink is, a nyereséges
tevékenységeknek ennél nagyobb nyereséghanyadot kell produkalniuk.
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f. Kotvény pénziigyi eredmény

Annak ellenére, hogy {6 tevékenységeink eredménye tobb szaz millio forint nyereség,
tarsasagunk adozas elotti eredményére az elmult években meghatirozé befolyast
gyakorolt a 2007-ben kibocsatott 33 millio svéjci frank Osszegli devizakdtvényhez
kapcsolodé pénziigyi eredmény. Ezért a kotvényhez kapcsolédd pénziigyi tételeket
elkiilénitve mutatjuk be eredménykimutatasunkban.

A kamatbevételek és kamatkiadasok egyenlege 159 millié forint nyereség volt, ez azonos
a 2011. évi kamatnyereséggel. Jelentdsen valtozott viszont az arfolyamkiilonbdzetek nettd
Osszege: 1,046 millidrd forint veszteségr6l 457 millio forint nyereségre. A Kkotvény
kibocsatasa déta 2012. volt az elsé6 év, amikor az év végi atértékelési arfolyam
alacsonyabb volt az el6zé év végi arfolyamnal. (2011-ben 222,68 HUF/CHF-r61 25591
HUF/CHF-re nétt az darfolyam, majd 2012-ben 241,06HUF/CHF-re csokkent.) Ennek
kOszonhetben a kotvényidllomany év végi atértékelése 436 millio forint dsszegli nem
realizalt Arfolyamnyereséget eredményezett, szemben a kordbbi évek igen jelentés — 2011-
ben 919 millié forintos — nem realizalt arfolyamveszteségével szemben. Tovabbi 21 milli6
forinttal javitotta 2012. évi pénziigyi eredményiinket, hogy a kétvény torlesztdrészleteinek
Osszegére 2011. év végéig 153 millid forint nem realizalt arfolyamveszteséget szdmoltunk el,
ezzel szemben a torlesztéskor realizalt arfolyamveszteség Osszege ,,csak” 132 millio forint
volt.

A kotvényhez kapcsolédd 2012. évi pénziigyi eredmény Osszességében 616 millio forint
szamviteli nyereség volt az el6zé évi 888 millio forint veszteséggel szemben. Nagyrészt ez a
valtozas, a pozitiv arfolyamkiilonbozet magyarazza, hogy a tiarsasagunk mérleg szerint
ecredménye tobb mint 1,5 millidrd forinttal javult az el6z6 évhez képest.

3. Beruhazasi terv teljesitése

2012. évi beruhazasi terviink 451 millié forint Osszegli beruhazas megvalositasaval szamolt,
amelybél 290 millié forintot hasznaltunk fel. A , hidnyz6” 161 milli6é forint nagy részének
felhasznalasa is folyamatban van, de athuzdédik 2013-ra.

A megvalosult beruhdzasok remélhetoleg tébb, évek o6ta huzodé problémara is
megoldast jelentenek. A hulladéklerakéban augusztusban allitottunk lizembe egy 85 millié
forintért vasarolt uj hulladéktomorité gépet. A meglévd gépek rossz miszaki allapota miatt
az utobbi 3-4 évben csak bérelt gépekkel tudtuk a lerakott hulladékot tdmoriteni, ami muszaki
és kormyezetvédelmi szempontbdl sem volt tokéletes megoldas és koltségeinket is jelentdsen
novelte. Szintén évek Ota terveztilk a parkoléautomatak cseréjét, mivel a régi berendezések
gyakori meghibasodasa sok bosszusagot okozott az igyfeleknek és koltséget tarsasagunknak.
2012. év végén sikeriilt megvaldsitani a régdta tervezett cserét, amelyre 77 millié forintot
hasznaltunk fel. Mivel mind a lecserélt parkoldéautomatdk, mind a régi kompaktor
karbantartasara jelent6s Osszegeket kellett kolteni az elmult években, azt reméljiik, hogy
karbantartasi koltségeink 2013-ban érzékelhetéen csokkenni fognak.
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A Kossuth Lajos utcai és a Koszegi utcai IVS projektelemek befejezésére 2012-ben
osszesen 78 millié forintot koltottiink. Ezek az épiiletek hozzajarulnak a belvarosi utcakép
javitdsdhoz, megujuldsdhoz, a befektetett Gsszeg megtériilése azonban a jelenlegi
ingatlanpiaci helyzetben kérdéses. Egy hosszabb tdvra kitekintd koncepcid részeként a
SZOVA ZRt. Welther Karoly utcai irodaépiletén 9 millié forintért nyildszaré-cserét
hajtottunk végre. Ez jobb munkakoriilményeket teremt, csdkkenti az éptilet energiakoltségét,
masrészt pedig elésegitheti az ingatlan hosszabb tavi hasznositasat is. Megkezdtik elavult
informatikai eszkézeink cseréjét, mivel a régi szamitogépek és szoftverek a megndvekedett
adminisztracids igényeket mar nem tudjék biztonsagosan kiszolgalni — erre 2012-ben 7 milli6
forintot forditottunk.

Beruhdzasi terviinkben szerepelt egy kukasauté beszerzése 35 millio forintért — erre
vonatkozéan a szerzOdéskotés 2012-ben megtortént, de a jarmi leszallitisira és
kifizetésére 2013. év elején keriilt sor. Miiszaki bonyolultsdga és a tervezettnél nagyobb
koltségvonzata miatt szintén 2013-ra tolodott a Toflirdd medencéinek vizmelegitését biztosito
hészivattyn beszerzése. A berendezés beépitése jelenleg van folyamatban. Tarsasdgunk
Jaszai Mari utcai irodaépiiletének korszerlsitésére 15 millié forintot terveztiink forditani,
annak érdekében, hogy azt bérbeadissal tudjuk hasznositani. Mivel a beruhdzas egy
lehetséges bérlé konkrét igényeinek kielégitését szolgalnd, a bérleti szerz0dés alairsara
azonban még nem Kerdilt sor, ezért nem kezdtitk meg az épiilet atalakitasat.

A beruhazisokat az IVS projektek kivételével sajat forrasbdl finansziroztuk. Az IVS
beruhédzasokhoz 30%-os pélyazati tdmogatdst nyertiink, amely azonban ut6finanszirozas
jellegli. Ezért ennek a beruhdzasnak a koltségét is meg kellett eldlegezniink — erre a
kotvényforras egy részét hasznaltuk fel.

4. Likviditas, kockazatok

SzMIV Koézgytlése 6/2012. (1.18.) Kgy. sz. hatarozatdban elbirta, hogy éves beszamoldnk
keretében be kell mutatni trsasagunk aktualis pénziigyi helyzetét.

A SZOVA ZRt. pénzeszkdzeinek osszege 2012. december 31-én 3,3 millidrd forint volt.
Ebbol 2,5 millidrd forint a 2007-ben kibocsatott devizakotvénybol ovadékkent elhelyezett
osszeg, 300 milli6 forint pedig egyéb kotelezettségekre — parkoldautomatdk vételara,
onkorményzat parkoldsi bevétel, stb. — elkilonitett 6sszeg. Miikddési tartalékunk tehat
~500 milli6 forint volt. Az év soran likviditdsi problémaink nem voltak, fizetési
kitelezettségeinknek hataridore eleget tudtunk tenni.

Jogelddiink, a Szombathelyi Varosgazdalkodasi Kft. 2006-ban 600 millié forint dsszegii
hitelt vett fel az OTP-t6l. A hitel futamideje 2014. jinius 30-4n jar le, téketartozasunk 2012.
december 31-én 70 millid forint volt. Torlesztési kotelezettségiink negyedévente 10 millio,
vagyis évi 40 millié forint — ezt 2012-ben is teljesitettiik.

A 2007-ben kibocsatott 33 millié svajci frank Osszegii devizakotvénybdl 2012-
ben1.467.000 svajci franknak megfeleld Gsszeget torlesztettiink, igy a 2012. december 31-én
még fennallo tartozasunk 29.340.000 svajci frank, amely az év végi arfolyamon értékelve
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7,073 milliard forintnak felel meg. A 2012-ben térlesztésre forditott 354 millié forint forrasa
elsésorban a kotvénybdl szdrmazd pénzeszkdzok befektetésének kordbbi években és a
targyévben realizalt kamatnyeresége volt. Ez a kamatnyereség azonban a 2012.
decemberében esedékes torlesztés teljes dsszegére mar nem nyujtott fedezetet, 30 milli6
forintot miikddési pénzeszkozeinkbdl kellett a torlesztésre felhaszndlnunk. A 2012-ben
visszafizetett 6sszegbdl csak 222 millié forint csokkentette tOketartozdsunkat, 132 milli6
forint pedig ténylegesen realizalt arfolyamveszteség volt.

Fizetoképességiinket rontotta az év sordn, hogy az énkormainyzati ingatlanok othavi
kezelési dijahoz, 99 millié forinthoz mem jutottunk hozza. Emiatt az Onmkormanyzati
ingatlanok  kezelésével kapcsolatban kimutatott nyereségiink valojdban nem
realizalodott, s6t mas tevékenységeink nyerségét kellett felhasznalnunk az ingatlankezeléssel
kapcsolatos kiadasok finanszirozésira. Az Onkormanyzattal kotott lizemeltetési szerzédés
értelmében a kezelési dijat a kezelt ingatlanok befolyo bérleti dijabol vonhatnank le. A befolyt
bérleti dij azonban nem nyujtott fedezetet az iizemeltetési koltségek és a SZOVA ZRt.
kezelési dijanak teljes osszegére. Ezért valasztanunk kellett: vagy a kiilsd szallitoknak nem
fizetlink, vagy a tarsasdgunkat megilletd kezelési dijat nem vonjuk le. Ez utobbi megoldast
valasztottuk, de 2013. évi iizleti terviinkben jeleztilk Szombathely Megyei Jogu Vairos
Onkormanyzatinak, hogy az oOnkormanyzati ingatlanok Kkezelésének eddigi
finanszirozasi moédja a jovéoben nem tarthaté fenn. Rovid tdvil megoldasként azt
javasoltuk, hogy az Onkorminyzat adjon egyszeri 100 millio forintos timogatast
felhalmozodott kovetelésiink rendezésére. Hosszi tdvii megoldas pedig véleményiink
szerint az lenne, ha a tulajdonos az altala megitélt lakbértamogatasok oOsszegét
rendelkezésiinkre bocsatand, igy az nem csokkentené az ingatlanok lzemeltetéséhez
felhasznalhato 0sszeget.

2012-ben a kezelési dijak ki nem egyenlitése még nem okozott érzékelheté problémait
tarsasagunk szamara. A meglévd rendszer fenntartisa esetén azonban a hidny tovabbi
ndvekedésével kell szdmolni. Tekintettel arra, hogy a hulladékgazdalkodas nyeresége és
készpénztermeld képessége a jogszabdlyi valtozasok hatasara 2013-ban lényegesen csokkenni
fog, likviditasunkra tényleges veszélyt jelenthet az ingatlankezelési dijak kiegyenlitésének
kérdése. El6fordulhat, hogy a kérdés mar nem ugy meril fel, hogy az Onkormaényzati
ingatlanok szallitoinak, vagy a SZOVA Zrt-nek nem fizetiink-e, hanem gy, hogy az
dnkormanyzati ingatlanok szallitéinak, vagy a SZOVA ZRt. hitelezéinek ne fizessiink?

2013-ban a hitelekkel kapcsolatos torlesztési kotelezettségeink az el6zé évihez hasonléak
lesznek: a Varosgazdilkodasi Kft. &ltal felvett hitelb6l 40 millio forintot, a
devizakétvénybol 1.467.000 svijci frankot kell torleszteniink. A betéti kamatok
csokkenése miatt kamatnyereségiink varhatoan jelentsen csokkenni fog: az el6z6 évi 159
millié forintrél 100 millié forint koriili Osszegre. Ez azt jelenti, hogy — arfolyam
figgvényében — 250 milli6 forintot kellene tevékenységeink nyereségébdl eloteremteni
ahhoz, hogy a kotvény esedékes torlesztd részleteit ki tudjuk fizetni. 2013. ¢évi lizleti
terviink azonban a hulladék 4gazat nyereségének csokkenése miatt veszteséggel szamol, igy a
torlesztés forrdsa nyereségiink sem lehet! Ebben a helyzetben két lehetdségiink marad: a
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beruhazasok leallitasa és az amortizacié torlesztésre torténd felhasznaldsa, illetve meglévé

tartalékaink felhasznalasa.

Likviditasi helyzetiink értékelésénél figyelembe kell venni azt is, hogy 2013-ban uj
teherként megjelenik a hulladéklerakasi jarulék is, amelynek éves dsszege varhatéan
meghaladja a 100 milli6 forintot.

A likviditasi kockazatok kozott meg kell emliteni az Erdei iskola uti hulladékleraké
rekultivaciés kotelezettségét. Ezt a munkdt a Nyugat-dunantdli Komyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felligyel6ség hatarozata szerint 2013. december 31-ig kellene
clvégeztetniink, az elézetes becslések alapjan 300 millio forintért. A hulladékgazdalkodast
ovezd jogi kodmyezet bizonytalansdga és a piac teljes atalakulasa azonban okot ad arra, hogy a
hataridd meghosszabbitasat kérvényezzilk a hatdsagtol, igy ezzel a kiadassal 2013-ban nem
szamolunk.

A felsorolt problémdk ellenére a 2012. év végén meglévé 500 millio forintos tartalék
véleményiink szerint biztositja a SZOVA ZRt. 2013. évi fizet6képességét. Tovabbi
biztositékot jelenthet, hogy ingatlanértékesitésbél 185-190 milli6 forint bevételre
szamithatunk, mivel nagy valdszinliséggel sor keriil a Claudius Ipari Parkban taldlhato
inkubatorhaz értékesitésére. Ez tovabbi egy kotvény torlesztérészlet kifizetésére nyujt
fedezetet, tehat fizetoképességiink 2014. juniusaig latszik biztositottnak. Amennyiben
addig nem sikeriill plusz bevételi forrast teremteniink, akkor a SZOVA ZRt.
fennmaradasahoz a tulajdonos anyagi hozzajarulasira — tokejuttatas, kolcson, stb. — lesz
sziikség.

J6 esélyt latunk a Vépi uton taldlhaté telephelyiink értékesitésére is. Ezt az ingatlant
azonban a kotvénykibocsatas kapcsan az OTP Bank jelzdlog joga terheli. A bank azzal a
feltétellel jarult hozza az értékesitéshez, hogy a befolyé vételarat a kotvény ovadékanak
novelésére kell forditanunk. Igy az esetleges bevétellel likviditasi forrasként nem
szamolhatunk.

5. Mérleg fordulonap utani események

A 2012. december 31. és a mérlegkészités idépontja kozott eltelt idoben tobb olyan esemény
is tortént, amelyek tarsasagunk gazdalkodasat jelentds mértékben befolyasoljak. Ezek egyik
része a hulladékgazdalkodéassal kapcsolatos jogszabalyi valtozasok kovetkezmeénye, masik
része pedig ingatlanértékesitésekkel kapcsolatos tulajdonosi dontés.

A hulladékgazdalkodas szabalyainak véltozdsa mar 2012. év végén volt, €s a varhato
valtozasokrdl azt megelézden is folyamatosan téjékoztattuk a tulajdonost. A szdmos valtozas
kozill talan az egyik legfontosabb, hogy 2014-t61 kozszolgaltatasi hulladékszallitast csak
nonprofit gazdasagi tarsasag végezhet. Emiatt tdrsasagunk szervezeti felépitését is at kell
gondolni — a lehetséges alternativak vizsgilata és a megoldasi javaslat kidolgozasa
megkezd6dott. A lerakasi jarulék 2013. évi bevezetése koltségeinket 100 millié forintot
meghaladé mértékben noveli. Ugyanakkor az dremelés lehetdségét a torvény korlatozza, igy
a tobbletkoltséget nem tudjuk a fogyasztokra atharitani. Ennek kovetkeztében
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nyereségiink jelentésen csdkkenni fog. Az 1j szabalyok teremtette helyzetben januar 2-an 6t
vidéki telepiilés jelezte, hogy a lejart kozszolgaltatasi szerzédést nem hosszabbitjak meg
tarsasagunkkal és maés szolgéltatét biznak meg a hulladékszallitassal. Ez €vi 15 millié forint
bevételkiesést jelent a SZOVA Zrt-nek. A hulladékgazdalkodés nyerségének csdkkenése
miatt 2013. évi iizleti terviink — melyet 2013. februarjaban Szombathely Megyei Jogh Varos
Kozgyllése bizonyos fenntartdasokkal elfogadott — veszteséggel szamol. Tovabb ronthatja
helyzetiinket, hogy a kormany az tgynevezett rezsicsokkenté intézkedéseket a
szemétszallitasi dijakra is ki szeretné terjeszteni. Amennyiben az erre vonatkozd
torvényjavaslatot az orszaggylilés elfogadja, bevételeink tobb tizmillidé forinttal csdkkenni
fognak.

2013. év elején az LuK Savaria Kft. vételi ajanlatot tett a SZOVA ZRt. tulajdonaban all6
Inkubitorhizra. Az ajanlott vételdr lényegesen alacsonyabb az ingatlan igazsagligyi
értékbecslé altal megallapitott értékénél, tulajdonosunk, Szombathely Megyei Jogi Viros
Kozgyiilése azonban a varos gazdasagfejlesztési érdekeire tekintettel ugy dontitt, hogy a
vételi ajanlatot elfogadja. Az értékesitésbdl tarsasagunknak varhatéan 185-190 millié
forint készpénzbevétele szarmazik majd, és hozzdjutunk egy kb. 4.000 négyzetméteres
csereingatlanhoz, amelynek becstilt értéke 30 millié forint.

Két tovabbi ingatlanunkat palyadzati uton probaltuk értékesiteni annak érdekében, hogy
likviditasi helyzetiinket stabilizaljuk. A Vépi uti telephely értékesitésére kiirt palyazat elsd
fordul6jat tarsasagunk Igazgatdsiga eredménytelennek nyilvanitotta, a masodik forduld
viszont eredményes volt: a telephelyet varhatéan 200 millié forintért megvasarolja a
FALCO Zrt. Egy kb. harmincezer négyzetméteres Zanati Uti iparteriilet ertékesitésére kiirt
palyazatunkra egyetlen ajanlat érkezett, amelyet az Igazgatésag nem fogadott el, a Kozgyiilés
viszont gy dontott, hogy a polgdrmester bevonasaval folytassunk tovabbi targyalasokat a
lehetséges vevovel. Ezek a targyalasok beszdmolonk lezarasaig nem vezettek eredményre.

6. Kornyezetvédelem

A komyezetvédelemmel kapcsolatos legfontosabb lépésiink 2012-ben a hazhoz mené
szelektiv hulladékgyiijtés bevezetése volt. Korabban szeletiv gyljtésre csak a szelektiv
hulladékgyijto szigetek igénybe vételével volt lehetség. Ez a megoldas azonban csak hdrom
féle hulladék szelektiv gylijtését tette lehet6vé, és viszonylag kevés telepiilésen volt elérhetd.
2012. év végére az 0j szolgaltatds a velink szerz6désben 4allo teleptilések nagy részén mar
elérheté volt, és vizsgdljuk annak lehetdségét, hogy Szombathelyen hol és milyen
feltételekkel lehetne ezt a szolgaltatast bevezetni. Ezzel nem csak a szolgaltatas
elérhetésége boviil, hanem a szelektiven gyiijthet6é hulladékok tipusa is.

Szintén hozz4jarul a komyezet védelméhez az Erdei iskola uti lerakoban iizembe allitott Gj
hulladéktomorité gép, amelyet 85 millié forintos beruhdzas keretében vasaroltunk. Az
elmult években folyamatosan problémat okozott, hogy a nem megfeleléen tomoritett
hulladékot a szél kifujta a lerak6 kornyezetébe. Az 0j gép ennek a problémanak a nagy részét
megsziintette és a megfeleld tomorités a lerakd kapacitasanak jobb kihasznalasat is lehetové
teszi.
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A Kormendi uti hulladékudvarban tovéabbra is biztositjuk a lakossdg szimdra a rendszeres
szallitas kereteit meghaladé hulladék ingyenes elhelyezésének lehetéségét, valamint 2012-
ben is megszerveztiik a lomtalanitdst és az elektronikai hulladékok gyidjtését is. Ezek a
lehetdségek hozzajarulnak az illegalisan lerakott hulladék mennyiségének csokkentéséhez.

7. Osszegzés

A SZOVA ZRt. 2012-ben eredményes évet zart, a 203.409 e Ft lizemi, €s a 718.639 e Ft
mérleg szerinti nyereség is feliilmulta a vdrakozasokat. A jé teljesitmény elsésorban a
varosgazdalkodasi tevékenységeknek, valamint a kamatok és arfolyamok kedvez6
alakulasanak koszonhetS. Azonban ez a jé eredmény nem jelent biztositékot tarsasagunk
jovojére nézve. A kdzszolgaltatasi hulladékszallitds nonprofit jelleglivé tétele és jogszabalyi
kémyezetének egyéb valtozasai, az dnkormanyzati ingatlankezeléssel kapcsolatos likviditasi
problémik és a kotvény torlesztési kotelezettsége mar a kdvetkezd évekre is olyan
nehézségeket vetitenek elére, amelyek gazdalkodasunk lényeges dtalakitasat kényszeritik
ki, és amelyekkel a tulajdonos kozremiikodése nélkiil varhatéan nem tudunk
megbirkozni.

Szombathely, 2013. 4prilis 18.

Mellékletek

1. sz. melléklet - Agazati eredmény

2. sz.melléklet - Osszkoltséges eredménykimutatas terv-tény
3. sz. melléklet - Gazdasagi mutatdszamok

4. sz.melléklet - Onkormanyzati ingatlanok elszamoldsa

5. sz. melléklet - Beruhazasi terv teljesitése

6. sz.melléklet - Pénziigyi eredmény

7. sz. melléklet - Kimutatas a veszélyes hulladékokrol
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Eredménykimufalds (6sszholiség eljirdssal) 2012. tény é\i::]i 'W Lltérés
"A" viliozat ezer Ft ezer Fl Tény-terv

01. Bel{oldi értékesités nettd arbevétele 2 825 890 2815072 10 818
02 Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
I LErtékesités nettd arbevétele (01+02) 2 825 890 2 815 072 10 818
03. Sajat termelési készletek allomanyvéliozasa -360 0 2360
04. Sajat eldallitast eszkozok aktivalt ériéke 30 698 10 000 20 698|
1. Aktivall sajat teljesitmények értéke (+03+04) 30 338 10 000 20 338
1. Loyéb bevélelek 105 353 68 222 37 130
Ebbal: visszairt értékvesztés 0

05. Anyagkdaltség 315775 314 183 1592
06. Igénybe velt szolgaltatasok értéke 230159 222 765 7394
07. LEgyéb szolgaltatasok értéke 55 687 61 890 -6.202
08. Eladott aruk beszerzési éricke 17 793 16 800 993
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok ériéke 789 591 850913 -61 322
V. Anyagjellesit raforditisok (65+06+07+08+09) 1 409 005 © 1466 551 -57 546
10. Bérkoltség 669 271 676 611 -7 340
11. Személyi jellegli egyéb kifizetésck 88 970 78 189 10 781
12. Bérjarutékok 195 232 187 716 7516
V. Személyi jellegii raforditdsok (10+11412) 953 473 942 516 10 957
V1. Ertékesdkkendési leiras 242 297 262 852 -20 555
VII. Egyéb raforditiasok 153 397 111 585 41 812]
Ebbol: értékvesziés 0 0 0

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+11-11E-IV-V-VI-VI 203 409 109 790 93 618
13. Kapotl (jaro) osztalék és részesedés 279 0 279
Ebbol: kapesolt vallalkozéastél kapott 0 0 0]
14. Részesedések ériékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 OI
Ebbé!: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0 of

15. Befektetett pénziigyl eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0 0
Ebbal: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0 0

16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 250183 210 000 40183
Ebbél: kapesolt vallalkozastdl kapott 0 0 0

17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 593 308 0 593 308
Ebbé): értékelési kilonbdzet 0 0 0

VI Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 843 770 210 000 633 770
18. Befekietett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0 0
Ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0 0

19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 59311 77 355 -18 044
Ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0 0

20. Részesedések, ériékpapirok, bankbetétek értékvesziése -6 080 0 -6 080
21. Pénzilgyi muiveletek egyéh raforditasai 132 580 0 132 580
Ebbél: értékelési kiildnbézet 0 0

Ix. Pénziigyi miiveletek vaforditisai (18+19420+21) 185 812 77 355 108 456
B. Pénziigyi mitveletek eredménye (VITE-IX) 657 958 132 645 525313
C. Szokasos viallalkozisi eredmény (+A+1) 861 367 242 435 618 932
X. Rendkiviili bevételek 1440 0 1440
XI. Rendkiviili raforditasok 105 498 105 338 160
D. Rendkiviili eredmény (X-X1) -104 058 -105 338 1280
E. Adozas eltli eredmény (+C+D) 757 309 137 097 620 212
XI1 Adofizetési kotelezetiség 38670 5000 33 670
F. Adézott eredmény (+E-X11) 757 309 132 097 586 542
22. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0] 0
23, Jovahagyott oszialék, részesedés 0 0 0
G. Mérleg szerinti eredmény (£[+22-23) 757 309 132 097 586 542
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SZOVA ZRt.

Gazdasagi mutatéoszamok

3. szamu mellékle

Sorsz. Megnevezés 2010 2011 2012
Dinamikus ésszehasonlitas
55 Sajat t6ke ndvekedés % -12% -14% 18%
56 Jegyzett toke novekedés % 2% 0% 0%
57 Arbevétel ndvekedés % 7% 0% -1%
Vagyoni helyzet mutatoi - -' .
58 Befektetett eszk6zok fedezete % (12/1) 55% 46% 54%
59 Idegen téke ardnya % (21/28) 55% 59% 54%
|Pénziigyi helyzet mutatoi ' | L R
60 Likviditas % (5/24) 877% 1417% 1051%
61 Gyorsrata % (5-6)/24 691% 1098% 816%
62 Forgotéke 5-24 (ezer Ft) 4 948 453 4 628 235 4 552 57¢
03 Forgotoke szint % (62/5) 89% 93% 90%
Jovedelmezdségi mutatok 5| '
64 Osszt8ke megtériilés % (46+41)/28 -5% -4% 6%
65 Uzemi eredm./Arbevétel % (38/31) 17% 9% 7%
66 Uzemi eredm./(arb+egyéb b.) % 38/(31+33) 15% 8% 7%
67 Fizetett kamatok/tizemi eredmény % (41/38) 14% 26% 29%
68 Adbzas elétti eredm./Arbevétel % (46/31) -26% -24% 27%
69 Ad. er./(arb+egyéb+p-ii-1 bev+rendk.bev)% -21% -21% 20%
(46/314+33+39+43)
70 Adozas eldtti eredm./f06sszeg Y% (46/28) -5% -5% 5%
Hatékonysag, forgasi sebesség A
71 Anyaghanyad % (34/31) 54% 55% 50%
72 Bérhanyad % (35/31) 32% 31% 34%
73 Készletek forgasi sebessége (31/6) 2,4 2,5 2,5
74 Eszkoz forg.sebessége (31/11) 0,2 0,2 0,2
Cégértekelés ; :
75 Diszkontlab 15% 15% 15%
76 Nett6 eszkozérték ezer Ft (11-21) 6391 769 5672 230 6 458 632
77 Uzleti érték MFt (48+36)/75 -3 521 320 -3020413 6 406 24C
78 Uzl. érték "arfolyama" % (77/13) -77% -66% 140%
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mutatoszamok szamitasahoz

adatok ezer forintban

S8 Esthiszik (aktivik) 2011 2012
szam
01, A Befektetetl eszhazik 8890 028 8 896 135
02, L| IMMATERIALIS JAVAK 19 396 18 240
03, L] TARGYI ESZKOZOK 7039 652 7 040 835
04, .|  BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 1830 980 1837 060
05, B.|Forgéeszkizilk 4979 606 5031192
06, L|  KESZLETEK 1122 480 1124 164
07, 1. KOVETELESEK 432 915 599 667
08, .|  ERTEKPAPIROK 0 [}
09, IV.|  PENZESZKOZOK 3424211 3307 361
10, C.|Aktiv idébeli elhatiarolasok 100 873 115703
11, ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 13 970 507 14 043 030
Sor- = oW
) Forriasok (passzivik) 2011 2012
szam
12, D.[Sajat tike 4060 972 4779 611
13, Ll JEGYZETT TOKE 4577 890 4 577 890
14, IL|  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
15, HL] TOKETARTALEK 307 783 307 783
16, IV.]| EREDMENYTARTALEK -144 924 -825 328
17, V.| LEKOTOTT TARTALLEK 1887 627
18, VI|  ERTEKELESI TARTALEK 0 0
19, VIL|  MERLEG SZERINTI EREDMENY -681 664 718 639
20, . | Céltartalélkok 232 293 255 859
21, F.|Kételezettsépek 8298 277 7584 398
22, L| HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
23, I HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 946 906 7 105 785
24, .|  ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 351371 478 613
26, 2. Rovid lejarata hitelek 50 000 40 000
25, 4. Kotelezetisépek druszallitasbol és szoloaltatashdl (szallitok) 104 615 252 556
27, G.|Passziv idébeli elhatarolasok 1378 965 1423 162
28, FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 13 970 507 14 043 030
Sor- Eredménykimutatds (0sszkoltség eljirdssal) 2011 2012
szAm A" viltozar
29, Ol  Belfdldi értékesités nettd arbevitele 2 859 571 2 825 890}
30, 02|  Exportérdkesités nettd arbevétele 0 0
31, 1.|Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 2 859 571 2 825 890
32, TL|AKGivalt sajat teljesitmények értéke 17 862 30338
33, 111, |Egyéb bevételek 187 017 105 353
34, 1V, |Anyagjellegii riforditasok 1 564 865 1409 005
35, V. [Személyi jellegii raforditasok 887 927 953 473
36, VI |Ertékesikkenési leirds 228 602 242 297
37, VII. |Egyéb vaforditasok 130 986 153 397
38, A [UZEMI (UZLET]) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1+11+11-1V-V-VI-V11) 252 070 203 409
39, VHL[Pénziigyi miiveletek bevételei 250 199 843 770
41, 19, Fizetendd kamatok ¢s kamatjellegi raforditasok 66 421 59312
40, IX.[Pénziigvi miveletek raforditdsai 1113329 185 812
42, B. [PENZGGY!I MUVELETEK EREDMENYE (VI11-1X) -863 130 657 958
43, X. |Rendkiviili bevételek 0 1 440
44, XI. |Rendkiviili raforditasok 69 658 105 498
45, D. [RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) -69 658 -104 058
46, E. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -680 718 757 309
47, XI11. [Adéfizetési kotelezettség 946 38670
48, F. JADOZOTT EREDMENY (+E-X11) -681 664 718 639
23| lovihagyott osztalék, részescdés 0 0
49, G.IMERLEG SZERINTI EREDMENY -681 664 718 639
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SZOVA Zrt.

4. szami melléklet

Kimutatas az onkormanyzati ingatlanok bevételeinek és kiadasainak
elszamolasihoz
2012. december 31.

2012. terv 2012.tény |Tervteljesités %
Forras:
Nyité egyenleg:
- lak6hazjavitasi alap maradvany 281 103 281 044 100%
- hatralék (1) 271 620 271 620 100%
9 483 9424 99%
Bevételek:
Bérleti dij elbiras
- lakas
bérleti dij+AFA 340 500 355765 104%
- lakbér beszamitas -5 000 -11 002 220%
vizdij+AFA 70 402 68 572 97%
szemétszallitasi dij+AFA 33 000 32379 98%
takaritas+AFA 16 510 17 658 107%
egyéb (fiités, aram)+AFA 2 549 3475 136%
- nem lakas
bérleti dij + AFA 158 500 154 057 97%
vizdij + AFA 1 000 749 75%
cgyéb (gz,dram) 5500 5304 96%
- egyeb bevétel 17 000 18 773 110%
Hatralék allomanyviltozas (2)(csokk. +)(nov. 1 -30 000 -38 452 128%
Behajthatatlan bérleti dij
Forras dsszesen: (3) 619 444 616 702 100%
Felhasznalas:
Uzemeltetésre
- kezelési dij 238 000 238020 100%
- tarsashaz tizemeltetés 111 000 102 809 93%
- 100 %-os dnkormanyzati ingatlan lizemeltetd 47 000 45578 97%
Karbantartas + AFA 67 500 83279 123%
Karbantartas (mentes) 23 000 21893 95%
Pénzeszkoz atadas 6 000 0 0%
Feltjitasi alapképzés 44 500 49 385 111%
- ebbdl panelprogram 3500 3139 90%
Felujitas és/vagy lakasvasarlas
Vizdij 73 000 73 531 101%
Szemétszallitasi dij 30 000 28 811 96%
Beutalas AFA fizetéshez 32 000 34 061 106%]
Felhasznalas sszesen: (4) 672 000 677 367 101%
Pénzmaradvany (5) = (3-4) -52 556 -60 665 115%
Hatralék (6) 301 620 310072 103%
Zird egyenleg (7) = (5+6) 249 064 249 407 100%
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a 2012. évi beruhazasi terv teljesitésérél

5. szamu mellékiet

s RS ey Beruhdzisi Eltéres
- 197 1 i . B
Zr Megnevezés Menny. Részlep/Osztaly (e F1) kéltség tény tény - tery
szém (e F) (e Ft)
UJ BESZERZESEK 155 625 102 952 -52 673
Ingatlanok 4125 242 -3 883
1 Weclther Kéro‘]y ulcai 1:10dahéz irodak Kézponl 1000 242 758
- atrendezése
2. Schcli?akxl'fl v'cgfa]a,mak Iczamﬁa kemény, Aréna Savaria 500 0 500
(ablds hoszigetciéssel, szereldkerettel
3. Sziintementes helyiség ajtd hangszipetelése Aréna Savaria 125 0 -125
4 Kiilsé 6ntdzdérendszer }9\'abbi szakaszanak Aréna Savaria 2500 ) 2500
cseréje
Gépek, berendezések felszerelések 133 500 90 209 -43 291
5. Hulladékttmérité kompaktor 1 Erdei iskola Gt 85000 84 548 -452
Hulladekgyitd jarmd - e 35000 0 350
& Rotopress 15 m3-cs tarlallyal ! KOEIESasapITeszIRg o
7 Fizetd parkold 6vezetek bovitése - Parkolasi részleg 5000 1090 -3910
8. Padkahenger 1 Epitési részleg 2 300 2169 131
g Sziinetmentcs ber c'nd'c’zéshcz audio sziiré Aréna Savaria 2200 2090 -110
beépitése
10. Beltérn mobil lelatok ﬁfr}kcionahs részcinek Aréna Savaria 0 o} 0
- cseiéje
11. IIhasznalodé eszkozok potlasa, tartalékkeret Aréna Savaria 4000 312 -3688
Informatikai beszerzések 11 000 6 856 -4 144
12. Ugyiratkezeld szoflver - Kdzpont 4000 471 -3529
13. Levelezd szoflver - Kdzpont 4400 4125 =275
14, Szamitogép beszerzés Kozpont 2600 2260 -340
Egyéb gépek, berendezések, felszerelések 7 000 5 645 -1 355
15. Egyeb kisériékii eszkozok beszerzése = Kdzpont 4 000 2 B91 -1109
16. Hulladékgyijté edényzel beszerzése - Kézlisztasagi részieg 2000 1 585 -415
17. Parkoldsi ligyfélszolpalat kéltozése - Pakolasi részleg 1000 1169 169
Felajitasok 66 475 11 250 -55 225
18. Fiiggd folyosd feldjitasa - Operint ulca 18. 3000 0 -3 000
19 Hulladéktomdrité kompaktor nagyjavitas - Erdei iskola ut 9000 7 447 -1553
20, Hészivattyu feldjilds - Téflrdd 49 475 2905 -46 570
21 TMK mfl}lely éllfll végzc}l !’ch’ljilz’xsok, ~ TMK miihely 5000 898 -4 102
sajal rczsis beruhdzasok
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SZOVA Zrt. Kimutatas
a 2012. évi beruhazasi terv teljesitésérdl
N Beruhdzasi Eltérés
Sor- . , . Beruhazasi terv o )
3Tu; Mepneverts Menny. Részleg/Osztély ) koltseg teny 1ény - tery
s28m (e Ft) ;
(e Ft) (e 1)
2011. évrdl athazodo beruhazasok 180 218 155 552 -24 666
22. Parkoldjegy automatdk beszerzése 70 Parkolasi részleg 100 000 77178 22 822
283% Bizlonsagi kamerarendszer kiépitése - Tofurdd 0 0 0
24. Biztonsagi kameiarendszer kiépitése - Kormendi at 0 0 0
25 Lakbér kiszamitasara szolpald szofiver . Bérleménykezelési 0 0 6
) feilesziése oszlaly :
26. Dijkdnyvelési szoftver [cjlesziése - Berlemeny'kezeleg 3038 0 -3039
osztaly
27. Kdészeg utcai hazsor (7., 11-17) - IVS 55770 56 801 1 031
28 Kossuth L. u. 11. (Uzlethdz kialakitas) - IVS 21 409 21573 164
Beruhdzasi terv 1. sz. médositas 48 500 120138 28362
29, Inkubétorhéz riasz16 Ipari Park 120 120 0
30, Vizdij kdnyvelést szoflver fejlesziése Tarsashaz’kezeleSI 700 700 0
_ oszialy !
31, Csekknyomtatd szofiver Tarsashazvkezelesu 38 39 0
oszlaly ]
32, |Jépgpalya csérendszer szivargas megsziinlelése Jégpalya 5000 5209 209
33 TéMirdé klérf)zé helyiség bizionsagi Toftrdd 2 000 405 -1 585
{elszerelése _ —
34, Lapvibrator beszerzés Epitési részleg 622 622 0
35, |Welther Karoly ulca kazan keringetd szivattyd Kozpont 200 204 4
36, Welther Karoly utcai épiilet nyilaszaréesere Kdzpont 11 000 9313 -1687
37, Welther Karoly ulcaﬂif)c?pulcl “\u]lamos halozat Kdzpont 5000 0 5000
korszerisitése 1. litem
38, Jészai Mari ut<fa1’1ro§ahaz_alalak11asa berld Vagyonhasznositas 15000 0 15 000
igényei szerint
39, Fonyddi tidiilé kon.yhla”c‘s elektromos haldzat Fonyod Udil6 2500 1602 -898
felijitasa
40, Balazé gép Kérmendi ut 4000 0 -4 00Q
41, Fénymasolo gép beszerzése Kézpont (3db) 1 500 1 406 94
42, Calcleria szoftver beszerzése Kozpont 819 518 -301
BERUHAZASOK OSSZESEN 450 818 289 892 -160 926
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Kimutatas a pénziigyi eredmény alakulasarél
2012.

6. szamu mellékiet

2011 2012
(e Ft) (e Ft)
Kamatbevétel - kbtvény 217 264 211736
Kamatbevétel - egyéb 31752 38 447
Osztalékbevétel Készegi TAVHO 1 066 279
Nem realizalt arfolyamveszteség visszavezetése kotvénytorlesztés 1563 199
Nem realizalt arfolyamnyereség kotvény év végi atértékelés 435 701
Realizalt arfolyamnyereség egyéb 117 152
Nem realizalt arfolyamnyereség egyéb 4 256
Pénziigyi bevételek 6sszesen 250 199 843 770
Kamatkoltség - kétvény 58 708 53122
Kamatkoltség - 600 M Ft hitel Varosgazd. Kft. 7713 6 189
Realizalt arfolyamveszteség - kdtvény 126 881 131 836
Realizalt arfolyamvesztség egyéb 755 744
Nem realizalt arfolyamnyereség kotvény év végi atértékelés 919 271
Részesedés értékvesztés visszairasa Készegi TAVHO -6 080
Pénzligyi raforditisok 6sszesen 1113 328 185 812
[Pénziigyi eredmény dsszesen | -863 130 657 958|
EBBOL:
Kétvény kamateredmény 158 557 158 613
Koétvény arfolyamkiilénbdzet -1 046 152 457 064
Koétvény pénziigyi eredmény dsszesen -887 595 615677
Egyéb pénziigyi tételek eredménye 24 466 42 281
Pénziigyi eredmény 6sszesen -863 130 657 958
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Msz: 2-04401
Késziilt 4 példanyban

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a

A SZOVA SZOMBATHELYI VAGYONHASZNOSITO
ES VAROSGAZDALKODASI Zxt.

részére

KESZITETTE:

NG
dialoqy
Dialog Plusz Audit Konyvvizsgalé Kft.
1137 Budapest, Katona Jozsef u. 14,
Telefon: 236-30-90
Fax: 329-36-53,
E_mail: audit@dialog.hu

Honlap: www.dialog.hu

Budapest, 2013. aprilis 18.
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
és Vdrosgazddlkoddsi Zrt.

9700 Szombathely, Welther Kéroly u.4.
Cégjegyzékszam: 18-10-100680
tulajdonosainak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztik a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. (a
vizsgalt szervezet) mellékelt 2012. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely
éves beszamold a 2012. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl — melyben az
eszk6zok és forrasok egyez6 végdsszeg 14.043.030 eFt, a mérleg szerinti eredmény
718.639 ¢Ft nyereség —, ¢és az ezen id6ponttal végz6dd évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb
magyarazé informaciokat tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felelossége az éves beszamoldért

A vezetés felelés az éves beszamoldnak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a
Magyarorszagon elfogadott 4ltalanos szamviteli elvekkel §sszhangban torténd
elkészitéséért és valos bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitadsoktol mentes éves beszamold elkészitése.

A konyvvizsgalo felelssége

Az mi feleldsségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Koényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvények ¢és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy
megfeleljiink bizonyos etikai kvetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot Ggy
tervezzilk meg és végezziik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves
beszamold mentes-e a Iényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgélati bizonyitékot szerezni az éves beszadmoloban szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrol. A kivélasztott eljarasok, beleértve az éves beszdmold akar csalasbél,
akar hibabdl eredd, 1ényeges hibas éllitasai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalo
megitélésétol fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves
beszamolé gazdalkodé egység Altali elkészitése és valés bemutatasa szempontjabol
relevans bels6 kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgélati eljarasokat tervezzen
meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a
véllalkozas bels6 kontrolljanak hatékonyséagéara vonatkozdan véleményt mondjon.

Fliggeten Komvvvizsgdldi Jefenids



diclloar
SZOVA Zrt. 3 e =l Plusz Audit Kft.

9700 Szombathely, Welther K. u. 4. 1137 Budapest, Katona J. u. 14.

A konyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak
megfeleldségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszerliségének,
valamint az éves beszdmol6 atfogd prezentalasanak értékelését is. Meggydzodésiink,
hogy a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolo megbizhato és valos képet ad a gazdalkodo
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt.2012. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédo
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a szamviteli térvényben foglaltakkal
dsszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésrol

Elvégeztik a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt (a
vizsgélt szervezet) mellékelt 2011. évi éves beszamoldjahoz kapcsolodd, 2012. december
31-i fordulénapra vonatkozo évi tizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelés az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a
Magyarorszagon elfogadott altalanos szamviteli elvekkel Osszhangban torténd
elkészitéséért. A mi felel6sségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre
vonatkozd éves beszamold dsszhangjanak megitélése. Az tizleti jelentéssel kapcsolatos
munkink az izleti jelentés és az éves beszamold Gsszhangjanak megitélésére
korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a Téarsasdg nem auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibdl levezetett informacidk attekintését.

Véleményiink szerint a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Véarosgazdéalkodasi

Zrt. 2012. évi uzleti jelentése a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito &s
Viarosgazdalkodasi Zrt. 2012. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013. aprilis 18.

%’/L\ A Cl ST Mk

Villanyi Andras Gisparné Farkas Agota
ligyvezeto igazgatd kamarai tag konyvvizsgalo
MKVK nyilvantartasba MKVK
vételi szama: 000088 002289
1137 Budapest, Katona J. u. 14. 9700 Szombathely, Mdricz Zsigmond u. 7.

Fliggethen Konyvvizspdloi fefenids






