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Szombathely Megyei Jogt Varos Kozgylilésének
2012. szeptember 27-1 (ilésére

Tajékoztatas a szombathelyi 7273/58, 7273/58/A, 7273/58/B, 7273/57, 7273/60 hrsz-ii
ingatlanokat érintd tulajdoni viszonyok rendezésérél és az ingatlanok értékesitésének
feltételeirol

Tisztelt Kozgyiilés!

A SZOVA Zrt. Igazgatdsaga és Felligyeld Bizotisaga a 2012, junius 11. napjan tartott {ilésén
targyalta a ,,Tajékoztatds a Szombathely, 7273/58, 7273/57 és 7273/60 hrsz-u ingatlan
¢rickesitésének eldkdészitése targydban™ targyl elbterjesztést, és az alabbi hatdrozatok
keriiltek meghozatalra:

36/2012. (V1.11.) IG hatarozat:

Az lgazgatosdg a Szombathely 7273/58, 7273/57 és 7273/60 hrsz-i ingatlanok
crtékesitésével kapesolatos elSterjesztést megtérgyalta, és egyhangalag Ugy dontétt, hogy a
mellekelt megallapodast a SZOVA Zrt. fogadja el és felhatalmazza a vezérigazgatét annak
alairasara.

Az lIgazgatésag Ggy dontdtt, hogy a vezérigazgatd a Savaria TISZK Nonprofit Kft
ugyvezetdjével egylitt kérjen fel fuggetlen igazsagligyl ingatlanforgalmi szakértét az
ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara. Az elkészitésre kerllé szakvélemény
terjedjen ki a két tulajdonos ingatlanjainak, illetve ingatlanrészeinek piaci forgalmi értékére
18.

23/2012. (V1.11.) FEB hatarozat
A Feliigyeld Bizottsdg a Szombathely, 7273/58, 7273/57 és 7273/60 hrsz-u ingatlanok
¢rickesitesének el6készitése targyd tajékoztatdt egyhangilag elfogadja.

Tajékoztatom a Tisztelt Igazgatdsigot, hogy a 7273/58 hrsz-Ui ingatlan vonatkozdsdban a
tulajdonviszonyokat rendezd raépitési szerzGdés alairdsra, és a Szombathelyi Kérzeti
Foldhivatalhoz benytjtasra kertlt. (1. szami melléket)

A 36/2012. (VL11) IG hatarozatban foglaltaknak megflelelden a beszerzések és
szolgéltatdsok igénybevételérdl szold szabdlyzatban rogzitett cljarasrendet betartva, a
SZOVA Zrt. megbizta Keresztély Dezsé igazsdgligyl szakértét az ingatlanok forgalmi



értékének meghatarozasara. A szakértdi vélemény elkészilt és az elbterjesztés 2. szamu
mellékleteként csatolasra kertilt.

Az ingatlanok értékesitése — a SZOVA Zrt. ,Az ingatlan és ingd vagyontargyak
értékesitésérol szolo szabalyzata™ szerint — foszabalyként versenyeztetési eljaras keretében
torténhet.

A fentiekben hivatkozott szabdlyzat 3.4. pontjaban foglaltak szerint azonban a SZOVA Zrt.
a vagyontargyat ,,...a versenyeztetési eljaras mell6zésével a tulajdonos Onkormanyzat altal
meghatarozott fontos kozérdekre, gazdasagi, varosfejlesztési vagy varosrendezési érdekre
tekintettel értékesitheti azzal, hogy az értékesitéssel kapcsolatos dontést irdsba kell foglalni,
¢s a dontést, valamint a dontést megalapozé dokumentumokat az értékesitéstol szamitott 5
evig meg kell 6rizni.”

2012. augusztus 30. napjan levélben fordultam Dr. Nagy Tibor aljegyzd Urhoz, hogy a
fentebb ismertetett két alternativa figyelembevételével, SZMJV Onkormanyzata adjon
tulajdonosi allasfoglalast az értékesités lehetséges modjanak meghatérozasa targyaban.

Tekintettel arra, hogy jelenleg nem &ll rendelkezésiinkre SZMIJV Onkormanyzatanak
irasbeli dontése a palyazati eljaras mell6zésére vonatkozoan, ezért az ingatlanok értékesitése
kapcsan megfogalmaztuk a palyazati feltételeket és elkészitettiik a palyazati kifrast. (3.
szamu melléklet)

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtirgyalni és az értékesités
lehetséges modjanak meghatarozasa targyaban dontést hozni sziveskedjen!

Melléklet:
o 1. szamu melléklet: Raépitési szerzodés
e 2. szamu melléklet: Ingatlanforgalmi szakért6i vélemény
e 3. szamu melléklet: Palyazati felhivas
e 4. szamu melléklet: Dr. Nagy Tibor Aljegyz6 Urnak megkiildott levél
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RAEPITESI SZERZODES |

E megallapodas alairéi, egyrészrél a

dr. Németh Gabor vezérigazgaté 4ltal képviselt SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
és Varosgazdalkodasi Zartkérien mikods Részvénytarsasag, réviditett nevén SZOVA
Zrt. (9700 Szombathely, Welther Karoly u.4., cégjegyzékszama: Cg.18-10-100680,
statisztikai szdmjele:13980335-6810-114-18, adészéma: 13980335-2-18) mint tulajdonos

{a tovabbiakban tulajdonos), méasrészrél a

Balint Andras {igyvezeté A4ltal képviselt Savaria TISZK Szakképzés-szervezési
Kiemelkedden Kézhaszni Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag, roviditett nevén
Savaria TISZK Kft. (9700 Szombathely, Selyemrét u.2., cégjegyzékszama: Cg.18-09-
108374, statisztikai szamjele:22176190-8532-572-18, adészama: 22176190-2-18) mint

raépité (a tovabbiakban raépits) kozott,
az alulirott helyen és napon szerzédést kotétek, az alabbi tartalommal:

1.

A felek egyezben adjak el8 azt, hogy a szombathelyi belteriileti 7273/58 helyrajzi szamu,
»Kivett irodahaz és udvar” megjeldlésii ingatlan az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a

SZOVA Zrt. tulajdonat képezi.

A felek egyezben adjak el6 azt, hogy ingatlanon 2003-ban Iétesiilt a Claudius Ipari és
Innovacios Park Kft. tulajdonat képez6 Technoldgiai Innovaciés Kézpont és Inkubatorhaz,

illetdleg egy gazdasagi épiilet.

Ezt kbvetSen 2006.jinius 15-én a Claudius Ipari és Innovaciés Park Kft. és a TISZK Kft.
kozétt megallapodas jott 1étre, melyben a 7273/58. hrsz.-4 ingatlan tulajdonosaként a
Claudius Ipari és Innovaciés Park Kft. hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a TISZ Kft. a

tulajdondt képezé foldteriiletre épitkezzék.

A Savaria TISZK Kft. raépité a HEFOP 4.1.1. palyazat keretében szervezéssel Osszefiiggd
gyakorlati oktatast infrastrukturdlisan segité kozponti képzbhelyet létesitett a 7273/58
helyrajzi szamii ingatlanon meglévé épiilet bévitésével. A Terségi Integralt Szakképzé
Kézpont hasznalatbavételi engedélyét Sarvar Viros Jegyzlje Sarvar Varos Polgirmesteri
Hivatala Miiszaki Irod4ja a 2007, oktéber 2-4n kelt és oktober 24-én Jogerére emelkedett
6666-1 3429@7J‘ugyifrei'tg}'{fgriﬁ;h‘éi?%}fﬂ({)?ataval megadta.
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A Claudius Ipari Park és Innovdcios Kit. a cégnyilvantartds adatai szerint 2008. jinius 30.
napjaval beolvadt a SZOVA Zrt-be, igy a 7273/58. helyrajzi szamu ingatian tulajdonosa
elt6l az idéponttol kezdddben a SZOVA Zirt.

2.

A felek a Savaria TISZK Kft. altal elnyert palyazat keretében létesiilt Térségi Integralt
Szakképzé Kozpontot az ingatlan-nyilvantartas adataitdl fiiggetleniil a Savaria TISZK Kft.
tulajdonénak tekintik, mely a Savaria TISZK Kft. kdnyveiben is a raépité tulajdonaként
szerepel. A felek megallapodéasa alapjan a fOldteriilet hasznalatiért a Savaria TISZK Kft.
havonta 53.000.-Ft +AFA foldhasznalati dijat fizetett és fizet, mely kotelezettség a jovSben
is terheli.

3.

A felek jelen megallapodasanak célja a valés helyzet és az ingatlan-nyilvéntartisba
bejegyzett allapot dsszhangjanak megteremtése. Ennek érdekében a felek felkérték Kupi
Zoltan f5ldmérs vallalkozot (kamarai tagsagi szama: 18-0130), aki a 43/2012. munkaszamu,
s tajékoztatdsa szerint a foldhivatal altal 2012. jinius 5. napjan zaradékolasra kerilé
valtozasi vazrajzon a jelenleg egységes ingatlant akként osztotta meg, hogy a fOldteriilet.
valamint az irodahdz, tovabba a gazdasagi épiilet, mint felépitmény kiilon-kiilon, 6nallo
helyrajzi szamra kerill, s a valtozdsi vazrajz alapjan a foldhasznalati jog is bejegyzésre

kertilhet.

Tekintettel arra, hogy a Savaria TISZK Kit. tulajdonit képezd épiiletrész a 7273/58.
helyrajzi szami ingatlanon mar meglévd épiilet bovitésével jott Iétre, s az épiiletrészek
miiszakilag nem teljes mértékben onalldak, a felek megallapodnak abban, hogy a
felépitmények osztatlan kozos tulajdonba keriilnek.

A felek kijelentik azt, hogy jelen megallapodas megkétésével vagyon-ndvekedés nem
orténik, a felek a tulajdonukba keriilé tulajdoni hanyad forgalmi értékét az igazsagiigyi
ingatianforgalmi szakérto altal 2012. augusztus 9-én készitett szakvélemény alapjan az ,,A”
épiilet esetében SZOVA ZRt részérdl 183.400.000 Ft-ban (egyszaznyolcvanharommillio-
négyszazezer  forintban), a  Savaria TISZK  részér6l  182.000.000  Ft-ban
(egyszaznyolcvankettdmilli6 forintban), mig a ,,B” épiilet esetében egyezben 1.700.000 Ft-

ban (egymillio-hétszazezer forintban) hatarozzak meg.
A fentick értelmében a 7273/58/A  helyrajzi_szamu ingatlan 5019/10.000 tulajdoni

hanvadban a SZOVA 7ZRt, 4981/10.000 tulajdoni hanyadban a Savaria TISZK Kft
tulajdonat, a 7273/58/B helvrajzi_szamu ingatlan 1/2-1/2 tulajdoni _hanyadban a felek

tulajdonét képezi.
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4.
A 3. pontban irtakra tekintettel a felek megallapodnak a kdvetkez6kben:

A valtozasi vazrajzon

® a7273/58 helyrajzi szamu kivett, beépitett teriilet” megjeldlést, 7113 négyzetméter
teriletli ingatlan a SZOVA Zit. tulajdona;

o a 7273/58/A helyrajzi szamu, ,kivett, irodahdz” megjeldlésii, 1427 négyzetméter
tertiletl ingatlan a SZOVA Zrt. és a Savaria TISZK Kft. 1/2-1/2-ed aranyu osztatlan
koz6s tulajdonaként keriil bejegyzésre,

° a 7273/58/B helyrajzi szdmu, kivett, gazdasigi épiilet” megjelslést, 53
négyzetméter teriiletli ingatlan szintén a felek 1/2-1/2-ed arényd kézos tulajdonat

képezi.

A felek megallapodnak tovabba abban, hogy az osztatlan k&zos tulajdonban Iévé
epitmények elhelyezkedésére és megkozelitésére a valtozasi vazrajz 7273/58 helyrajzi
szamu I. jeld 1787 négyzetméter teriiletli részére foldhasznalati Jjog illeti meg a 7273/58/A

helyrajzi szdm1 ingatlan mindenkori tulajdonosait.

A 7273/58 helyrajzi szamu foldrésziet II. jeld 175 négyzetméter teriiletl részére a
7273/58/B helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosait illeti meg f6ldhasznalati jog.

A jelenlegi helyzetben a SZOVA Zit. a foldteriiletnek is tulajdonosa, a féldteriiletet igy a
tulajdonos jogéan birtokolja €s hasznalja, ezért foldhasznalati jog gyakorlatilag a Savaria

TISZK Kft. hasznalatat biztositja.
5.

A felek kolcsénds és visszavonhatatlan hozzéjérulasukat adjak ahhoz, hogy a 7273/58/A
helyrajzi szdmi ingatlanra a SZOVA Zrt. 5019/10.000 és a Savaria TISZK Kft.
4081/10.000 aranya tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzést nyerjen. Ugyancsak
kblesonds és visszavonhatatlan hozzéjérulasukat adjdk a felek ahhoz is, hogy a 7273/58/B
helyrajzi szamu ingatlanra is bejegyzést nyerjen a SZOVA Zrt. és a Savaria TISZK K ft. 1/2-

1/2-ed ardnyt tulajdonjoga.

A felek kilesonds és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a 7273/58
helyrajzi szamd ingatlanon a véltozasi vézrajz szerinti 1. jelii 1787 négyzetméter nagysagi
foldrészletére a 7273/58/A helyrajzi szdmu ingatlan mindenkori tulajdonosai javara
t6ldhasznalati j og nyerjen bejegyﬁﬁ.
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Ugyancsak kélesonds és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a felek ahboz, hogy a
valtozasi vazrajz L. jelit 175 négyzetméter nagysagu foldrészletére a 7273/58/B helyrajzi
szamu ingatlan mindenkori tulajdonosai javara nyerjen foldhasznalati jog bejegyzést.

6.

A felek kijelentik azt, hogy az egymas kozott egyenld ardnyban osztatlan k6z06s tulajdonba
keriild épitményeket a szerz8dés elvéalaszthatatlan mellékletét képezd vazrajzon feltintetett

mébdon egymas kdzott megosztva hasznaljak.

A felek a kizarélagos hasznalatukba keriilé helyiségek és épitményrészek haszndlata
kapcsan felmeriild koltségeket 6nalloan viselik, a helyiségek hasznélatbdl szérmazd bevétel
vagy mas haszon csakis a kizar6lagos hasznalatra jogosult tulajdonostarsat illeti meg.

7.

A tulajdonjog és a féldhasznalat joga ingatlan-nyilvantartisba térténd bejegyzése kapcesan
felmeriild koltséget a raépitd visell.

8.
A felek képviseldi kijelentik, hogy cégiik 6nalld képviseletére jogosultak, igy a szerzbdést
hataskoriikben eljarva jogszeriien irjak ala.

9.

A szerz6dd felek jelen megéllapodas alafrasaval megbizzak dr. Tordai Ildiké (9700
Szombathely, Malom u.7.szdm alatti) @igyvédet azzal, hogy a tulajdonjog és a foldhasznalati
jog ingatlan-nyilvintartasba térténd bejegyzése soran ket az ligyvédekrdl sz616 1998. évi
XI. térvényben meghatirozott jogkérrel képviselje, neviikben és képviseletiikben eljarva
jognyilatkozatot tegyen.

10.

A jelen megaltapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.
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I2 megallapodast a felek figyelmesen clolvastak, azt értelmezték, majd azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, helybenhagyolag irtak ala.

Szombathely, 2012. augusztus 21.
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Ugyvédi ellenj egyzés

Dr. Tordai Ildiké tigyvéd tanusitom, hogy az altalam
szerkesztett okiratot a szerz6d6 felek képvisel6i
el6ttem, sajat keziileg irtak ala, ezért ellenjegyzem azt.

Szombathely, 2012.augusztus 21.
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INGATLAN PIACI, FORGALMI ERTEKELESE o

Megbizds targya: Szombathely, Selyemréti u. 7273/58, 57 és 60 hrsz-i
ingatlanok

Megbizo: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi
Zrt. 9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.
Savaria TISZK Szakképzési-szervezési Kiemelkedéen Kézhaszni

Kft. 9700 Szombathely, Selyemréti u. 2.

Megbizott: Keresztély Dezsé CPM®
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

magasépitési- €s ingatlanforgalmi
igazsagligyi szakértd
9028 Gyor, Farkas Marton u. 11/A.

GYOR, 2012. AUGUSZTUS
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizds targya: Szombathely, Selyemréti u. 7273/58, 57 és 60 hrsz-i
ingatlanok

Megbizé: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositoé és Varosgazdalkoddsi

Zxt. 9700 Szombathely, Welther Kéroly u. 4.
Savaria TISZK Szakképzési-szervezési Kiemelkedden Kozhasznt

Kft. 9700 Szombathely, Selyemréti u, 2.

Tulajdonosok: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Virosgazdalkodasi Zrt.
0700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.
Savaria TISZK Szakképzési-szervezési Kiemelkedden

Kézhasznu Kft.
9700 Szombathely, Selyemréti u. 2.

Megbizott: Keresztély Dezsd CcPM®
ingatlanvagyon-értékelé és kozvetitd
magasépitési- és ingatlanforgalmi
igazsagligyi szakértd
9028 Gy0r, Farkas Marton u. 11/A,

Megbizds célja: Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatirozisa.

Ertékelés forduldnapja: 2012-08-10.

Ertékelés hatdlya: 6 hénap (2013. 02, 10.)

Szombathely, belteriilet, Selyemrét u. 2. szim, 7273/58 hrsz-i ingatlan vdrhato piaci értéke
430,000,000.- Ft + AFA
A Szombathely, belteriilet 7273/57 hrsz-ii ingatlan féldteriiletének értéke 2,800,000.- Ft

A Szombathely, belteriilet 7273/60hrsz-1i ingatlan foldteriiletének éridke 1,500,000.- Ft

A foldhaszndlati jog értéke: 15,000.- Ft/h¢

Az érték AFA nélkiil keriilt meghatdrozdsra.

Gyér, 2012. 08. 10.
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SZAKERTOI VELEMENY

Alapadatok:

Megbizds tdrgya: Szombathely, Selyemréti u. 7273/58, 57 és 60 hrsz-u
ingatlanok

Megbizé: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodadsi

Zrt. 9700 Szombathely, Welther Kdroly u. 4.
Savaria TISZK Szakképzési-szervezési Kiemelkedden Kozhaszna

Kft. 9700 Szombathely, Selyemréti u. 2.

Tulgidonosok: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosit6 és
Varosgazdilkodasi Zrt.
9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.
Savaria TISZK Szakképzési-szervezési Kiemelkedéen

Koézhasznu Kft.
9700 Szombathely, Selyemréti u. 2.

Megbizott: Keresztély Dezsé CPM®
ingatlanvagyon-értékels és kdzvetits
magasépitési- és ingatlanforgalmi
igazsagiigyl szakértd
0028 Gybr, Farkas Marton u. 11/A.

Megbizds célja: Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatirozasa.
Ertékelés fordulénapja: 2012-08-10.

Frtékelés hatdlya: 6 hénap (2013. 02. 10.)

Elozmények:
A Tulajdonosok, egyben Megbizok 2012. 07. 16-4n Ajanlattételi felhivasban rogzitett feladatra

érickelési ajanlatokat kértek, melynek elbirdldsa soran ajanlatom keriilt elfogadasra. 2012, 08,
01-én kelt Megbizasi Szerz6désben részletesen r6gzitésre keriilt a 3 ingatlant érinté értékelési
feladat,

A feladat elvégzése érdekében a helyszinen vizsgalatokat végeztem, s a Megbiz6tdl az
érickeléshez szikséges dokumentumokat atvettem, fényképfelvételeket készitettem. Az ingatlan

¢ériékének ligyében az adattdramban meglévd szombathelyi szakért6ktdl kapott adatokat vettem

alapul.



Az ingatlanok kirnyezetének bemutatisa:
A targyi ingatlanok Szombathely keleti sz¢€1én 1év6 Keleti Ipari Parkban, annak is keleti részén

talélhatok.
Szombathely, mintegy nyolcvanezer lakosu megyei jogt varos Vas megyében. Magyarorszag

nyugati hatdra mellett, az Alpokaljan helyezkedik el, hidat alkotva az orszag és Ausziria,
valamint Szlovénia kézott. Szombathely rémai elédjét Claudius csaszar alapitotta Kr. u. 43
koril Colonia Claudia Savariensitum (Savariaiak claudiusi kolonidja) néven.

Jelentdsvaltozast a kereszténység elterjedése jelentette a varos életében. Savaria két szentet is
adott a keresztény egyhaznak: 303-ban itt halt martirhalalt Siscia (Sisak, Horvatorszag) piispske
Szent Quirinus, illetve varosunk sziildtte volt Szent Marton a késébbi tours-i piispok.

1865-ben kiépiilt a Sopron ~ Szombathely - Nagykanizsa vonal. Ett6] kezdve a varos amerikai
gyorsasaggal kezdett fejiédni. 1872-ben 4dtadtak a Szombathely - Szentgotthard - Gyanafalva
vonalat is, és Szombathely alig egy évtized alatt vasiti csomoépont lett. A 20. szézad elején mér
9 irdnyba futnak innen a vonatok, naponta 84 szerelvény érkezik és indul tovabb a szombathelyi
allomdsrél. Szombathely mai vasuti allomasa a 20. szdzaddal egyidds. A vasit megjelenésével
és a kereskedelem fellendiilésével a varos ipari fejlédése is megindult, Tébb j6 hirtt tizem
telepedett meg a varosban: a Pohl Gépgyar, a Magyar Motor- és Gépgyr, a MAV mithely és a
Szombathelyi Borgyar.

Szombathely azon kevés vidéki varos kozé tartozik ahol villamoskdziekedés kiépitésre kertilt.
A 1L vilaghdbord utdn a véros ,hatarsavba” kerilt, mely néhany évtizedig jelentdsen fékezte a
fejlédést.

Az élet mindsége ma Szombathelyen az orszagos dtlagnal jobbnak mondhaté. Ez 6sszefiigg a
varos polgari hagyomanyaival, az iskolazottsag és a szakképzettség magas fokaval, a XX.
szazad utolsé évtizedeiben kialakult gyors iparosoddssal, a szolgéltatasi és idegenforgalmi
szféra megélénkiilésével. A vasi megyeszékhely Gy6r mellett a térség egyik gazdasagi,
kereskedelmi és kulturdlis centruma. A véros vonzdskorzete kb. 550 km®, ami a hazai teriiletek
mellett Kelet-Ausztridra és Szlovénia északi részére is kiterjed.

A Claudius Ipari és Innovécids Park a véros keleti részében, a véros és a keleti korgy(rii altal

hatérolt 185 hektdros teriileten helyezkedik el. A parkot észak-dél iranyban, 6t Iépcsében
alakitottak ki, ami lehetdvé tette a modul rendszert fejlesztést. 2001-ben az Snkorményzat
tulajdondba keriilt a véros északi hataraban taldlhaté repiilétér. A régota elhanyagolt reptiltér
fejlesztését is lehetdvé tevd projekther felvehetd eurdpai unids tamogatas segitségével

egyszerre oldédhatna meg a régdta vart repiil§tér-fejlesztés és az \ij ipari park - legnagyobb



kiterjedésti logisztikai parkjanak létrehozdsanak kérdése, lehetéséget nydjtva tovabbi
munkahelyteremtéseknek.

Az elmdalt évtizedben nagymérvi fejlesztés és korszertsités kezdddott el a varos
kozuthalézatan. Elkésziilt a 86-87. szamu féutak tehermentesit6d szakasza. A beruhdzas hatasara
a véros bels forgalma lecsokkent. A véros terilletén 199 km koziit van, s gyorsforgalmi ut
biztosit kapcsolatot a varos és a 40 kilométerre 1év§ ausztriai A2-es autdpdlya kozott,
Szombathelyt ezen kiviil érinti a nagy forgalmit 86-o0s f61it, mely az észak-eurdpai
tranzitforgalmat vezeti Pozsonyon keresztiil az adriai kikst6k felé, Ennek korszertisitése,
négysavositasa folyamatban van.

Belso kozlekedési rendszert a kor igényéhez igazitva folyamatos a fejlesztés (a Csaba utcai
vasuti feliiljard 1étrehozasaval és a belsd Gthaldzat tovabbi korszeriisitésével, kerékparit halozat
kiépitésével.

Szombathely a Nyugat-Dunantil legnagyobb vasiti csomépontja, It futnak éssze a
Budapestrél, Gy6rbol, Pozsonybol és Sopronbdl indulé szerelvények, és innen indulnak tovabb
Graz, Nagykanizsa, Zagrab, az 6rségi vasit megépiiltével pedig Koper és Trieszt felé.
Szombathelyen 22 dvoda, egy zeneiskola, 13 altalanos, 15 kdzép-, két egyetemi kar és t6bb
felsdfoku szakképzést nytjté intézmény talalhat6. Német és angol tannyelvii oktatdsi
intézmények is mitkddnek. A Nyugat-Magyarorszgi egyetem Savaria Képz6kdzpontjdban
elindult a kdzgazdész és nemzetkdzi tanulméanyok szak, a miiszaki menedzser szak. 1990 6ta
folyik képzés a Pécsi Tudomdny Egyetem Egészségligyi Foiskolai Kar Szombathelyi Képzési
Kozpontjdban. Gazdagitjak a véros oktatasi szinvonalat az egyhazi intézmények.

2006-ban Iétrejtt a Térséei Intepralt Szakképzd Kdzpont, hogy megteremtse a befektetéknek

elengedhetetientil sziikséges, korszer(i tudassal rendelkez8 szakemberek képzését. A
fejlesztéseknek koszonhetben megépiilt az dj Mentballomas és Siirg6sségi Orvosi Ugyelet
éplilete, befejezddott a Toflrdd korszerdsitése. 2001-ben atadtak a Sugér Oti Atlétikai
Sportpdlyat. Az 6nkormanyzat aranyosan részt vett a Vasutdllomas 1 millidrdos nagysagrendii
rekonstrukeiojdban. 2002-ben atadték a gyerekek dromére a Kézponti Jatszdteret, a
Kalandvdrost, ezéltal a régi Sportliget is atalakult, korszertis6dott. Befejezédétt a csaknem 4
millidrdos beruhazassal megvaldsitott (ISPA pélyazat segitségével) szennyviztisztité felijitas,
valamint a szenny- és csapadékviz-elvezetés korszerlisitése. Szombathelyen keriilt kialakitésra a
700 6t befogadd regiondlis bértdn, az egykori laktanya, a Savaria Kiképzé Kozpont teriiletén,
2008-ban keriilt 4taddsra. Elkezd6dstt a Fedett uszoda szomszédsdgaban a termalfiird

rekonstrukeidja, ennek elsé titemét 2006-ban adtak at a szombathelyicknek. Hagyomanyosan
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pezsgl sportélete van a varosnak: Haladds Vasutas Sport Egyesiilet, a Dobo SE, a Falco KC, a
Viktoria FC - eredményei fémjelzik ezt. 2006-ban adtak 4t az Aréna Savariat, az 4, 3500 16t
befogadd sportesarnokot. 2010-ben a viros 6nallé Szinhaza megkezdte miiksdését,

Az értdkelt ingatlanok Szombathely Keleti, Claudius Ipari és Innovdcids Parkjgban taldlhatork.
A 86-05 szdmi [t kdrforgalmi csomépontiaté] nyugatra mend Zanati 6t az Ipar u. és a
Selyemrét utca kozotl fekvd teriilet északi felében helyezkedik el. Eszaki szomszédja a LUK,
kirnyezetében ipari, szolgdltatd telephelyek helyezkednek el.

A varos kiizponijdtdl keletre, a vdros szélén fekszik, ugyanakkor kizlekedési kapesolata ennelk
kijszonhetden kedvezd, 500 m megtételével a fSutakra lehet kijutni. Az uiak dllapota jo, vjszerii,
széles, t6bbsdvos it a Zanati, mig az Ipari Parkon belil kétsivos aszfaltburkolaty utakat
épitettek.

A teriilet kozmiivekkel jol elldtott, vizelldtds, szennyviz- és csapadékviz csatorndk, elekiromos
hdlézatok, valamint foldgdzhdlozat megfeleld kapacitdssal rendelkezésre dll.

A dolgozok témegkizlekedési elldtdsa helyi autébuszjdratokkal megoldott,

Kereskedelmi elldtds a tombidl északra 1évé bevdsdrls centrumban kiemelt szinvonalon
biztositott,

Szombathely hatdlyos telepiilésszerkezeti terve Ghsz, kereskedelmi, szolgdltaté ovezetbe sorolja
a 7273/58 hrsz-u ingatlant, mig a 7273/57 és 7273/60 hrsz-i ingatlanok kozforgalom eldl el

nem zdrt magdnutak. Az ingatlanoktSl északra, nyugatra és délre Gip, egyéb ipari, mig keletre

szintén Gksz besoroldsy teriiletek helyezkednek el.

Ingatlanok bemutatisa:
A hérom ériékelésre keriil§ ingatlan és a raépités ingatlan-nyilvéntartdsi rendezése sziikséges.

Az Ipari Park egységes teriiletében a sajat tulajdondban 1évé 7273/57, 58 és 60 hrsz-t
ingatlanokat, az Ipari Park beolvaddsdval a SZOVA Z1t. vette at.

Az ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi allapota:

- Szombathely, belteriilet 7273/57 hrsz.
Kivett, kozforgalom eldl el nem zart teriilet. Teriilete 1758 m2
Tulajdonos 1/1 tul. hanyadban a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Viarosgazdilkodasi Zrt. (9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.)



A tulajdoni lap 1I1. részében banyaszolgalmi jog terheli a GDF SUEZ Energla Magyarorszag
Zrt., valamint vizvezetési és szennyviz-clvezetési szolgalmi jog terheli a VASIVIZ Vas Megyei
Viz- és Csatornam{i Zrt. javdra.

Az értékeld tudomdsara jutott, ingatlan-nyilvantartison kiviili jog, a Szombathely Megyei Jogt
Varos Onkorményzatat megilletd, idegen tulajdonon végzett beruhazasban megvalésitott
Utépitési beruhdzas tulajdonjoga.

A 7273/57 hrsz-t t, a SZOVA Zxt. tulajdondban 1évo 7273/58 hrsz-u irodahdz és udvar
ingatlan északi oldalhatéra és a 7273/37 hrsz-u LUK telephely déli oldalhatara kozotti,
szabalyos téglalap alakq, sikfeliilet(i tertilet. Kézlorgalmi feladatot lat el, a Selyemrét utca és az

Ipar Ut kozott.
Az értékelés csak a teriilet beépitetlen értékénck meghatdrozdsdra terjed ki.

- Szombathely, Selyemrét u. 2., belteriilet 7273/58 hrsz.
Kivett, irodahaz, udvar. Terlilete 7113 m2
Tulajdonos 1/1 tul. hanyadban a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito és
Viarosgazdalkodasi Zrt. (9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.)
A tulajdoni lap III. részében a telek kialakitdsara és az inkubatorhézzal valo beépitésével,
épiiletfeltiintetéssel kapesolatos, valamint az ingatlant terheld vezetékjog az E. ON Eszak-
Dunéntili Aramhalézati Zrt. javara, bejegyzések taldlhatok.
Az értékels tudomasdra jutott, ingatlan-nyilvantartason kiviili teher, az ingatlanon 2003-ban
felépiilt inkubatorhaz mellé, megallapodas alapjén felépiilt a Savaria TISZK tulajdonét képezé
Térségi Integralt szakképzési Kdzpont. Ennek az épliletnek ingatlan-nyilvantartasi rendezése
nem t6riént meg. A csatolt valtozasi vazrajz szerint, a tulajdonosok egyetértésével a helyzetet
rendezni kivanjak, melynek soréan a foldteriilet, valamint az irodahaz, tovabba a gazdasagi
épiilet, mint 8nallé felépitmények kiemelésre kertilnek, 6nallo helyrajzi szdmokon. A Savaria
TISZK tulajdonat képezé irodahdzat megilleté f6ldhaszndlati jog bejegyzésre kertil. Az
irodahdz és a gazdasagi épiilet tulajdonjoga a SZOVA Zrt és a Savaria TISZK Kft. Ys-ed — Y%-ed
arany\ kdzos tulajdonat fogja képezni, mig a telek kizardlag a SZOVA Zri. tulajdonaban lesz, a
Savaria TISZK Kfi-t megillet§ foldhasznalati joggal terhelten.
A 7273/58 hrsz-t ingatlan 7113 m2 teriiletébdl kiemelésre keriil a 7273/58/A hrsz-t kivett
irodahaz 1427 m2 és a 7273/58/B hrsz-u kivett gazdasagi épiilet 53 m2 teriilettel. Mindkét
kivett teriilet kozteriileti kapesolata biztositva lesz.

Az ingatlan teriilete szabdlyos téglalap, felllete sik, rendezett.



- Szombathely, belteriilet 7273/60 hrsz.
Kivett, kdzforgalom el8l el nem zért teriilet. Teriilete 913 m2
Tulajdonos 1/1 tul. hanyadban a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és

Varosgazdalkodasi Zrt. (9700 Szombathely, Welther Kéroly u. 4.)
A tulajdoni lap Il részében banyaszolgalmi jog terheli a GDF SUEZ Energia Magyarorszag

Zrt., valamint vizvezetési és szennyviz-elvezetési szolgalmi jog terheli a VASIVIZ Vas Megyei
Viz- és Csatornamil Zrt. javéra.

Az ertékeld tudomdsdra jutott, ingatlan-nyilvantartdson kiviili jog, a Szombathely Megyei J ogl
Varos Onkormanyzatat megillet6, idegen tulajdonon végzett beruhdzasban megvalésitott
litépitési beruhazas tulajdonjoga.

A 7273160 hrsz-u 1it, a 7273/59 hrsz-G ingatlan északi oldathatéra és a 7273/37 hrsz-t LUK
telephely déli oldalhatdra koz6tti, szabalyos téglalap alaky, sikfeliiletil teriilet. Kozforgalmi

feladatot 14t el, a Selyemrét utca és az Ipar Gt kozott.

Az értékelés csak a teriilet beépitetlen értékének meghatdrozdsdra terjed ki.

Mindhdrom ingatlan dsszkdzmives teriileten fekszik, ugyanakkor kézvetlen
kozmibekdtésekkel csak a 7273/58 hrsz-0i ingatlan rendelkezik. Ez a beépitett ingatlan

megkozelitheté a Selyemrét utcdbdl és a 7273/57 hrsz-1 0trdl is.

Epiiletek, épitmények;
Mivel a 7273/57 és 7273/60 hrsz-0 kdzforgalom el6l el nem zart Gt céljara szolgalé ingatlanok

utpalya szerkezete, jarda és a kozvilagitas az Onkormanyzat beruhdzdsaban létesiilt, igy csak az
ingatlanok telekértékelésére kertil sor.
A 7273/58 hrsz-0 ingatlan épiiletei és épitményei az értékelés részét képezik, ezért azok

részletesebb bemutatasa szitkséges.
A/ Technoldgiai Innovacos Kézpont és Inkubétorhdz

A SZOVA Zrt. tulajdondt képez6 Technoldgiai Innovacds Kozpont és Inkubatorhaz és a

gazdasdgi €piilet 2003-ban létesiilt a Claudius Ipari és Innovacios Park Kft. beruhdzasaban, Az
Ipari Park beolvadt a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Vérosgazdalkodssi Zrt.-be,
igy a tulajdonosi jogokkal a Zrt. rendelkezik.

A megépitett ¢épiiletegyiittes vb. pontalapozassal, vasbeton pillérvézzal, vb. lemezfodémmel és

tégla kitolto falazattal épiilt, t6bb épitészeti témbbdl kialakitolt, 4 emeletes irodaszérnnyal, 1
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emeletes konferenciatdmbbel és foldszintes, épiiletbd] kinyhlo miihelyekkel keriilt kivitelezésre.
A 4. emelet a gépészeti tér, az éptiletnél kisebb alapteriilettel. Egy kézponti monolit vasbeton
szerkezetli, lin6leum burkolatii 1épcséhaz, kiilsé latvanyfelvond biztosifja a kapcsolatot a
szintek kozott. Az épiilet kiilsd falszerkezete dry-wit hészigetel6 burkolatot kapott. A féldszinti
padozat alatt viz és hdszigetelés kertilt beépitésre. A lapos-tetdvel késziilt épiiletrészek
szigetelése kavicsozott nehézlemez, a konferencia-teremrész felett lemezfedés. Belso
valaszfalai tégla és gipsz valaszfallapokbdl késziiltek. A kiilsd nyilaszarék hoszigetelt
ivegezésii miianyag szerkezetek, a belsd ajtok lemezelt ajtdlapok, palldtokos kivitelben. A
padozatok hegesztett lindleum burkolatok, illetve a mithelyekben gépi simitdsi beton,
milgyanta bevonattal. A szocidlis helyiségek és teakonyhak padozata keramia lapburkolat, a
falak 2 m magassagig csempézetiek. A konferencia teremben &s a folyosékon almennyezet van.
Elektromos ellatds szabvanyoknak és érintésvédelmi elbirdsoknak megfelelen kertilt
kiépitésre. Az éplilet egy fémérdvel rendelkezik, mig a szintenként kiépitett
kapcsoloszekrények lehetévé teszik a bérlénkénti almérések lehetdségét.

Légkondiciondlas kdzpontilag nincs kiépitve, de lehetdség van az egyes béridknek,
bérleményiikbe vald beépitésre, az dlmennyezetek alatt és a fliggdleges strangokban. A szocialis
helyiségekben gépi szellozés biztositott.

Fltés és melegviz-ellatas a 4. emeleten elhelyezett {61dgaz tizeml kazénokkal keriilt kiépitésre.
A héleaddk lapradiatorok. A bérldk kozott a koltségek az igénybe vett légkSbméterek
ardnyaban keriil felosztisra. A kazanhdzban van a Savaria TISZK Kft. épiiletét ellatd kazan is,
de annak gazfogyasztasat kiilon mérd méri.

Vizellatds a varosi hal6zatrél kiilon mérdoran keresztiil keriilt kiépitésre. A szocialis
helyiségeken és étkezb-teakonyhdkon kiviil a mthelyekben van vizvételi hely. Fogyasztds a
bérldkre a k&z0s koltségben keriil elszamolasra. A szennyviz elvezetése is a varosi halézatba
kertilt bek&tésre.

Az épiilet elétér-kozlekedd tereibdl atvezetés van a szomszédos Savaria TISZK Kit. épiiletébe
egy aard ajto beépitésével. Egyes szinteknél kisebb, felfelé novekvé szinteltérés miatt rdmpa,
illetve 1épcsé kertilt beépitésre a TISZK fel6li oldalon. Az ajtok zarva vannak, kizardlag

mozgassériiltek fogadasa esetén keriil megnyitdsra, mivel csak ebben az épiiletben van felvond.
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Osszességében megdllapithaté, hogy a 9 évvel ezeldit épiilt épiilet miiszaki kialakitdsa,
esziétikai megjelenése kedvezd, funkciondlis elosztdsa a célnak megfeleld. Folyamatos
karbantartdsa, magas szinvonald iizemeltetése garantdlja az dllapot megévdsdt, megdrzését.
Kizardlag a konferencia-terem felett volt kisebb bedzas, melyet mdr kijavitottak, a festés

Javitdsa még nem késziilt el.

B/ Savaria TISZK Térséai Integralt szakképzési Kdzpont

A SZOVA Zrt. tulajdonat képez6 ingatlanon, a tulajdonossal kotétt megallapodas alapjan, a
Technolodgiai Innovaciés Kézpont és Inkubdtorhaz bovitményeként 1étestilt az épiilet 2007-ben.
A megépitett épiilet vb. pontalapozassal, vasbeton pillérvazzal, vb. lemezfodémmel és tégla
kitolt6 falazattal épiilt, egy épitészeti tombként kialakitott, 3 emeletes irodaszdrnnyal, a
foldszinten az épiiletbd] kinyulo mithelyekkel keriilt kivitelezésre. Az épiilet északi homlokzata
sikfeliilet, mig déli, udvari homlokzata 1épcsds kialakitdsn, felfelé csokkend szélességpel. Egy
kdzponti monolit vasbeton szerkezetli, kerdmia lapburkolati 1épcséhaz biztositja a kapcsolatot
a szintek koz6tt. A mozgassériiltek akaddlymentes kozlekedése a SZOVA épiiletében 1évé
felvonéval biztositott, ezért szintenként a két, egyébként 6nallé épiilet dssze van kotve, Egyes
szinteknél kisebb, felfelé ndvekvd szinteltérés miatt rampa, illetve lépeséd keriilt beépitésre a
TISZK feloli oldalon. A szinteltérés miatti 1épes6é mellett mozgaskorlatozottak szdmara
lépcsbkisérd felvond keriilt beépitésre. Az ajtok zarva vannak, kizdrolag mozgassérilltek
fogadasa esetén keriil megnyitdsra, mivel csak a szomszéd épiiletben van felvond,

Az épiilet kiils6 falszerkezete dry-wit hdszigeteld burkolatot kapott. A f6ldszinti padozat alatt
viz és hoszigetelés kertilt bedpitésre. A lapos-tetével késziilt épliletrészek szigetelése
kavicsozott nehézlemez. Bels6 valaszfalai tégla és gipsz valaszfallapokbol késziiltek. A kiilsé
nyilaszarék hbszigetelt livegezésii mlianyag szerkezetek, a belsé ajtok lemezelt ajtdlapok,
pallotokos kivitelben. A padozatok az irodakban és tantermekben hegesztett lindleum
burkolatok, illetve a mGhelyekben gépi simitdst beton, mligyanta bevonattal. A folyosok,
kozlekeddk, szocialis helyiségek és teakonyhdk padozata kerdmia lapburkolat, a falak 2 m
magassagig csempézettek. Az emeleteken dlmennyezet van.

Elektromos ellatds szabvanyoknak és érintésvédelmi eldirdasoknak megfelelGen keriili
kiépitésre. Az épiilet egy fomérdvel rendelkezik.

A szocidlis helyiségekben gépi szellbzés biztositott.

Fiités és melegviz-ellatas a SZOVA épiiletének 4. emeleten elthelyezett f6ldgaz tizemi kazanrol

kertilt kiépitésre. A héleaddk lapradiatorok. A gazfogyasztast kiilon méré méri.



Vizellatas a varosi halozatrél a SZOVA épiiletébé], almérdn keresztiilkeriilt kiépitésre. A
szocialis helyiségeken és étkezd-teakonyhakon kiviil a mihelyekben van vizvételi hely. A
szennyviz elvezetése is a varosi halozatba keriilt bekotésre.

Az éplilet elotér-kdzlekedd tereibdl és az emeleti folyosokon dtvezetds van a szomszédos
SZOVA Zit. épiiletébe egy atjars ajto beépitésével. Egyes szinteknél kisebb, felfelé névekvé
szinteltérés miatt rdmpa, illetve Iépesd keriilt bedpitésre a TISZK feldli oldalon. Az ajték zarva
vannak, kizdrélag mozgassériiltek fogadasa esetén keriil megnyitésra, mivel csak a szomszéd

épliletben van felvono.

Helyiséglista:
SZINT HELYISEG IRODA, MUHELY | KOZL.SZOC,
NEVE TANTEREM HELYISEGEK
fsz. 1 | szélfogd 5,40
2 | porta, aula 66,50
3 | n6i mosdd 3,70
4 1 nbi WC 4,90
5 { akadalym, WC 3,70
6 | ffi mosdd 3,50
71 ffi WC 4,60
8 | folyosd 58,50
9 [ tigyfélszolgalat 18,90
10 | tanulé-nyilvantart. 19,70
11 | tréning szoba 19,70
12 | nd1 6ltdzd 6,50
13 | n6i zuh. WC 6,30
14 | ffi 6lt6z6 24,20
15 | ffi zuh. WC 8,20
16 | elsbsegély 8,30
17 | dohanyzd 11,20
18 | kompresszor hédz 8,70
19 | kozlekedd 11,40
20 t karbantarto 28,50
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mithelytanari sz.

39,90

22

eldtér

7,80

23

muhely

62,40

24

raktar
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14,30
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teakonyha

7.20

17

raktar-irattar

14,40

Il.em.i

aula

54,60

2

folyosd

26,20
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3 | néi mosdé 3,70
4 { né1 WC 4,90
5 | akaddlym. WC 3,70
6 1 ffi mosdo 3,50
71 i WC 4,50
8 | tanterem 39.20
9 | tanterem 39,20
10 | tanterem 53,50
IIl.em.1 | aula 54,60
2 | folyoso 26,20
3 | n6i mosdé 3,70
4 1 néi WC 4,90
5 | akadalym. WC 3,70
6 [ ffi mosdé 3,50
71 ffi WC 4,50
8 | tanterem 39,20
9 | tanterem 39,20
10 | tanterem 53,50
OSSZESEN 523,30 359,00 548,90
EPULET HASZNOS 1,431,20
TERULET

Osszességében megdllapithatd, hogy az 5 évvel ezelStt épuli épiilet miiszaki kialakitdsa,
esziélikai megjelenése kedvezs, funkciondlis elosztdsa a célnak megfelels. Folyamatos
karbantartdsa, magas szinvonaly iizemeltetése garantdlja az dllapot megovdsdt, megbrzésél.

Kizdrolag az északi homlokzaton lathatok hiszigetelés mozgdsabol adodo repedések és

elszinezddések,

C/ Gazdasagi éplilet
Az ingatlan dél-nyugati részén, szabadon allé elhelyezéssel az 1. iitemben felépiilt a 4 belss

helyiségb6l allo gazdasagi épilet. Brutté teriilete 16,80 x 4,00 = 67,20 m2, mig hasznos teriilete




4 x 13,0 = 52,00 m2. Funkcioéja tarold, raktar. A SZOVA Zrt és a Savaria TISZK Kft. Ys-ed —
Yo-ed részben haszndlja.

Beton savalapozéasi. tégla falazaty, harantfalas szerkezet. Acél szelemeneken aluminium
trapézlemez fedéssel, mellyel azonosan késziilt a homlokzat burkolata. Acél szerkezetii
kétszarnyu, fellilvilagitds ajtokbol kettd racsozott, 1égatereszto, mig kettd (6mor, lemezelt.
Padozata simitott beton.

Kornyezetbe itleszkedd, jo allapotid, jol karbantartott meiléképiilet.

D/ Epitmények
Az ingatlan miikGdéséhez szitkséges, telken beliil megvaldsult épitmények kozil kiilon

ériékelends az it és parkold teriiletek, belsd szennyviz és csapadékviz elvezetési halozat. A viz
¢s foldgazbekotés a 7273/57 hrsz-t it felé! 10 m-en beliili kiils6é szakaszai nem képeznek
jelentds, kiilon értékelést igényld értéket.

A bels aszfaltozott ut az épliletek északi, keleti és déli oldalan vezetnek, a déli oldalon a
gazdaségi épiiletet korbevéve. Szélessége 6,0 m, mig hossza mintegy 215,0 m. Teriilete 1,290
m2. Személygépkocsik részére 49 db parkold az északi és nyugati oldalon, valamint a gazdasagi
éplilet mogott taldlhatok cea. 590,0 m2 teriileten. TehergépjarmGvek részére 8 db bedall6 hely a
mithelyek el6tt keriilt kialakitdsra, mintegy 480 m?2 teriileten.

A gondozott z6ldteriilet 7225 m2-t tesz ki.

Az ingatlan észak-nyugati sarkaban van a teriiletet ellato transzformatorhéz, mely nem képezi

az értékelés targyat.

Ertékelés:
Az ingatlanok értékének megallapitdsa soran, a Magyarorszagon elfogadott eurdpai
ingatlanérickelési médszercket (TEGOVA EVS 2009) alkalmazva keriil az érték
meghatarozasra.
A TEGOVA valamint a 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet alapjan harom értékelési modszer
alkalmazhato az ingatlanok értékének meghatérozasanal:

- forgalmi értékelés,

- hozadéki ériékelés,

- netto poétiasi értékelés (koltségalapn).



Az ingatlanok értékelése sordn a két 6nallé helyrajzi szammal bir utterilet telekértékének
meghatdrozisara kizdrolag a forgalmi értékelés alkalmazhaté, figyelembe véve az ingatlanok
funkcidjuk miatt korlatozottan forgalomképesek.

A beépitett 7273/58 hrsz-0i ingatlan esetében a forgalmi, a kltségalaph és a hozadéki értékelés

is elvégezhetd, de a hozadéki értékeléshez mérvadé adatok csak a SZOVA inkubdtorhdza

esetében allnak rendelkezésre.

Forgalmi értékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a kémyezetében megvaldsult tényleges
cladasi drakat kell alapul venni, hasonl6 tipusti ingatlanokhoz viszonyitva. A vizsgalt ingatlanra
vonatkozoan a szabalyozasi terv Gksz, kereskedelmi szolgéltaté teriilet besorolast tartalmaz, de
kozvetlen komyezetében Gksz kereskedelmi-szolgaltatdi és Gip ipari besoroldsa ingatlanok

vannak. Tobb teriilet értékesitésére keriiit sor az elmult idészakban, bar az értékesitések iiteme a
valsdg hatdséra lelassult.

Osszehasonlité adatok, piaci helyzetkép, kiltségelemzés

Helyszin Ingatlan | Epiilet Jellemzgk Eladési ar Fajl.
teriilet | teriilete ar
m2 MFt Ft/m2
Sz hely, Pasztor| 15000 2500 Gksz, 2000 m2-es jo és 200,06 80,0006
u, r 500 m2 gyenge épiilettel
Sz.hely 3000 1000 Gip, ipari csarnok, 65,0 65,0060
raktdr, kizepes
Sz.hely 4000 1400 Gip. 8k.ipari csarnok, 84,0 60,000
raktér, kizepes
Sz.hely 16000 3000 Gip, 3 csarnok, iroda, 220,0 73,300
8zoc. €p. paz tartilyos
Sz.hely, Tl-es} 14350 1250 | Gip, gyéartasi és mraktari 101,0 81,100
huszar it csarnokok, megoszthetod
telekkel, kizepes
Sz.hely, Javor 9097 1009 Gksz, j6 allapoty, ok, 120,0 119,600
1. két éplilerttel], raktar,
iroda
Sz.hely, Csaba 8000 2300 | Gksz, kérgylrli mellett, 220,06 95,700
u. ok,
Sz.hely, Szové| 70000 4000 Gip, kdzepes &llapotq, 350,0 87,500
u. ok.
Sz.hely, 22940 6101 Gksz, k. j6 dllapotd 400,0 65,600
Kamonti viész aruhdz, raktar
Sz.hely 10,000 - Gip, fejlesztési tertilet, 63,0 6,300
az utcan kézmiivekkel
Szhely, Séptei{ 52388 - Gip, laktanya mellett, 480,0 9,160
U, Ok,
Sz.hely, 3103 - Lako-szolg ter. 11,6 3,740
Herényi viész, kbzmtivek csak az utcdn
Sz.hely 4430 - Gipo, kézmiivek az 29,0 6,550
utcén ]




Fenti adatok a valsag megjelenése 6ta kotott adasvételek érickeit mutatjdk. A forgalmi érték
megallapitdsara vonatkozo eléirdsok csoportos értékelés esetén a kiugrd, legmagasabb és
legalacsonyabb figyelmen kiviil hagyasaval javasolja az atlagos érték meghatdrozasat.

Az dtlagos telekériék 6,400 Ft/m.2.
Az atlagos beépiteit ingatlanériék 78,300 Ft/m2 épiiletek hasznos teriiletére vetitve.

A 7273/57 és 7273/60 hrsz-i ingatlanok forgalmi értékelése:

Beépitetlen ingatlanként értékelve, figyelembe véve, hogy kozforgalmu utként lizemel, ezért

korlatozottan forgalomképes.

Térgyi ingatlanok értékmaddositd tényezoi:

Ertéknovelsk:
- jovahagyott rendezési tervvel alatamasztott, kialakult tertilet 5%
- kedvezd koziti kapesolat 5%
Ertékesokkentok:
- tavolabb esik a varoskdzponttdl 5%
- tulajdom helyzete rendezetlen 5%
- csak kizlekedésre hasznosithatd, kozforgaimi célial 75%
- 75%

Osszesen
Korrigdlt fajlagos érték: 6,400 x 25% = 1,600.- Ft/m2.

A Szombathely, belteriilet 7273/57 hrsz-1i ingatlan foldteriiletének értéke
1,758 m2 x 1,600 Ft/m2 = 2,812,800, kerekitve

2,800,000.- Ft

Az érték AFA nélkiil keriilt meghatarozasra,

A Szombathely, belteriilet 7273/60hrsz-ut ingatlan foldteriiletének éricke
913 m2 x 1,600 Ft/m2 = 1,460,800.- Ft, kerekitve

1,500,000.- FY

Az érték AFA nélkiil keriilt meghatarozasra.
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A Szombathely, belteriilet, Selyemrét u, 2. szdm, 7273/58 hrsz-it ingatlan értékelése

Forgalmi ériékelés:
A fenti tablazatban bemutatott adatok alapjan a beépitett telephelyek 4tlagos fajlagos értéke

78,300 Ft/m2 az épiiletek hasznos teriiletére vetitve.

Targyi ingatian értékmaddosité tényezbi:

Ertéknovelk:
- jovahagyott rendezési tervvel alatdmasztott, kialakult tertilet 5%
- kedvezd kozuti kapesolat 5%
- kedvezd telek-épiilet ardny 10%
- ujszertl, az dsszehasonlité adatokndl jobb épiiletek, kornyezet 40%
Ertékesokkentok:
- tavolabb esik a varoskoézponttdl 2%
- Ingatlan-nyilvantartdsi helyzete rendezetlen 3%
+ 55%

(sszesen
Korrigdlt fajlagos érték: 78,300 Ft/m2 x 155% = 121,365.- Ft/m2 kerekitve 121,400.- Ft/m2

Az ingatlan épiileteinek korrigdlt teriilete:

Epiiletrészek Hasznos teriilet m2 Korrekecié % Korrigalt teriilet m2
A/ sajét 196 100 196
A/ kozbs 613 100 613
A/ bériroda 445 100 445
A/ mithely 234 90 211
A épiilet 6sszesen 1465
B/ iroda 523 106 523
B/ mihely 359 90 323
B/ kozl., szocialis 549 100 549
B épiilet sszesen 1395
C/ gazdasagi épiilet 52 80 42
2902

Epiiletek dsszesen

Szombathely, belteriilet, Selyemrét n. 2. szdm, 7273/58 hrsz-it ingatlan forgalmi értéke

2902 m2 x 121,400 Ft/m2 = 352,302,800.- Ft, kerekitve
352,000,000.- Ft + AFA
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Netto potlasi értékelés:
Az értékelés soran az épiiletek, épitmények brutt6 potlasi értékét az EKS (EpitSipari

Koltségbecslési Segédlet) 2012 évi adatai lapjan hatarozom meg, melyet a bruttositds érdekében
6,5% jarulékos (tervezés, bonyolitas, engedélyeztetés, stb.) koltséggel megemelve veszek
figyelembe. Az épiiletek, épitményeck avultsaganal a miiszaki elhasznalédas, kopds mellett
gazdasagi €s erkdlesi-kGrnyezeti avultsigot vizsgaltam meg. Az épiiletek, épitmények csekély
kora, kihasznéltsdga miatt csak a miiszaki avulas vehet6 figyelembe. A kettd szorzata a
nettopotldsi érték. A telek értékének meghatarozasa soran a tényleges eladasok alapjan kapott
6400 Ft/m2 atlagos fajlagos arbol kell kiindulni, értékmodositd tényezOk figyelembe vételével.

A kapott telekértck és az épiilet netto potlasi érickének Osszege a koltség alapu ingatlanérték.

Epiiletek nettépdtldsi értéke:

Epiiletrészek teriilet | Brutté pétl. | Avultsiag | Korr. fajl. | Netté potl.
m2 fajl. érték % érték érték

A épiilet Osszesen 1488 196,000 15 166,600 | 247,900,800
B épiilet §sszesen 1431 191,000 10 171,900 | 245,988,900
C/ gazdasdgi épiilet 52 75,000 20 60,060 4,500,000
Belsé utak 1290 14,000 10 12,600 16,254,000
Parkolok szgk. 590 6,500 15 5,525 3,259,750
Parkolék tgk. 480 10,500 15 8,925 4,284,000
Szennyviz 127 20,000 15 17,000 2,159,000
Csapadékviz 175 11,000 15 9,350 1,636,250
Zildteriilet 7225 1,200 60 480 3,468,000
Osszesen 529,450,700.- Ft, kerekitve 530,000,000.- Ft
Telek értéke:

Az ingatlan terlilete 7113 m2.
Adagos fajlagos telekérték 6,400 Ft/m2
Térgyi ingatlan éri¢kmddositéd tényezdi:
Ertéknsvelsk:
- jovahagyott rendezési tervvel alatamasztott, kialakult teriilet 10%

- kedvezd kozuti kapesolat 5%
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Ertékesokkentdk:

- tavolabb esik a véaroskdzponttol 2%
- ingatlan-nyilvantartisi helyzete rendezetlen 3%
- beépitett ingatlan 5%

+ 5%

Osszesen
Korrigdlt fajlagos ériék: 6,400 Fym2 x 105% = 6,720.- Ft/m2, kerekitve 6, 700.- Ft/m2

Telek értéke: 7113 m2 x 6,700 Ft/m2 = 47,657,100.- Ft, kerekitve 48,000,000.- Ft
Szombathely, belteriilet, Selyemrét u. 2. szdm, 7273/58 hrsz-ii ingatlan nettopotldsi értéke

48,000,000 + 530,000,000
578,000,000.- Ft + AFA

Hozadéki értékelés.
Azt feltételezem, hogy mindkét épiiletné] a tulajdonos szemszogébdl az ingatlan egy a bérleti

dijbol, mint hosszi tdvt hasznositdshoz kapcsoldédo, rendszeres jévedelembd]l megtérild
berubdzasként kezelhetd. A SZOVA Zrt. tényleges bérbead6i adatait interpoldlom a Savaria
TISZK Kft. épiiletére is. E jovedelem tipust szemlélet az ingatlan értékét a bérleti bevételbsl

megtermelt nettd jovedelem (Osszes bérleti dfj csdkkentve a tulajdonos altal viselt valamennyi

koltséggel) jelenértékeként azonositja, egyszerisitett mdodon a direkt t6késités modszerével. Az
ingatlan értéke az éves nettdé jovedelem és egy a Iétesitmény jellege vagy a bérbeads

szempontrendszere szerint megvalasztott rata hdnyadosaként, a direkt tékésités mddszertandval

hatérozhaté meg.
LEves netté bevétel meghatdrozdsa:
Az inkubatorhaz kiadhaté teriilete 705 m2 iroda és miihely, ezen feliil a konferenciaterem 121

m?2 alkalmanként adhaté bérbe. A hatdrozatlan id6re sz616 1-2-3 hénapos felmondasi idékkel
kotott szerzodések 445 m2 irodat és 234 m2 miihelyt érintenek, 100% kihasznaltsag mellett. Az
éptilet teljes hasznos teriiletének (1488 m2) 55%-a a kiadhaté teriilet. Eves bevétel 1,145,900.-
Ft/hé x 12 = 13,750,800.- Ft. Bevételi kintlévéségek miatt korrekcid — 3%.

Korrigadlt éves bevétel 13,338, 276.- Fi, kerekitve 13,300,000.- Ft.

Kiadésok vizsgalata sordn megéallapithato, hogy 2011-évi koltségek (3,134,522.- Ft) lényegesen
alacsonyabbak a 2010 évinél (6,449,667.- I't), azzal egyiitt, hogy 2011 évben gdzdij nem keriilt
felszamoldasra. Fzen a koltségekbd] 6,260,000.- It 4théritdsra keriilt a bérlékre, kozos koltség
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cimen, mely tartalmazza az lzemeltetés adminisztrativ kdltségeit is. 4 korrigdlt éves bevéiel
netto bevételnek tekintheto.

A TISZX irodahaz ,kiadhat6 teriilete 523 m2 iroda és 329 m2 mihely. Az épiilet 1431 m2
teriiletének ez a kiadhaté teriiletrész 61%. A mihelyek esetében 1,400 Ft/m2/hé, mig az
iroddknal 1,820 Ft/m2/ho értéket véve alapul, s 100%-o0s kihasznaltsagot feltételezve az éves
bevétel 951,860.- + 502,600.- =1,454,460 Ft/h6 x 12 hé = 17,453,520.- Ft. Bevételi kintlévésép
miatt korrekcid - 3%.

Korrigalt varhato éves bevétel 16,929,914 - Ft, kerekitve 17, 000,000.- Ft.

Koltségek vonatkozasdban ugyanaz feltételezhetd, mint a SZOVA Zrt. épiileténél, igy a
korrigdlt éves bevétel netté bevételnek iekinthetd.

A gazdasagi épiilet a f6épiileteck miikddéséhez kapesolddnak jelenleg. Kiilon bérbeadasa esetén
a mithelyek bérleti dijanak 60%-0s mértékével lehet szdmolni, ami 840.- Ft/m2/hé. A hasznos
teriilet 52 m2. 100%-o0s hasznositast feltételezve az éves bevétel 43,680 Ft/héd x 12 = 524,160.-
Ft. Bevételi kintlévéség miatti korrekeid — 3%.

Korrigall éves bevérel 508,435.- Ft, kerekitve 500,000.- Fr

Koltségek vonatkozésdban ugyanaz feltételezhetd, mint a SZOVA Zrt. épiileténél, igy a

korrigdlr éves bevérel netto bevételnek tekintherd.

A teljes ingatlan varhato nettdé éves bevétele: 30,800,000.- Ft.

Tokésitési kamatlab meghatdrozdsa:

Elstként rogzitiiik a kereskedelmi, szolgaltat6 jellegli, prémium ingatlantermék esetében elvart
hozamszintet, (a prémium mindsités természetesen mind elhelyezkedését, mind miszaki
tartalmat, mind bérleti szinvonaldt, mind a bevételi garancidkat, mind az tGzemeltetds keretei
tekintve szitkséges kovetelmény) Ezt kovetéen az értékelt ingatlan, mint befekietési
instrumentum egyedi jellemzdit vizsgaljuk. Ezek a jellemzSk kockazati szempontbdl lehetnek
elényok, melyek a kockazatot, ezzel egyidejiileg az elvért hozamot csokkentik, vagy ezzel
elienkezdleg olyan tényezdk, melyek a kockazatot igy az elvért hozamot névelik. Ezt kivetden
becslé modszerrel meghatarozzuk a killonféle jellemz6khoz kapcsolddd hozamtobbieteket,

majd a prémium hozam és az hozamtdbbletek Gsszegeként a vizsgélt ingatlanra jellemzé

hozamszintet.
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A szamitds menete a kovetkezd:

1) Prémium kereskedelmi ingatlan referenciahozam

onyok (- )% NZ) A v17sgait mgatlan kockazatl }ellemzm T Hatranyok(+) -
Altalanos gazdasagi kilatasok 0,5%
Régios elhelyezkedés 0,5%
-1,0% Miszaki jellemz0k, fejl. potencidl
Hasznositas korlatai, jovedelmezoség 2,5%

HA vusgélt mgatlanra ;ellemzo hozamszmt
' 10 0“0

Minden korii 1menyt merlegelve, a v1zsgalt mgatlan eseteben 10,0 %

hozamszintet/t6késitési ratat tartok elfogadhaténak.

Szombathely, belteriilet, Selyemrét u. 2. szdm, 7273/58 hrsz-a ingatlan hozadéki értéke
30,800,000 / 10 x 100 = 308,000,000.-Ft, kerekitve

308,000,000.- Ft + AFA

A harom értékelési modszerrel kapott eltér értékek azt mutatjdk meg, hogy a netté potlasi
¢érték, mely bekeriilési érték, jelenleg az ingatlanpiacon nem érvényesithet6, elsdsorban a
valsédg, masodsorban az ingatlanok specidlis hasznositdsa miatt. A forgalmi értékelés sordn
megvizsgalva az ingatlanpiacot, jelentSs szamu ipari, szolgaltatoi funkeiot betsltd ingatlan var
eladasra, bar azok id8sebbek, nem til korszertiek. A hozadéki értékelés soran megallapithaté,
hogy a bérbe adhato tertiletekhez viszonyitva nagyok a kizds teriiletek, ugyanakkor a bérleti
dijak szolgaltatdsi szintet képviselnek. A varosban magasabb bérleti dijakat alkalmaznak, de a
kihasznaltsagi mutatéjuk is ezzel aranyosan romlott,

A végleges érték meghatdrozdsdhoz sulyozottan értékelem az egyes modszerek eltérd éridkér.
Megiiélésem szerint a kdltség alapu ériékelés 40%-al, mig a forgalmi és hozadéki ériékelést 30-

30%-0s ardnyban célszerii figyelembe venni.
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Erték It Stly % Korrigalt Ft

Forgalmi érték 352,000,000 30 105,600,000
231,200,000

Nettdpdtiasi érték 578,000,000 40
Hozadéki érték 308,000,000 30 92,400,000
Az ingatlan végleges értéke 429,200,000.- Ft, kerekitve 430,000,000.- Ft.

Szombathely, belteriilet, Selyemrét u. 2. szdm, 7273/58 hrsz-ii ingatlan vdarhats piaci értéke

430,000,000.- Ft + AFA

A STOVA Zrt. és a Savaria TISZK Kft, értékrészeinek meghatdrozisa az ingatlanon

beliil:
Az ingatlan ingatlan-nyilvantartdsi helyzete sajatos megallapodas szerint keriil rendezésre.

Ennek megfelelden, a jelenleg egy helyrajzi szamon étrejdit kozos tulajdon részben
megvaltozik, ugyanakkor részben fennmarad. Az ingatianon beliil kiemelésre keriil a f6épiilet
egylittes és a gazdasagi épiilet €s az épiileteket kozvetleniil kdrbevevé teriilet. Feladatom
meghatarozni az ingatlanon 1év6 kiilon tulajdonok értékét, valamint a Savaria TISZK Kft.
irodaépiilete altal elfoglalt teriilet foldhaszndlati értékét.

A feladat megoldasa érdekében a legjobb megoldas a nettépétlasi értékelésben szerepld

magosztas figyelembe vételével, a végsé piaci érték ardnyaban elkésziteni a megosztast.

SZOVA Zrt, tulajdoni értéke:

- telekérték:
A telek teljes teriilete, 7113 m2, SZOVA Zrt. tulajdondban marad. A nettdpdtldsi értékelésben a

telek értéke a teljes ingatlan értékének 8%-a. A végsé piaci érték 430,000,000.- Fi 8%-a
34,400,000.- Ft + AFA

- inkubatorhaz értéke:
A nettopotiasi értéknek a végso piaci érték 74%-a. Az inkubatorhaz nettd pétlasi értéke
247,900,800.- Ft, melynek 74 %-a 183,446,592.- I't, kerekitve
183,400,000.- Ft+AFA
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- gazdasagi épiilet ¥2-ed része:
A gazdasagi éplilet nettdpotlasi értéke 4,500,000 Ft, melynek 50%-a 2,250,000.- Ft. Ennek
74%-a az ingatlanrész értéke, ami 1,665,000.- Ft, kerekitve
1,700,000.- Ft + AFA
- Belsé utak
Az ingatlan dsszes Gtja a SZOVA Zrt. tulajdondban marad. Ertéke a nettopotlasi érték
16,254,000 Ft 74%-a, ami 12,027,960.- Ft, kerekitve
12,000,000.- Ft + AFA

- Parkolok
A személy és tehergépkocsik részére épiilt parkoldk a SZOV A Zrt. tulajdonaban maradnak.

Nettopotlasi értékitk 3,259,750 + 4,284,000 = 7,543,750.- Ft, melynek 74%-a 5,582,375.- Ft,

kerekitve
5,600,000.- Ft + AFA

- Szennyviz és csapadékviz belsé halézat
A szennyviz és csapadékviz haldzat a SZOVA Zrt. tulajdondban marad. Nettopotlasi értckiik

2,159,000 + 1,636,250 = 3,795,250.- Ft, melynek 74%-a 2,808,485 .- It, kerekitve
2,800,000.- Ft + AFA

- zoldteriilet értéke
Mivel a zoldteriilet is a SZOVA Zrt. tulajdondban marad, igy annak ériéke a nettd pétlasi érték

3,468,000.- Ft 74%-a, azaz 2,566,320.- Ft, kerekitve
2,600,000.- Ft + AFA

SZOVA Zrt.-t megilletd tulajdonrésy értéke dsszesen:
242,500,000.- Ft + AFA
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Savaria TISZK Kft-t megilletd tulajdonresy:

- irodahaz értéke:
A nettépotlasi értéknek a végso piaci érték 74%-a. Az irodahdz nett6 potlasi értcke
245,988,900.- Ft, melynek 74 %-a 182,031,786.- Ft, kerekitve
182,000,000.- Ft+AFA

- gazdasagi épiilet Y2-ed része:
A gazdaségi épiilet nettépotlasi értéke 4,500,000 Ft, melynek 50%-a 2,250,000.- Ft. Ennek

74%-a az ingatlanrész értéke, ami 1,665,000.- Ft, kerekitve
1,700,000.- Ft + AFA

Savaria TISZK Kft.-t megilletd tulajdonrész értéke
183,700,000.- Ft + AFA

A Savaria TISZK Kft, irodaépiilete altal elfoglalt teriilet foldhasznalati értéke:

A haszndlati jog értékelése sordn alaphelyzetként a szolgalmi jogra vonatkozo illetéktorvényi

eldirasokbol kell kiindulni.

1990, évi XCHI. Torvény 72. §
(1) A vagyoni értékil jogok egyévi értékéill az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem cstkkentett -

forgalmi értékének egyhuszad részét keil tekinteni. Vagyis az éves érték a teljes érték 5%-a.
(3) A bizonytalan idére texjed6 vagyoni értéki jog esetében a jog értéke - a (4) bekezdésben

foglaltak kivételével - az egyévi érték Siszbrise.

Vagyis ha orokre sz6l, akkor a szolgalmi jog ériéke az 5% Otszorose, pont 25%.

Fentiek alapjdn, mivel a haszndlati jog hatdrozatlan iddre sz0l, de a kifizetés havonta torténik
az alaphelyzetet a forgalmi ériék 5%-dnak 1/12-ed része biztositja. Nincs és nem vdrhato olyan
korldtozd tényezé, mely a tulajdonosok esetleges viselkedésétdl tenné fiiggdvé a haszndlal
biztositasdt, kiflonosen a felek kozott kitendd megdllapodasokra, {gy nem sziikséges korrekciot

alkalmazni.
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Az ingatlanbol kiemelésre keriild két épiilet altal elfoglalt teriiletek 1427 m2 és 53 m?2, Vs-ed —
Ye~ed ardnyban kerlilnek a felek tulajdondba. Ezért a Savaria TISZK Kfi a sajat épiiletei alatt
Iévé foldteriilet utdn, mely 713,5 + 26,5 = 740 m2, kell megfizetni a foldhasznélati jog
ellenértékét. A 7113m2 telek varhatd piaci értéke 34,400,000 Ft, ami négyzetméterenként 4,836

Ft-nak felel meg.

A foldhaszndlati jog értéke:
740 m2 x 4,836 Ft/m2 x 5% x 1/12 = 14,911 .- Ft, kerekitve
15,000.- Ft'ho

Zaradék:
Osszeférhetetlenség a Megrendeld - Tulajdonos és a Szakérts kozstt nem 4l) fenn.
A vizsgdlat soran feltdrdsokat nem végeztem, megéllapitdsaimat szemrevételezés alapjan

tettem. Kornyezetszennyezésre vonatkozé vizsgdlatot nem végeztem, de vélhetGen nem

mertilhetett fel szennyez6dés a funkcidk alapjan.

A szakvélemény elkészitéséhez sziikséges feltételekkel rendelkezem.

A tudomdsomra jutott informécidkat bizalmasan kezelem.
A szakértdi vélemény megéllapitasait harmadik személynek, csak a megbizé engedélyével lehet

kiadni.
A szakvélemény csak egyben, egységesen haszndlhaté, abbél részek dnalléan nem

értelmezhetdk,
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SZOMBATHELY véros

LUPI ZOLTAN, Faldmérs Vallatkozo ...
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SZOMBATHELY Orgona u. 16.
Tel.: 947 505 - 798 '
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és foldhasznalati jog bejegyzésrél

Méretarany =1:1000 . - o + Térképszelvény szama: §1 ~ 241 — 311
Valtozas elGtt Véltozas utén ] J
: Alrészlet | Tertilet Alrésziet Tertilet T
| Helyrajzi [T [ | Min, " lak| Heyrad Mia, ' AK| Jegyzet
sz@m  Ljel{ mav.ag [ *lhal m2 szam ;. lijol! mivag | ““|hal m? |. f
- T 15T 5 T7T g 18l 70 i7_] 12 73| 74 %
ror/ee |- | kvt |- | - pags | - | zerams |- | ke | - |- | 7113 | -
. irodahéz -| - - beépitett
és udvar ) : terdlet
Tl 7273/58/A | - | | kivett, - -] o127 |-
: irodahéz
721358 | - | Kivett, - | -] ooss | - |
: gazdasagi
épilet f
" ' I
" i

- ~A Z2E/SYA. sudm alats oudlls tulajdlonss épalet — roduhdz ~ 1427 ne devilettel

. : R 14 Lk X S
-~ A T2TISE/B spdm alatt ondlls tulaidonz éptilet - pazdasagi éptilet - 53‘”::' terdilettel. T e } St RO i A A{ ----------
’ I oo KUPI ZOLT. .

e .

Kéxzz’teﬂe:?bathe& %012 /mcyus 07,

Kamarai tagsagi szém: 18- 0139

-A 72 73/58 hrsz-i: foldrészlet I jelii 787 n® teraletlt részére f Idhasmalati jog
a 7273/5&8A mindenkori tulajdonosait-itles meg.

A T273/58. hrszir Joldrésalet IL jeltt 175 n? teraletd részére jb!d/za.szmi’laﬁ Jog
o 7273/ 58/B mindenkori tulajdonosait illes meg: ingatianresay o «

A feltiintetett niéretek a helyszinen mért mérési adatok.

A foldhasnélati jog dbrazolisa akaratunlmak " I a valtozist vazrajz megfelel a 46/2010. (1V.27.) FVM
megfelelden tortént: : , - - rendelethen foglalt tarialni éx pontosségz eldirdsoknak.,
, TLL5/ A8 21117
: : C o Arhelyrajzi szimozds &5 teraletseinitds helyes. Bz a zdrddék a Reltezsdsti]
. szdmitott egy évig hatdlyos, kés6bbi felhasndlisa elsit a vdzrajzotiljra

zd?‘adéko{.fami kel z ﬁ12 jﬂ"\f. B B

S A -.Sm:nbatlie“j» 2012 ........................ b ... nap \ A4/ ALA DY
. oy \ 43 Of Dz \ ]
/&:"- TG FenA I SE Do




£

rac
gy

1?—'13150

7273037
{partelep




iterve:

keret

-

tlan telepiilésszer

-

7. inga

Szombathely 7273/58, 57,60 hrs

L

i
£

SIS
7

)

SAGI TERULETEK

GAZDA

Q
hod
=
'
L=
5
m,
3
%
@
8
0

Ipari

Egyéb

3

¥

0

Telepszer( allattartas



Szombathely 7273/58, 57, 60 hrsz. ingatlan épitési dvezeti eldirdsai:

Epitési dvezeti elgirasa:

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

}

— szabadonalld beépitési mod
—  60% maximalis beépitési lehetbség
— 12,5 méter maximalis épitmény magassag
—  10j minimalis telek mért 3000 m’
— minimélis zoldfelileti nagysag 20%
- szintteriletl slirliség 2,0
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 12.§
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)
(1) A-teriilet beépitésének feltételeire az OTEK 19. §-aban foglaltakat kell alkalmazni.

(2) Elhelyezhetd melléképitmények:
a./ a kozmii-becsatlakozasi mitargy
b./ hulladéktartaly tarolo
c./ 6nall6  épiilettdl killénaild — kirakatszekrény
d./ kerti épitmény
e./ zaszlotartd oszlop.



(3) A legnagyobb beépités 60 %-o0s, kivéve, ha a szabalyozasi terv masként rendelkezik.

(4) A teriileten a telck teriilciének legaldbb 20%-4t zdldfeliiletként kell fenntartani, illetve kialakitani.
Amennyiben a terv 60 %-nal kisebb beépitést hatdroz meg, gy a zoldfeliilet szazaléka
névelendd a bebpités-csOkkenés szazalékanak felével.

OTEK 19.§ Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgallaté teriilet elsdsorban nem jelentds zavar$ hatast gazdasagi
tevékenységi célt épiiletek elhelyczésére szolgél.
(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten elhelyezheto:
1. mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasagi tevékenységi céli épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi c€li épiileten beliil a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szaméra
szolgalo lakasok,
3. igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,
4, parkoldhaz, lizemanyagtolto,
5. sportépitmény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten a 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
1. egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, szocillis épiilet,
2. egyéb kizbsségi szorakoztato épllet.
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Térkep vazlat

Méretarany: nélkl

11

Keszllt: Szombathely Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatal Varostérkép Rendszerével
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G700 Stombathely Welther Kdroly o. 4.

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito és
Viarosgazdalkodasi ZRt.

9700 Szombathely, Weither K. u. 4,

Nyilvantarté szerv: Szombathelyl Torvényszék Cégbirdsaga
Cégiegyzékszam: Cg.[8-10-100680

Telefon:(94) 314-040, Fax: (94) 314-743

E-mail: titkarsag@szova.hu

Internet: www.szovahu

PALYAZATI FELHIVAS

a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito és Virosgazdalkodasi ZRt, (9700
Szombathely, Welther K. w. 4.) a tulajdondban lévé Szombathely, Selyemrét it 2.
7273/58, 7273/58/A 1/2-ed tulajdon, 7273/58/B 1/2-ed tulajdon, és a 7273/57, 7273/60
hrsz. ingatlanok, nyilvanos egyfordulés targyalas nélkiili palyazati cljaras keretében
torténé értékesitésére

I. A palyazat kiiréja, targya, az ingatlan jellemzése:

L1. A palyazat Kkiirdja:

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Virosgazdalkoddsi Zrt. 9700 Szombathely,
Welther K. u. 4. Telefon:(94) 314-040, Fax: (94) 314-743 B-mail: titkarsag@szova.hu

Internet: www.szova.hu

L.2. A pdlyazat targyai, az ingatlanok jellemzései

7273/58 hrsz. Telek teriilete: 7113 m®. Megne\r/ezés: ~Kivett, beépitett teriilet”. Terhek:
Vezetékjog Jogosult: E.ON Eszak-dunantili Aramhdlézati Zrt. Tulajdonos: SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. 1/1 tulajdonat.

7273/58/A hrsz. Ingatlan teriilete: 1427 m?. Megnevezés: | kivett irodahdz”. Tulajdonos:
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. 1/2 —ed osztatlan kdzos
tulajdonat. (Az ingatlan mésik 1/2 —ed rész tulajdonosa a Savaria TISZK Szakképzés-
szervezési Kiemelkedden Kozhasznli Nonprofit Kft. a 2012. augusztus 12, kelt Raépitési
szerzddés alapjan.)

7273/58/B  hrsz. Ingatlan terilete: 53 m>. Megnevezes: | kivett, gazdasdgi épiilet”.
Tulajdonos: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositd és Varosgazdalkodasi Zrt. 1/2 —ed
osztatlan k6z6s tulajdonat. (Az ingatlan masik 1/2 —ed rész tulajdonosa a Savaria TISZK
Szakképzés-szervezési KiemelkedGen Kozhasznt Nonprofit Kift. a 2012, augusztus 12, kelt
Réépitési szerzddés alapjan.)

7273/57 hrsz. Telek teriilete: 1758 m®. Megnevezés: , kivett kézforgalom eldl el nem zart
maganGt”. Terhek: Bényaszolgalmi jog: Jogosult: GDF Suez Energia Magyarorszdg Zrt.
Vizvezetési szolgalmi jog: Jogosult: VASIVIZ Vas Megyei Viz- és Csatornam( Zrt.
Szennyviz-elvezetési szolgalmi jog: Jogosult: VASIVIZ Vas Megyei Viz- és Csatornami

I




Zrt. Tulajdonos: SZOVA Szombathelyl Vagyonhasznositd és Varosgazdalkodasi Zrt. 1/1
tulajdonat. A Szombathely MJV Onkormanyzat beruhdzasaban készilt el a telken az
Osszekoto 0t, amelynek a forgalomba helyezésére 2012, majus 11.-én kertilt sor.

7273/60 hrsz. Telek teriilete: 913 m?. Megnevezés: kivett kozforgalom eldl el nem zart
maganut”. Terhek: Banyaszolgalmi jog: Jogosult: GDF Suez Energia Magyarorszag Zrt,
Vizvezetési szolgalmi jog: Jogosult: VASIVIZ Vas Megyei Viz- és Csatornamil Zrt.
Szennyviz-clvezetési szolgalmi jog: Jogosult: VASIVIZ Vas Megyei Viz- és Csatornami
Zrt. Tulajdonos: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. 1/1
tulajdondt. A Szombathely MJV Onkormanyzat beruhdzasaban készilt el a telken az
Osszekotd ut, amelynek a forgalomba helyezésére 2012. majus 11.~én keriilt sor.

Felhiviuk a T. Ajanlattevok figyelmét arra, hogy az 6t ingatlan egyiitt keriil
ériékesitésre! A vételarra vonatkozo ajanlatot az ot ingatlanra egy dsszeghben kell

megadni,

1. Az ingatlan nyilvantartas adatai szerint az egyes ingatlanokat leird jellemzk, terhek

Helyrajzi szam

Megnevezés

Telek teriilete

Terhek

Tulajdonos

Helyrajzi szam

Megnevezés
Telek teriilete
Tulajdonos




| [ részben | részben J

A Savaria TISZK Kfi. szamdra tartos foldhaszndlati jogot alapitdé egylttmiikddési
megallapodas ¢és szdndéknyilatkozat 2006. jinius 15. napjan jott 1étre a 7273/58 hrsz-u
ingatlan vonatkozasdban. A TISZK lIétrchozasdhoz sziikséges épiiletbévitmény az
inkubatorhazhoz csatlakozva keriilt megépitésre. A megéllapodas értelmében, annak
hatalyosulasatol kezdddéen a felépitett minddsszesen 1.455,01 m2 teriileth épilet
fennmaradéasaig terjedd iddszakra, de legalabb hisz évre tartds foldhasznélati jogot
biztosit az ingatlan tulajdonosa a TISZK szamara.

Az ingatlan nyilvantartasban a TISZK épiilet felépitése utdn nem kerilt bejegyzésre sem
tulajdonjog sem foldhasznalati jog.

A TISZK Kft. és a SZOVA Zrt. kézosen rendezték ezt a tisztdzatlan jogi dllapotot, olyan
formdban, hogy a két éplileten kozos tulajdont hoznak 1étre (1/2-1/2 tulajdoni
hanyadban), s a kizarélagos hasznalatot riépitési szerzédésben rogzitették.

A Viltozasi vazrajz 2012. jonius 6-an keriilt beadasra a Szombathelyi Kérzeti
Foldhivatalba.

A 7273/60 és a 7273/57 hrsz. kozforgalom elSl el nem zért maginit a SZOVA Zrt.
tulajdondban van, de a Szombathely MIV Onkormanyzat beruhdzasaban készilt el az
Osszekoto ut, amelynek a forgalomba helyezésére 2012, majus 11.-én keriilt sor.

2. Miiszaki jellemzik

T273/58/A hrsz.1/2 részben a SZOVA Zrt, tulajdona.

A T7273/58 hrsz. ingatlanon 2004-ben épiilt, {6ldszint + 4 emelet magassagy, 1.510,20 m2
Osszes alapterliletli irodahaz all, amely 20 irodéat, 3 miihelyt, egy tzlethelyiséget, egy
konferenciatermet, egy targyaldt és egy melléképiiletet foglal magaban.

Az ingatlan kézmiivekkel (viz, villany, csatorna, géz) ellatott, a varosi kézmiithalozatra
rakotéssel rendelkezik. A gazellatdas 40-es nyomasszabalyozdn at biztositott, 40 m3/6ra
tipusu gazmérdvel mért a fogyasztott mennyiség. A csatorna NA200 KG-PVC, a viz KPE 63
bekotdvezetékekkel csatlakozik a gerinchélézatra. A rendelkezésre 4llé  villamos
teljesitmény 170 kW.

Az épiilet allapota kivald. A pontalapokon nyugvo f6épiilet monolit vasbeton vazas, kitdlt6
falazatos szerkezeti. Muanyag szerkezetli, hészigeteld livegezésti ablakok, portilok és
fiiggonyfal van a foépileten, a mihelyek és a melléképiilet acélszerkezetli kombinalt
kapukkal ellatottak. A fiitést két darab, egyenként 108 kW-os sajat kazdnnal biztositja.

7273/58/A és T273/58/B hrsz.1/2 vészben a Savaria TISZK Szakképzés-szervezési
Kiemelkedoen Kozhaszni Nonprofit Kft. tulajdona.(Ez az épiilet nem képezi az eladds
targyat!!)

A 7273/58. hrsz-u ingatlanon 2007-ben épilt, a Savaria TISZK Szakképzés-szervezési
Kiemelkedden Kézhaszni Nonprofit Kft. beruhdzasdban a foldszint + 3 emelet magassagi,




1.455,01 m2 osszes alapteriletl irodahaz &ll, amely 10 irodat, S mihelyt, 6 tantermet, és egy
melléképiletet foglal magéaban.

Az ingatlan kdézmitvekkel (villany, csatorna) ellatott, a véarosi kézmithalozatra rakotéssel
rendelkezik. A viz és gaz ellatast a SZOVA Zrt. ingatlanjabol kertilt atvezetésre és almérd
alapjan fizeti azt.

Az épilet allapota kivald. A pontalapokon nyugvo féépiilet monolit vasbeton vazas, kitoltd
falazatos szerkezetli. Milanyag szerkezetl, hdszigeteld lvegezesii ablakok, portalok és
figeonyfal van a fOépiileten, a mithelyek és a melléképiilet acélszerkezeti kombinalt
kapukkal ellatottak., A fitést egy darab, 108 kW-os sajat kazannal biztositja, amely a
SZOVA Zrt. épiileténcek 4. emeleti kazanhazaban talabhato.

Mellékelten biztositjuk az ajanlatadsshoz a Szombathely, 7273/58 hrsz., 7273/57 hrsz. és a
7273/60 hrsz. ingatlanok 2012.06.04. keltezésli nem  hiteles tulajdoni  lapjat  és

térképmasolatat.

3. Az Ingatlan jelenlegi hasznositasa:

Az ingatlanon lév$ épiiletek oktatdsi, milhely, konferencia teremként és irodaként
funkciondlnak.

A SZOVA Zrt. az épliletét: jelenleg bérbeadas Utjan hasznositja. Az itt dolgozok szamara az

éplletekben vizesblokkok allnak rendelkezésre.
A bérleti szerz6déseket a bérlGkkel, hatirozatlan idére kotdtte, de a felmondasi ido

altalanosan 3 hénap.

4. Ingatlan épitési Gvezeti besorolasa:

- Kereskedelmi, szolgéltato tertilet (Gksz)

— szabadon all6 beépitési méd

-~ 60% maximalis beépitési lehetdség

— 12,5 méter maximalis épitmény magassag

— 1ij minimélis telek mért 3000 m?

—  telek tertiletének legalabb 20%-at zoldfeliiletként kell kialakitani
—  szint terulef: siriség 2,0

I1. Az egyfordulos targyalas nélkiili palyazatra vonatkozo informaciék

1. A pélyazati eljarasban ajanlattevOoként az a természetes személy, jogi személy, jogi
személyiség nélkilli gazdasagi tarsasag vagy személyes joga szerint jogképes szervezet
vehet részt, aki szemdclyazonossagat, jogi személy és jogképes szervezet esetén
nyilvantartasba vételét — a palyazat beadasi hataridejétd] szamitott 30 (harminc) napnal
nem régebbi igazolassal — hitelt érdemlben igazolta, gazdasigi tarsasag esetén a palyazat
beadasi hataridejétél szamitott 30 (harminc) napnal nem régebbi cégkivonatat bemutatta,

A pélyazat nyilvanos, egyfordulds targyalas nélkiili palyazati eljaras.
2. Pélyazati felhivas atvételének maédja:
A Palyazati felhivas atvehetd a palyazati felhivas megjelenésének napjatol az

ajanlattételi hatarid6t megel6zé napig, munkanapokon (hét{o-csitortdk: 8 oratol 16
oraig, péntek: 8 oratdl 13 Oraig).



A Palyazati felhivas titoktartasi nyilatkozat aldirdsa ellenében’ személyesen vagy
meghatalmazott Utjan vehetd at. A meghatalmazott koteles kozokirattal vagy teljes
bizonyitd erejii maganokiratial igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak
mértéket.

A pélyazati felhivas az ingatlannal kapcsolatban kozolt és ismertetett adatok,
informéciok a Kiiro altal ismert elézetes adatszolgaltatdson alapul. A Kiird javasolja
minden ajénlattevének, hogy a fent emlitett dokumentécion felil sajat feleldsségére
€s koltségére szerezzen be minden olyan kiegészité informaciot az ajanlat targyarol,
valamint a magyarorszagi jogi-gazdasagi kornyezetrdl, illetve szabalyozdérendszerrél,
amely befektetési szandéka koriiltekinté megalapozdsahoz sziikséges lehet.

3. A palyazati ajanlatra vonatkozo formai és tartalmi kOvetelmények

Az ajénlatot természetes személy legaldbb maganokirat formai kovetelményeinek
megfelelé modon, jogi személy pedig cégszeriien alairt szandéknyilatkozat formdajaban

kételes benydjtani,
A palyazat hivatalos nyelve magyar.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

az ajanlattevé nevét, cimét, székhelyét;

az ajaniattevd személyi, illetve cégadatait;

az ajanlattevd értesitési cimét, fax szamdt, a kapesolattarté nevét €s telefonszamat,
az ajanlattev (cégszeril) alairasat,

az ajanlatievd kifejezett, részletes és jogilag kotelez6 erejli nyilatkozatéat a palyazati
felhivas feltételeinek elfogaddsira, a palydzati cél megvaldsitdsara (kifejezett
nyilatkozat a vételi szandékra),

Az ajénlathoz csatolni kell:

¢ a Il 1. pont szerinti okiratok eredeti, vagy kozjegyz6 éltal hitelesitett masolati
példanyat;

* igazolast arrél, hogy az ajénlattevonek egy évnél régebben lejart add, adok médjara
behajthaté koztartozdsa vagy a SZOVA ZRt. felé tartozasa semmilyen jogeimen
nines;

¢ a palyazati biztositék befizetésének igazolasat,

4. Az ajanlattevdk a palyazaton valé részvétel biztositékaul a Szombathely, Selyemrét ut
2. 7273/58, 7273/58/A 1/2-ed tulajdon, 7273/58/B 1/2-ed tulajdon, és a 7273/57,
7273/60 hrsz. ingatlanokra tirténd palyazat esetén 24.250.000,- Ft, azaz
Huszonnégymillid-kétszazdtvenezer forint Osszegli pdlydzati biztositékot kotelesek
fizetni, amely szerzOdéskGtés esetén szerzOdést biztositd mellékkdtelezettségpé
(foglalova) alakul at. A biztositékot az ajanlat beaddsat megel6z6en a SZOVA ZRL. az
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11747006-20130161 szamu szamlajara kell befizetni.
Amennyiben az ajanlattevd mindkét ingatlanra kivan palydzatot benytjtani, abban az
esetben a palyazati biztositékok Osszegét kiteles a jelen pontban eldirt modon a SZOVA
Zrt. bankszamldjara megfizetni. A befizetés jogeimeként a | pélyazati biziositék”
kifejezésen tul meg kell jel6ini azon ingatlanok helyrajzi szamat is.

A biztositék Osszege a pélydzat nyertese altal fizetendd vételarba foglaldként
beszamitasra keriil. A t0bbi ajanlattevé részére torténd visszafizetésrsl a palydzat
eredményhirdetését kdvetd 10 (tiz) napon beltl intézkedik a palyazat kiiréja.



Nem jar vissza a biztositék, ha a palydzati felhivas szerint a megkotott szerzodést
biztosito mellékkitelezettségpé alakul at, tovabbéd akkor sem, ha az ajanlattevé az ajanlati
kitottség idotartama alatt ajanlatat visszavonta vagy a szerzddés megkétése neki
felréhaté vagy az § érdekkdrében felmeriilt mas okbol hidsult meg.

. A palyazati ajanlat(ok) beadasanak helye:

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodisi ZRt. Kézponti
Titkarsaga
9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4. L. emelet 18. szamu iroda

Beadasi hatarido: 2012.

Formai kdvetelmények:
Az ajanlatot irasban, magyar nyeiven, zart boritékban kell benytjtani. A boritékon fel kell

tintetni az adott palyazatra utalé jelzést:
~Palydzat ~ Szombathely, Selyemrét at 2. 7273/58, 7273/58/A 1/2-ed
tulagdon, 7273/58/B  1/2-ed tulajdon, és a 7273/57, 7273/60 hrsz.
ingatlanokra”

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig mddosithatja, illetéleg indoklas nélkiil
visszavonhatja az ajénlatit. Az ajanlattéli hatdridé lejaratat kovetben a benyujtott
ajanlatok az ajanlatkérd hozzajaruldsdval sem médosithatok.

. A palyazati ajanlat érvénytelensége, kiziras:

A palyézati ajanlat érvénytelen, ha

a) azt a palyazati felhivasban meghatarozott palyazati hatarids lejarta utan nydjtottak
be,

b) a palydzé a palyazati biztositékot a palydzati felhivasban eldirt hatdridére nem, vagy
a palydzati felhivasban megjelolt mértéknél kisebb dGsszegben bocsdtotta
rendelkezésre,

¢) apalydzét az eljarasbél kizartak,
d) a palydzd nem felel meg a palydzati fellivasban meghatérozott alkalmasségi
kovetelményeknek,

e} egyéb modon nem felel meg a pélydzati  felhivasban meghatirozott
kévetelményeknek,

A kiird az eljarasbdl kizarja azt az ajénlattevét, aki a pdlyazati felhivasban kozolt
feltételeket nem teljesitette, vagy nem megfeleléen teljesitette, tovabba az
adatszolgaltatasi, illetve az ajanlattevét az eljardsi rend alapjén terheld egyéb
kotelezettséget sulyosan megszegte.

Az érvénytelen palyazati ajanlatot benytjtott, illetve az eljarasbol kizart ajanlattevik az
eljaras tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.



111, A palyazatok bontasa, értékelése és a szerzédéskotés
1. A palyazatok fetbontasanak ideje és helye:

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito és Varosgazdalkodasi ZRt.
9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4. . emelet 19.1. szami iroda

Idépontja: 2012.

. A palyazat bontdsin csak az a palydzd vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji

maganokiratban foglalt meghatalmazassal bird képvisel6je vehet részt, aki ajanlatat
hataridoben az eldirt tartalommal benyUjtotta, és az a palyazati feltételeknek megfelel.

. A palyazat kiir6ja - sziikség esetén - hianypotlasra az altala kitiizétt hatarid6 lejartaig

biztosit lchetéséget. A kiird felhivja a T. Ajanlattevok figyelmét arra, hogy a benyujtott
ajanlatok birdlati szempont szerinti tartalmi elemei a hidnypdtlds sordn nem
modosithatok.

. Az ajanlatok nyilvanos felbontdsakor a jelenlévokkel ismertetni kell az ajanlattevék

nevét, székhelyét (lakohelyét), valamint azokat a f0bb szamszerlisithetd adatokat,
amelyek a birdlatt szempont alapjan értékelésre keriillnek, az ajanlatokkal kapcsolatos
tovabbi részletek azonban nem hozhatok nyilvanossagra.

. Az ajanlattevd az ajanlathoz a péalyazat bontasi napjat kévetd 90 napig kotve marad. A

kiiré csak a palyazat nyertesével vagy - visszalépése esetén - a masodik legmagasabb
Osszegll ajanlatot tevd személlyel k6t meg a szerzddést,

. A palyazat eredménytelennek mindsiil, amennyiben

a) nem nyujtottak be palyazatot,
b) kizardlag érvénytelen palyazatot nyijtottak be,

¢} egyik pdlydzé sem vagy az Osszességében legeldnydsebb palydzatot benyujtott
palyazo sem tett megfeleld ajanlatot,

d) a kifr6 az eljarast a szerzGdés megkitésére, illetdleg teljesitésére képtelenné vildsa
miatt eredménytelenné nyilvanitja,

e) valamelyik palyazonak az eljirds tisztasagat vagy a t6bbi palydzd érdekeit sulyosan
sertd cselekménye miatt a kiird az eljards eredménytelenitésérél dont.

A palyazat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel, és a
legmagasabb Osszegli vételar megfizetésére tesz ajanlatot. A kiird fenntartja maganak a
jogot arra, hogy azonos mértéki legmagasabb ellenszolgaltatast megajanld ajanlattevok
esetén az eljdras nyertesét sorsolassal valassza ki.

A palydzat nyertese az adasvételi szerzGdést a pélyazat eredményének kihirdetésétsl
szamitott 15 (tizendt) napon beliil kételes megkdtni, a vételarat pedig a palyazat
eredményének kihirdetését6l szamitoit 30 (harmine) napon belil egy Osszegben kételes
megfizetni. A vételar megfizetésére részletfizetés és halasztas nem adhato.

. Az ingatlan birtokba adasa:



A kiird az ngatlanok teljes vételdranak szamlajan torténéd jovairasat kovets 120
(szézhiisz) napon beliil kiliritett dllapotban a helyszinen adja a vevé(k) birtokaba az
ingatlanokat jelen palyazati felhivas 1.2, pontjaban ismertetett allapotban..

IV.  Egyéb informacio

I. A palyédzat kifrdja eziiton tajékoztatja a palyazokat, hogy a kiird Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatdban foglaltaknak megfeleléen a szerzédés 1étrejdttéhez Szombathely Megyei
Jogd Varos Polgarmesterének jovahagydsa szitkséges. Amennyiben Szombathely Megyei
Jogh Viros Polgdrmestere a szerzédést - annak megkotésétdl szamitott 5 munkanapon
bellil - irasos nyilatkozatédval nem hagyja jova, vagy ¢ hataridén beliil nem nyilatkozik,
akkor a szerz6dés és az abban foglalt valamennyi kételem érvénytelen, arra a
tovibbiakban jogszerlien kovetelést alapitani egyik fél részér6l sem lehet. Ebben az
esetben a méar megfizetett vételarrészletet a kiird legkésébb a dontést vagy a dontésre
nyitva allé hatérid6 lejartat kvetd 10 napon visszautalja a nyertes palydzé szamljara.

2. Az ajanlattev$ az ajanlataban kézolt egyes adatok nyilvanossagra hozatalat megtilthatja.
Az ajénlattevé a nevének és az éltala ajanlott ellenszolgdltatisnak a nyilvanossédgra
hozatalt nem tilthatja meg.

3. A SZOVA ZRt. fenntartja magénak azt a jogot, hogy a palyazatot — akér kiilon indoklas
nélkiil is — az eljaras barmely szakaszdban eredménytelennek nyilvanitsa.

4. Az ingatlan megtekintését a kiiré biztositja, a legalabb 48 draval az ajanlattételi hataridd
lejartdt megelézden a Miszaki Osztalyndl a +3620/455-4120 szami telefonon tdrtént
elbzetes egyeztetés alapjan.

5. Tovabbi informacié és felvildgositas kérhetd: Ludvan Norbert

Tel: +3620/455-4120

Szombathely, 2012. §

Dr. Németh Géabor
vezérigazgatd



1. szami melléklet Szombathely, 7273/58 hrsz., 7273/57 hrsz. és a 7273/60 hrsz.
ingatlanok 2012.06.04. keltezésti nem hiteles tulajdoni lapjai
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2. szamu melléklet Valtozasi Vazrajz
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VALTOZASI VAZRAJZ
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3. szamua melléklet Helyiséglista
Helyiséglista

Szint | hely. szama | hely. neve Sajat haszn. | Kdz0s | bériroda | mihely
Fsz. 1-001 szélfogd 10,69
Fsz. 1-002 Foyer kdzleked§ 91,03
Fsz. 1-003/1 N&i mosdo 3,70
Fsz. 1-003/2 N&i wC 4,72
Fsz. 1-004 Akaddlymentes WC 2,96
Fsz. 1-005/1 Ffi mosdao 3,70
Fsz. 1-005/2 Ffi We 4,53
Fsz. 1-006 Munkak&zi étkezd 11,66
Fsz. 1-007 Teakonyha 6,42
Fsz. 1-008 Takaritoszer 5,92
Fsz. 1-009 ATM 2,13
Fsz. 1-010 Bife 8,15
Fsz. 1-002 Foyer kozlekedd 30,00
Fsz. 1-011 iroda 15,64
Fsz. 1-012 Irattar 19,71
Fsz. 1-013 Iroda 159,71 ]
Fsz. 1-014 iroda 19,71
Fsz, 1-015 Iroda 26,34
Fsz. 1-016 Kozlekedd 13,80
Fsz, 1-017 Elektromos kapcsold 9,32
Fsz. 1-018/1 Miihely 75,21
Fsz, 1-018/2 Mosdo-WC 2,8
Fsz. 1-019/1 Miihely 74,71
Fsz. 1-019/2 Mosdo-WC 2,8
Fsz. 1-020/1 Miihely 75,6
Fsz. 1-020/2 Mosdd-WC 2,92
Fsz. 1-021 {rattar 9,78
f.em. [ 1-101 Pihend 5,47
l.em, $1-102 Eldtér-kbziekedd 109,35
Lem. |1-103/1 N&i mosdo 3,70
Lem. | 1-103/2 NGi WC 4,72
i.em, |[1-104 Akadalymentes WC 2,96
l.em. | 1-105/1 Ffi mosdd 3,70
l.em.  1-105/2 Ffi Wc¢ 4,53
l.em. | 1-106 Teakonyha 11,66
l.em. {1-107 Irattar 12,59
l.em. | 1-108/1 Konferenciaterem 121,22
l.em. [ 1-108/2 Raktar 2,45
l.em. | 1-108/3 Tolmacs 2,4
Lem. | 1-108/4 Tolmdcs 2,4
l.em, | 1-108/5 Tolmacs 2,4




l.em. |1-108/6 Raktar 2,45 n
l.em. |1-109 Ruhatar 16,6

il.em. 11-110 Bértargyald 19,71
l.em. |1-111 Bériroda 19,71
lLem, |1-112 Bériroda 19,71
f.em. 11-113 Bériroda 19,71
l.em. [ 1-114 Konferencia-raktar 19,44 N
il.em. [1-201 Pihend 5,47

il.em. |1-202 El6tér-kbzlekedd 70,06

il.em. | 1-203/1 N&i mosdo 3,70

I em. | 1-203/2 NG WC 4,72

il em. | 1-204 Akadalymentes WC 2,96

il.em. | 1-205/1 Ffi mosdo 3,70

. em. | 1-205/2 Ffi We 4,53

H.em. |1-206 Teakonyha 11,66

If.em. | 1-207 Irattar 12,59

Il.em. | 1-208 Bérirada 19,64
il.em. | 1-209 Bériroda 19,71
I, em. | 1-210 Bériroda 19,71
l.em.;1-211 Bériroda 19,71
il.em. |1-212 Bériroda 19,71
HI.

em. 1-301 Pihend 5,47

. '

em. 1-302 El6tér-kdziekedd 70,06

1.

em. 1-303/1 NGi mosdd 3,70

Hi.

em. 1-303/2 NGi WC 4,72

i,

em. 1-304 Akadalymentes WC 2,86

IH.

em. 1-305/1 Ffi mosdé 3,70

.

em. 1-305/2 Ffi Wc 4,53

R

em. 1-306 Teakonyha 11,66

Il

em, 1-307 frattar 12,59

Ifl.

em. 1-308 Bériroda 19,64
L.

em. 1-309 Bériroda 19,71
1.

em. 1-310 Bériroda 19,71
IH.

em. 1-311 Bériroda 19,71
HI. 1-312 Bériroda 19,71




1V,
am. 1-401 Pihend 5,47
.
em. 1-402 ElBtér-kdzlekedd 30,23 B
.
em. 1-403 Kazan 33,08
V. ‘
em, 1-404 frattar 19,10
Osszesen{m?): 196| 613| 445 234




4. szamu meliéklet Irodahaz alaprajzai
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700 Srombathely, Welvhesr Kavoiy

SZOV A Srombathelyi Vagyonhasznosité és Dr. Nagy Tibor
Virosgazdalkoddsi ZRt. L agy ot

970G Szombathely, Welther K. u. 4. Aijegyzo Ur részére

Nyilvantanté szerv: Szombathelyi Torvényszék Cégbirdséga
Cégjegyrékszam: Ce.18-10- 100680 Szombathely
Telefon:(94) 314-040, Fax: (94) 314-743 T
Femail: titkarsag@szova.hu Kossuth L. u. 1.-3.
Internet:www.szova.hu

9700

Targy: Szombathely, Selyemrét u. 2. értékesitése
Melléklet: Ingatlanok értékelése

Tisztelt Aljegyzé Urt

Tisztelettel tajékoztatom, hogy a SZOVA Zrt, lgazgatosdganak 36/2012.(VI.11)) 1G. sz
hatarozata végrehajtdsanak eredményeként elkésziilt a Szombathely 7273/57, /58 és /60 hrsz-q

(Selyemrét u. 2. sz. alatti ingatlanok) ingatlanok forgalmi értékét megallapité igazsagligyi
ingatlanszakértéi vélemény, amelyben foglait adatok ismeretében a Savaria TISZK Kft-vel a
7273/58 hrsz-G ingatlan tulajdonviszonyait rendezd raépitési szerz6dés alairasra, és a

Szombathelyi Korzeti Fldhivatalhoz benyujtasra keriilt.

Felhivom szives figyelmét, hogy targyi ingatlan értékesitése — a SZOVA Zrt. Az ingatlan és
ingd vagyontdrgyak értékesitésérdl szolé szabalyzata™ szerint — versenyeztetési eljaras
keretében torténhet, az alabbi eset azonban kivételt képez.,

A SZOVA Zrt. a vagyontargyal ,,...a versenyeztetési cljaras mellézésével a tulajdonos
Onkormanyzat 4ltal meghatérozott fontos kézérdekre, gazdasagi, varosfejlesziési vagy
vérostendezési érdekre tekintettel értékesitheti azzal, hogy az értékesitéssel kapcsolatos
dontést irdsba kell foglalni, és a dontést, valamint a dontést megalapozé dokumentumokat az

értékesitésto] szamitott 5 évig meg kell 6rizni.”

Kérem tdjékoztatdsom szives elfogadasat, illetve az értékesités lehetséges modjanak
meghatarozasat a fentebb ismertetett két alternativa figyelembevételével!

Szombathely, 2012. augusztus 30. AR varmhe
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