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kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:

A szerz6dés targya, hasznalatba, birtokba adasa

1. A Szombathelyi Onkormanyzati Hazkezelési Kft. a vagyonkezelésében |évé -
Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé —
szombathelyi 2313 hrsz-U, természetben Szombathely, Sugar (it 18. alatt talalhaté ,régi
sportcsarnok™ot és ,szabadtéri atlétikai palya” létesitményeket, valamint az ingatlanon
talalhatd, tulajdonat képezé ,Uj sportcsarnok”-kal egyutt, an: Sugar ati Sportcentrumot (a
tovabbiakban: Sportcentrum) bérbe-lzemeltetésbe adja a polgari jog altalanos szabalyai
szerint a kovetkezo feltételekkel:

1.1. A létesitmények leirasat jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezé palyazati
felhivas tartalmazza.

1.2. Bérbe-lzemeltetésbe ado jelen szerzédés hatalyba |épésének napjatdl szamitott 10
(tiz) évig terjedd idészakra bérbe-lizemeltetésbe adja a Sportcentrumot.

rendeltetésiiknek megfeleinek, a kornyezetet nem zavarjak, az épiletek és a berendezések
éll\aﬁ?ﬂ’ nem veszélyeztetik, a mindenkori jogszabalyi feltételeknek megfelelnek és
koévetelményeket kielégitik.

A palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleléen a létesitmények hasznositasa soran
kiemelten kell kezelni a FALCO kosarlabda, a Szombathelyi Réplabda Klub, a Szombathelyi
Rajczy Imre Sportiskola és a Dob6 SE atlétikai edzés-és verseny feltételeinek biztositasat,
valamint a programrendezvények soran az Onkormanyzat altal tamogatott kiemelt
rendezvényeket. Az Onkormanyzat a 2.6.2. pontban garantalt kapacitas-lekotés terhére
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jogosult a kiemelten kezelt egyesuletek, szervezetek személyét megvaltoztatni, béviteni, de
a kapacitas-lekétés idétartama, a szolgaltatas-igénybevétel helyszine és terjedelme a 2.2.i)
pontban irtakhoz képest nem valtozhat.

1.3. Bérlé-uzemelteté a Sportcentrumot az 1.2. pontban jelzett idészakra bérbe-
Uzemeltetésbe veszi. Tevékenységét jelen szerzédés hatalyba Iépésének napjan kezdi meg.

A Bérlb-uzemeltetd tudomassal bir arrél, hogy az ,Uj sportcsarnok” a Gyermek-, Ifjusagi és
Sportminisztérium, illetve a Nemzeti Sporthivatal (a tovabbiakban: tamogatd) tdmogatasaval
épul és a sportcéli hasznalat kiemelt jelentéségi, és errél minden év aprilis 15. napjaig a
tamogato részére irasbeli beszamolot kell benyuijtani.

A Beérlé-uzemelteté feladatai ellatasahoz a Sportcentrumot, létesitményeit és berendezési
térgyait — a Bérbeado-tuzemeltetétdl — az alabbi dokumentumok atadasaval, rendeltetésszerli
és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban veszi at, mely naptél kezdodoen meg 4@(
és terhellk a Sportcentrum hasznalatahoz kapcsolédé jogok és kotelességek.

—

1.3.1. Tulajdoni lap, térképmasolat.

1.3.2. A Sportcentrum ©6nkormanyzati tulajdonu részeinek adatait tartalmazoé
onkormanyzati ingatlanvagyon kataszter.

v 1.3.3. Kis -és8 nagy értek( targyi eszkéz kimutatas:
- a ,régi sportcsarnok”‘esetében a meglévo eszkdzok leltar szerinti atadas-
atvételével,
- az ,Uj sportcsarnok” esetében a Kkivitelezési tervben meghatarozott
berendezések és eszkdzok atadas-atvételével.
1.3.4. Kivitelezd altal készitett megvaldsulasi terv, kezelési, haszndlati és karbantartasi
utasitas
1.3.5. Mlszaki atadas-atvételi jegyzoékényv, hasznalatbavételi engedely, a muszaki
atadaskor készitett videofilm
1.3.6. Kdzlizemi méréora allasok atvételi jegyzékényv
1.3.7. Alaprajzok
1.3.8. A létesitmények rendeltetésszer(i hasznalatara valé alkalmassagat, egészséget
{ 0 nem veszélyeztetd és biztonsagos Uzemeltetését/lizemeltethetéségét igazold

dokumentumok:
- érintésvédelmi szabvanyossagi fellilvizsgalati jegyzékonyv,
- tlizvédelmi szabvanyossagi felllvizsgalati jegyzékonyv,
- villamvédelmi felllvizsgalati jegyz6kényv,
- villamos kéziszerszamok éves érintésvédelmi felllvizsgalata,
- hatésagi felugyelet ala tartoz6 berendezés (pl. kazan) dokumentacioja,
Uzembe helyezése, idészakos felllvizsgalata,
- kémény(ek) éves felulvizsgalata,
- létesitmények kockazatértékelése, és annak éves felllvizsgalatai,
- létesitmények hasznalati szabalyai,
- veszélyes anyagok, készitmények hasznalata esetén ANTSZ azonositdk,

1.4. A rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges engedélyek, igazolasok atadas-atvételével
egyidejlleg a Bérbe-Uzemeltetésbe add jegyz6kdnyvi atadas-atvételi eljaras keretében adja
a Bérlé-zemeltetd kizardlagos birtokaba és hasznalataba a Sportcentrumot.

1.5. Bérlo-uzemeltetd kijelenti, hogy az altala elfogadott szolgaltatasi, Uzemeltetési és
karbantartasi kotelezettség mértékét, természetét ismeri, kijelenti tovabba, hogy uZine /ggteSI
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kotelezettségét csak teljes korl felel6dsségvallalas mellett sajat (kizarélagos) tulajdonu,
szombathelyi székhelyli, legkésdbb jelen szerzédés hatalyba Iépéséig e célra létrehozott
korlatolt felelésségl tarsasagara ruhazza at.

1.6. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Regionalis Sportorvosi Centrum az Uj sportcsarnok
épuletében kap helyet, ezért koételezettséget vallal arra, hogy az orvosi rendel6t
elsédlegesen az Orszagos Sportegészségugyi Intézet részére adja piaci alapon bérbe. A
felek megallapodnak abban is, hogy a ,régi sportcsarnok’ban Iévé bufé és négy
vendégszoba hasznositasara kotott 2005. december 31-ig fennalld bérleti szerz6dések
hatalyat, jelen bérleti-Uzemeltetési szerz6dés nem szinteti meg, azonban ezek bérleti
(hasznalati) dija a jelen szerz6dés hatalyba lépésétdl a Bérlo-izemeltetét illeti meg.

2. A szerz6do felek jogai és kotelezettségei az 1.2. pontban jelolt id6szak alatt:

2.1. Bérlé-lizemeltetd jogosult:

a) A létesitményt, felszereléseit és eszkdzeit a hatésagok altal engedélyezett
funkcioknak megfeleléen — a jelen szerzédés keretei kozott - haszndlni a
mindenkori jogszabalyi kétottségek betartasaval

b) Az lzemeltetésbdl és bérbeadasbdl szarmazo bevételek 6nallé hasznositasara.
0‘ 4

c) Az éplleteket, épitményeket a rendeltetésiiknek megfelelé célra hasznalni vagy
hasznalatra bérbe adni.

2.2. A Bérlo-iizemeltetd kijelenti, hogy a jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét
képezd palyazati felhivasban rogzitett Gzemeltetési és karbantartasi feladatokat ismeri és
azokat magara nézve kotelezének fogadja el; az abban foglalt és a jelen szerzdédés egyéb
pontjaiban meghatarozott kdtelezettségein tul koteles:

a) a Sportcentrumot folyamatosan itasi programot késziteni,
amelyet elsé alkalommal jelen szerzddés hataly alepéséig, ezt kovetben pedlg
minden év szeptember 30. napjaig a Bérbe-lizemeltetésbe addénak koételes

bemutatni,

b) a bérlemény lizemeltetésérdl, karbantartasardl — sajat kéltségén — gondoskodni,
c) a szerzddés szerinti bérleti dijat a 2.7 pontban foglaltak szerint megfizetni,

d) a Bérbe-lzemeltetésbe add, az Onkormanyzat, valamint a tamogaté részére a
bérlemény hasznalatanak, Uzemeltetésének ellendrzését lehetévé tenni,

e) a bérlemény Orzésérdl, vagyonvédelmérdl, allagmegévasardl a szerzédods
hatalya alatt folyamatosan gondoskodni,

f) a berendezési targyakat megévni,

g) kizarélagosan felelés az altala, alkalmazottai, a vele szerz6dé felek, valamint a
bérleménybe belépd harmadik személyek altal felréhatéan okozott minden olyan
— az Onkormanyzat, a Bérbe-lUzemeltetésbe ad6d vagy harmadik személy
vagyonaban bekovetkezd — tényleges karért, amely az Uzleti tevékenységébe
tartozé, a bérlemény birtoklasaval, ellendérzésével, vagy felugyeletével
kapcsolatos tevékenységére, vagy mulasztasara vezethetd vissza, fuggetlendl
attol, hogy a kar gondatlansag vagy szandékossag kovetkezménye és erre
koteles a bérlemény értékével aranyos felelésségbiztositast kotni;
a felelésségbiztositast jelen szerzdédés hatalyba 1épésének napjat | koételes

3 Ly ! 2 sy,



megkotni és a bérleti jogviszony megsziinéséig hatalyban tartani;

h) a biztositas megkoétése nem mentesiti a Bérlét-izemeltetét az okozott kar
megtéritése alél, amennyiben az az ¢ feleléssége ala tartozd vagyoni eszkézék
vonatkozasaban a Beérl6-Uzemeltetd, illetve alkalmazottai, vagy az altala igénybe
vett harmadik személyek Cselekedetel mulasztasai, a berlemenyben folytatott
Uzleti tevékenysége, illetve jelen szerzédés eléirasainak nem teljesitése miatt
kdvetkezett be;

a Bérl6-Uzemeltetd koteles a berlemenyben keletkezett kart a Bérbe-
izemeltetésbe add részére megtériteni, és ennek biztositékaul koteles jelen
szerzédés megkotésével egyidejileg 10.000.000,- Ft, azaz Tizmillio forint
6sszegll és a szerz6dés hatalya alatt visszavonhatatlan bankgaranciat nyujtani;

a Bérbe-uzemeltetésbe adé — a biztositasi 6sszegekbdl meg nem térllt — igazolt
kartéritési igényét az altala kibocsatott felszélitasban megallapitott teljesitési
hatarid6 Bérl6-lzemeltetd altali elmulasztdsa esetén érvényesitheti a
bankgaranciabdl; amennyiben a Bérlg-tzemeltetd a kartéritési
kotelezettségének a teljesitési hataridé lejartaig nem tesz eleget, a Bérbe-
Uzemeltetésbe ad6 a kartéritési igényét a bankgaranciabdél jogosult
érvenyesiteni;

\!) az el6z6 bekezdésekben foglaltak ellenére a kartéritési igényt a Bérbe-

' uzemeltetesbe adé nem érvenyesitheti, amennyiben a Bérl6-lUzemeltetd az
okozott kart a Bérbe-Uzemeltetésbe ado elézetes hozzdjarulasaval az eredeti
allapot helyreallitasaval sziinteti meg, feltéve, hogy a karokozas jellegére
tekintettel az eredeti allapot helyreallithaté; az eredeti allapot helyredllitasat
kovetden annak elfogadasarél a Bérbe-tizemeltetésbe add nyilatkozik.

@az Onkormanyzat altal a mindenkori kiemelten kezelt sportegyesiiletek és
sportiskola, a szerzédés megkétése iddpontjaban a FALCO férfi kosarlabda
csapat, a Szombathelyi Réplabda Klub, a Dob6é SE és a Szombathelyi Rajczi
Imre Sportiskola részére az Onkormanyzat altal a 2.6.2. pontban garantalt
kapacitas-lekotés terhére a bérleményben edzés-, verseny-lehetéséget
biztositani ‘azzal, hogy a Bérls-Uzemeltetd az érintett csapatok igényeinek
figyelembevételével hatarozza meg a hasznalat helyét és icdejét;
vallalja, hogy a FALCO férfi kosarlabda csapat bajnoki- és kupameccsei
lejatszasahoz biztositja az ,Uj sportcsarnok” hasznalatat;

a Bérlé-uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzddés hatalyba
lépésének napjaig — a 2.6.2. pontban garantalt kapacitas-lekétés figyelembe-

iy vételével a Szombathelyi Sportigazgatésag altal 2005. januar 10-én készitett és
altala megismert kimutatasban foglaltak szerinti 6raszamokat garantalva — az
érintett csapatokkal és sportiskolaval a kévetkezé évi hasznalat helyére és
idejére vonatkozoan létrejétt megallapodasaikat irasban régzitik;

j) az Onkormanyzat szdmara évente maximum 5 napra kézdsségi tér jelleggel,
kdzszolgalati (non profit Kulturalis és egyéb) jellegl rendezvényeire, bérleti dij
felszamolasa nélkil bérbe adni gy, hogy az Onkormanyzatot csak a kdziizemi
és szolgaltatasi dijak terhelik; feltéve, ha az Onkorméanyzat olyan megfeleld
idépontban jelzi az elézetes igényét, amikor még a Bérl6-Uzemeltetd a
bérlemény hasznositadsara harmadik személlyel szemben nem vallalt
kotelezettseget;
az igénybevétel modjat és engedélyezésének rendjét az Onkormanyzat altal
jelen szerzédés hatalyba lépéséig elkészitett és a szerzédéshez mellékletként
csatoland6 szabalyzat fogja tartalmazni;
évente tovabbi 6t napra koételes az ,0j sportcsarnok’™ot az Onkormanyzat
részére — az Onkormanyzat altal, vagy a kdzremiikédésével rendezendd
rendezvény céljara — a kialakult piaci arak alapjan téritéskételesen bérbe adni
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ugy, hogy minden év elsé hoénapjaban az Onkormanyzat az igénybevétel
varhato idépontjat jelzi a Bérl6-tUzemeltetének;

k) évente leltart  késziteni és a Bérbe-lizemeltetésbe add nyilvantartasi
kotelezettségeit helyette ellatni, és err6l a Bérbe-lizemeltetésbe adot
tajékoztatni;

) egyuttmikddni az Onkormanyzattal az 1.3. pont szerinti — a tamogaté részére a
sportcélu hasznalatrol teljesitendé — irasbeli beszamold elkészitésében és az
ahhoz szikséges adatokrél minden év marcius 31-éig irasbeli tajékoztatot
késziteni;

m) gondoskodnia kell az Uzemeltetés soran bekdvetkezd hibak gyors elharitasarol,
a hibaelharitasi munkak megszervezésérol.

n) a bérleti szerz6dés megszlinésekor a Bérl6-lizemeltetd kételes a bérleményt és
annak az érvényes leltar szerinti berendezési és felszerelési targyait — a
természetes elhasznalédast figyelembe vevdé — rendeltetésszerlii hasznalatra
alkalmas allapotban Bérbe-lizemeltetésbe adoénak visszaadni; a Bérl6-
Uzemelteté a szerz6dés megszlinésekor elhelyezésre és kartalanitasra nem
tarthat igényt;

0) Bérls-tzemeltets vallalja, ‘hogy jelen szerzédés megkétésének napjatol
kezdédéen részt vesz az U sportcsarnok-beruhazassal kapcsolatos
egyeztetéseken, részatadasokon, a miszaki atadasi és Uzembe helyezési
eljarasokon;

p) a Bérlé-lzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés alairasaval
egyidejlileg 10.000.000,-Ft, azaz Tizmillié forint 6sszegli és a szerzédés hatalya
alatt visszavonhatatlan bankgaranciat nyujt; a szerz6dé felek megallapodnak
abban, hogy a bankgarancia jelen szerz6dés hatalyba I|épéséig — az
Onkormanyzat szamlajara befizetett 10.000.000,- Ft &sszegli palyazati
biztositék helyett — foglalbnak mindsil;, amennyiben jelen bérleti szerzédés
hatalyba lépése a Bérlo-Uzemeltetének felréhaté, vagy az 6 érdekkérében
felmertit mas okbél hiisulna meg az Onkormanyzat jogosult a Bérlé-lizemeltetd
altal elveszitett foglalot a  bankgaranciabol érvényesiteni;
az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a készpénzben nyuijtott
palyazati biztositékot a bankgarancia atadasat kévetd 5 napon belll visszafizeti
a Bérlo-izemeltetd részére. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy- a
bankgarancia jelen szerz6dés hatalyba Iépését kovetbéen a-2.2.h) szerinti
kartéritési biztositékul szolgal.

2.3 A Bérl6-tuzemelteté sajat nevében kéti meg a bérlemény Uzemeltetéséhez kapcsolédo,
illetve ahhoz sziikséges kozluzemi és szolgaltatasi szerzédéseket.

2.4 A Bérlo-uzemeltetd a bérlemény esetleges atalakitasardl vagy mas épitési, szerelési
munkakrél — a rendszeres hasznalattal egydtt jaré karbantartasi munkak kivételével —
koteles a Bérbe-lUzemeltetésbe adot elézetesen tajékoztatni, és irasbeli hozzajarulasat
megszerezni. A hozzajarulas épitési munkak végzésére nem jogosit, ahhoz az épitési
engedélyezési eljarasrol széldé jogszabalyban meghatarozott esetekben az épitési
hatésag engedélye sziikséges.



2.5 Bérbe-ilizemeltetéshe ado jogai és kotelezettségei az 1.2. pontban jelolt idészak
alatt

2.5.1 Bérbe-lizemeltetésbe ado6 jogosult:

a) a bérleményt tulajdonosi, vagyonkezel6i szempontbdl ellendriztetni a
szervezetén belll e tevékenységet ellatd egységgel;

b) a bérlemény folyamatos Uzemeltetését, rendeltetésszer(i hasznalatat és a
szukséges karbantartasok elvégzését ellendrizni;

c) a bérleményben a hasznalat soran keletkezett kart Bérlé-izemeltetdvel
megtérittetni, illetve a 2.2.h) pontban szabalyozott médon a bankgaranciabdl

érvényesiteni.
2.5.2 Bérbe-iizemeltetésbe ado koteles:
a) a bérleményre vagyonbiztositast kotni,

b) a bérlemény felujitasi munkalatainak elvégzésére/elvégeztetésére,

’
c) a bérlemény Uj létesitményeivel, berendezéseivel (eszkdzeivel) kapcsolatos
kételezd alkalmassagi, garancidlis és/vagy szavatossagi igényeket hataridén
belil, a Bérlé-Uzemeltetével tortént egyeztetést kovetden érvényesiteni, a
tervezésbdl vagy a Kkivitelezésbdl szarmazé karokat helyrehozatni, illetve
helyrehozattatni.
2.6 Az Onkormanyzat jogai és kotelezettségei:
2.6.1 Az Onkormanyzat jogosult:
a) a bérleményt kulénbdz6 programjaihoz igénybe venni a 2.2 j) pont szerint,
b) a bérleményt tulajdonosi szempontbdl ellendriztetni a szervezetén belul e
tevékenységet ellaté egységgel,
c) ellenbrizni az altala a 2.6.2. pontban garantalt kapacitas-lekétéssel
\ Osszefliggésben a kiemelt sportegyesiletek, szervezetek I|étesitmény-
A hasznalatat.

2.6.2 Az Onkormanyzat kételessége:

a) A Bérlé-uzemelteté ajanlataban foglaltaknak megfeleléen az Onkormanyzat
kételezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés 2.2.i) pontja alapjan a kiemelten
kezelt sportegyesuletek és sportiskola |étesitmény hasznalataval kapcsolatban
évenként — a sportszervezetek részére biztositandd tamogatas terhére —
50.000.000,- Ft, azaz Otvenmilli6 forint értékben kapacitas-lekdtést garantal és
ezen Osszegnek, mint a tamogatott sportegyesileteket, illetve sportiskolat
megilletd juttatasnak a megdfizetését a jelen szerzddés feltételei szerint vallalja.

A o6nkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a Bérbe-lizemeltetésbe vevé
jelen szerz6dés2.2.i) pontjdban 6raszamokra vallalt kotelezettségei figyelembe
vételével a kapacitas-lekotés érdekében a kiemelt sportegyesiletekkel,
szervezetekkel a tamogatasi megallapodasokat megkéti.

A sportegyesuletekkel és a sportiskolaval kétendé fenti tamogatasi
megallapodasok kotelezd tartalmai eleme lesz, hogy a tamogatott egyesiletek,
illetve a sportiskola az Onkormanyzat altal az adott egyesiilet vagy sportiskola
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réeszére fizetendd tamogatasi Osszeget a tamogatdas és a jelen bérleti-
Uzemeltet6i szerz6dés fennallasnak teljes idétartama alatt a Bérls-tizemeltetére
engedmenyezi €s az Onkormanyzat a bérleti dijjal azonos 6sszeget a Bérld
Uzemeltetd szamlajara fizeti meg a. szamlan_szerepld feltg}g_lglﬁzgrflgt A
teljesités érdekében a Bérl6- Uzemeltetd a sportegyesuletek eés a sportiskola
részére kidllitott szamlaja masolatat egyidejlileg az Onkormanyzat részére is
megkuldi.

A Bérl6-lizemeltetd a tamogatott sportegyesuletekkel és a sportiskolaval a 2.2.i)
pont szerint kdtendd bérleti (vagy helyiséghasznalati) szerzédés alapjan a bérlék
(hasznaldk) részére havonta kidllitia a bérleti (hasznalati dijrél) szolé szamlajat.
A jelen szerzédés hatalybalépésekor a 2.2.i) pontban megnevezett bérlék
(hasznaldk) részére Osszesen 4.166.667,- Ft (Négymillib—egyszazhatvanhat-
ezer-hatszazhatvanhét forint) 6sszegl bérleti dijat szamlaz, amelyet a szamla
kézhezvételétdl szamitott 15 banki napon belil atutalassal kell megfizetni.
A felek megallapodnak abban, hogy ezen bérleti dij 6sszege 2006. januar1-tél
evente a KSH altal kozzétett fogyasztoi arindexszel (inflacio) felemelésre kertil.
A felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a kézlizemi szolgaltatasok
dija az inflacional magasabb mértékben emelkedik, a Bérl6-izemelteté jogosult
ezen bérleti dij 0sszegének emelését érvényesiteni legfeljebb olyan aranyban,
X amilyen aranyban az adott kdzlUzemi szolgaltatas dija a teljes bérleti dijhoz
’ képest a bérleti dijban szergpgl.

b) a 2.2.j) pontban irtak szerint évente 5 napot eléré idétartamban az ,Uj
sportcsarnok”™ot — a kialakult piaci arak alapjan téritéskotelesen — az
Onkormanyzat  &ltal, vagy koézremiikédésével szervezett rendezvény
lebonyolitasara bérbe venni.

2.7 A bérleti dij

2.7.1 A felek évi 10.000.000,- Ft (Tizmillié forint) + AFA bérleti dijban allapodnak meg.
A Bérlé-uzemeltetd a bérleti dijat havi bontasban (833.333,- Ft + AFA) a Bérbe-
Uzemeltetésbe ado6 altal a targyhdnapra kidllitott szamla alapjan a szamla
kézhezvételétdl szamitott 15 banki napon bellll kételes megfizetni. A felek
megallapodnak abban is, hogy 2006. januar1-tél évente, ezen bérleti dij 6sszege
a KSH altal kézzétett fogyasztoi arindexszel (inflacié) felemelésre keril.

i 2.7.2 Mind a bérleti dij, mind a felek kdzott egyéb fizetéseknél felmertlé késedelemnél
&\ a késedelembe esd fél a jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mértekd
késedelmi kamatot koteles megﬂzetm

2.7.3 Bérbe-uzemeltetésbe ado kotelezettséget vallal arra, hogy a befolyt bérleti dij 20
%-at a Bérl6-Uzemeltetdvel tortént egyeztetés alapjan a bérlemény épuleteinek
és berendezéseinek felujitasara forditja.

274 A felek egyezden elfogadjak, hogy a Bérbe-lizemeltetésbhe addé és a Bérlé-
Ozemeltetd jelen bérleti szerzédés hatalybalépéséig kilén megallapodasban
régziti a régi sportcsarnok és a szabadteérl atlétikai palyak rendeltetésszer( és
biztonsagos mikdédésre alkalmas allapotanak biztositasa érdekében sziikséges,
a birtokbaadasig elvégzendd karbantartasi és felljitasi, illetve az atadas utani
feltjitasi munkakat. A megallapodasnak tartalmaznia kell a munkak
elvégzésének idbbeli sorrendjét, a kotelezettségvallalas és a koltségviselés
rendjét. A Bérbe-lizemeltetésbe add kotelezettséget vallal ezen munkak
koltségeinek viselésere, melynek mértékét a felek jelenleg 20.000.000,-Ft-ra,
azaz Huszmillio forintra becstlik. A karbantartasi és felljitasi munkalatok
elvégzésére vonatkozd6 megallapodas jelen szerzédés = elvalaszthatatlan

mellékletét fogja képezni. /L Y.



3. Bérbe-lUzemeltetésbe ad6 és Bérl6-Uzemeltetd megallapodnak, hogy évente k&zés
bejarast szerveznek, ahol a minéségi szolgaltatas a létesitmények miszaki allapotanak,
az elvégzett karbantartasok ellendrzése, tovabba a sziikséges karbantartasi és felujitasi
feladatok meghatarozasa is megtérténik, €s errél jegyzékonyvet készitenek.

4. A szerz6dés a Bérbe-lizemeltetésbe add elhelyezési vagy csereingatlan biztositasi
kotelezettsége nélkul megsz(inik:

a) aszerzddés 1.2 pontjaban meghatarozott idé eltelt,

b) a felek a szerzédés kézés megegyezéssel megszintetik,
c) a bérlemény megsemmisil,

d) a Bérlé-tizemeltetd jogutod nélkil megszinik,

e) a7.2. pont szerinti elallas esetén;

f) a Bérbe-Uzemeltetésbe add a szerzédést azonnali hatallyal felmondja, ha a Bérl6-
tzemeltetd neki felrohaté okbdl a kdtelezettségeit elmulasztja.

A rendkiviili felmondas szempontjabdl lényeges Bérlé-tzemletetsi kételezettségnek
mindsiliinek az alabbiak:

- a 2.7.1 pont szerinti bérleti dij megfizetésének 30 (harminc) napot meghaladd
tobbszori késedelme,

- a Bérlé-tzemeltetd elleni jogerés felszamolasi eljaras

- a jelen szerzédésben vallalt tovabbi kételezettségeit sulyosan és ismételten
megszegi, és a jogellenes magatartast irasbeli felszolitas ellenére sem szlnteti

meg.

A felmondast minden esetben irasbeli felszélitasnak kell megeléznie, legalabb 45
napos teljesitési vagy igazolasi hataridével.

g) a Bérlé-lizemeltetdé a szerzdédést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérbe-
Uzemeltetésbe adod ezen szerz6désbdl szarmazoé alabbi kételezettségeit elmulasztja:

- akulén megallapodas alapjan 6t terheld felujitasi kotelezettség elmulasztasa,
- a bérlemény vagyonbiztositasi szerz6dése megkdtésének elmulasztasa,

@ amennyiben az Onkormanyzat a 2.6.2. pont szerinti kételezettségét a targyév.
december 31. napjaig nem teljesiti maradéktalanul.

A felmondast minden esetben irasbeli felszohtasnak kell megeléznie, legaldbb 45

napos teljesitési vagy igazolasi hataridével.

e

5. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy kélcsénés elégedettség esetén a Bérbe-
Uzemeltetésbe adod a Bérlé-Uzemeltetd részére eld-bérleti jogot biztosit.

6. A szerzddé felek a sportcentrum Uizemeltetésével kapcsolatos altalanos egyittmikdodési
alapelvnek tekintik, hogy az Uzemeltetés a Bérl6-tizemeltetd részérél egy olyan, kifejezetten
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piaci alapu tevékenység, amellyel énkormanyzati tulajdond, illetve 6nkormanyzati gazdaségi
tarsasag tulajdonaban all6 ingatlant Gzemeltet bérleti jogviszony keretében egyrészt sajat
gazdasagi és uzleti érdekei szerint, masrészt Szombathely hirnevének &éregbitése
érdekében. i

7. Figyelemmel arra, hogy a bérleménnyel kapcsolatban nincsenek piaci viszonyokon
alapulé Uzemeltetési tapasztalatok, felek az alabbiakat kétik ki:

7.1. A birtokbaadastol kezd6dd egy éves idészakot olyan ,prébatizemi” jellegli idétartamnak
tekintik, amelynek végén a Bérbe-lizemeltetésbe add és a Bérlé-lizemelteté — legkésdbb az
egy éves idbtartam lejartat koveté két hoénapon belul — felllvizsgaljak az tzemelési
tapasztalatokat és ezen tapasztalatok alapjan a szikséghez képest modositjak a jelen
szerz6dés azon rendelkezéseit, amelyek a tényleges Uzemelési kortilmények alapjan nem
felelnek meg az elbzetes elvarasoknak. Annak érdekében, hogy a prébaiizemi idészak
tapasztalatai egyértelmiien megallapithatéak legyenek, a Bérlé-lizemelteté egy ,luzemelési
naplét” koteles vezetni, amelyet legalabb minden hénap 15. és 30. napjaig bemutat a Bérbe-
Uzemeltetésbe add képviseldjének. A naplozas soran elsédlegesen az (izemeltetés soran
tapasztalt hidnyossagokat, kifogasokat, illetéleg az Uzemeltetést esetleg irrealisan
befolyasold kéltségelemeket kell feltintetni. A bemutatott Gzemeltetési naplét a Bérbe-
Uzemeltetésbe adé erre felhatalmazott képviseléje ellenjegyzi.

7.2 Abban az esetben, ha a prébalizemi tapasztalatok azt igazoljak, hogy a bérleti jogviszony
a jelen szerz6désben egyébként megallapitott feltételek szerint nem tarthaté fenn, akkor
felek médosithatjak a bérleti szerz6dés rendelkezéseit. Amennyiben a bérleti szerzédés
moédositasat nem sikerll elérni, akkor a felek szerz6désszegésre hivatkozas nélkul -
egyoldalu nyilatkozattal ~ az alabbiak szerint jogosultak a szerzédéstél 180 napos
hataridével a jovére nézve elallni:
- a Bérbe-lizemeltetésbe vevd abban az esetben, ha a szerz6dés modositasa iranti
igényét nem tudja érvényesiteni,
- az 6nkormanyzat abban az esetben, ha a Bérlé-lizemelteté a 2.6.2 pont szerinti
kapacitas lekotés 6sszegét 30 %-ot meghaladd mértékben kivanja emelni.

7.3. Felek megallapodnak, hogy a hatarozott idejd bérleti id6 terjedelmére tekintettel a 7.1
pont szerinti prébatzemi idd elteltét kévetéen is kezdeményezheté a bérleti szerzdédés
modositasa, amennyiben azt a jelentés mértékben a megvaltoz6 — a felek akaratan és
szandékan kivul esé okbdl bekdvetkezd — Uzemeltetési kériimények indokoljak. llyen
kérulménynek tekintik ktlénésen azt, ha az energiaszolgaltatasok arai (egymast koévetd
naptari évek viszonyitasa alapjan) a KSH altal kdzzétett atlagos inflaciés rata 1,3 szorosat
meghaladd mértékben emelkednek.

8. Felek — a probalizem évét kbévetéen — minden év januar 30-ig jelen szerzédést
felulvizsgaljak, illetve az el6z6 év tapasztalatai alapjan kiértékelik a bérlemény mikodését és
fenntartjak annak lehetéségét, hogy az értékelés alapjan a szerzédés, illetve a tovabbi
Uzemeltetés feltételeit valamennyi szerz6d6 fél bevonasaval Ujra targyaljak.

9. Amennyiben a jelen szerzédésnek egy vagy tobb rendelkezése érvénytelen, semmis
és/vagy nem végrehajthatd lenne, vagy azza vaina, ugy a Felek kételezik magukat arra,
hogy az érvénytelen, semmis és/vagy nem végrehajthatd szerzédéses rendelkezést egy
érvényes és jelen szerzédés gazdasagi céljainak - killénds tekintettel a szerzédéskotéskor a
Felek kozétt fennallé szandékokra - megfeleld rendelkezéssel helyettesitik.

10. Ez a szerzédés a szerzddé felek egyezségét pontosan és teljes mértékben tukrozi. A
Felek jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a szerzédésben foglaltakon kivl
egymassal szemben semmiféle igényik nem all fenn.



11. A jelen szerz6dés modositasa vagy kiegészitése csak akkor érvényes, ha az irdasos
formaban torténik. Az irasos forma a jelen kikotéstdl valo eltérés esetére is szilkséges.

12.A Felek kélcséndsen kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédéssel 6sszefliggésben
a masik fél elézetes értesitése nélkiul a szerzédés tartalmarél harmadik személyeknek
semmiféle informaciét nem adnak, kivéve jelen szerzddés létezésére torténd altalanos
utalast. A szerzédésben foglaltakat tzleti titokként kezelik.

Felek nem tekintik a jelen pontban megfogalmazott tilalom megszegésének ha a szerzédés
jévahagyasat Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgyllése és annak bizottsagai zart tlésen
targyaljak meg, illetve, ha az Onkormanyzat a kézérdek(i adatokra vonatkozé illetve egyéb
jogszabalyi eldirasokon alapul6 tajékoztatasi kdtelezettségének tesz eleget.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koéztarsasag Polgari
Torvénykonyveérél szolé 1959. évi IV. térvény és a lakasok és helyiségek bérletére valamint
az elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVII. térvény
rendelkezései az iranyadoak.

Felek megallapodnak, hogy vitas Ugyeiket targyalasos uton rendezik, eredménytelenség
esetén kikoétik a hataskorrel rendelkezd szombathelyi székhelyl birdsag illetékességét.

. Jelen szerzédést a felek mint akaratukkal mindenben megegyezét irtak ala.

A jelen szerzédés a szerz6dd felek képviselbinek aladirasaval érvényes azzal, hogy a
szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amikor az 1.4 pont szerinti atadas-atvételi
jegyzokonyvet felek képviseléi alairjak. A 10 (tiz) éves Dbérleti-Uzemeltetési id6 a
hatalybalépés napjan kezdédik.

Szombathely, 2005. jdlius , {1/ ,
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