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ELOTERJESZTES
a Pénziigyi, Gazdasagi és Jogi Bizottsag 2012. aprilisi lilésére

Tajékoztatd az iires Snkormanyzati bérlakasok allomanyardl, valamint iitemterv a
bérlakasok helyreallitasi kéltségének és forgalmi értékbecslésének meghatarozasarol

Szombathely Megyei Jogl Véros Kozgylilése a 109/2012. (111.29.) Kgy. szdmU hatarozataban
felkérte a SZOVA Zn-t arra, hogy a Kozgylilés 2012. marciusi Glésén szerepld, értékesitésre
szant lakasokat tartaimazo eléterjesziésben nem szerepld tsszes lires vonatkozasaban végezze
el a helyredllitasi koéltség, valamint az érték meghatarozasat és az Utemezés metodikajat
terjessze a Pénzligyi, Gazdasagi és Jogi Bizottsag aprilisi Ulese elé.

Tajékoztatom a Tiszielt Bizottsagot arrdl, hogy 2012. aprilis 17, napian a SZOVA Zrt. altal kezelt,
Osszesen 2.258 dnkormanyzati bérlakas kozil 309 db alit lresen. Az Ures lakasok aranya a
lakasallomany 13,7%-t teszi ki. A fenti adat alapjan megallapithato, hogy 6sszesen 3 darabbai
tobb Ures lakést tartottunk nyilvan 2012. aprilisi kdzepén, mint 2011. december 31. napjan.

A lakasok megoszlasat az Uresen allas oka alapjan az alabbi abra mutatja:

Ures lakadsok megoszlasa az iiresen allas oka
alapjan 2012, aprilis 17. napjan
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o A vizsgait iddpontban 6sszesen 62 darab lakas minosiilt kijeldlhetének, ezen
bérlemények vannak rendelietésszerl hasznalatban.
A Kijeldihetd lakasok megoszldsa az alabbiak szerint alakuit:
o 33 darab bérlemény bérldkijeldlési joggal érintett. E kdrben 20 lakasra a
honvédséget, 8 lakasra a rendérséget, 3 lakasra a MAV Zrt, 1 lakasra a Nemzeti
Ado-és Vamhivatalt, illetéleg 1 lakasra a Magyar Alkotomiiveszeti Kozalapitvanyt
illeti meg a bérlbkijelolési jog.
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o 16 db kijellhetd bériemény a Szombathely, Hunyadi J. u. 49. szam alatti Mérndk
— Orvos — Pedagogus Hazban talalhaté eés MOP-széllasként hasznosithato.

o Osszesen tovabbi 13 olyan bérlakas szerepelt a nyilvantartasunkban, melyek
vonatkozasaban a rendelkezesi jog az onkormanyzatot illeti meg. E bérlemények
kézott 7 osszkomfortos, 1 komfortos, 1 félkomfortos és 4 db komfortnélkilli lakas
talalhatd. (Az osszkomfortos lakasok kozil 5 db csak specidlis kor részére
bérbeadhatd, mivel azok a Nyugdijas Berlok Hazaban vannak.)

2011. &prilis 17. napjan allomanyunkban fsszesen 17 lakdst tartottunk nyilvan akként,
ho fizikailag lires, azonban azon dokumentum (kijelblés), melyben a iulajdonos

onkormanyzat g lakast érintéen rendelkezett, mar megérkezett tarsasagunkhoz. Ez a
viszonylag magas szam abbol adddik, hogy a 2012. januar hénapban kiirt palyazatok
kapcséan a kijeldlések az elmult idészakban érkeziek meg és a szerz6déskotés, illetbleg a
birtokbaadas még nem minden esetben tértént meg.

A _vizsqgélt idépontban Gsszesen 76 db lakas soroltunk az .egyéb okbdl all lresen’
kateqgériaba.
E korbe az alabbi csoportokba tartozd lakasok kerditek:

o Atmenetileg nem hasznosithatoként a Gyérrfy 1. u-ban taldlhatd osszesen 17 db
lakést tarfjuk nyilvan, melyek a Lakas Bizottsdg 230/2009. (XI1.07.) Lak. Biz.
hatarozata alapjan tovabbi doniéséig nem keriiinek bérbeadésra.(Figyelemmel
arra, hogy ezidaig abban a tekintetben sem sziietett dontés, hogy a lakasok
milyen igényszinten (komfortfokozattal) kerlifjenek helyredliitasra, a muszaki
dokumentacio eldkészitése sem tortént meg.)

o 23 bérlemény a tulajdonos Gnkormanyzat szandéka szerint bontasra tervezett.
Ezek a Homok u. 13, illetbleg a J&ki u. 2-4. szam alatti kizarolagos dnkormanyzati
bérleményekben talathaté {ires lakasok.

o 15 bérlemény a tulajdonos dnkormanyzat szandéka szerint ertékesitésre tervezett
(pl. Karpati K. u. 53., illetve Dudéds u. 7. szam alatti kizarolagos onkormanyzati
éplletben talalhato lakésok). Az 1. szamui mellékletben az értékesitésre tervezett
ingatlanok utolsd értékbecslés szerinti forgalmi értékeét tintettlk fel, melyeket a
Polgarmesteri Hivatal szolgéitatott. (A téblazatban szereplo forgaimi értékek nem
minden esetben aktualizalt forgalmi ériéket jelentenek, ezért azok csak
tajékoztatdé jellegliek.) A Szent Istvan park 9. szam alatti kizardlagos
onkormanyzati épllet egyik lakdsa még szocidlis szallashasznalék hasznalataban
all. E lakas megiresedését kdvetéen az éplilet egésze valik majd értékesithetove.
A Petdfi S. u. 25. fszt. 5. és a Szigligeti u. 35. fszt. 10. szém alatti lakasokat
kordbban mar értékesitésre javasoltuk, azonban azok meghirdetésére még nem
keriilt sor. Ezen lakasok elidegenitését tovabbra is célszerlinek tartanank, mivel
helyreallitasuk rendkivil magas koltséget igényelne, jelen &llapotukban
bérlakasként nem hasznosithatok.

o 2 db lakds esetében ~ egyedi kérelmek alapjan - a lakas tulajdonjoganak cseréje
van folyamatban (T6th Arpad u. 29. fszt. 6., Wesselényi M. u. 2/B. 1/3.)

o 10 db lakas helyredllitasat — azok miszaki allapota miatt - gazdasagtalannak
mindsitettiik. E lakasok kozll 6 db kizérolagos 6nkormanyzati tulajdonG épliletben
van, 4 db bérlemény taldlhatd tarsashazban. Ezen utdbbi 4 lakas (Kormendi u. 9.
fszt. 3, Paragvari u. 43. fszt. 3. és fszt. 4. , Pet6fi Sandor u. 35. fszt. 5. )
értékesitése megfontolandd.

o 6 db Ures bérlemény esik a szlikségiakas kategéridba. E lakasok a 2005. évi
CXXXII. térvény 40.§-a alapjan nem hasznosithatok. A szikséglakasok kozll 3
kizarolagos dnkormanyzati tulajdont épliletben van, mig 3 db (Operint u. 21. I/5,,
Petéfi S. u. 17. fszt. 6., Vorosmarty M. u. 41. fszt. 5.) tArsashazban. Ezen utdbbi 3
lakas értékesitése megfontolandd.

o 2 db bérlemény mindsiil tarsbérletnek (Honvéd u. 7. I/2., Nadasdy F. u. 29. 1/6.),
mely énalléan nem kijelothetd. (Az albetéteken bellil két lakas talalhato és 1-1
lakasban bérld lakik.)
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Az un. egyeb okbdl Ures lakasok listdjat az elbterjesztéshez 1. szam meliékietként csatoltuk.
Az elGterjesziésben szirke alapszinnel jeloltlik azon 9 db lakast, melyek értékesitésre
kijelolhetbek. Ezen lakasok kapcsan - érthetben — még a lakas helyresliitasanak értékére nem
készilt kalkulacié és a forgalmi értékbecslés elkészitésére sem kerlilt sor. A fentieken tul
természetesen a bontasra tervezett éplletek értékesitésérdél is donthet a tulajdonos
Gnkormanyzat, azonban it kell megjegyezni, hogy a Jaki u. 2-4. sz. alatti lakoépilet egyik
lakasaban meg lakashasznaldk éinek.

e QOsszesen 154 lakas vart helyreallitasra 2012, aprilisi 17. napjan. Ezen lakasok listajat
jelen eldterjesztéshez 2. sz&mu mellékletként csatoltuk.
A lakasokat az esetleges eriékesitésik szempontjabol az alabbi csoportokba osztottuk:

o Osszesen 57 lakés értékesitésérdl Szombathely Megvei Jogl Varos Kdzgy(ilése a
2012, marciusi Glésén mar targvalt. Ezen lakasok kapcsan a helyreallitdsra
koltségbecsiés, a bérlemények forgalmi értékére pedig értékbecslés késziit.
(Megjegyzendd, hogy a fenti adaiok k6zUl csak a lakds helyrealiitasi koitségére
vonatkozo adatokat szolgaltatia tarsasagunk, mig a forgaimi értékbecslést a
Polgarmesteri Hivatal 4ltal megbizott szakértdk allapitottak meg.)

A 109/2012. (111.29.) Kgy. sza&mu hatarozat 1. pontja alapjan e bérlemények kézil a
komfortos és dsszkomfortos komfortfokozatu lakasok (Osszesen 40 db bériemény)
bérbeadasara 2012. aprilisi elején palyazat keriilt kiirasra.

A palyazat keretében meg nem hirdetett Szombathely, Liszt F. u. 8. fszt. 2. sz.
alatti lakas esetében a Szocialis és Csaladligyi Bizottsag a 226/2011. (X1.21.)
SzCsB. sz. hatarozataban kordbban olyan dontést hozott, hogy az — tovabbi 8 db,
komfortnélklli és félkomfortos komfortfokozatl lakas mellett — a bizottsag aital
biztositott penzdsszegbdl keriljon helyreadliitasra. (A bizottsagi hatarozat alapjan
az 5 milli6 Ft dsszegl pénzeszkdz ezidaig még nem kerill a kezel részére
rendelkezésre bocsatasra, ezért a hatarozatban helyreallitasra kijelolt 9 db lakas
helyreallitasa ezidaig nem kezdddéit meg).

A palyazatban meg nem hirdetett lakasok értékesitésének nincs akadalya, a
palydzatban bérbeadasra meghirdetett bérlemények pedig a palyazat
kimenetelétdl figgben értékesithetdk.

o Tovabbi 15 db énkormanyzati tulajdonu bériakas kerdit palyazatban bérbeadasra
meghirdetésre 2012, aprilis_elején. Ezen lakasok korabban mar kivétel nélkil
szerepeltek palyazatban, azonban akkor nyertest az Onkormanyzat nem tudott
hirdetni.

A 15 db lakas kozil 3 db kizarolagos Onkormanyzati tulajdont épliletben van.
Ezek ugyan jogilag nem mindslinek forgalomképtelen ingatlanoknak, azonban
figyelemmel arra, hogy értékesitésiik esetén — tbbbségében — a tarsashazza
alakitas, illetbleg a kezelési méd megvaltoziatasa sziikséges, ezért a kizérdlagos
onkormanyzati tulajdon( ingatlanokbdl 1-1 lakas értékesitését nem Iatjuk
célszeriinek.

A palyazatban szerelé tovabbi 12 lakas tarsashaz jog formaban mikédik, ezek
értékesitése a palyazat kimenetelétél figgbéen elképzelhetd. E lakasok
vonatkozdsaban a lakas helyredllitdsara vonatkozd koéltség Osszege minden
esetben rendelkezésre all, azonban értékbecslés — ilyen igény hianyaban -~ ezidaig
még nem készult.

Mind a fent, mind az elézd pontban irt palyazatok kapcsan a beadasi hataridd
2012. aprilis 23. napja. A Lakasiroda tajékoztatasa szerint a Pénziigyi, Gazdasagi
és Jogi Bizottsag (ilése napjaig mar rendelkezésre all informacio arrdl, hogy melyek
azok a bérlakasok, melyek nem keltek el a palyazat keretében.

o Osszesen 62 db olyan lakast tartalmaz a 2. szdmu meliékletként csatolt lista,

melyek nem értékesithetdk, illetéleq értékesitéslik nem celszerl. Az okok, melyek
az érickesitést nem teszik lehetbvé, az alabbiak:
- 15 helyreallitand6 lakds nem a tulajdonos dnkormanyzat, hanem valamely mas
szervezet bérldkijeldlési joga ala tartozik. 8 helyreédllitandd lakas esetében a
honvédség, 4 bérlemény esetében a rendérség, 3 db miteremlakas esetében
pedig a Magyar Alkotomiivészeti Kbzalapitvany jogosult a rendelkezési jogot
gyakorolni.
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- 1 db bérlemény var a Szombathely, Hunyadi u. 49. szam alatti Mérndk -
Otthon - Pedagdgus Héazban helyreallitasra. A munkalatok elvégzése jelenleg
folyamatban van.
- 3 db olyan lakas (Karoly Robert u. 14/B. VIII/35., Mikes Kelemen u. 5. iV/19,,
Szent Marton u. 55. I/2) is talalhato a listdban, melyet az dnkorméanyzat 2001-2003.
kozott allami tamogatasboél vasarolt (Ezek a mellékletben ,TML-es lakas”- ként
ker(iltek jeldlésre). A tamogatasi szerzddések egyértelmien rogzitik, hogy az
Onkormanyzat az allami tamogatassal létesild lakgsokat legaldbb 20 évig
bérlakasként koteles lizemeltetni. £ kbtelezettség biztositékaként — a tdmogatasi
szerzbdések szerint — e lakasokat 20 évig elidegenitési és terhelési tilalom terheli a
Magyar Allam javara.
- 43 darab lakas kizardlagos onkorményzati tulajdonl éplletben talalhato,
melyek értékesitése a korabban kifejtettek szerint nem latjuk célszerlinek. Ezen
ingatlanok k&zll 4 darabot érint a Szocidlis és Csalddugyi Bizottsag 226/2011.
{X1.21.) SzCsB. szaml hatarozata, ugyanis korabban e lakasok is helyreallitasra
keriiltek kijeldiésre.

o 20 db olyan lakas szerepel a listaban, amelyek kapcsan az ériékesitésnek elvi
akadalyat nem latjuk.
E lakas kozott 8 komfortnélkili, 2 félkomfortos, 9 komfortos és 1 Osszkomfortos
bérlemény taldlhaté. E 20 db lakas koziil 4 darabot jelolt ki a Szocidlis és
Csaladiigyi Bizottsag a 226/2011.(X1.21.) SzCsB. szamu hatarozataban
helyreallitasra.
A 20 db lakas kozll 8 db esetében all rendelkezésre a lakés helyredllitasanak
koltsége, mig értékbecslés — ilyen igény hianyédban -~ ezidaig egyetlen lakas
esetében sem készuli.

It kivanjuk megjegyezni, hogy a palyazati rendszer, valamint a szocidlis szalias rendszere
gyakorlata alapjan elmondhatd, hogy megiatasunk szerint nagy, sét egyre inkabb novekvd az
igény az alacsony komfortfokozatl bérlakasokra és még mindig jelentds szamban laknak olyan —
magas Osszegll hatralékot felhaimozott - lakashasznalok komfortos es Osszkomfortos
bériakdsokban, akiknek alacsonyabb komfortfokozat(l lakasban toriénd elhelyezése mieldbb
indokolt lenne. Tekintettel arra, hogy az elmdlt idészakban a komfortnélkdli és a félkomfortos
komfortfokozatl lakasok tébbsége szocialis szallasként kerllt az arra jogosultak részére
felajanlasra, ezért ilyen komfortfokozatl bérlakas esetében bérbeadasra vonatkozé palyazat
kiirraséara csak néhany lakas esetében kerlilhetett sor.

Nem hagyhatd figyelmen kiviil tovabba a rossz muiszaki allapotban lév6, gazdasagosan nem
helyreallithatd kizardlagos énkormanyzati tulajdonu lakéépiiletek kiliritése, illetdleg ezt kdvetben
bontassal vagy anélkiil torténo elidegenithettségének kérdése sem. Meglatasunk szerint jelenleg
a Gybrffy 1. u. 7., illetdleg Kormendi u. 20. és Koérmendi u. 88. szam alatti lakoépiiletek kiliritését
lenne id6szer(l mérlegelni. Ezen lakéépliletek kilritése esetén megoldast igénye! az ott lako
bérldk és hasznalék mas dnkormanyzati bérlakdsban torténd elhelyezése is. Tekintettel arra,
hogy a szdban forgd kizarélagos Snkormanyzati tulajdont éplletekben tobbségében alacsony
komfortfokozat(l bérlemények talalhatok, ezért az itt élék ilyen komfortfokozath lakasban
kaphatnak elhelyezést. Alkalmas bérlakas hidnya miatt a mai napig nem sikerdiit megoidani a Jaki
u. 2-4. szam alatti lakdépilet telieskor kitiritését sem, ugyanis egy nagy létszamu csalad jelenleg
is ezen ingatianban él.

A fentiek alapjan elmondhato, hogy az egyéb okbol iiresen allé lakasok kbzott szerepld 9
db lakas, illetéleg a helyreallitasra varé lakasok kozott 1évé 20 db lakas értékesitéseét
tartjuk lehetségesnek.

A jelenleg folyamatban lévé palyazat soran el nem kelt lakasok kéziil a nem kizardlagos
onkormanyzati tulajdontt lakéépiiletben helyet kapo lakdsok (Osszesen 52 db lakas)
értékesitése is lehetséges a palyazat eredményétdl fiiggden.

A Kozgyiilés 2012. marciusi Ulésén targyalt 57 lakas kozil a 17 komfortnélkiili és
félkomfortosok lakas elidegenitésnek sincs elvi akadalya.
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A fenti lakasok helyreallitasi kéltségének kalkulaciéjat, illetleg a tulajdonos énkormanyzat
ilyen irany( igénye esetén a forgalmi értékbecslést — amennyiben még nem késziilt -
legkés6bb 2012. juniusi kézgyliléséig el tudjuk késziteni.

Amennyiben a tulajdonos énkormanyzat olyan lakéasok helyreallitas nélkiil torténd értékesitésérol
dont, melyeket a Szocidlis és Csaladiigyi Bizottsag a 226/2011. (XI.21.) SzCsB. szamu
hatarozataban helyredllitasra jel6lt ki, ezen bizottsagi hatarozat modositasa szlikséges.

Az (res lakasok allomanya értelemszertien naprél-napra valtozik, hiszen — a tulajdonos
onkormanyzat rendelkezése alapjan - rendszeresen keriil sor bérlemények birtokbaadasara,
illetbleg atvetelere.

Altalanossagban — gyakorlati tapasztalataink szerint — a bérlemények helyreallitasi munkainak
meghatarozasa, az erre jogosult szakemberektél az érintésvédelemre, a gazkésziilékek
allapotara vonatkozé szakvélemények beszerzése, valamint az egyéb dokumentumok (pl.
gazterv, kéménysepré-ipari szakvélemény) bekérése a bérlemény meglresedésétél szamitva
maximum 45 napot vesz igénybe, majd tovabbi kérulbelll 45 nap sziikséges a bérlemények
elkészitésére. A lakas helyredllitasédra vonatkozéan kalkulalt kéltségrél — a 36/2010. (XI1.01.)
onkormanyzati rendelet vonatkoz6 szakaszai alapjan — rendszeresen tajékoztatjuk a Lakasirodat.

A fentiek alapjan a jovoben meglresedd o©nkormanyzati bérlemények helyreallitasanak
onkormanyzat részére szolgaltatni. (Természetesen azon lakasok esetében, ahol a rendelkezési
jog nem a tulajdonos dnkormanyzatot illeti meg (szolgalati, illetéleg bérlékijeldlési joggal terhelt
lakésok) a helyreallitasi értékrol a tajékoztatast a bérlékijeldlési jogosult részére kildjik meg.)

A forgalmi érték meghatarozasat a tulajdonos dnkormanyzat egyedi déntése alapjan tudja vallalni
tarsasagunk, tekintettel arra, hogy értékbecslést csak az értékesithetének mindsithetd lakasok
esetében célszerl elkésziteni.

Kérjik tajékoztatasuk szives elfogadasat és tarsasagunk altal elvégzendd feladatok
meghatarozasat.
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Vezérigazgaté

Szombathely, 2012. aprilis18.

Mellékletek:
1. sz. melléklet Kimutatas az egyéb okbdl lresen allo6 6nkormanyzati bérlakasokrol
2. sz. melléklet Kimutatas a helyreallitasra vardé énkormanyzati bérlakasokrol

Hatarozati javaslat

el 2012,(IV......) PGJB. sz. hatarozat

A Pénziigyi Gazdasagi és Jogi Bizottsag az Ures onkormanyzati bérlakasok allomanyarél a
SZOVA Zrt. altal készitett tajékoztatdét tudomasul vette.

A Bizottsag felkéri a SZOVA Zrt-t, hogy a Bizottsag 2012. juniusi Uléséig az elbterjesztés 1. sz.
mellékletében sziirke hattérszinnel jelolt 9 lakas esetében, valamint — a kizarolagos
onkorméanyzati tulajdont lakéépiiletekben talalhato lakasok kivételével — a 2012. aprilis elején
meghirdetett palyazat soran bérbe nem adott lakdsok a forgalmi értékbecslését, illetbleg a 2.
szamu mellékletben sziirke hattérszinnel jeldlt 20 db lakas helyredllitasi koltségének kalkulaciojat
és forgalmi értékbecslését készitse el és arrdl a bizottsagot tajékoztassa.




