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BERUHÁZÁSI PROGRAM

Szombathely, Kossuth Lajos u. 7. sz. épület felújítása és városházához csatolása

Készült:
2006. november hó

Készítette:
Szombathely Megyei Jogú Város
Polgármesteri Hivatala
Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály
Beruházási és Közbeszerzési Iroda

I.BERUHÁZÁSI PROGRAM ADATLAP

1. Beruházó :
Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata
9700 Szombathely, Kossuth L. u. 1-3.

2. Beruházás megnevezése:
Szombathely, Kossuth L. u. 7. sz. felújítása, városházához csatolása

3. Beruházás megkezdése:
2007. II. negyedév

4. Beruházás befejezése:
2007. IV. negyedév

5. Lebonyolító szervezet:
Egyszerű közbeszerzési eljárás alapján kerül kiválasztásra

6. Generál tervező:
Morfo Kft.
9700 Szombathely, Széll Kálmán u. 14.

7. Beruházás előkészítő:
Szombathely Megyei Jogú Város 



Polgármesteri Hivatala



Városfejlesztési és Üzemeltetési O.



Beruházási és Közbeszerzési Iroda



9700 Szombathely, Kossuth L. u. 1-3.

8. Generál kivitelező:
Nemzeti értékhatárt elérő, ill. meghaladó közbeszerzési eljárás alapján kerül kiválasztásra

II.BERUHÁZÁS ISMERTETÉSE

  II.1. A beruházás szükségessége, előzmények

Szombathely Megyei Jogú Város vezetése a Városháza folyamatos korszerűsítése, stílusbeli megújulása és ügyfélbaráttá tétele mellett a működés körülményeit javító átalakításokat is el kívánja végeztetni. Az utóbbi cél érdekében a város a Polgármesteri Hivatallal szomszédos Kossuth Lajos u. 7. sz. alatti épületet saját tulajdonában megtartotta, hivatali céljaira kívánja hasznosítani, mivel a Városháza épülete iratttár- és irodahiány miatt jelenleg túlzsúfolt. A hasznosítást a Kossuth L. u. 7. sz. épület és a Városháza épületének összenyitásával kívánja megoldani.

A megoldás kidolgozására, az építési engedélyezési tervek elkészítésére a Morfo Tervezőművészeti Szolgáltató Kft. 2005 -ben kapott megbízást.

A tervezői megbízás tartalmát leíró tervezési program az alábbiak szerint került meghatározásra: 
A Kossuth L. u. 7. sz. alatti épület II. emeletét  a Városháza I. emeletével (polgármesteri szint) lépcsővel kell összekötni. A kialakítandó helységek a Polgármesteri Iroda működését segíthetnék, mint pl.: polgármesteri tárgyaló, dohányzó, polgármesteri mosdó, irattárak. Az alatta lévő szinten irattár, iroda, sokszorosító szoba helyiségek kerülhetnének kialakításra. A földszinten, mely lépcsővel, közlekedővel lenne kötve a Városháza épület földszintjével a Tourinform iroda kapna helyet. Jelenleg az épület földszintjének nyugati végében (volt gondnoki lakás) működik, mely a fokozott ügyfélforgalom kielégítésére alkalmatlan (nincs kirakata, ügyféltere használhatalanul kis méretű)”.

A Morfo Kft. a tervezés során az önkormányzat vezetőin kívül egyeztetett a Főépítészi Irodával, a tűzoltósággal, a Kulturális és Örökségvédelmi Hivatallal, a Tourinform Irodával, véleményeztette a tervet a Településrendezési és Építészeti Műszaki tervtanáccsal, beszerezte a városháza eredeti tervezőjének áttervezést támogató hozzájárulását. Az engedélyezési tervek elkészültek, az engedélykérelem beadására 2006. novemberéig nem került sor.

A kiviteli tervkészítés előtt még az engedélyezés során pontosítani kell a helyiségek funkcióját, melyek kismértékben eltérhetnek a tervezési programban leírtaktól.

II.2. A tervezett építészeti kialakítás ismertetése

II.2.1. A meglévő épületek leírása

     Kossuth Lajos utca 7.

Az épület országos műemléki védelem alatt áll.

A tervezés megkezdése előtt a szombathelyi levéltárban (Boda László) végzett kutatás során előkerültek eredeti tervrajzok az udvari épületről 1894-es datálással, melyből következtethető, hogy az eklektikus jegyeket viselő főépület az ezernyolcszázas évek második felében épülhetett. 

Előkerültek a főépület felújítását tartalmazó tervrajzok is, melyeket 1967-ben a Vasiterv készített. A terveken jelölve vannak az eredeti, az elbontandó és az újonnan építendő falak is. 

Az épület belső térszervezése válaszfalakkal, teljes átalakítást szenvedett, a felső 2 födémet cserélték, a fedélszéket részben átalakították (a keleti oromfalas részt kontyolták). A nyílászárók a belső ablakszárnyak, és az utcai bejárati kapu kivételével cserére kerültek. 

Az udvari épület a ’67-es tervrajzokon még megtalálható. Ezt az épület​szárnyat a Városháza épület építését megelőzően bontották el. A Középü​let-tervező Iroda által készített Városháza 1978-as tervei már nem tartalmazzák ezt a rész. 

Az XIX. sz. második felében épített eklektikus stílusjegyeket viselő, négyszintes lakóház (pince, földszint, 1.emelet, 2.emelet) északi oldala a Kossuth L. utca felé néz. A szimmetrikus elrendezésű 5 traktusú homlokzat bejárati kapuja a szimmetriatengelyben van elhelyezve. Középen, kapuszínt idéző középső folyosó vezet a hátsó lépcsőházhoz (és az egykori udvari szárnyhoz).

Az utóbbi években a földszinti üzlethelyiségekben ékszerüzlet (városháza felöl) és állateledel-bolt működött, az épület többi részében bérlakások voltak kialakítva. A belső tér szervezése a ‘60-as évek végén kialakított válaszfalazás következtében nagyon zavaros. A lakások használati értéke az aránytalan alaprajzú helyiségek miatt, melyek többnyire egymásba nyílnak, a lakások elválasztását szolgáló válaszfalak, rossz hangszigeteléséből adódóan nagyon alacsony. 

Jelenleg az épület ki van ürítve. 

A jelenlegi hasznos alapterületek:

pince:
97,59 m2
földszint:
126,88 m2
1. emelet:
125,02 m2
2. emelet:
126,05 m2
padlásszint:
140,61 m2
összesen:
616,15 m2
 Városháza, Kossuth Lajos utca 1-3.

A Városháza épület I. emeletének nyugati szárnyában van elhelyezve a polgármesteri irodacsoport, a tárgyaló funkcióval ellátott kisteremmel. Az ügyfelek a folyosón elhelyezett fotelekben tudnak várakozni, az adminisztrátorok egy keskeny folyosószerű helyiségbe vannak zsúfolva, a polgármesteri iroda pedig indokolatlanul nagy (a jellemzően kis létszámú megbeszélésekhez képest). 

A szomszédos épület bevonásával történő korszerűsítés a bonyolult, sokrétű funkcióigény kielégítését segíthetné. A polgármesteri szint (1. emelet) lépcső beiktatásával összeköthető a szomszédos épület 2. emeletével.

II.2.2. A tervezett állapot leírása (műszaki leírás)

      Általános adatok

A beruházás célja a meglévő vegyes használatú – kereskedelmi és lakó rendeltetésű - épület kereskedelmi,- és hivatali épületté történő átalakítása a szomszédos városháza épülettel való belső összeköttetés építészeti megoldásával. 

Az építési tevékenység a 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet alapján építési engedélyköteles. 

Beépítési előírások:
az épület országos műemléki védelem alatt áll

LK-10511 

belvárosi szövet

kialakult zártsorú

4-8,5m-es építménymagasság

max. beépítési százalék 75%

parkoló ellátottság 100% (60%*)

közműellátottsága teljes

min. zöldfelület 15% 

Parkolóigény:
20,34 m2 ügyféltér 3 db parkolóhely,

24,10 m2 iroda 3 db parkolóhely,
34,44 m2 iroda 4 db parkolóhely,
összesen 10 db a tervezett parkolóhely-szükséglet.

    Funkcionális ismertetés

A kívánt funkcionális átszervezés eredményeképpen önálló egységként a Tourinform iroda a Kossuth 7. sz. épület földszintjén kerül elhelyezésre. Szervezeti pozíciója révén előnyös, ha a városházától némileg külön, de mégis elérhető közelségben folytathatja működését. A Tourinform területéről egy lépcsővel ellátott közlekedőn keresztül lehet a városháza épületébe jutni. A városháza felszabaduló területén irodák alakíthatók ki.

Az épület az utcai főbejáraton és a városháza felőli átkötő közlekedőn kívül a hátsó udvarról is megközelíthető, mely a Városháza parkolójára néz. Ezen a bejáraton keresztül érkezhetnek az épület dolgozói.

Az akadálymentes megközelíthetőség is itt megoldott, illetve a teherszállítás is hátulról történne. Az udvari bejárathoz 8%-os lejtésű rámpa készül, mely felett a telek vonaláig csapadék ellen előtető készül.

Az épület déli végében lévő lépcsőház vezet a felsőbb szintekre, illetve a pinceszintre. 

A terv a pinceszinten válaszfalbontásokkal (ezekre a lakásfunkció megszűnésével nincs szükség) növeli a tárolóhelyiségek méreteit. 

Az 1. emeletre irodák, irattárak és szociális helyiségek kerülnek. Ez a szint nincs közvetlen összeköttetésbe a városháza épületével. 

A 2. emeletre tárgyaló, dohányzó, kazánház, szociális helyiségek kerülnek. A városháza 1. emeletével való közvetlen összeköttetés lépcsővel, közlekedővel biztosított. A városháza épületébe érve egyből a polgármesteri adminisztrációs helyiségbe jutunk. Ez a tér ad lehetőséget a polgármesterhez érkező vendégeknek a kényelmes várakozásra. Az adminisztrációs helyiségből lehet a kisterembe, a polgármesteri titkárhoz, illetve a polgármesterhez jutni.

Teherszállítás: a hivatali teherszállítás a városháza hátsó udvarán történik, melyen keresztül megközelíthető a tervezett átalakított épület udvari kapuja is. A meglévő kerítés elbontásával, bejárat elé rámpa kerül építésre, mely a kézi teherszállítást megkönnyíti.

     Akadálymentes közlekedés

A mozgássérültek a földszinten lévő Tourinform-irodát az udvar felől tudják megközelíteni, mivel az épület előtt lévő járda nagyon keskeny, így nem teszi lehetővé az előírások szerinti rámpa építését. Az udvar felöli 28 cm szintkülönbség egy 3,50 m hosszú, 1,20 m széles, 8 %-os rámpával áthidalható. Mindkét oldalán kétsoros, járófelülettől számított 0,70 ill. 0,95 m magasságban kapaszkodó kerül felszerelésre. Bejárat felett a telek kontúrjában előtető építését javasolja a terv. Mivel a rámpa a telek határvonalán átnyúlik a Városháza udvarára (ugyanaz a tulajdonos) és ez a rész nem védett eső ellen, csúszásmentes bordázattal készül a felülete.

A földszinten a Tourinform fontosabb helyiségei akadálymentesített útvonalon mind megközelíthetőek (100cm széles ajtók, 1,70m széles folyosó, nincs magasküszöb).

Tekintve, hogy a városháza épülete mozgássérültek által megközelíthető, akadálymentesített és a felújított épületrész nem tartalmaz olyan új funkciót, melyet a régi épület hasonló helyiségével egy esetlegesen felmerülő igény alapján nem lehetne helyettesíteni, a hivatali munkában, ügyfélforgalomban nem lesz senki akadályoztatva.

    A tervezett hasznos alapterületek

Kossuth 7.
pince:
103,29 m2
földszint:
126,21 m2
1. emelet:
127,58 m2
2. emelet:
136,40 m2
padlásszint:
140,61 m2
összesen:
634,09 m2
Városháza
földszint:
159,04 m2


1. emelet:
212,74 m2


összesen:
372,28 m2

   Közműellátottság

A Kossuth L. u. 7. sz. épület jelenleg külön közműcsatlakozásokkal rendelkezik. Ezek az épületek összevonása után megmaradhatnak.
III.BERUHÁZÁS KÖLTSÉGE

III.1. Beruházás előkészítésével kapcsolatos költségek:

2007. évi várható Költségek:

   Engedélyezési és kiviteli tervek elkészítése, engedélyeztetés     12.000.000Ft
III.2. A beruházás kivitelezésével kapcsolatos költségek teljes megvalósítás esetén:

„A” változat
III.2.1. Kossuth u.7. építéssel kapcsolatos költségei

·    III.2.1.1.  Pince kialakítása: (103,29m²)
· építőmesteri, szakipari munkák:   100.000Ft+ ÁFA/m²  
12.000.000Ft

· épület villamosság:  10.000Ft+ÁFA/m²  



  1.200.000Ft

                                                               Összesen:

13.200.000Ft

  III.2.1.2.  Irodai szintek kialakítása:

(földszint:126,21, I.em.:127,58, II.em.:136,4, összesen:390.19 m²)

· építőmesteri, szakipari munkák:   125.000Ft+ ÁFA/m²  
58.500.000Ft 

· víz-csatorna :  15.000Ft+ÁFA /m²                         

  7.020.000Ft

· szellőzés-légtechnika: 10.000Ft+ÁFA/ m²  


  4.680.000Ft

· épület villamosság: 30.000Ft+ÁFA/ m²  


14.040.000Ft

· központi fűtés szerelés:15.000Ft+ÁFA/ m²      

  5.850.000Ft

                                                             Összesen:                   90.090.000Ft

III.2.1.3. Tartalékkeret:(előre nem látható, tervezhető feladatok) 9.000.000Ft

III.2.2.Városháza átépítésével kapcsolatos költségek

III.2.2.1.   Földszint kialakítása: (159 m²  )

· építőmesteri, szakipari munkák: 50.000Ft+ÁFA/ m²  
 9.540.000Ft
        III.2.2.2.   I.emelet kialakítása: (212,74 m² )

· építő mesteri, szakipari munkák:   125.000Ft+ ÁFA/m²  
31.950.000Ft 

· víz-csatorna :  5.000Ft+ÁFA /m²                         

  1.278.000Ft

· szellőzés-légtechnika: 10.000Ft+ÁFA/ m²  


  2.560.000Ft

· épület villamosság: 30.000Ft+ÁFA/ m²  


  7.680.000Ft

· központi fűtés szerelés:10.000Ft+ÁFA/ m²  


  2.556.000Ft

                                                            Összesen:  

46.024.000Ft

III.2.2.3.Tartalékkeret:  (előre nem látható, nem tervezhető feladatok)    

                                                                                                    5.000.000Ft

 III.2.3. Belső építészet költségei

         Első beszerzések, bútorok, berendezési tárgyak                
25.000.000Ft

 III.2.4.Egyéb költségek

· lebonyolítás, műszaki ellenőrzés, tervezői művezetés ,engedélyezések költsége                                                                              6.000.000,- Ft
Várható beruházási költség összesen: (tervezés, kivitelezés, eszközbeszerzés, egyéb költségek)                             215.854.000,-Ft
III.3. A beruházás kivitelezésével kapcsolatos költségek (Csökkentett tartalommal)

„B” Változat
III.3.1. MEGVALÓSULÓ MUNKÁK:

· tervezés                                                                        12.000.000Ft

· Kossuth u.7. irodai szintek kialakítása 
 65.090.000Ft

· Városháza I.emelet átépítése                                       46.024.000Ft

· Eszközbeszerzés, bútorozás                                        25.000.000Ft

· Tartalékeret                                                                   14.000.000Ft

· Lebonyolítás, tervezői művezetés, engedélyezés          6.000.000Ft

                                                                  Összesen:    168.114.000Ft

III.3.2. ELMARADÓ MUNKÁK: 

· Kossuth u. 7.pince kialakítása                                      13.200.000Ft

· Kossuth L. u. 7.földszinti Tourinform iroda kialakítása 25.000.000Ft

( egyéb pályázati lehetőségek pénzeszközeivel, vagy külső vállalkozó bevonásával kerülhet felújításra)

· Városháza földszint                                                        9.540.000Ft

(az Városháza saját  felújítási keretéből lehet akár több ütemben felújítani)

                                                                  Összesen:     47.740.000,-Ft

„B” változat esetén: 

teljes költség:                   215.854.000,-Ft 

elmaradó költség         -     47.740.000,-Ft

ÖSSZESEN:          168.114.000,-Ft

IV.  A BERUHÁZÁS FOLYAMATÁNAK ÜTEMEZÉSE

1. A beruházási program jóváhagyása :        

                       2006 november

2. Építési engedély megszerzése:
                       2007.februá
r

3. Szakági engedélyezési, tender- és kiviteli tervek                2007 február   

4. Lebonyolító kiválasztása 



  2007.március

5. Kivitelező kiválasztására közbeszerzés kiírása                   2007 március

6. Eszközbeszerzések 



  2007 április

7. Kivitelezői szerződés megkötése, munkakezdés                2007 június

8. Befejezése   


             2007 október

9. Használatba vétel, működési engedélyek           2007 november-december 

V. A BERUHÁZÁS MEGVALÓSÍTÁSÁNAK PÉNZÜGYI     FEDEZETE

A beruházás forrásai: Az Önkormányzat 2007 évi költségvetése.

VI. A BERUHÁZÁSI PROGRAM MELLÉKLETE

  Építési engedélyezési terv – készítette a Morfo Kft. 2005-2006-ban 

VII. ZÁRADÉK

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése a Szombathely, Kossuth Lajos utca 7. sz. épület felújításának, városházához csatolásának beruházási programját megtárgyalta és a ………………változatot a …………….. Kgy. sz. határozattal jóváhagyta.

 2007. december  „      „ 

                                                                         ………………………………..


a jóváhagyó aláírása


2. / 2 oldal

