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Az OTP Ingatlan Zrt. (székhelye: 1066 Budapest, Mozsar u. 8., cégjegyzék szdma: ¢ 10-
041554, KSH-szamjele: 10495122-7012-114-01) képviseletében csatoltan megkiildjuk a
szombathelyi mgatlan—nyllvantartasban 6175 hrsz. alatt nyilvantartott, termeszetben
Szombathely, Készegi u. 23. szam alatti, irodahdz és egyéb épiilet megnevezési, 1958 m®
alapteriileti ingatlan OTP Ingatlan Zrt. tulajdoniban 1évd osztatlan kozos 286/10.000-ed
tulajdoni hanyadénak értékesitésére vonatkozé 2006. november 9.-én létrejott adésvételi
szerz@dést.

Figyelemmel a Ptk 145.§-4nak (2) bekezdésében foglaltakra, kérjik ‘a  Tisztelt
Onkormanyzatot, hogy a jelen levelink kézhezvételétél szamitott 15 napon belil

sziveskedjenek nyilatkozni arra vonatkozoéan, hogy elévasarlasi jogosultsdgukkal kivannak-e
¢éIni a mellékelt adasvételi szerz6désben foglalt feltételekkel.

Amennyiben a fenti hatiriddben nem nyilatkoznak, Ggy tekintjiik, hogy eldvasarlasi jogukat
nem kivanjak gyakorolni.

Budapest, 2006. november 9.

Tisztelettel:

}igazgatd jogtanacsos

POSTA CiM: 1088 BP., MOZSAR U. 8

VEZERIGAZGATO! TELEFON:2689-1375,373-3870,373-3871
KOZPONTI TELEFON: 373-3800

TELEFAX: 289-1370 +E-MAIL: mail@otoirt hu



OTP Ingatlan Zrt.
Ugyszam: lktsz.: P-

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél az OTP Ingatlan Zrt. (székhely: 1066 Budapest, Mozsar u. 8.,
KSH jelz6szam: 10495122-7012-114-01, adészam: 10495122-2-44, cégjegyzékszam: 01-
10-041554) mint Eladé - tovabbiakban: Eladé -

masrészrél Rent-lmmo Ingatlan Kft.( Székhely: 9700 Szombathely, Kodaly Z. u. 33.,
Cegjegyzékszam:  18-09-106981, KSH-sz&m: 13833484-7020-113-18, Addészam:
13833484-2-18, alairasra jogosult: Horvath Zoltan Barna, illetve Miller Krisztina) mint Vevé
- a tovabbiakban: Vevé - kézétt az alulirott napon, az alabbi feltételekkel:

1./

2./

a.l

b./

c./

Elad6 eladja, a Vevé 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi az Eladé tulajdonat képezé, a
szombathelyi ingatlan-nyilvantartasban

a/ 6175 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Szombathely, K&szegi u. 23.
szam alatti, irodahdz és egyéb épilet megnevezésl, 1958 m? alapterileti
ingatlan osztatlan koz¢s 286/10.000-ed tulajdoni hanyadat, a 112 m?
nagysagu iroda kizarolagos hasznalataval; valamint

b/ 6273/7/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben Szombathely, Hefele Menyhért
u. 1/A. szam alatti pinceszinti teremgarazs osztatlan kézds 400/8158-ad
részét, 4 db, 26, 28, 79, 80. szamu, 8sszesen 48 m? alapteriileti gépkocsi-
bealldhely kizardlagos haszndlatanak jogosultsdgaval, a tarsashazi kozos
tulajdonbdl a teremgépkocsi-taroléhoz tartozé 3418/10.000-ed tulajdoni
hanyaddal. A fentiekhez tartozé tarsashazi kézés tulajdonban maradé
vagyonreszek a tarsashazi alapitd okiratban kertinek felsorolasra. A
tarsashazi alapito okirat a jelen adasvételi szerzédés megkotésével
egyidejlleg atadasra kertlt a Vevé részére, melynek megtdrténtét a Vevé a
jelen adasvételi szerzédés alairasaval igazol. A Vevé kijelenti, hogy az alapité
okiratot megismerte, és az abban foglaltakat tudomasul veszi és elfogadja.

(Az a./-b./ pontokban koriiit — Eladé tulajdonat képezd - ingatlanhanyadok a
tovabbiakban egyatt: Ingatlanok.)

Elad6 a tulajdonjogat a 2006. november hé 7. napjan a TAKARNET Foldhivatali
Informaciés Rendszerbdl lehivott nem hivatalos tulajdoni lap masolatokkal igazolja a
jelen adasvételi szerzodés megkotésével egyidejlleq.

A tulajdoni lapok, valamint az 1/b. pontban hivatkozott tarsashazi alapité okirat
alapjan az Elad¢ az alébbiakat hozza a Vevé tudomésara:

Az Elado tajekoztatia a Vevét, hogy az 1/a. pontban meghatérozott ingatlan ,egyedi
helyi védelem” alatt all a Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
29/1993. (XII.16.) sz. 6nkormanyzati rendelete alapjan.

-~
Az Eladé tajékoztatja tovabba a Vevét, hogy az 1/b. pontban hivatkozott teremgarazs
tulajdoni lapjan bejegyzett 1200/8158-ad tulajdoni hanyadbdl 800/8158-ad tulajdoni
hanyadot mar értékesitett, melyekre vonatkozé adasvételi szerzédések az illetékes
foldhivatalnal az alabbi széljegyszamon kertiltek iktatasra:
- 34905/2006 2006.03.16. sz.,
- 34907/2006 2006.03.16. sz.,
- 47604/2006 2006. 08.28. sz.,
- 48940/2006 2006.09.18. sz.

A Vevé tudomassal bir arrdl, hogy az 1/b. pontban hivatkozott alapité okirat szerint a
tarsashazi k6z6s tulajdonba kertlé telket
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illeti a telekhatar konturjan talnyuld pinceszinti mélygarazs hatarvonalanak
megfeleld aldépitési szolgalmi jog a 6273/6 hrsz.-u kozterllet terhére,

valamint

terheli a 6273/6 hrsz.-u kézter(llet javara gépjarmd és gyalogos athajtasi-
atjarasi szolgalom az athajtdk tertileteire, illetve gyalogos atjarasi szolgalom a
mélygarazs rdmpajara és az éptlet hatarold fala kozotti tertleten.

3 A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette és az altala ismert allapotban
vasarolja meg.

4./ A szerz6dé felek a szerzédés 1./ pontjaban feltuntetett Ingatlanok vételarat a
kévetkezdképpen hatarozzak meg:

a.l
Az iroda vételara: 21.681.000.-
AFA: 4.336.200.-
Iroda vételara 6sszesen: 26.017.200.-

azaz huszonhatmillio tizenhétezer kettészaz forint

b./
A 4 db gépkocsi bedlléra juté telekhanyad vételara:  1.734.720.-
A 4 db gépkocsi beall6 felépitmény vételara: _ 1.585.280.-
AFA: 664.000.-
Gépkocsi bealld vételara sszesen: 3.984.000.-

azaz harommillié kilencszaznyolcvannégyezer forint

Az 1./ pontban meghatarozott Ingatlanok brutté eladasi ara: 30.001.200 Ft,
azaz: Harmincmillié egyezer kettészaz forint.

5./ A felek egyetértve megallapitjak, hogy a vételar az Ingatlanok allapotanak és a jelen
szerzédésben foglaltaknak megfelelden kertlt megéllapitasra, ezért a Vevd kijelenti,
hogy e tekintetben az Eladéval szemben semminemi kévetelést nem tamaszt.

6./ A Vevd kételezettséget vallal arrg, hogy a 1./ pontban megjelsit Ingatianok vételarat
az alabbi fizetési Utemezés szerint fizeti meg az Eladé részére:

a./ A Vevd az 1/a. pontban régzitett iroda vételarabdl foglalé cimén 2.601.720,-Ft-ot,
azaz kettémillio hatszazegyezer hétszazhlsz forintot, valamint az 1/b. pontban
rogzitett gépkocsi-bedlldk vételarabél foglalé cimén 398.400,-Ft-ot, azaz
haromszazkilencvennyolcezer négyszaz forintot, minddsszesen 3.000.120,-Ft-
ot, azaz Harommillid egyszazhasz forintot a jelen adasvételi szerzddés
aldirdsanak napjan az Eladé szamldjara (OTP Bank Rt. 11736006-20347006)
atutalt, melynek megtorténtét a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlleg az
atutalasi bizonylat bemutatasaval az Eladénal hitelt érdemiden igazoita. M‘L
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A szerzdd6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak. (A
Ptk. 245. §. (1) bekezdése szerint a teljesités meghilsulasaért felelés szemeély az
adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kdteles visszatériteni.)

b/ A Vevd Kotelezettséget vallal arra, hogy az 1/a. pontban rdgzitett iroda vételarabdl
vételar hatralékként fennmarad 23.415.480,-Ft-ot, azaz huszonharommillié
négyszaztizendtezer négyszaznyolcvan forintot a jelen adasvételi szerzddés
alairdsanak napjatol szamitott 30 napon bellGl megfizeti ugyancsak a fenti szamlara
vald atutaiassal.

c/ A Vevt kotelezettséget véllal arra, hogy az 1/b. pontban régzitett gépkocsi-bealldok
vételarabdl vételar hatralékként fennmaradd 3.585.600,-Ft-ot, azaz harommillié
otszaznyolcvanétezer hatszaz forintot a jelen adasvételi szerzédés alairdsanak
napjatdl szamitott 30 napon beltl megfizeti ugyancsak a fenti szamlara valé

atutalassal.

d/ Az atutalds megtorténtét a Vevé koételes az atutalasi bizonylat bemutatasaval az
atutalast kévetd 3 napon beliil az Eladénal igazoini.

7./ AVevd esetleges fizetési késedelme esetére:
~ a Ptk.-d4ban meghatarozott mértékd késedelmi kamat megfizetését vallalja,

- tudomasul veszi, hogy 15 napot meghaladé késedelme esetén az Eladé
jogosulttad valik a jelen tgylettdl torténd elallasra, amely elallasi jogat a Vevé
kantéritési igényének kizarasaval és az eldlldsig befizetett vételareléleg -
kamatmentes - visszafizetése mellett gyakorolhatja, azzal azonban, hogy ez
esetben a foglald értelemszertien nem ker(l visszafizetésre.

Eladé koteles az elallasrél irdsban haladéktalanul értesiteni a Vevét. Az értesités
maodja a kévetkezé lehet:

személyes atadas a Vevd részére, amelyet Vevd az értesités egy eredeti
példanyan alafrasaval igazol, vagy

tértivevényes és ajanlott avagy egyéb konyvelt levélpostai klldemény..
amelyet a Vevével kdzditnek, szamara kézbesitettnek kell tekinteni akkor is,
ha

o akildemény ténylegesen kézbesitheté nem voit,

o vagy arrol a cimzett nem szerzett tudomast,
mégpedig az elsé postai kézbesités megkisériése napjatél; ha ez nem
allapithatd meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjatél szamitott tizedik munkanapon; ha ez sem Aallapithatdé meg vagy a
kézbesités megkisériésére nem is kerilt sor, akkor azon a napon, amikor a
kézbesitetlen kildeményt a posta az Eladénak visszakuidte.

Vevd jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzdjarul, hogy az ingatlan-
nyilvantartdsba Vevé javara feljegyzett tulajdonjog fenntartdssal torténd eladas
ténye torlésre kerlljon, amennyiben az Eladé altal kiallitott elalld nyilatkozat a Vevé
részére a fenti médon atadasra vagy kézbesitésre kerdilt, illetve azt a fentiek szerint
kézbesitettnek kell tekinteni.

Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban kéralirt elallas esetén
Eladd jogosult az ingatlan-nyilvantartast vezetd szervezet iranyaban a torlés
érdekében eliarni.

8./ Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokat a teljes vételar szamlajan
tortént jovairasat koévetd 5 munkanapon Dbelll, egyeztetett idépontban,
szerzédésszerl allapotban a Vevd birtokaba adja.w
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Szerz6dd felek a birtokbaadasrol jegyz6ksnyvet vesznek fel, melyben rogzitik a

mérsorak allasat is.
Az Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban semmilyen kdztUzemi

dij-, k6zds koltség és koztartozasa nem all fenn.

Vevd vallalja, hogy az Ingatlanok éltala tortént hasznalataval felmertld kéztizemi
dijakat és kozos koltséget a birtokba adas napjatol kezdve megfizeti.

A Vevé kételezettséget vallal arra, hogy a fogyasztasmérdk nevére torténd atirasat a
kozlzemi szolgaltaté vallalatoknal a birtokbaadastdl szamitott 15 munkanapon belill

kezdeményezi.
A Vevé a birtokba adas napjatél szedi az Ingatlanok hasznait, viseli terheit.

A birtokba adassal a karveszély a Vevére szall at.

9/ Az Eladé a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd Ingatlanok per-, teher-, €s
igénymentességéért — a 2./, 16/ és 17./ pontokban foglaltakat kiveve -
szavatossagot vallal.

Az Eladé kijelenti, hogy belféldén bejegyzett gazdasagi tarsasag.

A Vevé kijelenti, belféldon bejegyzett gazdasagi tarsasag és szerzédéskotesi
képessége korlatozva nincs.

11/ A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést az Elado tulajdonjoganak a telies vetelar
teljesitéséig tarto idétartamra torténd fenntartasaval kétik meg, ennek megfelelden a
felek a jelen szerzédés aldirasaval hozzajarulnak az Ingatlanok vonatkozasaban a
tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényének az ingatlan-nyilvéntartasba torténd
feljegyzéséhez.

Az Eladé a vételar teljes kiegyenlitését - atutalés esetén az Eladod szamlajan tortént
jovairast - kdvetden, azzal egyidejlleg kulon irasbeli nyilatkozattal adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulésat ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga vétel cimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon az 1./ pontban foglaltaknak
megfeleléen.

12/ A szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasveételi szerzédés
elkészitésével kapcsolatos koltségek az Eladét terhelik.

A Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben az adésvételi szerzédést
kérésére a felek modositjak, ugy annak dijat kételes megfizetni az Eladénak.

13/ A felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzédésnek az ingatlan-
nyilvantartast vezeto szervezethez valo benyujtasat az Eladdé vallalja.

A Vevé tudomassal bir arrél, hdgy az adasvételi szerz6dés megkoteését kovetden a
vagyonszerzési illetékre és a ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaitatasi
dijara az 1990. évi XCIIL. torvény, illetve az 1996. évi LXXXV. térvény rendelkezéseit

kell alkalmazni.
A Vevé a visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetésére kotelezettséget vallal.

A Vevd kotelezi magat, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaitatasi
dijat megfizeti, és a dij megfizetésérdl szolo bizonylat eredeti példanyat a jelen
adasvételi szerzédés megkotésétdl szamitott 5 munkanapon beldl megkdldi az Elad6

részére. lbL
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15./

16./

17./

18./

A szerzéd6 felek régzitik, hogy a jelen jogtgyletbdl esetleg keletkezd jog'\/itéjuk
elddntésére a Févarosi Birosagot jelslik meg, kizarélagos illetékességgel.

Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat
képezé, 1/a pont szerinti Ingatlan az Eladd, a Szombathely Megyei Jogt Varos
Onkormanyzata és a Nyugat Pannon Regiondlis Fejlesztési Részvénytarsasag
osztatlan kdzds tulajdonéban van.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonostarsakat a Ptk. 145§ /2/ bekezdése alapjan
eldévasarlasi jog illeti meg, ezért Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
adasvételi szerz&dést haladéktalanul megklldi a tulajdonostarsaknak, azzal a
felhivassal, hogy a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belll irdsban nyilatkozzanak
arrdl, hogy a jogszabalyban biztositott elévasarlasi jogukat kivanjék-e gyakorolni, az
adasvételi szerz6dés szerinti feltételekkel: ami magaban foglaljia a szerzédés 1/b.
pontja szerinti ingatlanhanyadot is.

Amennyiben az elévasarlasra jogosult tulajdonostarsak e hataridén beltl nem
tesznek nyilatkozatot, vagy eiutasitdé nyilatkozatot tesznek, Ggy a jelen adasvételi
szerz6dés az azt alairé felek kozétt minden tovabbi feltétel nélkil jogérvényesen

[étrejon.
Ez a kikétés a szerzédés lényeges pontja.

A szerzdd6 felek - az ingatlan-nyilvantartasrdl széld 1997. évi CXLL. térvény
végrehajtasarol sz4ld 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 75.§-anak (3) bekezdésében,
valamint a PK. 9. sz. allasfoglalasban foglaltakra figyelemmel — egyetértve kijelentik,
hogy az 1/b. pont szerinti teremgarazs tulajdonostarsainak nagy szamara tekintettel
eltekintenek a vételi ajanlat résziikre torténd megklidésétdl és az elovésérlésra
vonatkozd nyilatkozataiknak a beszerzésétél.

A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk.
adasvételre vonatkoz6 szabalyai az iranyaddk.

A szerz6dd felek jelen adasvételi szerzGdést elolvasas és érteimezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jévahagyodlag alairtak. ‘/j&

Budapest, ..
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Korda Péter Farkﬁ Horvath Zoltan Barna
Ggyvezet6 igazgat¢d termielesii Rent-Immo Ingatlan Kft.
OTP Ingatlan Zrt Vevd
Elado
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Ellenjegyzem, Budapesten,
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