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SZOMBATHELY, FO TER 9. SZAM ALATTI GYOGYSZERTAR
HASZNOSITASI LEHETOSEGEINEK VIZSGALATA

l. AZ INGATLAN BEMUTATASA

I.1. Tulajdonviszonyok

Az 1377 m? alapteriilet(i tarsashaz kilenc albetétet tartalmaz, melybél hat éroklakas, to-
vabbi harom pedig nem lakas céljara szolgald helyiség, valamint magaban foglal 221
m? teriiletl kéz6s tulajdont. Kézés tulajdonnak mindsiil a 478 m? terilleti padlas is.

Az éplilet 6462/10000 része 8 magantulajdonos birtokaban van, melybdl két uzlet
1358/10000, a lakasok 5104/10000 tulajdoni hanyadot képviselnek.

A vizsgalattal érintett korabbi gyégyszertar az ingatlan nyilvantartasban 6276/A/1. hrsz-
on szerepel. Az 6sszesen 409 m’ alapteriilet(i helyiségcsoport a hozza tartozéd
3538/10000 tulajdoni hanyaddal egyiitt Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyza-
tanak tulajdonaban van.

I.2. Tarsashaz

Az 1870 korll épilt lakéhazban kezdetek 6ta mikddoétt a Szentlélek patika, melyet az
Onkormanyzattél bérelt az izemeltet. Az elad6tér bejarata a F6 térre nyilik, a raktar, a
labor és egyéb jarulékos helyiségek nyugati és északi iranybdl is megkdzelithetbek.
Ebbdl az iranybdl érhetd el a lépcsbhaz is. A volt ,Szentlélek” gyégyszertar féldszinti of-
ficina terében védett butorzat talalhatd, melynek athelyezéséhez a Kulturalis Orékség-
védelmi Hivatal Mdtargyfeliigyeleti Irodaja a 401/1532/1/2009. szamu hatarozataban
nem jarult hozza, a fellebbezést elutasitotta. A berendezés tartozéka a szintén miemlé-
ki védelem alatt all6 ingatlannak. A Pharmanova Zrt. a batorzat tulajdonjogéat ingyene-
sen az ingatlantulajdonos dnkormanyzatra ruhazta at.

A F6 tér 9. szamu ingatlan tarsashazi mikoédési formajabdl kévetkezik, hogy minden, a
kozos tulajdont érinté valtoztatast a tulajdonostarsakkal egyeztetni kell, és csak az 6
hozzajarulasukkal végezhetd el.



1.3. A bérleti jogviszony megsziinése

Szombathely Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata, mint bérbeadd, és a Szentiélek
Gyodgyszertar Bt. jogutddja, a Pharmanova Zrt., mint bérlé kozott 2017-ig terjedd idére
bérleti szerzédést kotottek egymassal a szombathelyi 6276/A/1 hrsz-t természetben a
F6 tér 9. szam alatt talalhatd 409 m? alaptertlet(i helyiségcsoportra kézforgalmi gyogy-
szertar miikodtetése céljabol. A folyamatos veszteséges miikodése miatt a bérlé
kezdeményezte a bérlemény teriiletének csodkkentését és a bérleti dij ezzel ara-
nyos mérséklését, amihez bérbeadd nem jarult hozza, ezért inditvanyozta a bérleti
szerzédés megsziintetését. A jogviszony k&z6s megegyezésse! 16rténd megsziinteté-
séhez a bérbeadd Kozgyllése az 503/2009. (IX.24.) és a 21/2010. (1.28.) Kgy. szamu
hatarozataiban hozzajarult, a bérlemény visszaadasa 2010. szeptember 30-an megtor-
tent. A bérlé a helyiségcsoportot a vedett berendezesen kivil kiliritette és kitakaritotta,
a tisztasagi festés megtortént.

.4. Miiszaki adoftsagok

A négy szinten elhelyezked$ helyiseg egyittes kifejezetten patika céljara kerult kialaki-
tasra, ebbdl fakadnak a hasznositasaval jaré nehézséegek.

A bérlemény része a 90 m* alapterilletii pince, melynek lejarata a lépcséhazbol érhetd
el, egymasbdl nyild helyiségekbdl all. Itt kapott helyet a valamennyi szint fGtéset biztosi-
t6 két kazén. Itt van a felvond kezdbészintje, meliette talalhaté a liftkezeld berendezés.
Az utolsd helyiségben volt korabban a recept-tarolé, amelyben Salgd polcok maradtak.

A foldszinti, F6 térre nyilé 45 m*-es officina térbé! a csempézett falfeliletl vényezé he-
lyiségbe jutunk, melyben vizvételi helyek taldlhatdk, egy kézUlik a helyiség kdzepén.
Déli iranyban egy beépiteit szekrényekkel ellatott iroda, t6le nyugatra egy mosogatok-
kal, szekrénnyel, gazbojlerrel felszerelt konyha helyezkedik el. Mellette halad a hatsé
bejarathoz vezetd folyosoé, és innen nyilik egy galérias raktarhelyiség, melyben villamos
elosztoszekrény talalhaté. Vele szomszédosan mosdé és WC kapott helyet. Tovabbi vil-
lamos elosztdészekrények a leépcsdhazban vannak.

Az elsd emeleten nyugati iranyban vizvételi helyekkel, beépitett technoldgiai berende-
zéssel felszerelt, csempeburkolattal ellatott labor, keleti iranyban két, egymasbdl nyilo
raktarhelyiség talalhaté. A felvond eddig a szintig van kiépitve.

A masodik emeleten 6lt6z6k, mosdék, zuhanyzék, valamint a 1épcséhazidl jobbra egy
gazrezsoval, gazboijlerrel, mosogatéval és kézmosoéval felszerelt konyha, étkezd he-
lyezkedik el

A lépcso folytatasa a padlasra vezet, amely a tarsashaz kdzds tulajdonat képezi.

HASZNOSITAS! LEHETOSEGEK

A tulajdonos és a kezeléssel, vagyonhasznositassal megbizott SZOVA Zrt. érdeke és
feladata lépéseket tenni annak érdekeben, hogy az ingatlan minétl rovidebb ideig alljon
kihasznalatianul.

A feldszinti volt gydgyszertar hasznositasat alapvetéen maghatarozza a vedett beren-
dezés jelenléte. Patikan kivll drogéria, gydgynévényboit lzemeltetese elképzelhet a
helyiségben, de kicsi a valoszinlisége, hogy ilyen nagy kKiterjedési bérleményt kivanna-
nak igénybe venni. A jelenleg miikddo, hasonld profilt Uzletek kis alaptertieten mikéd-
nek.



i.1. Bérbeadas
a.) A helyiségcsoport szétvalasztasa nélkiil

A gyogyszertari butorzattal berendezett, viszonylag kis Uzlettér és a hozza tartozd
kiion szinten elhelyezkedd kiszolgald és raktarozasi céllu helyiségek, valamint a
nagy belmagassagbél adédé magas Gzemeltetesi kéltség a standard igényl béridk
szamara nem kedvezbek. Amennyiben megis akadna érdekldédd, a Pharmanova Zrt.
altal korabban fizetett tobb mint 2 millidé forintos bérleti dij elérése valészinttien. A
helyiségcsoport jelenlegi allapotaban vald kiadasa esetén velemenyiink szerint 600 -
700 ezer forint koriili bérleti dijat érdemes megcélozni.

bh.) Bérbe adas tobb bérlé szamara, ,,albérletek” kialakitasa

Abban az esetben, ha a helyiségek jelenlegi allapotaban tdbb bérlét sikerlil ,albérlet-
ben” elhelyezni, nekik a kézlzemi koltségeket egymas kdzott kell elszamolniuk. Eb-
ben az esetben kilon albetétek kialakitasara sincs szilkség, a belsd kialakitas igé-
nyek szerinti kivitelezése igy is koltségvonzattal jar. Az emeleti szinteken a iépcsé-
hazbdl megkézelithetéen két-két iroda, rendeld, stb. alakithaté ki kisebb modositas-
sal, szocialis helyiség kialakitasaval.

Beérléi szempontbdl kedvezdtlen a kézds elszdmolast Gzemeltetesi koltseg, mert vi-
tas szituaciodk forrasa lehet.

Az egyes helyiségek elérhetd havi bérleti dija 2.000 ~ 2.600 Ft/m? 6sszegre becsil-
hetd. A meliékelt kalkulacios adatlapon a prognosztizait bevéteit ennek megfelelben
szamoltuk.

Fentiek alapjan a konkl(zi¢ az, hogy az ingatlan valtozatlan allapotban valé beérbe ada-
sa kétséges.

I.2. Atalakitas, levalasztas
a.) Lakasok kialakitasa az emeleten, iizlet a féldszinten

Az emeleti helyiségekben az eredeti allapothoz hasonléan elvi lehetéseg lakasok |ét-
rehozasa. Az igy kialakitott garzonok belmagasséaga a galériazhatésagot lehetbve
teszi, igy kényelmesebb élettér nyerhetd. A pincét és az elsé emeletet 6sszekdtd fel-
vond megszlintetése, az akna helyén a fodém poétliasa célszer(l. Az éplletgepészeti
szerelések szempontjabél kedvezé kériimény, hogy egymas felett helyezkednek el a
helyiségek. A lépcsGhazban a félemeleti pihendknél a villamos elosztd szekrények
helyén a lakasokhoz tartozdé méréhelyek kialakithatéak. Az épulet déli oldalan tveg-
téglaval falazott bevilagitd feliletek vannak. Erre az oldalra keriilhetnek a vizes helyi-
ségek, melyek szellbzésérdl a padlasra kivezetd gépi megoldéssal lehet gondoskod-
ni.

A fltés jelenleg a pincében elhelyezett gazkazanok lzemelésevel megoldott a pati-
kahoz tartozé mindharom szinten. A komfortos megoldast az jelentené, ha a f(tési
korrdl az emelet levalaszthaté lenne, majd a iakasokba kombinalt kazanok elhelye-
zésével lehetne gondoskodni az egyedi f(itésrdl és a melegviz-ellatasrol. Ehhez a
kéményeket béléscstdvel kell ellatni. Csak a miiszaki levalasztas kb. 20-30 millié
forintba kertil.



A lépcsbhaz megkozelitése a foldszinti Uzlet zavarasa nelkil az északi homiokzaton
lévd bejaraton keresztil megoldott Az atalakitas kovetkezményeként két 30 m?, egy
kozel 18 m? és egy 38 m? alapterilet(i lakds johet létre az elsé és masodik emeleten.
A hasznos alapteriilet a galéria kiépitésével névelhetd. Az igy kialakitasra keriilé
fiirdészobaval, kis amerikai konyhaval ellatott lakasok bekeriilési kdltsége 20
millié forintra tehetd.

Elképzelhetd, hogy szocialis bérlakésok kialakitadsara elérhetd lesz palyazati tamoga-
tas teleptlési dnkormanyzatok szamara, ezzel kapcsolatban azonban még biztos in-
formaciok nem allinak rendelkezéstinkre.

A gyogyszertar mikodése kapcsan az ingatlanhoz szerzett jogon - az officina ter
utan - 6t darab parkoléhely tartozik. Az emeleti, valamint a foldszinti raktar és vénye-
z6 helyiségekhez parkoléhely nem tartozik, igy levalasztas és mas funkcid bevezete-
se esetén szamolni kell a parkolhely megvaltas koitségével. A lakdsokhoz tartozé
egy-egy parkoldhely, 6sszesen négy darab megvaltasa elérelathatdlag 8 millié
forintba keriil.

A mellékelt szamitasokbol kitlinik, hogy a tébb, mint 66 millié forintra becsilt beruha-
zasi 6sszeg megtériilése csak 9 évvel a modosult hasznositast kovetben varhato.

b.) Az emeleten irodak, a féldszinten lizlet létrehozasa

A lakésok kialakitasan kivil elképzelhets (izleti cél bérlemények kialakitasa is. Eb-
ben az esetben négy iroda keletkezhet. Bar kialakitasi kéltsége valamivel kedvezobb,
- mivel a konyha kialakitasatd! eltekinthetink, valamint a galéria épitese sem szik-
ségszerl — a kereslet jelenleg kisebb. Ugyanakkor az OTEK eléirasa szerint sziksé-
ges nagyobb szamu parkolohely megvaitas dsszességében koltsegesebbe teszi a
beruhazast, mivel 12 parkoldhely megvaltasarél kell gondoskodni. Ez 24 millié
forintos tobbletkdltséget jelent.

Az irodak és az Uzlet kialakitasanak kozel 82 millié forintos becsiilt kdltsége a melle-
kelt kalkulacié alapjan 15 év mlva tériilhet meg legkorabban.

Az ingatlan allapotara és a miiszaki lehetdségekre iranyulé részletes vizsgalat
nem késziilt, az atalakitas koltségei tervezdi egyeztetést kdvetSen iranyozhatok
el pontosan. Az épiilet miiemléki védelme okan csak miiemlékvédelmi szakmeér-
nok, vagy E1 jogosultsaggal rendelkezd tervezé végezheti el a tervezési feladato-
kat. A tevékenység épitési engedélyhez kotdtt, melyet miiemléki védelem alatt al-
16 ingatlan esetében a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal adhat ki. A jelenlegitél
eltéré hasznositas elékészitésének elsé lépése a tarsashaz tulajdonostarsainak
felkeresése, tamogaté szandéknyilatkozat megszerzése a funkcié megvaltoztata-
sara vonatkozoéan. Mivel ket dsszességében hatranyosan érint mindennem( valtozta-
tas nagy kihivast jelent a hozzajarulasuk einyerése.

A fenti atalakitasi lehetéségek Osszkoltsége 60-80 millio forintra tehetd, amit a
mellékelt kalkulacios adatlapok részleteznek, tovabba tartalmaznak a megtériilési
idére vonatkozd szamitast is. Becsléseink alapjan mindkét atalakitas esetében
hossz( megtériilési idével lehet szamolni.



A levalasztassal felmeriilé problémak

A tarsashazi alapité okirat médositasat vonja maga utan a bérlemeny feldarabolasa. A
lépcsBhaz kdzos tulajdonba kerlil, az A/1 albetét lakadsonként Ujabb albetétekre oszlik. A
kilon tulajdon 6sszes alapterillete a lépcséhaz terilletével csdkken, hozzaadédik
azonban a tarsashazi kézos helyiségek teriiletéhez, ezzel a magantulajdonosok
tulajdoni hanyada néni fog. Fennall a valészinlisége annak, hogy ehhez a moédosi-
tashoz csak abban az esetben jarulnak hozza, ha ez szamukra kéltségvonzattal nem
jar. A tulajdonba keriilés jogcime kapcsan a tulajdonosokkal megegyezésre kell jutni
(adasvétel, ajandékozas), annak kévetkezményeit tisztazni kell.

A megvaldsithatosag alapvetéen a tulajdonostarsak egyuttmikodési hajlandésaganak
fuggveénye.

I.3. Ertékesités

A fent részletezett okok miatt kétséges akar a jelenlegi allapotaban, akar a levalasztott
helyiségek bérbeadas dtjan térténd hasznositasa. A specidlis helyiségkapcsolatok, a
nagy belmagassag valamint a miemléki kotsttségek nem teszik vonzoéva a bérldk sza-
mara. Mivel az atalakitasra jelenleg sem az Onkormanyzat, sem a SZOVA nem rendel-
kezik forrassal, elétérbe kerill az ingatlan értékesitésének lehetésége. Valdszinlsithetd,
hogy az Allam sem fog élni elévételi jogaval. Véleményiink szerint jelenlegi allapotaban
50-55 milli6 forintos értéksavba esik az ingatlan piaci forgalmi értéke. Amennyiben a tu-
lajdonos az eladas mellett dént javasoljuk ingatlanforgalmi értékbecslés keszittetését.

. 0SSZEFOGLALAS, JAVASLAT

A helyiségcsoport jelenlegi allapotaban, szétvalasztas vagy levalasztas nélkili bérbe
adasa egy vagy tébb bérlé szamara jelenleg killon kéltségvonzattal nem jar, azonban
sikeres kiadasaban nem nagyon bizhatunk. Tekintettel arra, hogy mind az Onkormany-
zat, mind a SZOVA forrasbiztositasi lehetéségei korlatozottak, elsésorban - a KOH M
altal a butorzatra vonatkozoan eléirt kételezettségek betartatasaval — az ingatlan érté-
kesitését javasoljuk. Amennyiben ez sikertelentl zarul, akkor masodsorban a hasz-
nositas részletes kidolgozasa célszer(i, melynek soran tisztazni kell, hogy a tulajdo-
nostarsak részérél élvez-e tamogatottsagot a kezdemenyezés.

A tulajdonostarsak elvi thmogaté nyilatkozatainak beszerzését kovetéen tobb alternati-
vat (lakas — Uzlet, iroda — iizlet, stb. funkcid) mUszaki, jogi és gazdasagi szempontbol
vizsgald tanulmanyterv készitése javasolt, mely megkonnyiti a felelés dontés meghoza-
talat egy alternativa mellett. Ezt kévetheti a konkrét tervezési feladatra iranyulé megbi-
zas egy miemléki épiletek attervezésére jogosultsaggal rendelkezé tervezd (szerve-
zet) szamara.

Szombathely, 2010. december 2.

Tisztelettel:

/

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato
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SZOVA Szombathelyi Szombathely, Fo6 tér 9. 1/2
Vagyonhasznosité és Kalkulaciés adatlap
Varosgazdalkodasi Zrt.
Projekt helye: Szombathely, F6 tér 9. Funkcié: Lakasok és lizlet
Adatok:
Helyiségcsoport ter.: 409 m?
Epitendd netté (falak nélkiili) alapteriletek Alaptertlet Darabszam Atlagos méret
Pince 90 m?
Raktar 54 m? 2 db 27,1 mé/db
Kozlekedd 24 m? 3 db 7.9 m%db
Egyéb 12 m? 1 db 12,3 m*db
Féldszint 180 m?
Officina 45 m? 1.db 45.0 m%db
Raktar 29 m? 3db 9,7 m*db
Szocidlis h. 5 m? 2 db 2.7 m¥db
Kozlekedd 19 m? 3db 6.4 m*db
Egyéb 82 m? 3 db 27,2 m?db
. emelet 84 m?
Raktar 35 m? 2db 17.7 m?/db
Kozlekedd 19 m? 3db 6.3 m%db
Egyéb 30 m? 1 db 29.9 m¥db
Il. emelet 55 m?
Oltézb 22 m? 2 db 10,8 m¥db
Szocidlis h. 16 m? 4 db 3,9 m¥db
Kézlekedd 17 m? 1 db 7.3 m¥db
pitmények terllete sszesen: 409 m? Elszamold m*: 409,0 m?
Epitmények értékesithet6 terlilete Osszesen: 409,0 m?
Kéltséqgek:
ervezés /kivitelezési kdltség 5%/ : 3294 154 Ft
fajl.netto kéltség /AFA nélkdli/ netto koltség dsszesen
pince 20 000 Ft/m? 1 804 000 Ft
féldszint 80 000 Ft/m? 14 420 000 Ft
I. emelet 80 000 Ft/m? 6 722 400 Ft
Il. emelet 80 000 Ft/m? 4 361 600 Ft
Epliletgépészeti atalakitas 30 000 000 Ft 30 000 000 Ft
L telekhataron belilli létesitmények kivitelezése 0 Ft
elekhataron belllli épitési kdltségek dsszesen (General kivitelez6i szerz6dés dsszege) 57 308 000 Ft
[Telekhataron kivili 16tesitmények kivitelezése 0 Ft
Kozmiifejlesztési hozzajarulas (| segedeellak szerint) 535 070 Ft
Egyéb koltségek (Il segédcellak szerint) 8 040 000 Ft
pitési ktg.osszesen: | 65 883 070 Ft
artalék épitési koltség: 1,0% -a 658 831 Ft
Projekt iranyitas az bsszes bevétel: 0,0% -a 0 Ft
Italénos kélitség az bsszes bevétel: 1,0% -a 108 342 Ft
H 66 650 242 Ft
tlagos kivitelezési kéltség elszamold m*-re vetitve: 161 083 Ftfm*
) Kézmiifejlesztési hozzajarulas (kapacitas dijak): II.) Egvéb koltséqgek részletezése:
kiilsé vizhaldzat: 66 670 hatosagi illeték 40 000
csatorna: 93 340 parkoléh. megv 8 000 000
gaz: 183 060 osszesen: 8 040 000
elektromos: 192 000
dsszesen: 535 070
g

Beruhazasi terv kalkulacio Foé tér 9.

Osszedllitotta: Miiszaki osztaly
Szombathely, 2010. decemer 3.




SZOVA Szombathelyi Szombathely, F6 tér 9. 212

Vagyonhasznosit6 és Kalkulacios adatlap

Varosgazdalkodasi Zrt.

JBevetelok o . Eves bevetel 2011-8 aron
Lakés : 130 000 Ftiakés ; ‘Lakés bérieti dij © 1440000

- Havibérelidly ppeq 3200 Fym? : Uzlet bérleti dij T g ag4 176
A l[akasok bérleti dijanak meghatarozdsa az atra vonatkozo

rendelet szerint egyedi elbiralas ald esik. Elézetesen egy

Atlagosnak tekinthetd 30.000 Ft-os havi bérleti dijjal szamolunk

lakasonként. Bevételek
o ..b. Lakds - Ozlet = Osszesen

inflaci alakuldsa Halmozottinfldci6 2011 = 1440000~ 9394176 10834176

2012 5,0%  1050%  40% 104,0% 2012 1497600 9769943 . 11267543

2013 35%  1035% 76% 1078% 2013 1550016 . 10111891 , 11661907

2014 25%  1025%  103% 1103% | 2014 1588766 10364688 . 11953455

2015 20%  102,0% 12,5% 112,5% - 2015 | 1620542 . 10571982 : 12192 524

2016 20%  102,0% 14,8% 1148% 2016 1652953 . 10783422 12436374

2017 2,0% _ 1020% 171%  1174% 2017~ 1686012 10999090 . 12685102

2018 2,0% 102,0% 19,4% 1194% ;2018 1719732 . 11219072 . 12938804

1754126 11443453 : 13197 580

L2019 20%  1020% L 21.8% 1218% . 2019 _ ‘
1789209 = 11672322 . 13461531

2020 20%  1020% . 243%  1243% 2020 |

Gazdasagossagi szamitas e
Netté pénzaram

Befektetés Bérleti dfj bevétel  Kéitségek Nettd pénzaram jelenériéken
2011 -B6 650 241 107976  -66 758217 -60 689 280 .
2012 11267643 112205 11155248 9219213 Qof:éiékzilézzgeiita tarsasnéz
L2018 11861907 116225 11545682 8674442 (karbantartas, hibaelharitas,
2014 11 953 455 -119 131_ B 1_1 834_32_4 ] 8083 002! biztositas, csatorna,
2015 12 192 524 121614 12071010 7 495 148 hulladékszallitas, stb.)
2016 ' 12436374 4123944 12312430 6950 048 foglalja magaban.
2017 ... 2885102 126423 12558679 6444 588
2018 12838804 -128951 12809853 5975891
2019 . 13197580 -181530 13066060 5541281
2020 13 461 531 134161 13327 371 5138 278
Kalkulativkamattadh ~~ °  10%
NPV ... . 2832600
Megtériilési idé 9 év

Osszedllitotta: Milszaki osztaly
Beruhézdsi terv kalkuldcio Fé tér 9. Szombathely, 2010. decemer 3.



SZOVA Szombathelyi
Vagyonhasznosité és

Varosgazdalkodasi Zrt.

Szombathely, F6 tér 9. 1/2
Kalkulaciés adatlap

Projekt helye: Szombathely, F6 tér 9. Funkcié: Irodak és lizlet
Adatok:
IHeriségcsoport ter.: 409 m?
Epitendé netto (falak nélkiili) alapteriletek Alaptertlet Darabszam Atlagos méret
Pince 90 m?
Raktar 54 m? 2 db 27.1 m%db
Kézlekeds 24 m? 3 db 7.9 m*db
Egyéb 12 m? 1 db 12,3 m¥db
Féldszint 180 m?
Officina 45 m? 1 db 45,0 m?db
Raktar 29 m? 3 db 9.7 m/db
Szocidlis h. 5 m? 2 db 2.7 m*db
Kézlekedd 19 m? 3 db 6.4 m?db
Egyéb 82 m? 3 db 27.2 m¥db
I. emelet 84 m?
Raktér 35 m? 2 db 17,7 mPldb
Kozlekeds 19 m? 3db £.3 m¥db
Egyéb 30 m? 1db 29,9 m?db
Il. emelet 55 m?
Oltézé 22 m? 2 db 10,8 m/db
Szacidlis h. 16 m? 4 db 3,9 m¥db
Kozlekedd 17 m? 1 db 17.3 m?/db
Fpﬂmények terllete dsszesen: 409 m? Elszamold m*: 361,5 m*
Epitmények értékesithets teriilete dsszesen: 409,0 m?
Koltségek:
Tervezés /Kivitelezési koltség 5%/ : 4 053 516 Ft
WEpitési kéltségek fajl.nettd koltség JAFA nélkili/ netto kéltség Gsszesen
pince 20 000 Fi/m? 1 804 000 Ft
f8ldszint 80 000 Ft/m? 14 420 000 Ft
1. emelet 75 000 F/m? 6 302 250 Ft
Il. emelet 75 000 Fi/m? 4 089 000 Ft
Epilletgépészeti atalakitas 30 000 000 Ft 30 000 000 Ft
telekhataron bellli létesitmények kivitelezése 0 Ft
Telekhatéron beliili épitési koltségek dsszesen (General kivitelez6i szerz6dés bsszege) 56 615 250 Ft
Telekhataron kivili létesitmények kivitelezése 0 Ft
Kézmlifejlesztési hozzéjarulas (| segédcellak szerint) 375 060 Ft

Egyéb kéltségek (Il segédcellak szerint)

24 080 000 Ft

| 81070 310 Ft

épitési koltség: 1,0% -a
az Osszes bevétel: 0,0% -a
az Osszes bevétel: 1,0% -a

810 703 Ft
0 Ft
95 180 Ft

81 976 193 Ft

tlagos kivitelezési kéltség elszamolé m*-re vetitve:

224 248 Ftym*

l.) Kézmfejlesztési hozzajarulas (kapacitas dijak):

Il.) Eqyéb kéltségek részletezése:

killsé vizhaldzat: 0 hatosagi illeté 80 000
csatorna: 0 parkoléh. me¢ 24 000 000
gaz: 183 060 dsszesen: 24 080 000
elektromos: 192 000
6ssgegn: 375 060

Beruhazasi terv kalkulacio Fé tér 9.

Osszedllitotta: Miiszaki osztaly
Szombathely, 2010. december 3.




SZOVA Szombathelyi Szombathely, FG tér 9. 212
Vagyonhasznosité és Kaikulaciés adatiap
Varosgazdalkodasi Zrt.
[EevEtelek _ o ) Eves bevetel 2011-68 aron )
. C e ilroda 2600 roda bérieti dij 3646 656!
Haviberedl G 2000 Fupe Uzetberet o 5871360,
Bevételek
_____ o . Lakés [ Uzlet . Osszesen
_ Inflacié alakulésa Haimozott inflacid 2011, 3edeeb6: 58713600 9 518 016
...... 202 50% Jloso% o 40% 1040% 2012 3792522 6106214 9898737
2013 3,5% 103,5% 7.6% 107,6% 2013 3925261 6319932 10 245 192
2014 25% 1025%  10,3% 103% 2014 4023392, 6477930 10501322
..2018 20% 102,0% L 12.5% 1128% 2015, 4103860 6607485 10711349
2016 2,0% 102,0% 14,8% 114,8% 2016 4185937 6739639 10925575
L2017 20% 102,0% 17.1% 7% 2017 4260856 6874431 11144087
2018 2,0% 102,0% 19,4% 1194% 2018, 4355049 7011920 11366 969
2019 2,0% 102,0% 21,8% 121,8% 2019° 44421500 71521581 11584 308
L2026 20% 0 .1020%  24.3% 1243% 2020 4530993 7295202 11826 194
2021 2,0% 102,0% 26,7% 126,7% 2021 4621613 7441106 12062718
L2022 20% 0 1020% - 29.3% 129,3% 2022 4714045 7580928 12303973
L2028 20% 0 020% 0 31.9% L131,8% 2023 4808326 7741726, 12550052
2024 20% . N020% 0 845% 134,5% 2024 4904492 7896561 12601053
2025 2,0% 102,0% a7,2% 137,2% - 2025. ____5 002582 8054492, 13057 074
2026 2,0% 102,0% 39,9% 139,9% 2026, 5102634 8215582 13318 216}
|Gazdasagossagi szamitas y . . ‘
Befektelés  Bérleti dff bevéte!  Koltségek  Nettd pénzaram Nfé}gn'f;:f;ﬁm f
2011 -81 976 192 -107 976 -32 084 168 74 621 97
2012 o 9898737 -112295 9786442 808795 A folyo kditsegek a
X : ST - : tarsashazi kézds
2013 10245192 116226 10128967 761004 kltségeket (karbantartds,
2014 L0501 sz 119131 je3s23e1 7091176 hibaelharitas, biztositss,
2015 10711 349 -121 514 10 589 535 ) 4] 57"5 454 csatorna, hulladékszallitas,
2016 10 925 576 -123 944 10 801 632 6 097 240? sth.} foglalja magéban.
2017 11144087 -128423 11017 664 5653 804
2018 11366 969  -128 951 1 238 018
2019 11594308  -131630 11462778 5347471
2020 11826194  -134 161 11 602 034 4 958 564,
2021 12062718  -136 644 11925874 f
2022 12303973 -139 581 12164302 4263545
2023 12560052  -142 373 12 407 680 3953 469
2024 12801083 -145 220 12 655 833 3665 944:
2025 13057 074 148 424 12908950 3399330
2028 13318216 -151 087 13 167 129 3152 406,
Kalkulativ kamatlab 10%
NPV 2043 941
Megtéralési idd 15 év

Beruhazasi terv kalkulacié Fé téer 9.

Osszeallitotta: Miszaki osztaly
Szombathely, 2010. december 3.



