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44. Oladi lakotelep

Telepllésszerkezeti terv részlete

A modositassal érintett teriilet Kodaly Zoltan utcatol E-ra a Perintig
elterilden helyezkedik el. Az érintett terlletfelhasznaldsok kisvarosias
lakoteriletek és zoldteruletek.

Szabalyozasi terv részlete:

tervéngk modositasakor a 3785/234
hrsz-0 ingatlanokat érintd terifet felh@§sznalasi korlatozas torlésre
kertljon — tisztan kisvarosi lakoterfilet ker(@hessen kialakitasra.

- A 3785/232 hrsz. ingatlan esefeben a 3785/233 és 3785/234 hrsz
kozott tervezett Utszakasz elhagyéga.

- A 3785/231 hrsz ingatlant érintd zoldterllet torlésre kerdljon.

Cél: - Oladi lakételep rendezé



,A” Megoldasi javaslat:

Telepllésszerkezeti tervi részlete

A modositas soran az Oladi AMK-t6l E-ra egységes kisvarosias
lakoterllet jonne létre. A tal sard és minden tombot felszabdald
Uthalézatot dsszevontuk és egyszerdsitettik, ezaltal az egyes tombok
beépithetdsége is javul. A témb kdzepén Iévd jelenleg mezdgazdasagi
jellegh tertlet — tervezett zoldteriletbdl 1,1 ha zoldterilet helyett
javasoljuk kisvarosias lakoéterllet kialakitasat, sajat telken belll

megvalodsitasra kerld zoldfellletek létesitésével. A zoldterlletbdl a
kdrnyezetében nincsen hiany. Csak a Kodaly Zoltan utca és a Dolgozok
Utja kozott 6 ha kozparki zoldtertlet tertl el. A Bakd Jozsef utcéatol
nyugatra lévd Uszoételkes beépitések zoldteriilete pedig tovabbi 6 ha
nagysagu. A teriileten a k6z6sségi zoldteriiletek céljara ~2000 m*-es (j
tertiletet jeloltink ki a meglévd 12 ha mellett.

Szabalyozasi tervi részlet:



Szabalyozéast tekintve a tdmb teriilete egyszer(sddott. Az Oladi AMK
felett 1évd terlleten a kordbbi kizarolagos egészségugyi, oktatasi,
nevelési célu terilet dvezeti elirasa altalanos kisvarosias lakoterlletre
véltozott. Ez azt jelenti, hogy barmilyen a kisvarosias lakoterileten
elhelyezhetd az OTEK szerinti funkcio, vagyis lakas és egészségiigyi,
oktatasi célu egyutt és kulon-kilon is. Ami lehetbvé teszi a teriiletek
beépitését, de akar intézményi céll igénybevételét.

Az Oladi AMK teriilete déli iranyban bdvithetd lett, a kevésbé kihasznalt
parkol6 felé, igy most mar ott is lehetdség lesz tertletvasarlas nélkil j
funkciét elhelyezni. Az elhelyezhetd tevékenységek kozé az
egészségugyet is javasoljuk felvenni, hiszen a bdvitési terilet elegendd
lenne egy kisléptékl egészséghaz befogadasara (Lk,0,el).

A 8721. jel( 6sszekotd uttdl a Dolgozok utja felé induld Uj gydjtéut
szabdlyozasi szélességét 18-22 m-ben hataroztuk meg a korabbi 25-30
m-es szakaszok helyett.

A 3785/232 hrsz telek keleti részét kozut teruletbdl kisvarosias
lakéteriiletbe atsorolva egységes kisvarosias tombot hoztunk létre,
melynek Ovezeti jele Lk-Sz-50-12,5-2000 lett.

Hasonléan az Oladi AMK teriiletével szemben |évd 3785/193 —
3785/319 hrsz telkek kozotti uj kisvarosias lakéterileten Lk-Sz-50-12,5-
2000 épitesi bvezetl kisvarosias lakoterilet jott |étre.

Uj zoldterilet a 3785/185-192 és 3785/302 hrsz telken talalhato,
teriilete ~3500m?.

A telken belil megvaldsitandé zoldterilet mértékét a HESZ 6.8(5)
bekezdése szabdlyozza, azaz minden szobaegység utan legaldbb 14
m?, ami erdsebb szabaly intenziv beépités esetén, mint az dvezetre
el®irt minimalis zoldteruleti %.

. B” Megoldasi javaslat:

A korabbi rendezési tervek alapjan az Oladi lakételep EK-i sarkaban
lévo vasuti toltés darab a varosi szerkezetet befolyasolo és megbrzendd
szakaszként lett figyelembe véve. Ez aztdn a mérndkien tervezett
utcahélozatban térést eredményezett és kényszeredett lakoterlleti
kiosztdshoz, szamos hulladékterllethez vezetett. A javaslat szerint a
Kassak Lajos utca folytatasa egy kisebb toéréssel kozvetlendl kifut a



Perintig. Erre a fotengelyre szervezddve kerlinek a kiszolgalé utcak
rakdtésre. A beépités tbmege a vizpart felé csokken, hasonléan a
korédbbi tervekhez. A Perint partja homlokzatot add, széles zoéldsavval
ellatott kertvarosias lakoterulet kertilne elhelyezésre. A felesleges utca
hélézat jelentdsen csOkkent az (j kozlekedési hierarchia
megalkotasaval. A terllet kdzepén lévd zoldterllet elBszor torlésre
kertilt, majd a hatésagi egyeztetéseket kovetden a terilet déli sarkaban
Gjra kijeléltink zoldtertletet kbzosségi sport vagy jatszotér céljara.

VEKB véleménye: A Bizottsag a tervezdi javaslat ,B” valtozatat
tamogatja azzal a kiegészitéssel, hogy a 3785/185 hrsz-u telek E-i
hataranal legyen a zoldteriilet hatara, az ENy-ra lév6 teriiletek kisvarosi
lakéteriilet besorolast kapjanak. A telekhatartél K-re 1évd terilet - a
szabalyozasi vonalak &ltal bezart haromszog - kbdzpark besorolasu
legyen.

A Varosfejlesztési Bizottsag 4altal javasolt ,B” Kkiegészitett
megoldés:

A teriilet E-i részén a ,B” megoldasi javaslatban szereplé utcahél6zat
kerilt feltGntetésre. Ez a hatélyos rendezési tervtdl eltérd strukturat
alakitott ki, szakitva a korabbi lakéteruleti és kozlekedési terileti
renddel. Ugyanakkor elhatarozta az Oladi AMK-val szemkozti teriileten
a zoldterulet csokkentését, a 3785/185 hrsz ingatlan E-i hataraig.

Uj alternativ megoldéasi javaslatok:

A véltozas a korabbi ,A” és ,B” valtozat tovabb gondolasabdl adodik,
melynek kozéppontjaban egy kérdés &ll, még pedig a terulet
sulypontjdban tervezett Uj zoldterilet kiterjedése és lehatarolasa. Ezt
mutatia a kovetkezd két szabdlyozasi tervi abra is, mindkét
utcastruktaraval.




Uj javaslat: ,A” valtozat esetén a zoldterilet Gj kialakitasa Uj javaslat: ,B” valtozat esetén a zoldterilet Gj kialakitasa

Uj javaslat: ,B” valtozat esetén a zoldteriilet Uj kialakitasa



25. Zanati Uti Tesco aruhaz bovitése

GLOBAL Aruhéazak Zrt tulajdonosainak kérése arra iranyul,
Zanati Uti aruhazak bovitése napirenden van. A jelenleqgi

ésének, mert meghaladta mar azt. Az OTEK eldiras szerinti 40 %-
os zoldfelulet tobbszintes ndvényéllomany telepitésével sem
biztosithatd akkor, ha az OTEK 4.sz. mellékletében meghatarozottnal
tobb parkolét alakitott ki. Ovezeti eldirasa Kk-Sz-40-9-10000.

Szabdlyozasi tervi részlete




Megoldési javaslat: B) Valtozat szabalyozasi terv részlete:

A) Kulonleges teriletfelhasznalas megtartasa mellett egyedi felmentési
kérelmet kér Szombathely MJ Varos az OTEK 25.8-ban
meghatarozott beépitési mutatok alél ugyanezen jogszabaly 111.8
.(2) @) — b) azt kilénleges teleptlésrendezési okok vagy a kialakult
helyzet indokolja, tovdbba ktzérdeket nem sért”. Ebben az esetben
alkalmazhat6 a kérelemben szerepld alacsonyabb minimalis
zoldfeluleti arany meghatarozasa éppen az OTEK eldirasainal tébb
parkolé kialakitasa végett.
Ebben az esetben marad a kilénleges kereskedelmi terlet,
telepllésszerkezeti terv véltozas nem torténik. A szabdlyozasi
eldirasok a kérésnek megfelelen keriilnének az Allami Foépitész
hozzdjarulasaval rogzitésre.

B) A kérelemben szerepld terlleteket kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi terlletbe soroljuk at. Ezzel egy id6ben a beépitési %-ot 60
%-ban rogzitjilk a HESz 12.§ (4) bekezdésében szerepld zoldfelulet
szamitas eredményeként kapott 20 %-0s érték érdekében. A
gazdasagi tertlet illeszkedik a kornyezd tombok
tertletfelhasznélasahoz.

B) Véltozat telepulésszerkezeti terv részlete

A Nemzeti Kdzlekedési Hatésag véleménye alapjan az aruhaz bovités
feltétele a teljes kozlekedési kapcsolatok felllvizsgalata ezen belil is a
Zanati Ut és a 86.sz. fout felé 1évd balesetveszélyes, torl6dast okoz6
kijaratok fejlesztése lehet.



VEKB __ véleménye: A  Varosfejlesztési,- Uzemeltetési  és
Kornyezetvédelmi Bizottsag egyhangu szavazassal (7 szavazattal) a
nem tamogatja a kérelmet a jelenleg érvényben Iévd rendezési terv
szerinti Kk — Kulonleges bevasarlokézpont besorolds megtartasat
javasolja azzal, hogy a Gksz — Kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi
tertiletbe torténd atsorolasat a soron kdvetkezd rendezési tervben lehet
figyelembe venni.




61. Homok utca, 4652/1.,2 hrsz.-0 ingatlan épitési hely

feltlvizsgalata

Cél: épitési hely atalakitasa, hogy mindkét telek 6nallban beépithetd
legyen (miutan a 4652/1 hrsz-u telek kiegészitése megtorténik 4652/2
hrsz.-u telekbdl). Mindét telken az épitési hely kijeldlését a telekhataron
kérik.

Megoldasi javaslat:

A terulet felsd részén az épitési hely korrekcidja abban az esetben
tehetd elfogadhatéva, ha a véltoztatas csekély mértéka, illetve mellette
takarast biztositdé novényzettel ellatott Ultetési kotelezettség kerdl

elbdirdsra, amely nem bontja meg a zdldfelllet egységes jellegét, a
meglévd Emlékm{ kornyezetét urald sziluettjét.

Az épitési hely a domb iranyaba toértént 6 m-es kiterjesztése, illetve a
mar emlitett Ultetési kotelezettség alkalmazasa ezt garantalni tudja. Az
épitésztervek alapjan, illetve a szintvonalakat tekintve az Emlékmahoz
képest a tervezett épilet 10 m-el alacsonyabb magassagban
helyezkedik el, nem konkuralva egymassal.

VEKB __ véleménye: A  Varosfejlesztési,- Uzemeltetési  és
Kornyezetvédelmi Bizottsag jelenlévé 6 tagja 2 igen szavazattal, 1
tartozkodassal, 3 ellenszavazattal nem tadmogatja az épitési hely
kijelolését. Mivel az domboldal sportcélt hasznositasat akadalyozhatja,
€s egységes zoldfellleti jellegének megbontdsat eredményezi.
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15. 8628/2 hrsz. alatti ingatlan kisvarosi lakoteriletté
modositasa

Cél: Szombathely, Szent Gellért u. 10. sz. 8628/2 hrsz. alatti ingatlanra
a Lke-Sz-50-5,5-500 jeld beépitési eldirasok vonatkoznak. A SzollGsi
sétany és Szent Gellért utca sarkan all6 ingatlan mellet nagyvéarosias
lakéteriileth altalanos iskola, lak6hazak, szembe vele kisvarosias
lakéterilet veszi korul. A Szent Gellért utca esetében indokolt lehet az
egész utcara jellemzd kisvéarosi lakoterileti besorolas alkalmazasa.

Telepilésszerkezeti terv részlete:

Szabalyozasi terv részlete:
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Varosfejlesztési Bizottsdagon és marciusi Kozgyllésen ismertetett

megoldasi javaslat:

A Szent Gellért utca beépitését tekintettiik kiinduld pontnak. Az utcdban
nagyvarosias lakoterileti és kisvarosias lakoterlleti  eldirasok
dominalnak. A Szent Gellért utca 8-10. ingatlanok esetében indokolt,
hogy ne a SzdllGsi sétany kertvarosias jellegll beépitettsége legyen
elBirva, mivel attdl utcaképileg és a forgalmi Gt kdrnyezeti hatdsaibdl
adododan eltérd karaktert mutatnak.

Telepilésszerkezeti terv:

Szabalyozasi terv:

A szabélyozas soran torekedve az utcara jellemzd 6 és 6,5 m-es
épitménymagasség tartasara az épitési Ovezeti jelet az alacsonyabb
értékkel Lk-O-30-6-500-ban hataroztuk meg.

VEKB __ véleménye: A  Varosfejlesztési,- Uzemeltetési  és
Kornyezetvédelmi Bizottsag egyhangu szavazassal (7 szavazattal) nem
tdmogatja a kérelmet. A jelenleg érvényben Iévd rendezési terv szerinti
Lke — Kertvarosias lakoterilet besorolas megtartasat javasolja.
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Uj alternativ megoldasi javaslat:

A tomb telekstrukturgjat és épitészeti kialakitdsat attekintve () dvezeti
és teriuletfelhasznalasi javaslatot tesziink. A Sz6ll6si sétany és Szent
Gellért utca sarokingatlanjai k6zul a magas beépitettséggel rendelkezd,
de kisebb alapteriletl telkekkel bird, a Hunyadi utcai nagyvarosias
lakéteriilettel szomszédos ingatlanok kertvarosias lakoterilet helyett a
kisvarosias lakoéterileti besorolast kapnanak. Ide tartozna a Sz0ll6si
sétany 23, 25 hazszadmu ingatlana, valamint a Szent Gellért utca 8 és
10. szamu ingatlana is, egységesitve a teriilethasznalati modot.

Telepilésszerkezeti tervi Uj javaslat

Szabalyozasi tervi Uj javaslat

Az épitési Ovezeti elbirds a korabbi javaslathoz képest nem valtozna,
csak kiterjedne a teleplilésszerkezeti tervben méar északi iranyba

kiterjesztett kisvarosias lakéterulet egészére: Lk-O-30-6-500.
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74. Jégpince utca szabalyozasi vonaldnak korrekcidja - Uj
[avaslat

A Jégpince utca Kozéphegyi utca-Jokai Mor utca kdzotti szakaszan a
lakoterlleteket hatranyosan érintd korlatozas felllvizsgalata a cél. Az
utca kialakult kozlekedési terllettel rendelkezik, északi oldalon az
emlékmnél pedig kozterdileti jardaval.

Megoldasi javaslat:

A 18 m széles szabalyozasi szélességet megdrizve a déli oldalon 1évd
szabdlyozas helyett 1-2 m-el északi irdnyba keriilne az Ut szabalyozésa
elmozditasra. Az északi oldalon 1évd jarda igy a kodzlekedési terilet

részévé valna.
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