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ELÓTERJEszTÉs

Szombathely Megyei Jogú Vríros Közgyűlésének 2010. április 29-i ülésére

Táiékoaató a tervezett buszprílyaudvar területének bontási. illewe parkolóvá történő
alakíüísáról tett intézkedésekról

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosító és
Vrírosgazdalkodási Zrt.2010. évi iizleti tervének I. szrírnú módosítását megtaÍgyalta, és a
158/2010. (III.25.) Kgy. szátműhalfuozatával döntött róla.

Dr' Ipkovich György Polgármester Úr 2010. április 7.én kelt levelében kérte a tiírsaság
vezéigazgatójat, hogy az április 29-i közgyrílésre a tiírsaságot érintő napirendi pontokon tul
az a|éhbi előterjesaés előkészítéséről gondoskodjon:

- Tájékoztató a buszpályaudvar teriiletének bontási' illefve parko|óvá történő
áta|akításával kapcsolatban tett intézkedésekró|.

Táiékoáató a bontrísi intézkedésekről:

A szovA Zrt. a tulajdonában |évő' a teÍvezett buszpályaudvar terü|etén lévő épületek
és alépítményeik bontási munkáira 2010 márciusában áraján|atokat kért. A beérkezett öt
aján|aÍ minderyike a közbeszerzési értékhatár (építési beruhrízrís esetében 15 millió F0
felett van, ezért kőzbeszerzési e|járás |efolytatása sziikséges. (A beérkezett ajrínlatok 21,5
millió és 88 millió forint közöttiek.)

A szovA Zrt. 20|0-es tizleti tervében a buszpályaudvar bontrísi munkríira forrás nem
szerepel. A bontrís tárgyában közbeszerzési pá|yézat kiírrísa előtt az ijz|eti terv módosítasa
sztikséges, és a munkára forrást kell biaosítani.

Kérjük' ho5t az a|apitó mérlegelje a bontási munka szükségségét a beérkezett ajánlato\
és a közbeszerzési e|járás szükségcsségének firyelembe vételével! Ez a beruházrás tovább
növeli az ingatlanra fordított költségeket, úgy' hogy továbbra is kérdéses az ingatlan-együttes
akár intermodális autóbusz-pályaudvar céljara történó' akrír egyéb irányultságú értékesítése.



Táiékoztató a parkolóvá történó áta|akítrísríva| kaocsolatos intézkedésekről:

A szovA Zrt. a tewezett buszpályaudvar terü|etén most alakít |<l eg 27 férőhelyes
Íizető parkolót, amelyet a sztikséges engedélyek és hozzájárulrások beszerzése utrin 2010
májusában tervez megnyitni.

Az ingat|anokon az épületek megtartásával több' mint 280 várakozóhely alakítható ki.
Az előfuások betartísával több' mint 81 millió forintért valósítható meg a beruhiiziís.
Minimáis (elenlegi zö|d zóláva| egyező) parkolási díjbevétellel számolva az éves eredmény
csak abban az esetben lesz pozitív, ha az éves átlagos kihasználtság meghaladja az 50 %o-ot.
Sajnos a beruhríarás megtériilése még középtrívon sem reiíLlis elvárás.

Az épiiletek bonüísával több, mint 460 parkolóhely kialakítísa válik lehetővé, melynek
költsége meghaladja a l73 millió forintot. A fentihez hasonlóan ebben az esetben is csak
akkor van esély tíz éven belüli megtériilésre, ha a kihasmátság meghal adja az 50 %o-ot,
A kömyék parkolási gondjait figyelembe véve is csekély esély mutatkozik e feltétel
megvalósulásríra tekintettel a nagy sztímú parkolóhely kínálatra.

Aá sem szabad figyelmen kíviil hagynr' hogy a tő,meges ingyenes parkolási lehetőség
biaosítrása közvetlenül egy saját tizemeltetésü fizető parkoló mellett inacionrílis cselekedet
lenne.

A megnyitásra keriilő fizető parkoló forga|mának Íüggvényében célszerű további
parkolóhely negnyitása a közforga|om számára.

A mellékelt,, Szombathely, Nádasdy Ferenc.Semme|weis I.-Vasút utca által harfuo|t 7029/5,
702916 és 7027 ltsz. tertiletek hasznosítiása személygépkocsi parkoló céljríra'' című
dokumentació a fent nevezett tertilet további parkoló kialakít.ísrírrak lehetóségeit, költségeit és
kockázatát részletesebben vizsgálja.

A szov A ztt. menedzsnentje az alábbiakban részletezett határozati javaslatokbó| az I.
je|ű változat elfogadását javasolja a Tisztelt Közryű|és részére!

Mel|éklet: Szombathely, Nádasdy Ferenc - Semmelweis I. - Vasút utca álta] hatÁÍo|t 7029/5,
7029/6 és 7027 hrsz, teriiletek hasznosítása személygépkocsi parkoló céljára

t .
Határozati iavas|at' ........./20í0. (V|.29.) Kqv.3z. határozat

A Közgyiílés megl{írgyalta a szombathelyi teÍveze|1 buszpályaudvar terÍiletén lévó épületek
bontísi munkának, és parkolóvá történő átalakítrísrának tríjékoáató előterjeszéseit, melyek
alapján az alábbi döntést hoáa:

I. A Közgytílés, mint a szovA Zrt. egyszemé|yes trÍajdonosa a beérkezett bontísi
ajánlatok költségének figyelembe vételét követően, valamint a SZoY A Zrt. ilz|eti érdekeit
szem előtt tartva úgy hatÍtrozoÍt, hogy az ingatlan bontrísi munkríira ebben az évben ne
késztiljön közbeszerzési kiírás. Továbbá felkéri a szovA Ztt. IgazgatóságáÍ, hogy



vizsgálja meg a feladat elvégzésének igényét a trírsaság 201 1. évi iizleti tervének készítése
előtt.

II. A Közgyűlés felkéri a SZOVA ZrÍ. Igazgatóságát hogy a megrryitásra keriilő fizetó
parkoló kihaszÍláltságát kísérje figyelemmel, és amerrnyiben az igények megkívrfuják'
gondoskodjon a trírsaság további parkolóhelyek ködorgalom szá.tnríra való megnyitísríról.

il.
Határozati iavas|at

....../20í0. (Vl.29.) Kqv. sz. határozat

A Közgytilés megtrírgyalta a szombathelyi tervezett buszpályaudvar területén lévő épületek
bontási munkának, és parkolóvá történő átalakít{ísának tájékoÁató előterjesaéseit, melyek
a|apjén az a|ábbi döntést hozta:

I. A Közgytilés, mint a szovA Zrt. egyszemé|yes tulajdonosa felkéri a gazdasági trírsaság
Igazgat,őságát, hogy a 2010. évi iizleti tervét módosítsa és különítsen el fonást a tervezett
buszpiílyaudvar teriiletén lévó épületek bontási munkáira. A módosított i'izleti terv
elfogadlását követően a tírsaság tegye meg a sziikséges lépéseket a közbeszerzési eljrírrás
|efolytatrása és a bonüási munkák elvégzése érdekében.

II. A Köz5'tiLlés felkéri a SZOVA Zrt. Igazgatóságát, hogy a megnyitásra kerülő flzetó
parkoló kihasmáltságát kísérje figyelemmel, és amennyiben az igények megkívártják'
gondoskodjon a trírsaság további parkolóhelyek közforgalom szátmáxavalő megnyitásától'



sZÍ)MBATHE.,LY'

Nádasdy Ferenc-Semme|weis I.-Vasút utca á|tal határolt

7u9l5, 702916 & 7027 hrsz. területek hasznosítása

szemé|ygépkocsi parkoló cé|jára

/tervozett buszpályaudvar tertileí



Beltezető

A hasmosítrási lehetőséget a korábbi cél, vagy egyéb hasznosíüás megkezdéséig' illetőleg a terület
értékesítéséig terjedő időtartamra vonatkozóan már több ízben vizsgríltuk.

A Vasút u. 15. szrimú (7029/5. hrsz.) ingatlanon elkezdődött egy 27 férőhe|yes közforgalom
szímríra megryitandó fizetó parkoló kialakítása' ennek kö|tségeit lem tarta|ttazza a gazdaságossági
sziírníüís.

A viírosban kialakult parkolási nehézségek enyhítésére valamint a Vasútegészségügyi Nonprofit
K.ft. igényeinek kie|égítésére a következókben további parkolóhelyek kialakítrísrínak |ehetóségét és
költségoldalát vizsgáljuk meg'

Hasznosítási vizsgálat

A teriileten jelenleg 12 ólás éjszakai, valamint 24 órás hétvégi őrszolgiílat működik. Várhatóan
májustól a közforgalom száméra nyitottá váJik a 27 féróhe|yes fizető parkoló, ami a Vasút u. 15.
sziímú ingatlanon kerül kialakításra.

Az épületek elbontása nélkül a 7029/5, hrsz-ű ingatlanon körülbeliil további |0I' a 702916. |vsz-ű
teriileten 160 és a7027. hrsz-ú telephelyen 20' összesen 281 várakozóhely a|akítható ki.

Az épü|eÚek e|bontását követően 7029/5, hrsz-on 220' 7029/6. hrsz-on 160, 7027. htsz-on 87,
vagyis összesen 467 parkolóhely létesülhet.

A parkolók kia|akitásához a Nemzeti Kiiz|ekedési Hatóságná| engedélyezési eljárás
|efolytatása szükséges. Az ehhez szÍikséges engedé|yezési tervet úttervezővel szÍikséges
elkészíttetni, majd' azt be kell nyújtani a Hatósághoz. Jogerős építési engedé|y 3-4 hónappa| a
tervezés negkezdése után várható'

Szükséges gondoskodni a terii|eten a térvilágításníl. Az épÍiletek megrnaradrása esetén falra
szerelhető reflektorokkal, bonüís esetén kandeláberek ríllításával megoldható a parkoló
megvi1ágíüísa.

A kialakításra vonatkozó rendelet

30/2006. (IX' 7.) rendelet Szombathely Meevei Joqú VáLIos Helvi Építési Szabálvzatá.tól. valamint
Szabrílyozási Tervének jóvríhaeváslíról melyet a 2312008. (x.30.) rendelet módosított Vízelvezetés
50.6' alapirírr a parkolót a következőképpen kel| kialakítani:

20 db gépkocsinál nagyobb kapacitású parkolókat kiemelt szegéllyeI, vizzáró burkolattal kell
megvalósítani. A parkoló teÍületen a csapadékvizet úgy kell összegÉjteni' hogy az a zöld felületet
ne krírosítsa' A szénhidrogén-szenrryezéssel veszélyeáetett parkolók és egyéb teriiletek
csapadékvizét csak a szennyeződést megfogó műüírgyon történő átvezetéssel szabad a
közcsatomába vezetni.

E rende|et alapján a 20 db parkoló feletti kiépítést az olajfogó berendezés és a szi|árd
burkolat kö|tségessé teszi.

SZMJV PolgráLrmesteri Hivatala Vrír-osfejlesáési és Üzemeltetési osztilya levélben megkereste
társaságunkat, hogy a Polgrírmester Ur és Kővríri Attila városi képviselő kérésére vizsgrí'ljuk meg a
Nádasdy F. utcában a MAV Rendelőintézet kapubejarójával szembeni SZovA Zrt. tulajdonában
|évő 702915, hrsz. ingatlanon, egy a közforgalom elől el nem zrárt parkoló kialakít.ásának
lehetősését.



I. Az épületek e|bontása nélkü| kialakitható várakozóhelyek

l. 702915. hrsz-ú ineatlanon
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A kialakít.ls alatt lévő 27 db vÍtrakozőhelyen tul további cca' l01 férőhely alakítható ki, melyek a
Nádasdy F. utca felől közelíthetők meg. Igény esetén a Semmelweis I. utca felőli útcsatlakozás is
kialakítható.

Az előírrísok szerint a következő munkiilatok elvégzése sziikséges:
- Szilrírd, vízziíró btrrkolat (cca. 2600 m2);
- Szegély (cca. 20 fm);
- Fatelepítés: minden megkezdett négy parkolóhely utrírr egy lombos fa, azaz26 db;'

253l|997 ' (xII. 20.) Korm. Rendelet az országos településrendezési és építési követelményekről 42.$. (7)
bek': A 10 gépjárműnél napobb befogadóMpességű felszíni vórakozó-(parkoló) helyet fiisítani kell' A
Í.i,sítrist minden megkezdett 4 db várakozó-(parkoló) hely után ] db, nagl lombkoronát növelő'
környezettűrő, túlkoros lombos fa telepítésével kell megoldani.

- Közlekedési táblrík elhelyezése: 4 db (l db ''Allj ! Elsóbbségadrís kötelező!''; 3 db
..Vrírakozóhely.'); ^- Burkolati jelek felfestése (cca. 50 m,);

- Kapu javítrísa: 2 db. Nádasdy és a Semmelweis utca felől egy.egy;
- Zétrt csapadékvíz elvezetó rendszer olajfogóval;
- Térvilágítas.

2. 7 029 / 6. tÍsz.í ingat|anon

Cca. 160 férőhely alakítható ki' amelyek megközelítése a Nádasdy F. utca felől biaosítható.

Az elóírasok szerint sziikség van:
- Betontömbök bonttísa (cca. l20 m2)
- Szilrírd, vízzaró burkolat (cca. 4800 m2)l



- Szegély (10 fm);
- Fatelepítés: minden megkezdett négy parkolóhely utrárr egy lombos fa, azaz 40 db;
-Közlekedési táblrík e|helyezése: 4 db (l db ,'Állj! Elsőbbségadás kötelező!''; 3 db

..Varakozóhely'. ):
- Burkolati jelek felfestése (80 m,);
- Kapu javítása: a Nádasdy utca felől l db;
- Bokor kivágása;
- Kerítés javítasa (l00 m);
_ Zárt csapadékvíz e|vezető rendszer olaj fogóval ;
- Térvilágíttís '

3. 7027' hrsz-ú ingatlarron

A leggazdaságosabban 20 parkolóhely kialakítása célszení'

Az előínísok szerint sziikség van:
- Aszfalt burkolat (cca. 40 m2):
- Szegély (10 frn);
- Épület lezárása: 3 db garrázskapu elhelyezése;
-Közlekedési tíblák elhelyezése: 4 db (1 db ,,Állj! Elsőbbségadás kötelező!''; 3 db

''Vá'rakozóhely'');
- Térvilágítás.

II. Az épü|etek elbontását követően kia|akítható várakozóhelyek

1. 702915. hrsz-ú ineatlaÍIon

A kialakítás alatt lévő 27 db vátrakozóhelyen trí további cca,220 féróhely alakítható ki.

Az előírrísok szerint a következő mrrnká|atok elvégzése sziikséges:
- Szilárd, vízzrfuó burkolat (cca. ó500 m2;;
- Szegély (cca. 20 fin);
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- Fatelepítés: minden megkezdett négy parkolóhely utín egy lombos fa, azaz 26 db1'
253/1997 ' (XII. 20.) Korm. Rendelet az orságos településrendezési és építési követelményekől 42.$. (7)
bek.: A 10 gépjárnioúl nagobb befogadóMpességű felszíni várakozó-(parkoló) helyet jisítani kell. A
íásítást minden megkzzdett 4 db wirakozó-(parkoló) hely után ] db' nagl Iombkoronát növelő,
környezettűrő, túlkoros lombos fa telepítésével kell megoldani.

-Közlekedési trib|rík elhelyezése:4 db (1 db.,Áilj! E|sőbbségadrís kötelező!'';3 db
,.Vrírakozóhely.')l -- Burkolati jelek fe|festése (cca. l l0 m,);

- Kapu javíüísa: 2 db - Nádasdy és a Semmelweis utca fe|ől egy-egy1'
- Zárt csapadékviz e|vezető rendszer olajfogóval;
- Térvilágíiís.

2. 7029/6. hrsz-ú' inpat|anon

Cca' 160 ferőhe|y alakítható ki, amelyek megközelítése a Nádasdy F. utca felől biáosítható.

Az előínísok szerint sziikség van:
- Betontömbök bontrisa (cca. | 20 m2)
- Szilrfud' vízzríró burkolat (cca. 4800 m2);
- Szegély (l0 frn);
- Fatelepítés: minden megkezdett négy parkolóhely ut'án egy lombos fa azaz 40 db1'
-Köz|ekedési tíblák elhelyezése: 4 db (l db ,,Áilj! Elsőbbségadrás kötelező!''; 3 db

''Várakozóhely'');
- Burkolati jelek felfestése (80 m2);
- Kapu javítrísa: a Nádasdy utca felő| l db;
- Bokor kivágiísa;
- Kerítés javíüísa (l00 m);
_ Zárt csapadékvíz elvezető rendszer olajfogóval;
- Térvilágítás.

3. 7027. hrsz-ú inqatlanon

Cca. 87 várakozóhely alakítható ki Vasút utcai közúti kapcsolattal.

Az előírrások szerint sziikség vaÍr:
- Szilard, vízzaró burkolat 1cca. 2500 m2-1;
- Szegély (cca. 10 ftn);
- Fatelepítés: minden megkezdett négy parkolóhely utrín egy lombos fa, azaz 22 db;
-Közlekedési tríblrák elhelyezése:4 db (l db,,Allj! Elsőbbségadás kötelező!''; 3 db

''Várakozóhely'');
- Burkolati jelek felfestése 1cca. 45 m2);
- Kapu javítrísa: a Vasút utca felól 1 db;
- Zrírt csapadékviz elvezető rendszer olajfogóval;
- Térvilásítás.



Gazdaságossági számítás :

Amennyiben a kialakított parkolók díjfizetés ellenében vehetók igénybe, a következó megtérüléssel
kalkulálhatunk.

A gazdaságossági szrímítrísok bruttó 80 Fíórás parkolási díj figyelembevételével késziiltek, amely a
zöld parkolrísi zóna jelenlegi díjanak felel meg. Hétköznapokon napi 10 órás díjftzetési
kötelezettség terheli a parkolót hasznáókat' A felmerülő költségek elóirányzásánáJ eltekintettÍink a
2011-ben fellépő illetékbírság (cca. 162 millió Ft) figyelembevételétől, mivel a hasznosítrási mód
ideiglenes jellegű.

A kivitelezési költségek a fent felsorolt elemeket tatta|mazzék, valamint a második véltozat
tarta|mazza az épÍiletek bontrásrínak költsé gét.

Nettó költségek
Az épületek megtartásával kialakítható

281 db várakozóhelv
A felépítrnények elbontásával

kialakítható 4ó7 db várakozóhelv
Tervezés 2.150.000.- Ft 4.500.000,- Ft
Engedélyezés 471.900.- Ft 568.200,- Ft
Földhivatal 43.200.- Ft 43.200,- Ft
Kivitelezés 79.200.000,- Ft 168.410.000,- Ft
tsszesen 8l.8ó5. l00.- Ft 173.521 '400'- FÍ
Feltételezett kihasználtsás 50% 50 Yo
Eves bevétel (Br. 80 FVóra) 23.379.200,- Ft 38.854.400,- Ft
Éves költségrövekedés 19.719.000.- Ft 18.019.000.- Ft

Az éves költségnövekedés a megnövekedő rezsiköltségből, a biaosítási díjból és a szemétyzet
bérköltségéből adódik.

A parkoló kivitelezése tekintetében a jogszabályi rendelkezések értelmében sziikség van
kózbeszerués lefolytatásríra, e köriilmény a fentebb ismertetett költségeket jelentősen
befolyásolhatja'

Az építrnények megtartrísával kialakítható paÍkolók a fent viázolt feltételek mellett, akkor zrímak
pozitív eredménnye| egy évet, ha a kihaszná|tságuk 50 7o fli|é emelkedik. Brár a kömyéken
uralkodó parkoliási nehézségek időnként komoly pÍoblémát jelentenek, nem látunk rá reális esélyt,
hogy az átlagos évi kihasmríltság tullépje az 50 %o.ot. Tehát ame|lett' hory fennáll a veszélye,
hory a beruhrízás nem fog megtérülni' évről évre további veszteséget terme| társaságunk
részére.

A felépítmények bontásával kialakítható parkolóhelyek költségeinek megtériilésére is csak
hosszútiívon van esély nagyarrínyú kihaszníJtság folyamatos fenntartásával. Tekintettel a még
nagyobb szétmű várakozőhelyre, ennek realitása szintén kétséges'

Nenn haryható Íiryelnen kívüI a 2011-ben je|entkező illetékbírság (cca. 162 mil|ió F.t)'
ame|ynek megfizetését az ingat|anok továbbéÉékesítésének elmaradása indoko|hatja.

III.Veszélyek:

Amerrrryiben, akrír ideiglenes hasznosítlíssal is ingyenes parkoló kialakít.ís valósul meg, azzal a
terület többi hasznosítható részén (pl. közvetlenül mellette) további fizető parkoló fenntartása
értelmét veszíti.

A kia|akítás és az inryenes használat által felmerülő költségek nem térülnek meg, aminek ery
gazdasági társaság esetében nincs racionalitása. A csak nappali iizemeltetéssel humián erőfonrást
is igényel az éjszakai zátttlátéte|e, ami mellett a gyakorlatban felléphetnek olyan problémák is' hogy
esetlegesen bent marad a parkolóban személygépkocsi' stb.


