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Összefoglaló jelentés

az önkormányzat tulajdonában álló lakások 2009. évi hasznosításáról 

Jelen beszámolóban a SZOVA Zrt. önkormányzati tulajdonban álló lakások kezelésével összefüggő 2009. évi tevékenységéről kívánunk a Tisztelt Közgyűlésnek összefoglaló jelentést adni.

A beszámoló I. fejezetében a lakásgazdálkodási tevékenység jogszabályi és szerződéses kereteiről kívánunk rövid összefoglalót adni, a II. fejezetben pedig társaságunk által kezelt ingatlanok állományát mutatjuk be. A III. fejezetben részletesen elemezzük a lakások 2009. évi hasznosítására vonatkozó tényadatokat és egyéb lényeges információkat, itt tüntetjük fel – egyebek mellett – a lakások hasznosításának módját, a lakáshasználókra vonatkozó adatokat, valamint az üresen álló önkormányzati lakásokkal összefüggő alapvető információkat. A IV. fejezetben kívánunk számot adni a lakásgazdálkodással kapcsolatos bevételek és kiadások alakulásáról, míg az V. fejezetben térünk ki a bérleti díj- és egyéb hátralékok elmúlt évi alakulására, a hátralékbehajtás terén tett intézkedéseinkre. A VI. fejezetben bemutatjuk az önkormányzati tulajdonban álló bérlakások kezelését végző szervezeti egység 2009. évi tevékenységének főbb elemeit. Az utolsó, VII. fejezetben a lakásgazdálkodást érintő összefoglaló megállapításainkat rögzítjük.

Tekintettel arra, hogy – nyilvántartásunk szerint – az önkormányzati tulajdonban lévő bérlemény-állománnyal kapcsolatban legutóbb 1996. augusztusban szerepelt a Közgyűlés előtt napirendként az önkormányzati ingatlanokat kezelő gazdasági társaság átfogó beszámolója, ezért az elmúlt év adatai mellett – a folyamatok és tendenciák érzékeltetése céljából – jelen előterjesztésben többször feltüntetjük az előző évek tényadatait is. A 2009. évi tényadatok minden esetben a december 31. napi állapotot tükrözik.

Társaságunk – az önkormányzati tulajdonban álló lakásállomány kezelése mellett – ellátja Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek kezelését. Figyelemmel arra, hogy a lakás és nem lakás céljára szolgáló bérlemények kezelési folyamatai részben összefüggnek, ezért a beszámolóban több esetben feltüntetjük a nem lakás céljára szolgáló helyiségekkel összefüggő alapvető információkat is.

I. A lakásgazdálkodás keretei, jogszabályi háttere

Az önkormányzati tulajdonban álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek kezelését a SZOVA Zrt., mint a Szombathelyi Önkormányzati Házkezelési Kft. általános jogutódja végzi az önkormányzattal 2006. május 31. napján kötött üzemeltetési szerződés, valamint a hatályos jogszabályok keretei között.

Az üzemeltetési szerződés tartalma szerint az önkormányzati tulajdonban álló épületek, lakások és nem lakás céljára szolgáló bérlemények, valamint az ideiglenesen átadott ingatlanok és speciális épületek (MOP, FCSO) üzemeltetésére, karbantartására és kezelésére ad megbízást társaságunk részére.

A megállapodás részletesen rögzíti a bérbeadói feladatok körét. E téren társaságunk minden esetben csak a tulajdonos önkormányzat kijelölése, illetve rendelkezése alapján jogosult eljárni. A szerződés tartalmazza a megbízott nyilvántartási és adatszolgáltatási feladatait, valamint rögzíti a kezelés, üzemeltetés során ellátandó feladatokat. Külön fejezetben került megfogalmazásra a fenti feladatokkal összefüggő gazdálkodási és pénzügyi tevékenység ellátása, mely iránymutatást ad számunkra mind a tervezés, mind a számlázás, mind a beszámolási feladatok elvégzése során.

A SZOVA Zrt., mint megbízott feladata az üzemeltetési szerződésben foglalt feladatok teljes körű ellátása. Amennyiben a kezelési feladatok körében a megbízó részéről felmerülő, a szerződésben nem szereplő feladat merül fel, azt a megbízott külön megállapodás és díjazás alapján látja el. 

(Az üzemeltetési szerződés egyes szabályai a konkrét fejezetekben a későbbiekben részletesen ismertetésre kerülnek.)

Mind a lakás-, mind a helyiséggazdálkodásra kihatása lehet az önkormányzat és társaságunk közt 2007. november 22. napján létrejött vagyonhasznosítási szerződésnek, melynek egyes – jelenleg bérlakásokat magában foglaló – lakóépületek, illetőleg egyéb ingatlanok más célú hasznosítása kapcsán lehet gyakorlati jelentősége.

Társaságunk bérlakásokkal összefüggő feladatai ellátása a hatályos jogszabályok keretei között történik.

E téren mindenekelőtt kiemeljük a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló – többször módosított – 1993. évi LXXVIII. törvényt (a továbbiakban: lakástörvény), mely átfogóan határozza meg a lakás- és helyiségbérletre vonatkozó alapvető szabályokat.

A törvények között mindenképpen megemlítendő még a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény, melynek szabályait minden olyan esetben alkalmazzuk, amikor az önkormányzati tulajdonban álló bérlakás valamely társasházban található. A bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény szabályait pedig a hátralékok behajtása, valamint a lakások karhatalommal történő kiürítése során kell szem előtt tartanunk.

Elsősorban a lakástörvényben kapott felhatalmazás alapján került megalkotásra a lakáshoz jutás, a lakbérek és a lakbértámogatás, az önkormányzat által a lakásvásárláshoz és építéshez nyújtható támogatások szabályai megállapításáról szóló 15/2009.(VI.03.) önkormányzati rendelet, mely 2009. július 1. napjától felváltotta a korábban a lakásgazdálkodás hat különböző szegmensét szabályozó alábbi rendeleteket: a lakásbérlet szabályairól szóló 18/2006. (V.25.) sz. rendeletet, a lakbérek és a lakbértámogatás megállapításáról szóló 22/1997. (VI.26.) sz. rendeletet, a nem önkormányzati tulajdonban lévő lakásban lakók lakbértámogatásáról szóló 21/2008. (X.3.) sz. rendeletet, a Fiatal Családok Otthona működéséről szóló 14/1995. (V.18.) sz. rendeletet, valamint a Mérnök – Orvos - Pedagógus Ház működési rendjét szabályozó 15/1995.(V.18.) sz. rendeletet, továbbá a lakásépítés és vásárlás helyi támogatásának feltételeiről szóló 22/1994. (VI.30.) sz. önkormányzati rendeletet.

A fentiek mellett munkánk során a helyi rendeletek széles körét alkalmazzuk, így – egyebek mellett – az önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 29/2004. (VI.30.) rendelet,  az önkormányzat tulajdonában lévő lakások elidegenítésének szabályairól szóló 12/1994. (IV.7.) önkormányzati rendelet, a távhőszolgáltatásról szóló 2005. évi XVIII. törvény helyi végrehajtásáról szóló 26/2008. (XII.4.) önkormányzati rendelet, a  települési szilárd hulladékok elszállításával kapcsolatos közszolgáltatásról szóló 5/1996. (II.29.) rendelet, az állatok tartásáról szóló 24/1992. (XII.17.) rendelet vonatkozó szabályait kell szem előtt tartanunk.

Ugyan jellegét tekintve nem jogszabály, de az önkormányzat lakásgazdálkodását alapvetően meghatározó elveket fektetett le Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzatának lakáskoncepciója, melyet a Tisztelt Közgyűlés a 301/2000. (X.26.) Kgy. sz. határozatával hagyott jóvá. E dokumentum Szombathely Megyei Jogú Város lakáspolitikai irányelveit rögzíti, külön felsorolva a bérlakás-állomány megőrzésével, gyarapításával kapcsolatos, a tulajdonos önkormányzat számára követendő intézkedéseket, a lakáshoz jutással kapcsolatos irányelveket. A koncepció tartalmaz továbbá a lakásbérleti rendszerrel, a lakbértámogatási rendszerrel, illetve a lakásvásárlással összefüggő támogatással kapcsolatban követendő iránymutatást, kitér továbbá a telekgazdálkodás és a lakásrehabilitáció kérdésére is. Végül említést teszt a lakásgazdálkodással összefüggő lehetséges pénzügyi forrásokról is.  

A fentiek mellett a lakásgazdálkodási feladatok ellátása során számos belső társasági utasításra, illetve szabályzatra kell tekintettel lennünk.

Ugyan a lakás- és helyiséggazdálkodással összefüggésben ellátandó kezelési és üzemeltetési feladatok körének teljes körű felsorolása nehezen elképzelhető, azonban célszerűnek látjuk társaságunk által ellátandó alapvető feladatok definiálását az alábbiak szerint.

Az ingatlankezelés azon tevékenységek összességét jelenti, amelyek célja – megbízás alapján – az ingatlan adott célra történő optimális működtetése.

Az ingatlanfenntartás egy összefoglaló kifejezés, azon tevékenységek összegzése, melyek arra irányulnak, hogy az ingatlan épített elemeinek műszaki állapota biztosítsa az ingatlan rendeltetésszerű használatát. E körbe tartozik – a karbantartás és a felújítás mellett – az üzemeltetés, mely olyan tevékenységek és szolgáltatások összefoglaló neve, melyek biztosítják az ingatlan zavartalan és hatékony működését az épület rendeltetésszerű használatának, folyamatos jó műszaki állapotának és értékének megőrzése, fenntartása érdekében.

II. A SZOVA Zrt. által kezelt önkormányzati tulajdonú ingatlanok állománya

Társaságunk kezelési tevékenysége – a fent ismertetett üzemeltetési szerződés alapján – az alábbi területekre terjed ki:

1.    az önkormányzati tulajdonban lévő lakás és nem lakás céljára szolgáló bérlemények kezelése, ideértve a speciális rendeltetésű, szállás céljára hasznosított ingatlanok (Fiatal Családok Otthona, Mérnök-Orvos-Pedagógus Ház, Nyugdíjas Bérlők Háza, átmeneti szállás) kezelését is

2.    a SZOVA Zrt. tulajdonában álló lakóépületek – önkormányzati bérleményekkel megegyező szabályok szerint – átmeneti szállás, valamint bérlakás céljára történő hasznosítása

3.    kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló lakóépületek kezelése

4.    ideiglenesen átadott, speciális helyzetű ingatlanok kezelése

1. Az önkormányzati tulajdonban álló lakás és nem lakás céljára szolgáló bérlemények állománya

A SZOVA Zrt. kezelésében álló lakások és nem lakás célú helyiségek állományát a privatizációt követően önkormányzati tulajdonban maradt, illetőleg ezt követően önkormányzati tulajdonba került ingatlanok képezik.

Az önkormányzati bérlakás elidegenítés a lakástörvény, valamint a lakások elidegenítésének szabályairól szóló 12/1994. (IV.7.) számú önkormányzati rendelet megalkotásával 1994. évben vette kezdetét. Időközben a Közgyűlés megalkotta a nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 26/1994. (VII.7.) sz. rendeletet is.

A lakástörvény hatályba lépésekor, 1994. január 1. napján mintegy 6.632 lakással rendelkezett az önkormányzat. Ez a lakás-szám elsősorban a bérlők részére – 1995. november 30-ig – biztosított vételi jog következményeként, illetve az elővásárlási jog következtében 1997 évre 2.654 darabra csökkent.

Az 1996. évi beszámolónkban adott becslésünknek megfelelően a privatizációt követően önkormányzati tulajdonban maradó lakásállomány mintegy két és félezer darab lakást tett ki. 

Az alábbi diagram az elmúlt 15 évet tekintve mutatja be az önkormányzati tulajdonú lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségek számának alakulását. 
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1. sz. ábra
A kezelt állomány száma 1997. évet követően csak kismértékben – elsősorban szanálás, épületbontások, illetve a nem lakás célú helyiségek esetében értékesítés kapcsán – csökkent. A nagyon rossz állapotban lévő lakóépületek (pl. Kertész u. 8., Orgona u. 22.) elidegenítésével ugyancsak csökkent az állomány az utóbbi években.
A lakásállományt érintően jelentősebb növekedés – az önkormányzati forrásából – 1997. évben létesült, összesen 33 lakást magában foglaló Szombathely, Brenner Tóbiás krt. 6-12., illetőleg Jászi Oszkár u. 1. sz. alatt található lakóépületek építése következtében volt tapasztalható. További nagyobb arányú növekedést az állami támogatással 2001-2002. években vásárolt 31 darab, illetőleg a 2004. évben vásárolt 30 darab lakás önkormányzati tulajdonba kerülése, valamint a 2002. évben ugyancsak állam által támogatott beruházással létesített Szent Márton u. 67-69 sz. alatti lakóépületben lévő 15 darab illetve, 2005. évben a Szent Márton u 55. szám alatt átadott 6 lakás jelentett. 
2009. évben a kezelt állomány száma a lakások esetében hat darabbal, míg a nem lakás célú helyiségek esetében kettő darabbal csökkent. A lakásállomány a 2008. évi költségvetés terhére vásárolt kettő lakással (Rohonci u. 15. I/6., Kodály Z. u. 27. II./7.) növekedetett, egy lakás pedig csupán a nyilvántartásból hiányzott. Az elmúlt évben sor került egy önkormányzati bérlakás – cserelakás fejében történő – elidegenítésére, melynek következtében kikerült az önkormányzat tulajdonából a Szombathely, Táncsics M. u. 12. I/4. sz. alatti lakás, míg tulajdonába került a Kodály Z. u. 4. X/112. sz. alatti lakás. A lakásállomány további csökkenésének oka az összesen nyolc lakást magában foglaló Szombathely, Körmendi u. 44. szám alatti lakóépület értékesítése, valamint a Szombathely, Zanati u. 119. sz. alatti szolgálati lakás 2007. évi elbontását követően a nyilvántartás rendezése volt. A nem lakáscélú helyiségek esetében egy „egyéb helyiség” megnevezésű ingatlant a tulajdonos önkormányzat értékesített (Szombathely, Fő tér 14. sz. alatt ún. BM Klub kelléktár), míg a Mátyás király u. 4. sz. alatti raktár megnevezésű ingatlan – az időközben kezelésből történt kiadása miatt – tévesen szerepelt az állomány-nyilvántartásban. 
A fentiek alapján 2009. december 31. napján összesen 2287 darab önkormányzati tulajdonú lakás és 502 darab nem lakás célú helyiség kezelését látta el társaságunk.
Az önkormányzati tulajdonban álló lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségek állományának megoszlását az alábbi kördiagrammal szemléltetjük.
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2. sz. ábra

A kezelt bérlemények 82%-a lakás, míg a fennmaradó mintegy 18 % nem lakás célú helyiség 8%-t személygépkocsi tároló jelenti, kb. 2-2%-t tesz ki az iroda, az üzlet, az óvóhely (életvédelmi helyiség), valamint az egyéb rendeltetésű helyiségek állománya.
A nem lakás célú helyiségek közül hozzávetőlegesen 1-1% a raktárak és a műhelyek aránya, míg a 13 db hőközpont az állomány 0,47 %-t teszi ki.

A lakások komfortfokozatát tekintve elmondható, hogy az állomány közel fele (47%) összkomfortos. A lakásállomány mintegy egyharmada (34%) komfortosnak minősül, további 6% félkomfortos, 12% pedig komfort nélküli. 2009. év végén 20 lakás, az állomány 1%-a tartozott a szükséglakás kategóriába.

A lakásállomány közel fele egyszobás, jelentős továbbá a kétszobás lakások száma, mely az állomány mintegy 30 %-t jelenti. A lakásigényléseket tekintve leginkább keresett 1+ 1 fél szobás lakások száma mindössze 251 darab, mely a teljes állomány alig több, mint 10%-t teszi ki.
Az alábbi táblázat összesítve tartalmazza az önkormányzati lakások állományát komfortfokozat, illetve szobaszám szerinti bontásban.
	szobaszám
	komfort fokozat
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3. sz. ábra
E kördiagrammal a lakások komfortfokozat szerinti megoszlásáról kívánunk képet adni. 
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4. sz. ábra
Jellegüket tekintve korlátozottan hasznosíthatók a Mérnök – Orvos – Pedagógus Házban, a Fiatal Családok Otthonában, valamint a Nyugdíjas Bérlők Házában található speciális rendeltetésű szállások.
Ezek fő jellemzőjét az alábbi táblázatban rögzítettük:

	Ingatlan jellege
	Ingatlan fekvése
	Lakások száma
	Lakások jellemző alapterülete
	Lakások összes alapterülete

	Fiatal Családok Otthona
	Szombathely, Károly R. u. 1.
	13
	26 m2
	338 m2

	Mérnök-Orvos-Pedagógus Ház
	Szombathely, Hunyadi u. 49.
	48
	14 -15 m2
	693 m2

	Nyugdíjas Bérlők Háza
	Szombathely, Karmelita u. 2/C.
	80
	18- 24 m2
	1740 m2


5. sz. ábra
2. A SZOVA Zrt. tulajdonában álló lakóépületekben lévő átmeneti szállások, illetve bérlakások állománya
Mindössze tulajdoni viszonyait tekintve különböznek a társaságunk tulajdonában álló Szombathely, Óperint u. 18., Kisfaludy S. u. 66., Nádasdy u. 17. és Szelestey u. 52. sz. alatti lakóingatlanok a kizárólagos önkormányzati tulajdonú ingatlanoktól.

A fenti lakóépületekben összesen 100 darab lakás található, ebből 14 darab a Kisfaludy S. u. 66. sz., 20 darab a Nádasdy F. u. 17. sz., 52 darab az Óperint u. 18. sz., 14 darab lakás pedig a Szeletey L. u. 52. sz. alatti lakóépületben van. A fenti lakások közül 32 átmeneti szállás céljára, 68 pedig bérlakás céljára került hasznosítására az elmúlt év végén. Valamennyi lakás komfortos komfortfokozatú, többségük (66 %) másfél szobás.

A fenti lakások, illetve átmeneti szállások bérbeadásáról – az önkormányzati tulajdonban álló bérlakásokkal azonos feltételek és szempontok szerint – az önkormányzat rendelkezik. 
Társaságunk tulajdonában álló lakások állományát szobaszám és komfortfokozat szerinti bontásban az alábbi táblázat tartalmazza.

	szobaszám
	komfortos

	1
	16 

	1 + fél
	66 

	2
	18 

	társasági  tul. összesen
	100 


6. sz. ábra
3. Az önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló lakóépületek állománya

2009. év végén összesen 94 darab kizárólagos önkormányzati tulajdonú lakóépület kezelését, üzemeltetését látta el társaságunk.
A privatizációt követően megmaradó épületállományról elmondható, hogy a legrosszabb állapotú lakóépületek maradtak meg 100%-os önkormányzati tulajdonban. Ezen épületekre jellemző, hogy a múlt század elején épültek, azóta teljes felújításban nem részesültek, alacsony igényszintűek és komfortfokozatúak, valamint a közművel való ellátottságuk sem teljeskörű. 
Az alábbi grafikon a kizárólag önkormányzati tulajdonban lévő lakóépületek építési, illetve felújítási év szerinti megoszlását mutatja
[image: image19.png]



7. sz. ábra
Egyértelműen látható, hogy ezen állomány mintegy kétharmada több, mint 40 évvel ezelőtt épült és teljes felújításban nem részesült.

Az önkormányzati tulajdonú lakóépületek – néhány kivételtől eltekintve – rendkívül rossz műszaki állapotúak, egy részük kapcsán a gazdaságos felújítás lehetősége is megkérdőjelezhető. E körbe soroljuk – egyebek mellett – a Homok u. 13. sz., Győrffy I. u. 7. és 35. sz., Jáki u. 2-4 sz., Szent István park 9. sz., Kárpáti K. u. 53. sz., Dudás u. 7. sz., Petőfi S. u. 7. sz., Szent Gellért u. 4. sz. alatti ingatlanokat. Illetve az oladi vasúti őrházat. Közülük, az elmúlt évben több ingatlan esetében éltünk elidegenítési javaslattal a tulajdonos önkormányzat felé.
Az alábbi ábrában a felújításban nem részesült lakóépületeket csoportosítottuk abból a  szempontból, hogy műszaki állapotukra tekintettel melyik felújítása gazdaságtalan, illetve középtávon melyek szorulnak felújításra.
[image: image3.emf]Az 1970 előtt épült, felújításban nem részesült  
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8. sz. ábra
A fentiek mellett kezelünk olyan lakóépületek is, melyeknek társasházasítása megtörtént, de elidegenítésre csupán egy-egy lakás esetében került sor. Az ilyen, többségi önkormányzati tulajdonban álló társasházak egy részének műszaki állapota nagyjából megegyezik a kizárólagos önkormányzati tulajdonú lakóépületek állapotával. E körbe tartoznak egyebek mellett a Szombathely, Győrffy I. u. 1.,
Nárai u.1., Nárai u. 11., Kálvária u. 6., Körmendi u. 9., Petőfi S. u. 25. sz. alatti társasházak. 

A kezelt lakás- és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket tartalmazó társasházak többségét a SZOVA Zrt. kezeli. E körbe tartoznak a fent említett többségi önkormányzati tulajdonú társasházak, illetve ide sorolhatók azon vegyes tulajdonú lakóépületek is, amelyekben ugyan 50% alatt marad az önkormányzat tulajdoni részesedése, de a társasház megbízásából a SZOVA Zrt. látja el a közös képviselettel járó teendőket. A fennmaradó lakásállomány ún. külső kezelt társasházakban található.

Az önkormányzati tulajdonban álló lakásállománynak épület kezelési mód szerinti megoszlását az alábbi kördiagram szemlélteti.
[image: image4.emf]Önkormányzati tulajdonú állomány megoszlása 
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4. Kezelésre ideiglenesen átadott, illetve ún. speciális helyzetű ingatlanok állománya

Társaságunk – a tulajdonos önkormányzat egyedi megbízása alapján – elvégzi az ideiglenesen átadott, illetve ún. speciális rendeltetésű ingatlanok azok  elidegenítéséig vagy más célú hasznosításáig szóló időre történő kezelését.

Az e körbe tartozó ingatlanok közös jellemzője, hogy hasznosításuk hiányában bevétel nem képződik társaságunk részére, azonban az azokkal összefüggésben felmerülő költségeket a későbbiekben bemutatásra kerülő ún. lakóházjavítási számlára beszedett bérekből kell kiegyenlítenünk.

Ezen ingatlanok száma 2009. december 31. napján több, mint 40 darabot tett ki.

Állományuk rendkívül színes. Társaságunk kezeli – egyebek mellett – a korábban intézményi keretek között működött – peremkerületi klubokat (pl. herényi, újperinti, kámoni klubok), az értékesítésre kijelölt Petőfi S. u. 14. sz. alatt található kollégiumot, a korábban szentkirályi általános iskolaként működött Szent István király u. 104. és 119. sz. alatti ingatlanokat, valamint a 11-es huszár úti laktanyát a lovas úti laktanyával együtt. A SZOVA Zrt. kapott megbízást továbbá több egykori vasúti őrház, a korábban kincstári tulajdonban álló, Szombathely és Söpte között található gencsapáti 0100/5, söptei 0104/1 és szombathelyi 019/6 hrsz-ú „kivett telephely” megnevezésű ingatlanok, a víztorony, illetve az Iseum együttese, továbbá az önkormányzat által megörökölt balatonfenyvesi nyaralóépület kezelésére. Több üres telek (pl. Gárdonyi G. u. 2, Sorok u., Saághy I. u. több telek), az Irottkő utcai volt iparvágány, több mezőgazdasági művelési ágú ingatlan (erdő, gyep, rét, legelő), valamint közterület jellegű ingatlan (pl. Homok úti közpark ) is áll társaságunk kezelésében.
III. A bérlakás-állomány 2009. évi hasznosításának bemutatása

Az II. fejezetben bemutatott lakásállomány kihasználtsága tekintetében – nyilvántartási rendszerünk jellegéből adódóan – csak a 2009. december 31-i adatok alapján, statikus képet tudunk adni. 

Az elmúlt év utolsó napján az önkormányzati tulajdonban álló 2.287 darab bérlakás közül összesen 1.992 lakást használtak különböző jogcímen az arra jogosultak. Ez a bérlakásállományt tekintve – beleértve a speciális rendeltetésű szállásokat is – 87%-os kihasználtságot jelent. A SZOVA Zrt. tulajdonában lévő – az önkormányzati lakásokkal megegyező módon hasznosított – 100 lakás közül a fenti időpontban 90 lakásban laktak.

A lakásokban élők jogviszonyának jellegét a lakás használatához fűződő jogcím alapján az alábbiak szerint szemléltetjük:
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10. sz. ábra
A lakások bérbeadása kapcsán a 15/2009. (VI.03.) önkormányzati rendelet különbséget tesz a szociális helyzet alapján történő bérbeadás, valamint a nem szociális helyzet alapján történő lakás, illetve szállás biztosítása között.
A bérbeadott lakások, illetve szállások száma összesen 1.738 darab volt, azaz a teljes lakásállomány több, mint 76 %-ában laktak bérlők és szálláshasználók, míg ez a szám a lakott lakásoknak 87,1 %-t tette ki.

Szociális helyzet alapján történő bérbeadáskor a kérelmező személynek meg kell felelnie a jogszabályban pontosan előírt követelményeknek (pl. nagykorú, magyar állampolgárság…stb.), szerepelnie kell a Lakás Bizottság által elfogadott névjegyzéken, a lakás bérbeadásakor meg kell felelnie a rendeletben meghatározott jövedelmi és vagyoni feltételeknek. 

Adott lakás bérlőjét – figyelemmel a rendeletben meghatározott jogos lakásigény mértékére – a Lakás Bizottság javaslatára a polgármester jelöli ki. A bérlőként kijelölt személlyel a bérleti szerződést a SZOVA Zrt., mint kezelő köti meg.

A hatályos rendeleti előírások szerint bérleti szerződés csak határozott időre, legfeljebb 5 évre köthető. Lehetőség van azonban arra, hogy a bérlő – a szerződése lejárta előtt legkésőbb 2 hónappal előbb benyújtott – kérelmére a kijelölésre jogosult szerv a bérlőt újabb, maximum 5 évre történő időtartamra kijelölje a lakás bérlőjévé. A meghosszabbítás esetében feltétel, hogy a bérlőnek ne álljon fent lakbér, illetve közüzemi díj hátraléka, illetve az is, hogy a kérelmező vagy a vele együttlakó személyek a bérleti jogviszony fennállása alatt ne tanúsítsanak bérbeadóval vagy a lakókkal szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást.

A jogszabály jelenleg kizárólag a határozott időre történő bérbeadást teszi lehetővé, azonban a korábban határozatlan időre kötött bérleti jogviszonyok változatlanul fennállnak. A határozott és a határozatlan idejű jogviszonyok között a jelenleg hatályos szabályok szerint viszonylag kevés különbség van (pl. albérletbe adás, bérlő általi felmondás kapcsán).
2009. december 31. napján a bérlők, illetve használók közül 797 fő jogviszonya határozatlan időre szólt, azaz a kiadott lakások 45,9 %- a határozatlan jogviszony keretében kerül hasznosításra. 941 lakás, mely mintegy 54,1%-t jelenti a lakott lakásoknak, határozott időre került bérbeadásra. 

A nem szociális helyzet alapján történő lakás, illetve szállás bérbeadása körébe az alábbi eseteket sorolja a 15/2009. (VI.03.) önkormányzati rendelet:

· bérlő-kiválasztási jog alapján történő bérbeadás

· átmeneti szállás biztosítása

· sportszervezetek átmeneti szálláshoz juttatása

· szolgálati lakás biztosítása

· Mérnök-Orvos -Pedagógus Házban történő elhelyezés (MOP Ház)

· Fiatal Családok Otthonában történő elhelyezés (FCSO)

· Nyugdíjas Bérlők Házában történő elhelyezés

· városi érdek által indokolt feladatok megoldására történő bérbeadás

A különböző kategóriákra eltérő szabályokat állapít meg a jogszabály.

· Bérlő-kiválasztási jog önkormányzati bérlakásra történő biztosítására a tulajdonos önkormányzattal köthetnek megállapodást a gazdálkodó szervezetek. E jog biztosítása térítési díj ellenében történik, amelynek összege a lakás forgalmi értékének 50%-ánál kevesebb nem lehet. 

· Átmeneti szállás legfeljebb egy évig terjedő ideiglenes időtartamra adható azon kérelmezők számára, akik meglévő lakásukat felújítás, átépítés miatt nem tudják használni, illetve azt elidegenítették és másik lakás vásárlása vagy építése folyamatban van. Átmeneti szállás biztosítható rendkívüli körülmények (elemi csapás és más ok) miatti elhelyezésre is. Átmeneti szállás biztosítása esetén a használóval szálláshasználati szerződés kerül megkötésre.
· Az átmeneti szállások közül Szombathely területén működő sportszervezetek részére legfeljebb 25 szállás biztosítható. E szállások használóját – a Sport Bizottság előzetes véleményezése után, a Lakás Bizottság egyetértésével – a polgármester jelöli ki.

A szállás az adott sportszervezetnek sportolójával kötött munka vagy vállalkozási szerződés idejéig, de legfeljebb egy évig használható.
· Szolgálati lakásra vonatkozó bérleti szerződés az önkormányzati intézményeknél, a Polgármesteri Hivatalnál, a Közterület-felügyeletnél közalkalmazotti, közszolgálati jogviszonyban, illetve munkaviszonyban álló személlyel köthető.
· A Szombathely, Hunyadi J. u. 49. sz. alatti kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló ingatlan MOP Ház funkciót tölt be, melyben egyetemet vagy főiskolát végzett, a városban vagy a megyében munkaviszonyt vagy vállalkozói tevékenységet folytató egyedülálló pályakezdő értelmiségiek jogosultak kedvezményes szálláshasználatra.
· A Szombathely, Károly R. u. 1. sz. alatt működő Fiatal Családok Otthona – a rendeleti definícióval élve – az arra jogosult fiatalok részére, lakásigényük végleges rendezéséig, de legfeljebb öt évig terjedő időtartamra – takarékosságra ösztönzéssel – biztosít átmeneti elhelyezést.
· A Szombathely, Karmelita u. 2/C. (korábban: Bagolyvári st. 2.) sz. alatt található, a nyugdíjas bérlők számára kijelölt kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló ingatlanban a polgármester által kijelölt, öregségi nyugdíjkorhatárt elérő nyugdíjas, továbbá azon rokkantnyugdíjas igénylők helyezhetők el, akinek újabb felülvizsgálata csak állapotváltozás esetén szükséges, de legalább 55. életévet betöltötte.

A bérbeadásra egyszeri használatba vételi díj tulajdonos önkormányzat számára történő megfizetése esetén kerülhet sor, melynek – főszabály szerint – minimális mértéke a nyugdíjminimum 50-szerese. A Nyugdíjas Bérlők Házában elhelyezésre kerülő bérlővel határozatlan időre (a bérlő halálig) kerül sor bérleti szerződés kötésére.
· A nem Szombathelyen élő és városi érdek alapján kiemelten fontos szakemberek letelepedésének elősegítésére támogatásként bérlakás biztosítható. A bérleti szerződés ebben az esetben határozott időre, a munkaviszony vagy a vállalkozási szerződés időtartamára, de legfeljebb 5 évre szólhat.

A fent körülírt, nem szociális helyzet alapján hasznosított lakáskategóriákat érintően az elmúlt évet érintően az alábbi tényeket rögzítjük:

Viszonylagosan magas volt a bérlőkijelölési-jog alapján elhelyezett, illetve szolgálati lakásban élők száma. Nyilvántartásunk szerint 83 lakás tartozik ebbe a kategóriába, azonban megjegyzendő, hogy az e körbe tartozó lakások nagy számban (41 db) az év végén üresen álltak.

Bérlőkijelölési jog legnagyobb számmal a Magyar Honvédséget, illetve rendőrséget illette meg. A Magyar Honvédség a derkovitsi és az oladi városrészen összesen 62 lakás esetében rendelkezett bérlőkijelölési joggal, míg a rendőrséget 35 darab bérlőkijelölési jog illette meg. Lakásgazdálkodási szempontból sajnálatos tény, hogy a honvédségi lakások 43,5 %-a az év végén nem volt bérbeadással hasznosítva, ez 27 darab lakást jelent. A Magyar Alkotóművészeti Közalapítványt összesen 5 műteremlakásnak minősített lakásra illetett meg bérlőkijelölési jog az elmúlt év végén.
2009. év végén a MOP–Ház 18 lakásában kerültek fiatalok elhelyezésre. 
E speciális szállást érintően az elmúlt évben mindössze 8 kijelölés érkezett, a szálláshasználók közül két fő azonban az év során el is költözött. Az épület 30 lakása hosszú ideje üresen áll. A Hunyadi J u. 49. sz. alatti lakóépület 12 kétszemélyes szálláshelye összevonásával 2008. évben 6 lakás került kialakításra, ezek bérlakásként kerülnek hasznosításra. A hat lakás közül egy állt üresen az elmúlt év végén.
A Fiatal Családok Otthona 8 lakását lakták, 3 szállás üresen áll. Az elmúlt évben összesen egy FCSO-ban való elhelyezésre vonatkozó kijelölés érkezett. 

2009. év végén összesen 7 önkormányzati, illetve 25 társasági tulajdonú lakás működött átmeneti szállásként. Ezek közül 22 lakás sportszervezet részére, míg a többi „hagyományos” átmeneti szállás céljára került kijelölésre. Az év végén 2 db átmeneti szállás céljára kijelölt ingatlan állt üresen.

A Nyugdíjas Bérlők Házában található lakások kihasználtsága magas volt, a 80 lakásból 71 darabban laktak az elmúlt év végén az arra jogosultak. Az év során 8 új kijelölésre került sor. A lakóépület lakásai közül 2009. évben 11 lakás helyreállítása történt meg, melyek közül 8 lakásban december hónapban fejeződtek be a munkálatok. Általánosságban elmondható, hogy a lakásra váró igénylők száma meghaladja a kijelölésre váró üres bérlakások számát.

Városi érdek alapján több kijelölés is született 2009. évben, azonban csak egy bérlővel kötöttünk szerződést, melynek következtében került sor a Szombathely, Hunyadi J. u. 49. I/116. sz. alatti lakás bérbeadásra. A többi esetben a kijelölt lakásokat az arra jogosultak nem fogadták el.  

2009. évben összesen kettő lakás került ingyenes használat keretében hasznosításra. A Szombathely, Győrffy I. u. 18. fszt. 1. sz. alatti, 35 m2 alapterületű lakást a Pálos Károly Családsegítő és Gyermekjóléti Szolgálat közösségi iroda céljára, míg a Szombathely, Széll K. u. 25. II/12. sz. alatti, 62 m2 alapterületű lakást a Vas Megyei Területi Gyermekvédelmi Szakszolgálat fiatalok elhelyezésére, otthon céljára használta.

Az önkormányzati bérlakásban élők közül – a bérlőkön túlmenően – külön csoportba sorolható a lakásukat különféle  egyéb jogcímen vagy anélkül használók köre. E csoportba tartozók kapcsán az alábbi esetköröket különböztetjük meg:

· Jogcím nélküli használók

E körbe olyan használók tartóznak, akiknek

· korábbi bérleti vagy használati jogviszonya már megszűnt (pl. határozott idő lejárt, jogviszony felmondásra került)
· a lakás kapcsán rendezetlen a jogviszonyuk, a lakás használatára vonatkozóan szerződésük nincs és nem is volt

· Jogcímmel rendelkező használók

Az e körbe tartózókkal használati szerződés került megkötésre, mely lehet
· határozott időre szóló

· határozatlan időre, a polgármester további rendelkezéséig terjedő időre szóló.

A hatályos jogszabályok nem különböztetnek aszerint, hogy a lakás használatra jóhiszeműen vagy rosszhiszeműen kerül sor. 

Jogcím nélküli lakáshasználat az elmúlt év végén 254 lakást érintett.

Ebből 223 fő korábban bérleti vagy használati szerződéssel rendelkezett. Közülük 140 főnek bérbeadó által történő felmondás következtében szűnt meg a bérleti jogviszonya. Több esetben a felmondás évekkel ezelőtt történt. 2009. évben összesen 117 felmondásra került sor, év végén ezek közül 91 bérlő változatlanul a bérlakásában lakott. A fentieken túl 6 főnek – felmondás következtében – 2009. december 31. napjával szűnt meg a bérleti jogviszonya.

A tavalyi év során történt felmondások száma jelentősen meghaladta a korábbi években történt felmondásokat, ugyanis 2007. évben 37, 2008. évben pedig 79 bérlő jogviszonya szűnt meg bérbeadó által történő felmondás következtében.

Általánosságban elmondható, hogy felmondásra alapvetően a bérlők lakbérhátraléka miatt került sor. Az önkormányzat lakás rendelete szerint a SZOVA Zrt., mint bérbeadó feladata egyoldalú nyilatkozattal a díjhátralékos bérlők bérleti jogviszonyának felmondása és a lakás kiürítési eljárások lefolytatása.

Társaságunk a díjhátralékok alakulását követve a 2009. július 1-től hatályos lakás rendelet szabályozása szerint mondta fel a bérleti szerződéseket. A kezelő 100.000,-Ft feletti vagy 6 hónapon túli díjtartozás esetén köteles a felmondási jogot gyakorolni. Mérlegelési jogköre a bérbeadónak nincs. (Évekkel korábban a lakásrendelet nem határozta meg, hogy mekkora összegű tartozás miatt kell a felmondást gyakorolni, de ezeket az összeghatárokat vettük figyelembe 2003. év óta, mióta az adósságkezelés Szombathelyen elkezdődött. 2008. december 15. és 2009. június 30. között már rendeletben került megállapításra, hogy a bérleti szerződés felmondása mekkora hátralékos összegnél kötelező. A határok azonban a jelenleginek a felénél voltak.)

Magatartási problémák miatt a bérleti jogviszony felmondása sokkal összetettebb feladat. 

Néhány esetben 2008. évben sor került bérbeadó általi, előzetes felszólítás nélkül, azonnali hatállyal történő felmondásra a lakástörvény 24.§ (1) bekezdésének c) pontja alapján. Ezen jogszabályhely kimondja, hogy a bérbeadó a szerződést írásban felmondhatja, ha a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a bérbeadóval, vagy a lakókkal szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsítanak. 2009 év őszén ilyen, a bérlő kifogásolható magatartására alapított bérbeadói felmondás kapcsán – tekintettel arra, hogy annak jogszerűségét a bérlő vitatta – a bíróság kettő esetben is elutasította keresetünket. Az ítéletek indokolása szerint – egyebek mellett – a bérlő magatartására alapított felmondás esetében az eset összes körülményére tekintettel kell vizsgálni, hogy a lakó magtartása mennyiben ellentétes az együttélés követelményeivel, botrányos-e, tűrhetetlen-e és mennyiben sértette meg egyéb lényeges kötelezettségét. Az eset összes körülményére tekintettel kell vizsgálni azt is, hogy a kifogásolt magatartás olyan súlyos-e, amelyre tekintettel az előzetes írásbeli felszólítás mellőzhető. Annak ellenére, hogy álláspontunk szerint mindhárom esetben a bérlők huzamosabb időn át folytatott, a békés egymás mellett élésnek nem megfelelő magatartása szolgált a felmondás alapjául, a bíróság úgy döntött, hogy a bérbeadó a per során kétséget kizáróan nem tudta bizonyítani, hogy a felmondás jogszerű volt. 

A fentiek oka meglátásunk szerint az, hogy a lakástörvény által szabott határidők a panasz alapos kivizsgálásához rövidek. Több esetben más hatóság általi nyomozati tevékenységet igényelnének. A valószínűsített magatartási problémákra alapozott felmondás előzményeinek, okainak bíróság előtti bizonyítása elsősorban tanú meghallgatással lehetséges. A tanúk azonban az elkövető bérlő vagy családtagja lakókörnyezetéből származnak és félnek a nyilvánosság előtti megszólalásuk következményétől. A bírósági ítéletek indokolása nyilvánvalóvá tette számunkra, hogy a bérlők magatartási problémáira alapozott felmondások esetében a jövőben az eddigi gyakorlatunkhoz képest több bizonyítékkal kell alátámasztanunk felmondásunk jogszerűségét.

83 lakás esetében a korábbi bérlő, illetve használó szerződése lejárta következtében vált lakáshasználóvá.

A 223 lakáshasználó közül 70 főnek volt az elmúlt év végén jogerős ítélete, mely szerint köteles az önkormányzati bérlakást elhagyni. A jogerős ítéletek 40%-a (28 db) 2009. évben kelt. 
A fenti adatok ellenére a lakások kiürítésére az elmúlt években viszonylag csekély számban került sor.

2009. évben összesen 18 esetben került sor lakáshasználók bírósági végrehajtás útján való kiköltöztetésére. 8 lakáshasználó esetében a tulajdonos önkormányzat illetékes szervének döntése alapján a lakás elhagyására kötelezett elhelyezésére másik – rendszerint alacsonyabb komfortfokozatú vagy igényszintű – lakás került kijelölésre. 36 esetben azonban a tulajdonos önkormányzat úgy rendelkezett, hogy az érintetteknek elhelyezés nélkül kell visszaadniuk bérlakásukat. E körbe tartozó lakások felét korábbi használója önként vissza adott, 18 lakás esetében azonban hatósági kényszer keretében került sor a lakás kiürítésére.
A jogcím nélküli használók közül 25 főnek nem volt szerződése, azaz a lakáshoz fűződő jogviszonya rendezetlen. (2010. évben ez idáig azonban már négy jogviszony rendeződött.) Többségük olyan, a lakásban visszamaradt személy, aki valamely korábban bérlőnek minősülő hozzátartozójának halálát követően él a lakásban, illetőleg valamely jogszabályi akadály miatt nem válhat bérlővé.
Az elmúlt év végén 2 önkényes lakásfoglalót regisztráltunk. Ezen felül egy esetben önkényes lakásfoglalás szabálysértés miatt jelenleg is bírósági eljárás van folyamatban.

A fenti 25 lakás kapcsán 8 esetében született jogerős ítélet a lakás kiürítésére, azonban annak tényleges végrehajtására még nem került sor.

A hatályos önkormányzati rendelet – hasonlóan a hatályon kívül helyezett korábbi jogszabályhoz – szabályozza azt a lehetőséget, miszerint a korábban bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlőt, a bérleti jogviszony megszűnését követően – meghatározott feltételek fennállása esetén – a tulajdonos önkormányzat illetékes szerve újra kijelölheti a lakás bérlőjévé. Az elmúlt évben – adataink szerint – összesen 55 esetben született döntés lakáshasználó újból bérlőnek való kijelöléséről. 

E döntések száma lényegesen meghaladja az előző évek hasonló tartalmú döntéseinek számát, melyet az alábbiakban szemléltetünk.
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A jogcím nélküli lakáshasználók esetében a hatályos önkormányzat rendelet 10.§ (8) bekezdése biztosított egy olyan kivételes lehetőséget azon önkormányzati bérlakásban élő lakáshasználóknak, akiknek 2008. december 15. napja előtt szűnt meg a bérleti jogviszonyuk. Ezen személyek kérelmére a Lakás Bizottság javaslatára a polgármesternek 2009. december 31. napjáig volt lehetősége arra, hogy meghatározott feltételek fennállása esetén a lakáshasználókat újra a lakás bérlőjévé jelölje ki.

E körbe tarozó lakáshasználók száma – nyilvántartásunk szerint – 84 fő volt, akiket mind postai úton, mind a média segítségével (Savaria Fórum) felkerestünk és tájékoztattuk a jogszabály biztosította lehetőségekről. Sajnálatos tény, hogy a 84 főből 2009. december 31. napjáig mindössze 12 lakáshasználó kérte jogviszonya visszaállítását. Ebből 8 lakáshasználó újra bérlővé vált, 3 igénylő kérelme azonban elutasításra került. Egy lakáshasználó jogviszonya visszaállítását illetően még nem született végleges döntés.  

A lakáshasználókkal kapcsolatban rendeleti változás is történt az elmúlt évben, ugyanis megváltozott annak az időtartamnak a hossza, amely alatt a lakáshasználók kérhetik, hogy adott bérlakás vonatkozásában újra bérlővé váljanak. A 15/2009. (VI.03.) sz. önkormányzati rendeletet módosító, 2009. október 12. napján hatályba lépő  23/2009 (X.12.) rendelet – a korábbi 6 hónapos időtartamot kibővítve – lehetővé teszi, hogy a lakáshasználót kérelmére – a Lakás Bizottság javaslata alapján – a polgármester megszűnt vagy felmondott bérleti jogviszony esetén a bérbeadói felmondást, illetőleg lejárt bérleti jogviszony esetén annak megszűnését követő 12 hónapon belül ismételten bérlőnek kijelölje, amennyiben az alábbi feltételeknek megfelel:

· nincs használati díj, illetve közüzemi díj-tartozása, 

· a lakáshasználó vagy a vele együttlakó személy a bérbeadóval vagy a lakókkal szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást nem tanúsított,

· a bérleti jogviszony megszűnésekor tartott bérleményellenőrzés során megállapításra került, hogy a lakáshasználó és a vele együtt lakó személyek a lakást, a lakásberendezéseket, a közös használatra szolgáló helyiségeket és a házhoz, lakáshoz tartozó területeket, továbbá az épület központi berendezéseit rendeltetésszerűen használták, valamint a bérleti szerződésben meghatározott és őket terhelő karbantartási, felújítási kötelezettségüknek eleget tettek,
· a rendeletben előírt jövedelmi és vagyoni előírásokra tekintettel jogosult bérlővé válni.


A fent írt 12 hónapos határidő meghosszabbodik az esetleges adósságkezelési eljárás tartalmával, illetőleg azzal az időtartammal, melyre a lakáshasználók a kezelővel, illetve a közüzemi szolgáltatókkal részletfizetési megállapodást kötnek.

A hivatkozott rendelet hatályba lépése óta összesen 4 lakáshasználóval kötött társaságunk részletfizetési megállapodást a hátralék rendezése érdekében.

2009. évben a korábbi évek tapasztalatainak megfelelő számban üresedtek meg az önkormányzati bérlakások. Az év során összesen 208 lakást adott vissza korábbi bérlője, illetve használója. E számból 89 darab az év folyamán ismételten hasznosításra került. A fennmaradó 119 megüresedett lakás, illetve a már korábban is üresen álló 176 darablakás együttesen alkotja azt a 295 darabból álló lakás állományt, mely az elmúlt év végén nem volt hasznosítva.
Az üresen álló lakásokkal összefüggésben azonban fontos kiemelni, hogy azoknak csak egy része (138 db) kijelölhető. Az üres lakásállomány 26,4 %-a egyáltalán nem, vagy csak korlátozottan hasznosítható.

 E lakásokat az alábbi csoportokba soroltuk:

	üresen állás oka
	lakás 
darabszáma

	beruházással érintett (Kossuth L. u. 7., Kőszegi u. 7., 15.)
	7

	bontásra tervezett (pl.: Jáki u. 1., Körmendi u. 38.. Sorok u.14.)
	11

	eladásra javasolt (pl.: Dudás u. 7., Kárpáti K. u. 53.,Szt. István park 9.)
	5

	hagyatéki eljárás alatt (Liszt F. u. 8. fszt. 2.)
	1

	ítélet alapján elhelyezésre kijelölve (szerződést még nem kötött)
	11

	kényszerkiköltöztetésre fenntartva (pl. Homok u. 13., Körmendi u. 9, 14,  20.)
	9

	kijelölve, szerződést még nem kötött
	13

	lakásnak alkalmatlan (pl: Körmendi u. 20. fszt. 2. és 9., Nárai u. 11 fszt. 1., 5. , 8.)
	11

	Rendezetlen helyzetű (Aréna u. 8.)
	8

	társbérlet (nem kijelölhető) (Honvéd 7. I/2., Nádasdy F. u. 29. I/6.)
	2


12. sz. ábra
Az összesen 138 kijelölhető lakás közül a szolgálati, illetve bérlőkijelölési joggal terhelt lakások kapcsán a tulajdonos önkormányzatot nem illeti meg rendelkezési jog. E lakások száma 27 db. Azon lakásokat érintően, melyek felett az önkormányzat rendelkezik, viszonylag magas számot, 30 darabot tesznek ki a MOP Házban található szállások. A FCSO-ban 3 üres szállás vár kijelölésre. A fentiek alapján a kijelölhető bérlakások száma az elmúlt év végén 78 darab volt.
2009. december 31. napján a bérlakások közül 79 lakás várt helyreállításra. Ezek többsége vonatkozásában az év végén a helyreállításhoz szükséges műszaki dokumentáció előkészítése folyamatban volt, ugyanakkor néhány bérlakás helyreállítási munkálatai zajlottak.
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IV. A lakásgazdálkodással kapcsolatos bevételek és kiadások alakulása

Az I. pontban körülírt, önkormányzattal kötött üzemeltetési szerződés részletesen tárgyalja a megbízott kezelési tevékenységébe tartozó bevételek és kiadások alakulását, illetve a felek közötti elszámolást. Ezek felhasználásáról társaságunk – a tárgyévi üzlet terv előterjesztésekor illetve a beszámolókor – évente jelentést tesz, illetve elszámol a tulajdonos önkormányzat felé.
Az üzemeltetési szerződés alapvetően rögzíti, hogy „az önkormányzati lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségek hasznosításából származó bevételek az önkormányzat bevételét képezik. E bevételek szolgálnak fedezetül az önkormányzati ingatlanok üzemeltetésével, fenntartásával kapcsolatos kiadásokra.”
Az önkormányzati ingatlanok kezelését érintő tevékenység pénzforgalma elkülönített számlán, a SZOVA Zrt. által az OTP Bank Nyrt-nél vezetett ún. lakóházjavítási számlán kerül lebonyolításra.

A fentiek alapján a számla bevételeit a kezelt önkormányzati tulajdonú ingatlanok – ideértve a lakásokat, a nem lakás céljára szolgáló helyiségeket, illetve az egyéb ingatlanokat is – bérbeadásából származó bevételek (lakbérek, helyiségbérek, egyéb bevételek) képezik. A kiadási oldalt pedig a megbízott által kezelt valamennyi önkormányzati tulajdonú ingatlan fenntartásával összefüggésben felmerült kifizetések jelentik, melyek alapvetően a karbantartási, üzemeltetési, felújítási, kezelési és egyéb kifizetéseket foglalják magukba.

2009. évi bevételek

A bevételek alapvetően a lakbérek, a nem lakás célú helyiségek esetében felmerülő bérleti díjak, illetve a továbbszámlázott közüzemi, takarítási és szemétszállítási díjak jelentik, valamint azok az egyéb tevékenység bevételeiből (pl. késedelmi kamat, illetékmegtérülés) képződnek. 

Az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének megállapítása a 15/2009. (VI.03.) önkormányzati rendelet VII. fejezetében foglaltak szerint kerül sor.

A jogszabály 71.§ (1) bekezdése alapján a lakbért a lakás alapterülete, minősége, a lakóépület állapota és településen, illetőleg a lakóépületen belüli fekvése szerinti – a rendelet mellékletében foglalt – szempontok alapján kialakított pontrendszer figyelembevételével évente kell megállapítani. A rendelet részletesen szabályozza azt is, hogy a lakás helyiségei közül melyek és milyen mértékben vehetők figyelembe a lakbér számítása kapcsán.

A pontrendszer rendkívül differenciált szempontok alapján – álláspontunk szerint – alkalmas arra, hogy adott bérlakás egy négyzetméterre jutó összpontszámát objektíve megállapítsa. Ezt a lakás alapterületével beszorozva számítható ki a lakbér havi összege. 

A 73.§ (3) bekezdése szerint „a lakás használhatóságát sávokra bontott pontrendszerben minden 100 pont értéke: 9,56,- Ft.”
A lakbért – a fent hivatkozott szakasz (5) bekezdése szerint – a következő év január 1. napjától kezdődően módosítani kell, ha a lakás alapterületében és a használhatóságot kifejező pontszámban – legalább 100 pontot meghaladó mértékben – változás következik be.

A jogszabály a lakbéremelések kapcsán rögzíti, hogy a lakbért 2009. évtől kezdődően minden év január első napjától a nyugdíjminimum előző évi emelésének %-os mértékével kell növelni.
 

Tekintettel arra, hogy a nyugdíjminimum 2009. évben nem növekedett, 2009. év őszén minden bérlőt a lakbértámogatás igénylésére szolgáló nyomtatvány kiküldésével egyidejűleg értesítettünk arról, hogy 2010. évben a lakbér mértéke nem emelkedik.

Az alábbi grafikonnal a lakbér mértékének 1998-2010. év közti alakulását mutatjuk be. A grafikon függőleges tengelyén a 100 pontra jutó forint összegét tüntettük fel 
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14. sz. ábra
A grafikonból egyértelműen kitűnik a 2008. január 1. napjától életbe lépő 100%-os lakbéremelés, melynek hatása azonban – lakbértámogatás nagymértékű növekedése miatt – a lakbérbevételeken nem volt számottevően érezhető. (Ez az összefüggés látható a lakbértámogatás 2000-2008. évek közti alakulását bemutató 16. és 17. sz. ábrákban.)
A rendelet 74.§-a kimondja, hogy a kezelő szervezet a lakbért – a bérlő kérelmére – 10-40%-kal mérsékelni köteles, amennyiben a lakás műszaki állapota különösen kedvezőtlen) pl. aládúcolt, egészségre ártalmas, nedves). A bérleti díj mérséklése a helyzet fennállásának idejére szól.

Tekintettel az önkormányzati tulajdonban álló bérlemények egy részének rossz műszaki állapotára 2009. év végén – műszaki állapot miatt – összesen 145 bérlemény kapcsán állt fenn csökkentett bérleti díj. 10%-os lakbércsökkentést 52, 15%-os csökkentést 42, 20%-os csökkentést pedig 38 lakás esetében alkalmaztunk. Mindössze 7 lakás kapcsán mérsékeltük 25%-kal a megállapított bérleti díjat, míg 30%-os volt a csökkentést 5, 40%-os csökkentést pedig egyetlen lakás esetében alkalmaztunk.

Az összesen 4 önkormányzati lakásban, azok társbérleti volta miatt – a jogszabály előírása szerint – a pontrendszer szerint megállapított lakbért 50%-kal kellett csökkenteni. 

A fentiek alapján látható, hogy a bérlakások bérleti díja lakásonként egyedileg kerül megállapításra.

Viszonyszámként azonban kikalkuláltuk az átlaglakbér mértékét, melynek során – komfortfokozatonként bontásban – figyelembe vettük a bérlakások megállapított összes bérleti díját, valamint az összes alapterületét. A táblázat továbbá tartalmazza az adott komfortfokozat esetében fennálló legalacsonyabb és legmagasabb négyzetméterenként bérleti díjat.

	Komfortfokozat
	Összes             m2
	Megállapított összes lakbér Ft
	Megállapított minimim lakbér              Ft
	Megállapított maximun lakbér               Ft
	Megállapított átlaglakbér               Ft

	Összkomfortos
	47 794 
	36 225 117 
	561 
	994 
	758 

	Komfortos
	34 946 
	26 832 283 
	367 
	946 
	768 

	Félkomfortos
	5 603 
	3 365 808 
	168 
	757 
	601 

	Komfortnélküli
	10 297 
	4 507 892 
	127 
	640 
	438 

	Szükséglakás
	330 
	134 034 
	326 
	626 
	406 

	összesen:
	98 970
	71 065 134
	
	
	718


15. sz. ábra
A fenti szabályok szerint pontosan kiszámítható megállapított lakbér azonban nem egyezik meg azon összeggel, amelyet a bérlők, illetve használók a kezelő felé kötelesek befizetni. A lakásban lakók számára könyvelési rendszerünkben előírt, illetve havonta kiszámlázásra kerülő lakbér ugyanis a megállapított lakbér lakbértámogatással csökkentett összegét jelenti.
A lakbértámogatással kapcsolatos rendelkezéseket a 15/2009. (VI.03.) önkormányzati rendelet VIII. fejezete tartalmazza. A lakbértámogatásra a jogszabályban előírt feltételeknek megfelelő bérlők, illetve azon lakáshasználók jogosultak, akik a bérleti jogviszonyuk felmondását vagy megszűnését követő 12 hónapon keresztül a használati díj fizetési kötelezettségüknek minden hónapban maradéktalanul eleget tesznek és a befizetésről szóló bizonylatot a tárgyhónapot követő hónap 15. napjáig a Lakásirodán bemutatják. 
A támogatásra jogosult – a rendelet szerint meghatározott – egy főre jutó jövedelem arányában a jogszabály mellékletében megállapított lakbérhányadot köteles megfizetni.

A lakbértámogatásra vonatkozó kérelmeket a polgármester bírálja el. A támogatás időtartama minden év december 31. napjáig szól.

2009. december 31. napján a 1.992 lakott lakásban lakók közül 1.561 fő részesült lakbértámogatásban, ez 78,4.%-t jelent. A lakbértámogatásban részesülők közül 98 személy volt lakáshasználó. A lakbértámogatás havi összege 2009. december végén több, mint 30 millió forint volt.

A fentiek alapján a tulajdonost megillető bevételeket a lakások esetén a megállapított lakbér lakbértámogatással csökkentett összege jelenti, ugyanis a lakbértámogatással összefüggésben pénzmozgás nem történik, a támogatással érintett összeg nem kerül átutalásra a kezelő részére.

Az elmúlt kilenc év adatait áttekintve megállapítható, hogy a lakbértámogatás mértéke folyamatosan nőtt. E diagramból is kitűnik a támogatás 2008. évi jelentős megugrása, mely a lakbér mértékének 100%-os emelésével volt összefüggésben. Az elmúlt két esztendő során megállapítható az a tény, hogy az összes lakbértámogatás mértéke megközelítette a lakbérelőírás mértékét, melyből az következik, hogy a megállapított lakbér majdnem felét a lakbértámogatás jelentette.
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16. sz. ábra
	Időszak
	Lakbér előírás 
millió Ft/év
	Lakbér támogatás millió Ft/év
	Megállapított lakbér

(lakbér előírás                       
+ támogatás)       millió Ft/év
	Lakbértámogatás mértéke
 a megállapított lakbérhez képest  %
	Nem lakás bérelőírás bruttó millió Ft/év

	2000.
	150.00 
	21.90 
	171.90 
	12.74 
	177.00 

	2001.
	231.00 
	49.90 
	280.90 
	17.76 
	179.00 

	2002.
	225.40 
	52.10 
	277.50 
	18.77 
	193.00 

	2003.
	231.40 
	76.90 
	308.30 
	24.94 
	196.00 

	2004.
	258.00 
	78.30 
	336.30
	23.28 
	200.00 

	2005.
	267.00 
	95.20 
	362.20 
	26.28 
	212.00 

	2006.
	280.00 
	103.00 
	383.00 
	26.89 
	225.00 

	2007.
	291.00 
	104.50 
	395.50 
	26.42 
	236.00 

	2008.
	398.00 
	362.50 
	760.50 
	47.67 
	201.00 

	2009.
	439.00 
	368.00 
	807.00 
	45.60 
	204.00 


17. sz. ábra
A fenti összefüggéseket 2009. évben hónapokra lebontva az alábbi grafikon is tükrözi. A lakbértámogatás mértékét a megállapított és előírt lakbér közti sáv jelenti. Ez az összeg nem jelenik meg a SZOVA Zrt. bevételei között.
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18. sz. ábra
Ugyan mértékét tekintve jóval kisebb összegű, de funkcióját tekintve megegyezik a lakbértámogatással a sportszervezetek részére biztosított átmeneti szállások kapcsán a szálláshasználók részére az önkormányzat által biztosított sporttámogatás jellege. Az önkormányzati rendelet ugyanis kimondja, hogy az átmeneti szállás kijelölésére vonatkozó tulajdonosi nyilatkozatnak tartalmazni kell a szállásért fizetendő használati díjat, mely egyrészt magában foglalja a sportszervezet által ténylegesen fizetendő díjat, másrészt pedig az önkormányzat sporttámogatását. A sporttámogatással érintett lakbérhányad – mely általában a megállapított bérleti díj 40%-t teszi ki – a kezelő részére ugyancsak nem kerül rendelkezésre bocsátásra.

Lényeges említést tennünk e körben a nem lakás céljára szolgáló helyiségekről is, melyeket – főszabály szerint – a tulajdonos önkormányzat pályázat útján, bérbeadással hasznosít. A lakbérbevételek mellett a lakóházjavítási számla jelentős bevételi forrását jelentik a helyiségbérek, ugyanis azok piaci alapon kerülnek hasznosításra. Az elmúlt év végén az összesen 502 db nem lakás célú helyiség 70 %-a, azaz 350 volt bérbeadás útján hasznosítva.

A fennmaradó helyiségállomány jelentős részét a tulajdonos elsősorban társadalmi szervezetek, illetve egyéb használók részére ingyenesen bocsátotta rendelkezésre. Az ingyenes használók bérleti (használati) díjat nem fizetnek, kötelesek azonban  viselni az adott helyiség használatával járó egyéb költségeket (közüzemi költségek, karbantartásra fordított költségek), valamint a felmerülő ÁFÁ-t. Az ingyenes használatra átengedett helyiségek száma az előző év végén 86 db volt. Az állomány további jelentős része nem, vagy csak korlátozottan hasznosítható, mely csoportba elsősorban a raktár, óvóhely, illetve egyéb rossz műszaki állapotú helyiségek tartoznak. Az üres nem lakás célú helyiségeknek az elmúlt év végén összesen mintegy 20 %-a volt bérbeadható, melyek között több, nagyobb alapterületű (pl. Kálvária u. 2. sz. alatti üzlet, Rohonci u. 52. sz. alatti iroda), illetőleg korábban magas bérleti díjért hasznosított (pl. Fő tér 23. sz. alatti üzletek) helyiség is van. Az elmúlt időszakban további bevétel-kiesést jelentett a nem lakás céljára szolgáló helyiségek kapcsán társaságunknak az IVS projekttel érintett Kőszegi utcai üzlethelyiségek (Kőszegi u. 7., 11., 13. , 15., 17. sz.) bérleti jogviszonyának megszűnése.
A fentiek alapján összegzésként elmondható, hogy a kiszámlázott lakbérbevételek átlagos havi mértéke 2009. évben – közüzemi díjak nélkül – mintegy 36,6 millió Ft volt. A nem lakás célú helyiségek kapcsán – szintén közüzemi díjak nélkül – átlagosan bruttó 17 millió Ft-t tett ki a bevétel. A fentieken kívül „egyéb bevételként” jelentkezett átlagosan havi 1,2 millió Ft.
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19. sz. ábra
Az önkormányzati bérlemények havi bevételinek részletezését az előterjesztéshez csatolt 1. számú melléklet tartalmazza.
2009. évi kiadások

A számla kiadási oldalát az önkormányzati tulajdonú ingatlanok karbantartására és üzemeltetésére fordított kiadások képezik. 

Az üzemeltetéssel összefüggésben felmerülő költségek rendkívül sokrétűek. Ide tartoznak – egyebek mellett – a kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló lakóépületek fenntartásával járó kiadások, így az ingatlanokkal kapcsolatos köztisztasági és közegészségügyi feladatok ellátása (tisztántartás, hóeltakarítás, síkosságmentesítés, rágcsálóirtás, lomtalanítás, hulladékgyűjtő edényzet és helyiségek tisztántartása, derítők, udvari szennyvízgyűjtők ürítése, mosatása), házfelügyelői szolgáltatás nyújtása, az épületek központi berendezéseinek (pl. felvonók, füstelvezető rendszerek, víz-és csatornarendszerek, távfűtési és központi melegvíz-ellátó rendszerek) üzemképes állapotban tartása, a közös használatú helyiségek megvilágítása, szabványossági felülvizsgálatok elvégeztetése, illetőleg a lakóépületek üzemeltetése során felmerülő közüzemi költségek kiegyenlítése.

Az üzemeltetéssel kapcsolatos kiadások további jelentős hányadát jelenti a társasházban, illetve szövetkezeti házban található önkormányzati tulajdonban álló bérlemények esetében rendszeresen átutalandó üzemeltetési költségelőleg, illetve felújítási alapképzés céljára utalandó összeg. A fentieken túlmenően a társasházi közgyűlés dönthet rendkívüli befizetések előírásáról is.

Az elmúlt év folyamán az állami támogatást nyert társasházakat érintően zajló – a társasházi közgyűlések által eldöntött – panelprogramok önrészének befizetése jelentős költséggel járt a kezelő számára.

2009. évben számos olyan társasházban került sor panelprogram keretében zajló felújításra, melyben önkormányzati bérlemény található. A tervezett költségeket lényegesen meghaladták a panelprogramra fordított kiadásaink. Míg a lakóépületek egy kisebb része kapcsán egyösszegben fizettük be az önkormányzati bérleményekre eső önrész összegét, többségében – jelentős kintlévőségeinkre tekintettel – az 5 éves futamidejű részletfizetést választottuk. Társaságunk az elmúlt évben panelprogrammal összefüggésben mintegy 24 millió Ft összegű kifizetést teljesített. 

A kiadásaink tekintetében alapvető problémát az jelenti, hogy egyre több olyan ingatlan került társaságunk kezelésébe, melyek bevételt nem hoznak, ugyanakkor üzemeltetésük során jelentős kiadásokkal kell számolnunk. Példaként említjük a 11-es huszár úti laktanyát, melynek őrzésére egy gazdasági társaságnak adunk folyamatosan megrendelést. Az őrzés havi díja havonta több, mint bruttó 360 ezer Ft. A beépítetlen területek, illetve az egyéb üresen álló ingatlanok esetében nyáron több alkalommal gondoskodnunk kell a területek kaszáltatásáról, rendbetételéről. Az egyéb üres épületek esetében – bár fogyasztás nem merül fel – de a közüzemi alapdíjak fizetése szintén társaságunkat terheli. További példaként említjük a Fő tér 3 -5. sz. alatti ingatlanban bemutatott római kori emlékeket (romterületet), melynek kezelőjeként a SZOVA Zrt. köteles a felmerülő számlák kifizetéséről gondoskodni. Ezen kiadásainkra ugyancsak a fent írt bevételek, azaz alapvetően a lakbér és helyiségbér bevételek szolgálnak fedezetül. 

A karbantartás az ingatlanrészek állagának és rendeltetésszerű használhatóságának biztosítását, megelőző és felújításnak nem minősülő javítási munkák elvégzését, illetőleg egyes berendezések cseréjét jelenti. A karbantartás lehet időszaki vagy tervszerű. Karbantartásnak minősül a hibaelhárítás is.

Az önkormányzati bérleményeket, illetve 100%-os önkormányzati tulajdonú épületeket érintő összesen 1.150 karbantartási munka, illetve 772 db hibaelhárítási munka – ideértve a bérleti díjbevétel által fedezett üres lakás helyreállítási munkákat is – összesen 166.309 ezer Ft-t összegű kiadást jelentett 2009. évben. 
Karbantartás körébe az elmúlt évben jelentős ráfordítást igényelt a Szombathely, Karmelita u. 2/C. sz. alatti Nyugdíjas Bérlők Háza homlokzati nyílászárói cseréje. A munkálatok 2009. október hónapra készültek el. A nyílászáró cserére fordított kiadásunk bruttó 17,8 millió Ft volt. Ugyancsak ezen épületet érintően történt az elmúlt évben fűtéskorszerűsítés is, melyre az ÖKO program keretében került sor. Ennek összköltsége bruttó 1.046.825,- Ft volt, melynek mintegy felére állami támogatást nyert a tulajdonos önkormányzat.

A karbantartási kiadások között jelentős tételként szerepelt a tavalyi évben az üres lakások helyreállítására fordított összeg.

Az év során összesen 130 lakás helyreállítására került sor, melyre 53 lakás esetében a lakóházjavítási számla biztosított fedezetet, míg 77 lakást 2009. október hónaptól kezdődően a tulajdonos önkormányzat által – pénzeszköz-átadás keretében – rendelkezésünkre bocsátott 100 millió Ft összegű támogatásból tudtunk helyreállítani.
 
A helyreállított lakások száma a tulajdonosi támogatás következtében lényegesen meghaladja az előző években helyreállított lakások számát. A kivitelezést végző vállalkozók kiválasztására közbeszerzési eljárás keretében, illetve – a korábbi évek gyakorlatának megfelelően – a vállalkozók versenyeztetését célzó ajánlatkéréssel került sor. Az alábbi táblázat az elmúlt öt év során lezajlott lakás-helyreállítással kapcsolatos kimutatásunkat tartalmazza.

Üres lakások helyreállításának adatai 
2005-2009.
	Helyreállított lakások
	2005.
	2006.
	2007.
	2008.
	2009.

	száma /db/
	98
	80
	70
	43
	53

	alapterülete /m2/
	3 950
	3 525
	3 224
	2147
	2177

	üzleti tervben tervezett klt.
	55 000 000
	60 000 000
	55 000 000
	58 000 000
	75 500 000

	felhasznált költség /Ft+Áfa/
	65 671 208
	57 940 661
	48 134 195
	60 454 139
	64 941 000

	egy lakásra jutó költség /Ft/
	670 114
	724 258
	687 631
	1 405 910
	1 225 301

	fajlagos költsége /Ft/m2
	16 626
	16 437
	14 930
	28 157
	29 830


20. sz. ábra
A következő táblázatban külön tüntettük fel a tulajdonos önkormányzat által 2009. évben pénzeszköz-átadás keretében rendelkezésünkre bocsátott 100 millió Ft összeg felhasználására vonatkozó tényeket.
Önkormányzati támogatással helyreállított üres lakások adatai 
2009.
	Helyreállított lakások
	2009.

	száma /db/
	77

	alapterülete /m2/
	3335

	tervezett klt. /Ft+ Áfa/
	100 000 000

	felhasznált költség /Ft+Áfa/
	98 027 641

	egy lakásra jutó költség /Ft+Áfa/
	1 273086

	fajlagos költsége /Ft+ Áfa /m2/
	29 394


21. sz. ábra

A lakások helyreállítása jogszabály által előírt kötelezettségünk, ugyanis a lakástörvény pontosan szabályozza, hogy mely, a lakás karbantartásával kapcsolatos  munkálatok elvégzése követelhető meg a bérlőtől és melyek elvégzése tartozik a bérbeadó által elvégzendő feladatok közé.

A hivatkozott jogszabály 8.§ (1) bekezdése kimondja, hogy a bérbeadó szavatol azért, hogy a lakás az átadásakor rendeltetésszerű használatra alkalmas. A (2) bekezdés rögzíti továbbá, hogy a bérbeadó a bérlet fennállása alatt a lakással összefüggő, törvényben meghatározott, illetőleg a szerződésben vállalt kötelezettségéért szavatol. Így – egyebek mellett – a bérbeadó viseli a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek pótlásával és cseréjével kapcsolatos költségeket. A vezetékrendszer meghibásodása, illetve az épület központi berendezéseinek (pl. központi fűtő- és melegvíz szolgáltató berendezés, víz-, csatorna- és gázvezeték, elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszer) meghibásodása miatt a lakáson belül szükséges munkák elvégzéséről ugyancsak a bérbeadó köteles gondoskodni.

A hatályos önkormányzati rendelet 56.§ (1) bekezdése kimondja, hogy a lakásbérleti szerződés megszűnésekor, illetve a lakás kiürítésekor a bérlő a lakást és a leltárban feltüntetett berendezéseket tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles a kezelő részére visszaadni. A lakás visszaadásakor a bérlőt a fentiekről tájékoztatjuk, valamint helyszíni szemle alkalmával előírjuk számára a lakás visszaadásához szükséges munkálatok elvégzését. A bérlők egy része kötelezettségének megfelelően eleget tesz, azonban az utóbbi időben egyre nagyobb számban fordult elő olyan eset, hogy a lakás korábbi használója a lakás kezelő részére történő visszaadásakor akként nyilatkozott, hogy bár tudomással bír kötelezettségéről, azonban anyagi forrás hiányában a lakást nem képes helyreállítani. Ilyen esetekben a bérleményt – figyelemmel arra, hogy a használó hátralékának további növekedését megelőzzük – visszavesszük és a helyreállítás bérlőre tartozó költségét a bérlő részére – a fennálló hátraléka mellett – előírjuk. Ugyancsak az utóbbi időben sokasodott meg az olyan esetek száma, amikor arról értesülünk, hogy a volt bérlő bérleményét – feltehetően a visszatérés szándéka nélkül – elhagyta. Ilyen esetekben – tekintettel arra, hogy a volt bérlő felkutatatása érdekében tett intézkedéseink többségében nem vezetnek eredményre – a lakás-helyreállítással kapcsolatos költségeket nem tudjuk érvényesíteni. Nem egyszer fordult elő, hogy a lakás korábbi használója vagy az ő hozzátartozója a bérlemény kulcsát postai úton jutatta vissza társaságunkhoz és ezt követően a helyreállatásra kötelezettel nem tudtuk a kapcsolatot felvenni.

Amennyiben a lakás bérlője elhalálozik, az örökösök a lakást kiürítve és tisztán kötelesek a kezelő részére visszaadni. Ilyen esetben tehát a lakás helyreállítása teljes egészében a bérbeadót terheli. Ezzel összefüggésben kiemeljük, hogy a Nyugdíjas Bérlők Házában – az épület jellegéből, illetve a bérlők határozatlan időre szóló jogviszonyából adódóan – 2009. évben 11 lakás helyreállítása történt meg, melyek összköltsége mintegy 5 millió forint volt. Az épület üzemeltetése kapcsán a bérbeadónak plusz bevétele nem képződik a lakások helyreállítására, mivel a lakásbérleti szerződés megkötése előtt a bérlők az egyösszegben megfizetendő használatba vételi díjat nem e kezelő, hanem a tulajdonos önkormányzat részére fizetik meg.

A bérlakás helyreállításával kapcsolatban – a fent bemutatott kivételektől eltekintve – következetesen érvényesítjük a fenti jogszabályi előírásokat. A bérlemények egy részének leromlott műszaki állapota, a hosszú évek óta elmaradt tervszerű felújítása, valamint egyes bérlők lakás karbantartásával kapcsolatos hanyagsága következtében a lakások rendeltetésszerű használatnak megfelelő állapotba történő helyreállítása nagyon költséges a bérbeadó számára. A helyreállítás során olyan munkálatokat (pl. burkolatcsere, beépített berendezések cseréje) is elvégeztetünk, melyeket lakott állapotban csak nehézségekkel lehetne megoldani. A lakáshelyreállítások során az esetek nagy részében a lakások – érvényben lévő szabványnak megfelelő – érintésvédelmi rendszerének teljes felújítása szükséges.

A bérlők karbantartási kötelezettségének teljesítését a rendes és rendkívüli bérleményellenőrzések alkalmával ellenőrizzük és amennyiben e téren mulasztást tapasztalunk, határidő tűzésével felhívjuk a bérlőket karbantartási kötelezettségük teljesítésére. Erről ismételt bérleményellenőrzés során meggyőződik.

2009. évben az önkormányzati ingatlanok felújítását – forrás hiányában – nem terveztünk és arra nem is került sor.

A lakóházjavítási számla további kiadását képezi társaságunkat megillető kezelési díj. Az üzemeltetési szerződés szerint a megbízott havonta számlázza a megbízónak az üzleti tervben „ingatlankezelési tevékenység önkormányzati házak” árbevételként elfogadott üzemeltetési díj 1/12 részét lakás és nem lakás bontásban. A társaság 2009. évi kezelési díja 210.286.000, - Ft volt, azonban a számláról társaságunk 2009. szeptembertől az üzemeltetési szerződés szerint őt megillető kezelési díjat sem tudta érvényesíteni, mivel annak fedezete a lakóház-javítási számlán nem volt biztosított. Így társaságunk kintlévősége – a kezelési díj tekintetében – 63,1 millió Ft.
A kezelt állományra fordított kiadások megoszlását a 2009. évben az alábbi diagrammal szemléltetjük:

[image: image12]
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Az önkormányzati bérlemények bevételei felhasználásának havi részletezését az előterjesztéshez csatolt 2. számú melléklet tartalmazza.
Az elmúlt évben a lakóházjavítási tevékenységgel összefüggésben felmerült likviditási problémák okát alapvetően a lakbér- és egyéb hátralékok minden várakozásunkat meghaladó mértékű növekedése okozta, melyet részletesen az V. pontban mutatunk be.

A kintlévőségek növekedése következtében a bérleti díjbevétel csökkent, mely likviditási problémákat okozott az üzemeltetési, valamint a panel- és ÖKO programmal összefüggő kiadások finanszírozása, valamint az egyre nagyobb számban jelentkező karbantartási- és üres lakás helyreállítási munkák fedezetének előteremtése kapcsán. Az ÁFA mértékének évközbeni növekedése ugyancsak kihatással volt tervünk teljesítésére. Az eddig „önfenntartóként” működő rendszer egyensúlya 2009. év II. félévében megbomlott. 

V. V.    A hátralékok alakulása

2009. évben a hátralékok területén minden eddiginél gyorsabb és nagyobb mértékű növekedéssel szembesültünk.

Az üzleti terv készítése során azzal számoltunk, hogy a hátraléknövekedés mértéke 2009. évben nem haladja meg éves szinten a 25 millió Ft-t, figyelemmel arra, hogy 2008. évben a hátraléknövekedés 18 millió Ft volt. Várakozásainkkal ellentétben azonban a kintlévőség növekedése nagyon gyors és jelentős volt és már május hónapban elérte az egész évre tervezett szintet. Ezt követően átlagosan havonta mintegy 4,7 millió forinttal nőtt a kintlévőség összege. Év végére a hátralék növekedése elérte a 84 millió Ft-t, a hátralék mértéke csak december hónapban mintegy 19 millió Ft-tal növekedett. Ezáltal elmondható, hogy a SZOVA Zrt által kezelt önkormányzati tulajdonú ingatlanokkal kapcsolatos kintlévőség-növekedés 2009. évben  több, mint háromszorosa a tervezett éves összegnek.

A hátralék  elmúlt három évi alakulását az alábbi grafikon szemlélteti: 

[image: image13.emf]Hátralék alakulása 2007.-2009.
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A fenti grafikonon jól látható, hogy a behajthatatlan követelések tulajdonos önkormányzat által, 2007. november hónapban történő mintegy 37,7 millió forint összegű elengedését követően a hátralék mértéke folyamatosan emelkedett. A növekedés ütemében csak kisebb „megtorpanás” tapasztalható, mely az önkormányzati támogatás (kamatmentes kölcsön) átutalásával, illetve azzal magyarázható, hogy év végén a határozott időre szóló jogviszonyok meghosszabbítása miatt a bérlők a kisebb összegű hátralékokat kiegyenlítették. 2009. évben a hátraléknövekedés ütemének gyorsulását a korábbi évhez viszonyítva körülbelül háromszor meredekebb görbe szemlélteti.

Kintlévőségeink havi összegét az oszlopdiagramon tüntettük fel, melyen eltérő színnel jelöltük a lakás és nem lakás célú helyiségek felhalmozott hátralékát.

[image: image14.emf]Önkormányzati bérlemények bérleti díj hátralékának alakulása 2009.
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A hátralékbehajtás területén tett – alább bemutatásra kerülő – erőfeszítéseink ellenére – a kedvezőtlen gazdasági környezetnek, az életkörülmények rosszabbodásának következtében – egyre nőtt azok száma, akik tartozást halmoznak fel a kezelő felé.
Az előterjesztéshez csatolt 3. sz. melléklet részletesen tartalmazza az önkormányzati tulajdonú ingatlanok hátralékát érintő elmúlt évi adatokat. Értéksávos bontásban, külön táblázatban került feltüntetésre a hátralékot felhalmozó bérlők száma, illetve külön a hátralék összege.

Kiemelést igényel, hogy jelentős összegű az ún. „nem élő” bérleti szerződésekből fennálló hátralék nagyságrendje is. Ez az olyan jogviszonyok hátralékát jelenti, melyek időközben megszűntek, azonban az elköltöző bérlő hátraléka behajtása iránt tett intézkedések még nem vezettek eredményre. 2009. december 31. napján a nem élő szerződések hátralékának összege mintegy 61,3 millió Ft volt. A nem élő szerződések hátralékát a mellékletként csatolt  táblázat külön sorban tünteti fel.

A tavalyi évre vonatkozó tényadatokat – a lakás és nem lakás célú helyiségek hátralékainak bemutatásával – az alábbi diagrammal is szemléltetni kívánjuk. A diagramban külön sáv jelöli az élő és nem élő szerződések kapcsán a lakásbérleti- és helyiségbérleti szerződések fennálló hátralékát.


[image: image15.wmf]Hátralékok alakulása élő és nem élő szerződések kapcsán 
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A hátralékbehajtás területén megtett jogi intézkedésekkel leginkább az élő bérleti szerződések hátralékát tudjuk befolyásolni, mivel ezek azok a lakások, ahol a bérlő vagy lakáshasználó jelenleg is a lakásban lakik.

Az üzemeltetési szerződés a megbízott feladatai között tartalmazza a díjhátralékok nyilvántartását, illetőleg a behajtásukhoz szükséges intézkedések megtételét.

Társaságunk a könyvelés zárásakor havonta – többféle bontásban – kimutatást készít a hónap utolsó napján fennálló díjhátralékokról, mely összesítő a Polgármesteri Hivatal Egészségügyi, Szociális és Családügyi Osztálya részére is továbbításra kerül. A következő havi díjak számlázásakor a számítógépes nyilvántartásukban szereplő előző havi díjhátralék összegét fizetési felszólítás szövegével együtt közöljük ki.

A bérleménykezelők a bérleményellenőrzéskor külön, személyesen felszólítják a hátralékos bérlőket díjfizetési kötelezettségük teljesítésére, hátralékuk kiegyenlítésére.

A díjhátralékok tényleges behajtása – társaságunk Jogi Osztálya által kezdeményezett – fizetési meghagyásos eljárások keretében történik. A hátralékos bérlő, illetve az egyetemlegesen kötelezett bérlőtársak ellen általában hat havi díjhátralékra indítunk fizetési meghagyásos eljárást, melyet szükség szerint követnek a továbbiak. A nem peres eljárást a Szombathelyi Városi Bíróság folytatja le. Viszonylag lassú a bírósági ügymenet, ezért 2-3 hónap is lehet, amíg a jogerős és végrehajtható fizetési meghagyás megérkezik. Az ellentmondások száma elenyésző. 

2009. december 31-i állapot szerint a fizetési meghagyással követelt, de még ki nem egyenlített számla szerinti követelés összege 105.624.133,-Ft volt.

A jogerős fizetési meghagyás alapján – a behajtás folytatása érdekében - végrehajtási lap kiállítását kérjük a bíróságtól. A végrehajtható okirat alapján a szombathelyi önálló bírósági végrehajtók – a közöttük levő munkamegosztás szerint – folytatják le az eljárást. Eljárásuk további 1-4 hónapot vesz igénybe, amely alapján megállapítást nyer, hogy az adósnak van-e letiltható jövedelme, lefoglalható ingó vagy ingatlan vagyona.

A végrehajtási eljárások alapján megállapítható, hogy az önkormányzati bérlemények bérlőinek jelentős része rendszeres letiltható jövedelemmel (pl. munkabér, nyugdíj) nem rendelkezik. Ingó vagyonuk többségében a bérlakásban fellelhető, az életvitelhez szükséges mértékű eszközökből, berendezési tárgyakból áll, melyekre foglalás nem foganatosítható. Ingatlan vagyonnal bérlőink nagyon csekély száma rendelkezik. A néhány esetben lefoglalt ingatlan jellemzően a felmenőktől kis tulajdoni hányadban örökölt, mások által lakott lakóház vagy kevésbé értékes mezőgazdasági művelésű ágú ingatlan. Általánosságban elmondható, hogy a végrehajtási eljárás költségét sem fedezi az árverezés folytán befolyt bevétel. Az utóbbi időszak jellemzője, hogy az árverezés az ingatlanpiac nehézségei miatt érdektelenség miatt elmaradt. Ugyancsak az utóbbi időszak tendenciája, hogy a kis számban előforduló jelzálogjoggal terhelt ingatlan árverése kapcsán – a magas összegű banki hitelek miatt – a befolyt összeget a bank kapta.

Azokban az esetekben, amikor jövedelemre vezetett letiltás történik, magas számban fordul elő, hogy a letiltást a munkáltató vagy a nyugdíjfolyósító előjegyzésbe veszi, mivel más jogosult letiltása már a SZOVA Zrt. letiltását megelőzi. A díjhátralékos bérlők (elsősorban nyugdíjasok) jelentős aránya – az adósságkezelőknek és ügyintézőinknek adott információk szerint – személyi vagy áruvásárlási banki hitel felvétele miatt 10-30 ezer forint közötti havi törlesztő részletet vagy letiltást fizet éveken át. Gyakori, hogy a bérlők közeli családtag számára vették fel a hitelt. Még manapság is előfordul, hogy kezesként történik a törlesztés. Sajnálatos tényként elmondható, találkoztunk olyan esettel is, hogy egyedülálló, idős bérlőket befolyásoltak a körülöttük élők, és a felvett kölcsönt idegen személy használta fel.

A letiltások száma az utóbbi időben jelentősen csökkent, mert bérlőink közül kevesen állnak munkaviszonyban. Több azoknak a száma, akik munkavállalói kiskönyvvel dolgoznak. Az ő jövedelmük alacsonyabb, rendszertelenebb és nem letiltható.

A díjtartozások megtérülésének legbiztosabb forrása az adósságkezelési szolgáltatás, melyet a Pálos Károly Családsegítő és Gyermekjóléti Szolgálat működtet. Az intézmény elsősorban e szolgáltatásával, továbbá a nem kevésbé fontos családsegítő és gyermekvédelmi tevékenységével ösztönzi, felvilágosítja, segíti bérlőinket abban, hogy a díjakat rendszeresen fizessék, illetve a fennálló hátralékot megszüntessék.

A bérlőknek díjhátralék megfizetése miatt küldött minden írásbeli fizetési felszólító tartalmaz felhívást az adósságkezelés lehetőségére.

2009. december hónaptól az intézmény egy adósságkezelő munkatársa személyesen jelen van társaságunk hétfői félnapos ügyfélfogadási napján és segíti munkánkat azzal, hogy közvetlenül, azonnal kapcsolatot vesz fel a hátralékos bérlőkkel. 

Jelenlegi tapasztalatunk az, hogy a bérlők ismerik az adósságkezelés lehetőségét, feltételeit, többségében felvették már korábban az adósságkezelőkkel a kapcsolatot. Tényleges adósságszolgáltatási együttműködés viszont sok esetben azért marad el, mert a bérlők nem rendelkeznek annyi bevétellel, hogy a kezelő fennálló havi díjfizetési kötelezettségük teljesítésén túl minden közüzemi számlát is havi rendszerességgel befizessenek. Az adósságkezelésnek pedig ez alap feltétele.

Fentiek miatt sajnálatos tény, hogy az adósságkezelésre várók és abban már résztvevők száma a díjhátralék növekedés arányát nem követi. 2009. december 31. napján mindössze 45 személy esetében volt folyamatban adósságkezelési eljárás.

Az adósságkezelési együttműködés megkötéséről írásbeli értesítést kapunk. Az együttműködés kezdetétől három hónapig a díjhátralék behajtására újabb eljárást nem kezdeményezünk. 
Az adósságcsökkentési támogatásról szóló határozatot a Polgármesteri Hivatal Egészségügyi, Szociális és Családvédelmi Osztályától megkapjuk, nyilvántartásba vesszük. Az adósságcsökkentési támogatásról szóló határozat után – szükség szerint – a végrehajtási eljárásokat szüneteltetjük, de az eljárásokban keletkezett költségeket mindenképpen meg kell fizetni. A végrehajtási költségek nem részei az adósságkezelésbe vont hátraléknak. 

Az adósságkezelés ideje alatt – a tulajdonos önkormányzattal 2003. évben kötött megállapodás szerint – késedelmi kamatot nem számítunk fel. A keletkezett késedelmi kamatot a késedelmes számla adósságkezelés körében történő kiegyenlítés után töröljük.

A hátralékbehajtás körében a SZOVA Zrt., mint bérbeadó feladata továbbá  egyoldalú nyilatkozattal a díjhátralékos bérlők bérleti jogviszonyának felmondása és a lakás kiürítési eljárások lefolytatása.

A felmondást a lakástörvény szabályainak pontos betartásával gyakoroljuk. Minden felmondást megelőz legalább egy tértivevényes fizetési felszólító. A felszólító tartalmazza a lejárt követelés összegét. Felhívjuk továbbá a bérlőt arra, hogy a levél kézhezvételét követő 8 napon belül fizesse meg tartozását és a befizetés igazolását mutassa be. Tartalmazza a levél a jogszabály által előírt kötelező tájékoztatást arról, hogy a határidőre történő teljesítés elmaradása esetén további 8 napon belül a bérleti jogviszonyt felmondjuk. Bérlőtársaknak külön – külön felszólító kerül kiküldésre. Sajnos felszólítóink nagy többségére befizetés nem érkezik. Esetenként a határidő lejárta után, az előírtnál kisebb összegben történik teljesítés. 

A felmondás előtti felszólítót – a bérlők teljesítésre való ösztönzése érdekében – sok  esetben már megelőzi olyan felszólító, mely közli a díjhátralék összegét és tartalmazza a tájékoztatást a felmondás összeghatáráról.

A felszólítók tartalmazzák az ügyintéző nevét és telefonszámát is. Így telefonon általános, a bérlő személyes megjelenése vagy meghatalmazással érkező családtag érdeklődése esetén pedig az adott bérleti jogviszonyról a hatályos jogszabályi rendelkezések szerinti pontos tájékoztatást tudunk nyújtani.

A felmondás – amennyiben a teljesítés elmarad – a leírtak szerint következetesen követi is a felszólítót. A felmondásokkal kapcsolatos 2009. évre vonatkozó tényeket a IV. fejezetben tüntettük fel.

A bérleti jogviszony felmondása miatt bekövetkező lakáskiürítésre külön felszólítjuk a felmondásban a bérlőt. A lakás kiürítése és elhagyása rendkívül kevés esetben történik meg, ugyanis minden volt bérlő inkább bízik abban, hogy valamilyen jogcímen továbbra is a lakásban lakhat, vagy másik lakást kap elhelyezésére. Nagyon kevesen tartanak a lakáskiürítés tényleges megvalósulásától. A kiköltözés elmaradásának főként a lakásban több éve lakó bérlők esetében feltehetően az az oka, hogy a bérlakás az egyetlen hely és lehetőség az otthonteremtésükre. A bérlők bíznak anyagi lehetőségeik javulásában és a díjtartozás megfizetésében.

A felmondott és a határozott idő elteltével megszűnt bérleti szerződések esetében a lakáskiürítésre irányuló kereset benyújtását minden esetben külön felszólítás előzi meg.

A lakáskiürítésre irányuló polgári peres eljárásban képviselt álláspontunkat a jelenleg hatályos lakásrendelet határozza meg. 2009. július 1-től pontos időhatárok és feltételek által rögzített az a gyakorlat, hogy a korábban bérelt lakásban maradt lakáshasználóvá vált bérlő mely feltételekkel és időtartamon belül kérheti ismételten a  adott lakás kapcsán bérlővé történő kijelölését. A legtöbb esetben a bírósági eljárás így a lakáskiürítésre kötött egyezséggel zárul. A lakáshasználó a lakáskiürítést arra az esetre és olyan időpontra vállalja, ha a lakásrendelet szerint ismételt bérlővé válásához megengedett határidő szerződéskötés nélkül eltelik.

A jogerős bírósági határozatokat, melyek a végzéssel jóváhagyott egyezségeken kívül ítéletek és bírósági meghagyások is lehetnek, a SZOVA Zrt. megküldi a Lakásirodának.

A lakáskiürítésre kötelező bírósági határozatok végrehajtását szintén a SZOVA Zrt. kezdeményezi, azokat önálló bírósági végrehajtók folytatják le.

Társaságunk csak akkor kéri a végrehajtási lap kiállítását a lakás kiürítésére, mint meghatározott cselekményre, ha ahhoz a tulajdonos önkormányzat valamely szervétől erre rendelkezést kap. A rendelkezésben foglalt feltételeket és határidőket minden esetben figyelembe vesszük.

Az eljárások során, amennyiben karhatalom közreműködésével kérjük a lakáskiürítés foganatosítását, a Szombathelyi Városi Bíróság minden esetben meghallgatást tart. A lakáskiürítés pontos időpontját a végrehajtó állapítja meg.

A végrehajtás eljárás teljes költségét társaságunk előlegezi meg és behajtását a végrehajtó megkísérli. A lakáskiürítés szabályszerű lefolytatásáért a végrehajtó felel.

Az önkormányzat által fenntartott szociális intézményekkel megpróbáljuk a lehető legszorosabb együttműködést biztosítani annak érdekében, hogy a bérlők minden tájékoztatást pontosan megkapjanak lakhatási problémáik rendezéséhez. Az intézmények azonban csak akkor tudják felvenni a bérlőkkel a kapcsolatot, ha ők ezt kérelmezik.

A bérlőket igyekszünk a rendelkezésre álló, az arra jogosultak által igénybe vehető támogatási formákról (a fentiek mellett még a lakásfenntartási támogatásról, átmeneti segélyről, kamatmentes kölcsönről) részletesen – mind írásban, mind személyesen ügyfélfogadási időben – tájékoztatni, remélve, hogy azok segítségével hátralékukat, illetve jogviszonyukat rendezni tudják.
A jogszabályváltozás miatt 2009. október hónapban küldött általános tájékoztatónk, illetve a Savaria Fórum 2009. december 5-i számában közétett felhívásunk is tartalmazott az igénybe vehető támogatási formákról rövid figyelemfelkeltő értesítést.
VI. A SZOVA Zrt. lakásgazdálkodással összefüggő tevékenységének bemutatása

E fejezetben társaságunk lakásgazdálkodással kapcsolatban végzett tényleges tevékenységét kívánjuk bemutatni.

A SZOVA Zrt. több szervezeti egysége is részt vesz a lakásgazdálkodási feladatok ellátásában. Tekintettel azonban arra, hogy a társaságunk Jogi Osztályának munkája az előző fejezetben, a hátralékbehajtás kapcsán már bemutatásra került, jelen fejezetben Bérleménykezelési Osztályunk tevékenységének fő elemire kívánunk rávilágítani.

A SZOVA Zrt. Bérleménykezelési Osztálya 7 fő területi munkát végző bérleménykezelővel, 1 fő hibafelvevő-nyilvántartó munkakörben foglalkoztatott munkatárssal a munkát segítő adminisztratív háttér biztosításával látja el – egyebek mellett – az önkormányzati tulajdonban álló lakás és nem lakás céljára szolgáló bérlemények kezelését, illetve a kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló lakóépületek kezelését, üzemeltetését. 

Az osztály állományához tartoznak az ún. házhoz beosztott fizikai dolgozók is, így a házfelügyelők és ház- és járdatakarítók, valamint a gondnok.

Az Osztály munkájának jelentős részét képezi a lakás-, illetve helyiségbérleti szerződések előkészítése, illetve megkötése. 
A szerződéskötésre a tulajdonos önkormányzat kijelölése, illetve rendelkezése nyomán kerül sor. 

2009. évben 488 db lakásbérleti szerződést és 20 db helyiségbérleti szerződést kötöttünk meg. A lakásbérleti szerződések több mint egyharmada, szám szerint 172 darab december hónapban került megkötésre, ugyanis a bérlők jelentős részének jogviszonya az év végén járt le. Az e körben, az év végi ünnepek körére koncentrálódó munkateher jelentős többletmunkát követelt az osztály dolgozói részéről. 

Bérleménykezelőink folyamatos kapcsolatot tartanak a szolgálati lakással rendelkező szervek lakásügyi osztályaival, a szolgálati lakások és azok bérlőivel kapcsolatos ügyek intézése céljából.

A fentieken túlmenően 26 lakáscsere is megvalósult az elmúlt évben, 37 lakás esetében történt bérleti jogról lemondás.

A bérleménykezelők kiemelt feladatát jelenti – az évente, erre vonatkozó terv szerint végzett – bérleményellenőrzés. E téren  az utóbbi időben fő nehézséget az jelentett, hogy az egyre növekednek az  ún. problémás területek – úgy , mint Körmendi út, Jáki út, Györffy I. u., Homok u., Kötő u., Gárdonyi u. – ahol egyedül nem tanácsos ellenőrzésre megjelenni. Ez minden esetben jelentős többletfeladatot jelent bérleménykezelőink részére. 2009. évben – a társasági tulajdonban álló bérlakásokat is ideértve – 2.147 lakásban végeztünk ellenőrzést. A bérleményellenőrzésről – a rendeleti szabályokat figyelembe véve – az időpont megjelölésével előzetesen írásban értesítést küldünk. Az ellenőrzésen tett megállapításainkat ugyancsak írásban dokumentáljuk.

Az elmúlt évben többletfeladatként jelentkezett 2009. év október és november hónapban a rendkívüli bérleményellenőrzés azon bérlőknél, akiknek bérleti jogviszonya megszűntetésre került, és az érvényben lévő rendelet értelmében 2009. december 31. napjáig lehetőség volt újra bérlővé válni. Ez a 135 db soron kívüli ellenőrzést jelentett. Ezenkívül a tulajdonos önkormányzat megkeresésére több esetben végeztünk rendkívüli ellenőrzést. 

Első félévre koncentrálódik a társasházakban lévő önkormányzati tulajdonú lakások társasházi elszámolása. A társasházi törvény szerint a beszámoló közgyűlést a tárgyévet követő év május 31-ig  napjáig meg kell tartani a társasházakban.  A 188 darab külső kezelésű és a társaságunk kezelésében lévő 155 darab társasházban megtartásra kerülő közgyűléseken való részvétel – tekintettel arra, hogy azok időpontja többségében az esti órákban, illetve hétvégéken van – csak jelentős túlmunkával oldható meg. A beszámoló közgyűlések döntése, valamint a közös képviselők írásbeli összesítése alapján ellenőrizzük az önkormányzati tulajdonban álló bérleményekre eső közös költség, illetve felújítási alapképzés céljából utalt összegek felhasználását, illetve év végi elszámolását.

Első félév ismétlődő feladata a nem lakás céljára szolgáló bérlemények április 1-vel történő béremelésének előkészítése, lebonyolítása. A közgyűlési döntést követően a nem lakás bérlőinek március 15-ig kiküldésre kerülnek a bérleti díj emelésről szóló értesítők. 2009. március 9. napján összesen 297 darab értesítőt postáztunk.

Második félév ismétlődő feladatát jelenti – a rendeleti előírásokra tekintettel - a lakásbérlemények lakbér emeléséről történő tájékoztatás. Minden év szeptember hónapjában megküldésre kerül a bérlőknek és lakáshasználóknak a következő évi lakbéremelés szóló értesítés, valamint egyúttal tájékoztatót is postázunk a lakbértámogatás feltételeiről, igénylésének lehetőségéről. Az elmúlt évben is valamennyi bérlő, illetve lakáshasználó részére küldtünk a fenti tartalommal tájékoztató levelet.

A Bérleménykezelési Osztály által kezelt ingatlanok vonatkozásában 772 db hibaelhárítási bejelentést regisztráltunk. Karbantartási munkaként – az üres lakás helyreállítással együtt – 1150 db bejelentést rögzítettünk. A karbantartási feladatok kivizsgálása ugyancsak a bérleménykezelők feladata, melyhez igény esetén műszaki ellenőri támogatás áll rendelkezésre. Adott probléma kivizsgálását követően a munka elvégzésére történő megbízás adása – társaságunk szabályzatai, illetve utasításai figyelembe vételével – írásbeli megrendeléssel, illetőleg szerződéskötéssel történik.

Karbantartási munkálatokon belül jelentős szerepet töltött be az elmúlt évben az üres lakások helyreállítása. A megürült lakások átvételét követően a bérleménykezelők a szükséges hatósági és egyéb szakvélemények beszerzése után felmérik a lakás műszaki állapotát, melyről állapotrögzítő jegyzőkönyv készül. Ezt követi íz ún. kiírás elkészítése, mely alapján Műszaki Osztályunk műszaki ellenőr munkakörben foglalkoztatott munkatársa költségvetést készít.

A lakások helyreállításának befejezésekor a helyreállított lakás visszavételét követően értesítjük a Lakásirodát a bérlemény kijelölhetőségéről. Amennyiben a lakásban a helyreállítás során komfortfokozat-változás következett be, szükséges a lakás lakbérének pontszám szerinti újbóli megállapítása, valamint az ingatlankataszter nyilvántartás módosítása is. 

A bérleménykezelőik is rendszeresen figyelik a lakbérhátralékok alakulását. Bérleményellenőrzés során felhívják a bérlők és lakáshasználók figyelmét a tartozásokra, valamint azok meg nem fizetésének következményeire. 

Amennyiben kényszerkiköltöztetésre kerül sor, a jelenleg folyó gyakorlat alapján a rakodó és szállító, valamint a lakás felnyitásához és biztonságos lezárásához szükséges lakatos segítők személyét társaságunk biztosítja a végrehajtókkal kötött szóbeli egyezség szerint.

A bérleménykezelő részt vesz a kényszerkiköltöztetésen és a fentieken túlmenően gondoskodik a kiköltöztetett személy ingóságainak raktározásáról, annak törvény szerinti megőrzéséről, valamint a szükség szerinti lomtalanításról. A kiürített lakás kulcsát bérleménykezelőnk veszi át.

A fenti feladatokkal összefüggésben, illetve azokon túlmenően is (pl. panaszbejelentések, feljelentések, bejelentések kivizsgálása, a tulajdonos megkeresésére tett intézkedések, tájékoztatások, bírósági és egyéb hatósági megkeresések) jelentős mértékű adminisztratív munkát is végez az osztály. Az önkormányzati lakóépületek, illetve üres lakások esetében jelentős odafigyelést és adminisztrációt igényel a közszolgáltatók és a karbantartási, illetve hibaelhárítási munkák kapcsán foglalkoztatott vállalkozók számláinak nyilvántartása, azok figyelemmel kísérése, leigazolása, szükség esetében megreklamálása. 2009. évben a Bérleménykezelési Osztályon iktatott ügyiratok száma összesen 7.486 darabot tett ki.

Növekszik az elvárás az Osztállyal szemben a lakóközösségek részéről a beilleszkedésre képtelen, vagy joggal kifogásolható magatartású bérlők, és azok családtagjainak életvitelével kapcsolatban. A lakóközösségek, tulajdonostársak szomszédok egyre nagyobb számban tesznek panaszt, és a kezelőtől várják a megoldást. Az ilyen ügyek rendezése meglehetősen nehéz feladat, már csak azért is, mert a bejelentők névtelenséget kérnek az esetleges retorziótól tartva, és ez az ilyenkor szükséges jogi eljárást bizonyítottság hiánya ellehetetleníti. Mindezen panaszok kivizsgálását a bérleménykezelők saját biztonságuk érdekében ketten, esetenként többen kénytelenek végezni. 

Egyre gyakrabban fordul elő, hogy az önkormányzat tulajdonában álló ingatlanokban szándékos rongálással, üres lakás feltörésével, illetve lopással kárt okoznak. Ilyen esetben rendőrségi bejelentésre, ill. feljelentésre kerül sor, azonban ez idáig egy esetben sem fordult elő, hogy az eljárás során fény derült az elkövető személyére.    

A Bérleménykezelési Osztály naprakész, elektronikus nyilvántartást vezet – egyebek mellett – a lakások és helyiségek alapvető adatairól (helyrajzi szám, alapterület, komfortfokozat, szobaszám, tulajdoni hányad, lakás jellege), a lakásban lakó(k) nevéről és státuszáról, az ingatlan használatának jogcíméről (a szerződés létrejöttéről, valamint lejártáról), a lakbér összegéről, a lakbértámogatás mértékéről, az ingatlan használatával kapcsolatos esetleges jogi lépésekről.

Tájékoztatási kötelezettségünknek eleget téve, a Polgármesteri Hivatal Lakásirodáját 2008. augusztustól havi rendszerességgel elektronikus úton, ún. állományjelentéssel tájékoztatjuk a kezelt lakásállomány összetételéről. E jelentés tartalmazza a társaságunk által kezelt lakásállományra vonatkozó valamennyi lényeges adatot, tényt. Ezen túlmenően alkalomszerűen, igény szerint – rendszerint a Lakás Bizottság ülései előtt – bármely más tartalommal készítünk kimutatást.

2009. január hónaptól – a Lakás Bizottság döntésére és kérésére – a Bérleménykezelési Osztály vezetője állandó meghívottként részt vesz a bizottsági üléseken. A Lakásirodával, illetőleg a Polgármesteri Hivatal más szervezeti egységeivel – kommunikáció valamennyi formáját ideértve – szoros munkakapcsolatban állunk. 
VII. VII.   Összefoglalás

· Az elmúlt évi lakásgazdálkodást áttekintve megállapítható, hogy a lakásállomány kihasználtsága 2009. évben 76 %-os volt. A MOP szállás céljára kijelölt, Szombathely, Hunyadi J. u. 49. sz. alatti lakóépületben található szállások közül 30 lakóegység az év nagy részében üresen állt.
· Bérlakások megüresedése az év során a korábbi években tapasztaltaknak megfelelően alakult, 2009. évben összesen 208 lakás üresedett meg. 
Az év közbeni változásokra figyelemmel 2009. december 31. napján összesen 295 lakás állt üresen. Ezek közül 138 tartozott a kijelölhető kategóriába, a tulajdonos önkormányzatot 111 lakás esetében illetett meg rendelkezési joga.
· 2009. évben összesen 130 lakás helyreállítása történt meg, melyek közül 100 lakásban elvégzendő munkálatokra a tulajdonos önkormányzat nyújtott támogatást. 
· Az elmúlt év végén összesen 79 lakás várt helyreállításra . A helyreállításhoz szükséges műszaki dokumentáció előkészítése folyamatban van.
· A SZOVA Zrt. által kezelt épületállomány műszaki állapota – kora és a felújítás elmaradása következtében – folyamatosan romlik, az állomány egy részének fenntartása gazdaságilag irracionális. Ezek esetében – a további hasznosítás érdekében – a tulajdonos önkormányzat mielőbbi döntése indokolt.
· A állomány műszaki állapotromlásából adódóan 2009. évben a karbantartási igény növekedett, a bérlemények állapota miatt a jövőben is magas karbantartási költségekkel kell számolnunk.
· A panelprogrammal érintett lakóépületek esetében – a társasházközösségek döntései alapján – 2009. évben jelentős összegű ráfordításként merült fel az önkormányzati tulajdonú bérleményekre eső önrész kifizetése, annak ellenére, hogy az önerő kiegyenlítésére többségében részletfizetés keretében vállalkoztunk.
· 2009. évben előzetes várakozásainkat lényegesen meghaladta kintlévőségek növekedése. Az év végén a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségek vonatkozásában fennálló hátralék összege több, mint 215 millió Ft-t tett ki. A hátraléknövekedés az elmúlt évi mértéke 84 millió Ft volt.
· A fentiek következtében a SZOVA Zrt. által kezelt önkormányzati ingatlanok esetében a rendszer „önnfenntartó” jellege megbomlott, a kintlévőségek miatt a bérleti díj bevételek már nem fedezik az ingatlanállomány üzemeltetéséhez szükséges kiadásokat.
Tekintettel anyagi forrásaink szűkösségére – mely elsősorban a bérleti díj hátralékokból adódik – a havonta képző bevételekből a rendszeresen kifizetésre kerülő tételek (ÁFA beutalás, üzemeltetési költségek kifizetése, felújítási alapképzés) levonása után rendelkezésre álló összeg képezheti a karbantartási feladatok fedezetét. 2010. évben lakás helyreállításra a lakóházjavítási számla terhére nem tudunk vállalkozni és csupán a legszükségesebb karbantartási, illetve hibaelhárítási munkákra jut fedezet. Üres lakás-helyreállításra a tárgyévben nem rendelkezünk forrással.
2010. évben az önkormányzati ingatlanok megfelelő üzemeltetése, kezelése csak a tulajdonos önkormányzat segítő támogatásával lesz biztosított.
Kérjük tájékoztatásunk elfogadását.
Szombathely, 2010. február 10.
/: Dr. Németh Gábor:/

     vezérigazgató
Mellékletek:

1. sz. melléklet   Önkormányzati tulajdonú bérlemények bevételeinek alakulása 2009. 
2. sz. melléklet   Önkormányzati tulajdonú bérlemények bevételeinek felhasználása  2009. 
3. sz. melléklet   Önkormányzati tulajdonú bérlemények értéksávos hátraléka 2009.
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Visszaállításra került bérleti jogviszonyok alakulása�1999-2009.
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				lakások élő		lakások nem élő		ell		helyiségek élő		helyiségek nem élő		összes helyiség

		2009. január		69807254		37970110		107777364		16215714		12020539		28236253

		2009. február		66750939		38209469		104960408		15513951		12125584		27639535

		2009. március		74776904		39828401		114605305		12100750		15104418		27205168
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		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült



100 %-os önkormányzati tulajdonban lévő épületek megoszlása építési, illetve felújítási év szerint

1970 után épült vagy teljes felújításban részesült; 
21 db; 22%
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felújított v. 70 után ép.

		sorsz.		Tsz.		Ingatlan		Hrsz.		Építési év		utolsó felújítás éve		védettség

		1.		14421		Aréna u. 08.		6485/1		1820		2006		országos műemléki védettség M II.

		2.		26921		Balatonfenyves Alkotmány u. 3. / Petz Gyula hagyaték /		1695		1980				nincs védettség

		3.		27071		Bem J. u. buszváró		2804/20		1997				nincs védettség

		4.		26791		Claudius szálló gazdasági épület, garázsok/ Bartók 39/A. /		3684/4		1972				nincs védettség

		5.		24561		Dr. Szabolcs Z. u. 01.		2553/4		1974				nincs védettség

		6.		16751		Erkel F. u. 5. / Ujperinti Klub /		10645		1902		1993		nincs védettség

		7.		12373		Fő tér 23/B.		6247/2		1910		1975		helyileg védett terület

		8.		23151		Gagarin u. 24.		5640		1875		2008		helyileg védett épület

		9.		11921		Győrffy u. 18.		5200		1910		1997		nincs védettség

		10.		11511		Győrffy u. 20.		5201		1910		1997		nincs védettség

		11.		16391		Győzelem u. 1. /szentkirályi klub /		11967/2		1787		1983		országos műemléki védettség M III.

		12.		11421		Karmelita u. 02/C.		4739/2		1975				nincs védettség

		13.		11771		Károly R. u. 01.		5773/1		1976				nincs védettség

		14.		11291		Katona J. u. 09.		5258		1998				nincs védettség

		15.		16011		Nádasdy F. u. 10.		6668		1961		1978		helyileg védett terület

		16.		11111		Óperint u. 01.		5696		1900		2002		helyileg védett épület

		17.		24451		Paragvári u. 86.		2590/2		1973				nincs védettség

		18.		25042		Petőfi S. u. 09/B. garázsok		6051/2		1970				helyileg védett terület

		19.		27081		Petőfi S. u. 14. / Teleki Blanka Kollégium /		6130		1913		1992		helyileg védett épület

		20.		14201		Szent Márton u. 18.		6614/37		1978				nincs védettség

		21.		16681		Szent Márton u. aluljáró		8427/1		1972
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Az 1970 előtt épült, felújításban nem részesült  100 %-os önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanok megoszlása felújítási szükséglet szerint

középtávon felújításra szorul; 
33 db; 45%



1970 előtti nem felúj.

		sorsz.		Tsz.		Ingatlan		Hrsz.		Építési év		utolsó felújítás éve		védettség		állapot jellemző

		1.		27091		11-es Huszár u. 040. laktanya		2164/8		1900				országos műemléki védettség M III.		középtávon felújításra szorul

		2.		26091		11-es Huszár u. 088.		2164/11		1900				műemléki jelentőségű területen		középtávon felújításra szorul

		3.		24701		11-es Huszár u. 198.		1689		1920				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		4.		14461		Aréna u. 20.		6458		1880		2001 részleges		helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		5.		24051		Béke tér 01.		6		1880				országos műemléki védettség M I.		középtávon felújításra szorul

		6.		11691		Dudás J. u. 07.		9986/1		1940				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		7.		12383		Fő tér 24/B.		6248/5		1900		1981 részleges		helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		8.		24191		Gárdonyi G. u. 01.		7086		1890				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		9.		11541		Győrffy u. 07.		9960		1920				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		10.		16111		Győrffy u. 33.		9974		1910		1997 részleges		nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		11.		11591		Győrffy u. 35.		9975		1910				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		12.		23181		Homok u. 13.		4640		1920				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		13.		14701		Hunyadi u. 49.		6614/15		1966		1992 részleges		nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		14.		16701		Iseum		6349/12		1900				országos műemléki védettség M I.		középtávon felújításra szorul

		15.		11661		Jáki u. 01.		5769		1870				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		16.		11631		Jáki u. 02-04.		9950		1900				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		17.		11791		Jáki u. 37.		10305		1920				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		18.		23211		Kárpáti K. u. 53.		4464		1931				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		19.		11281		Katona J. u. 13.		5260		1900				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		20.		15512		Kisfaludy S. u. 14. garázsok		6538/5		1968				helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		21.		15531		Kisfaludy S. u. 21.		6725		1900				helyileg védett épület		középtávon felújításra szorul

		22.		16331		Kisfaludy S. u. 37.		6700		1940				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		23.		15301		Kossuth L. u. 07.		6341		1860				országos műemléki védettség M III.		középtávon felújításra szorul

		24.		11211		Körmendi u. 05.		5714		1900				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		25.		11401		Körmendi u. 14.		5180		1850				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		26.		11451		Körmendi u. 20.		5183		1850				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		27.		11581		Körmendi u. 32.		9952		1900				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		28.		11671		Körmendi u. 38.		5768		1902				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		29.		11931		Körmendi u. 88.		10422/1		1931				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		30.		15031		Kőszegi u. 07.		6167		1850				helyileg védett épület		felújítása gazdaságtalan

		31.		15041		Kőszegi u. 11.		6169		1850				helyileg védett épület		felújítása gazdaságtalan

		32.		15051		Kőszegi u. 13.		6169		1920				helyileg védett épület		felújítása gazdaságtalan

		33.		15061		Kőszegi u. 15.		6169		1920				helyileg védett épület		felújítása gazdaságtalan

		34.		15071		Kőszegi u. 17.		6169		1850				helyileg védett épület		felújítása gazdaságtalan

		35.		15121		Kőszegi u. 33.		6181		1924				helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		36.		15251		Kőszegi u. 44.		6198		1820				országos műemléki védettség M III.		középtávon felújításra szorul

		37.		14061		Kötö u. 8-10.		7212		1900				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		38.		27021		Lovas u. / Laktanya B. terület /		2164/9		1955				országos műemléki védettség M III.		középtávon felújításra szorul

		39.		14471		Mátyás király u. 04.		5882/2		1900				országos műemléki védettség M III.		középtávon felújításra szorul

		40.		25811		Nádasdy F. u. 26. udvar		7018/2		1935				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		41.		22251		Oladi vasúti őrház		01009		1895				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		42.		11171		Óperint u. 15.		5705		1912				helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		43.		11181		Óperint u. 17.		5706		1901				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		44.		24301		Paragvári u. 09.		6099		1875				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		45.		16741		Pásztor u. 1. / Szöllösi Klub /		11152		1967				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		46.		25031		Petőfi S. u. 07.		6050		1875				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		47.		25121		Petőfi S. u. 31.		6091		1850		1997 részleges		országos műemléki védettség M II.		középtávon felújításra szorul

		48.		25133		Petőfi S. u. 33. udvari épület		6094/1		1860				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		49.		14611		Rákóczi F. u. 18.		6387		1840				helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		50.		26991		Régi Sportcsarnok      / 17% /		2313		1972		1999 részleges		nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		51.		12662		Savária téri sorgarázs		6538/5		1968				helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		52.		11311		Sorok u. 14.		5826		1900				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		53.		11301		Sorok u. 15-16.		5825		1901				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		54.		24501		Söptei u. 36.		7066		1930				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		55.		11131		Szabadságharcos u. 04.		5745		1936		2003 részleges		helyileg védett épület		középtávon felújításra szorul

		56.		25551		Szelestey L. u. 38.		6812		1920				helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		57.		13082		Széll K. u. 03- 05-07-09. garázsok		6862/2		1965				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		58.		13112		Széll K. u. 08. gr-ok		6742/8		1963				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		59.		16321		Széll K. u. 24.		6704		1900				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		60.		14771		Szent Gellért u. 04.		8618		1910				nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		61.		26971		Szent Imre herceg u. 168. / Herényi Klub /		777		1927				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		62.		11061		Szent István park   09.		4705		1920				helyileg védett épület		felújítása gazdaságtalan

		63.		16781		Szentkirályi Iskola főépület / Szt. István kir. u. 104./		11813		1881		1989 részleges		helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		64.		16791		Szentkirályi Iskola szolgálati lakások és egyéb épületek / Szt. István kir. u. 119. /		11725		1891		1988 részleges		nincs védettség		felújítása gazdaságtalan

		65.		25212		Szily J. u. 13/B. garázsok		6011/2		1960				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		66.		26961		Szófia u. 31. / Kámoni Klub /		1290		1928				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		67.		14031		Szövő u. 56.		7238		1880				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		68.		13052		Uránia udvari garázsok		6234		1968				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan

		69.		14811		Vadász u. 03.		11667/1		1920						felújítása gazdaságtalan

		70.		15411		Vajda J. u. 22.		8921		1932				nincs védettség		középtávon felújításra szorul

		71.		16811		Víztorony		8532		1920				helyileg védett épület		középtávon felújításra szorul

		72.		15781		Wesselényi M. u. 25.		6903		1910				helyileg védett terület		középtávon felújításra szorul

		73.		14582		Zrinyi I. u. 11/B. -  Thököly I. u. 34 /B.		6470/2		1880				helyileg védett terület		felújítása gazdaságtalan



&C100 %-os önkormányzati tulajdonú ingatlanok
1970 előtt épült és nem felújított

&L&D&C&P



Munka7

		

		Darab / ell

		ell		Összesen

		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült		73

		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült		21

		Végösszeg		94

		Darab / ell

		ell		Összesen

		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült		73 db

		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült		21 db

		Végösszeg		94 db





Munka7

		



100 %-os önkormányzati tulajdonban lévő épületek megoszlása építési, illetve felújítási év szerint

1970 után épült vagy teljes felújításban részesült; 
21 db; 22%



100 %-os Ö.K.

		sorsz.		Tsz.		Ingatlan		k.m.		Hrsz.		Épületkezelő		Bérleménykezelő		ingatlan funkciója		Építési év		utolsó felújítás éve		védettség		állapot jellemző

		1.		27091		11-es Huszár u. 040. laktanya		Ö.K.		2164/8		Szakács Andrea				nem lakóépület		1900				országos műemléki védettség M III.		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		2.		26091		11-es Huszár u. 088.		Ö.K.		2164/11				Somlai Szabolcs		nem lakóépület		1900				műemléki jelentőségű területen		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		3.		24701		11-es Huszár u. 198.		Ö.K.		1689				Somlai Szabolcs		lakóépület		1920				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		4.		14421		Aréna u. 08.		Ö.K.		6485/1				Takács László		nem lakóépület		1820		2006		országos műemléki védettség M II.		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		5.		14461		Aréna u. 20.		Ö.K.		6458				Takács László		lakóépület		1880		2001 részleges		helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		6.		26921		Balatonfenyves Alkotmány u. 3. / Petz Gyula hagyaték /		Ö.K.		1695		Szakács Andrea				üdülő		1980				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		7.		24051		Béke tér 01.		Ö.K.		6				Somlai Szabolcs		lakóépület		1880				országos műemléki védettség M I.		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		8.		27071		Bem J. u. buszváró		Ö.K.		2804/20				Lejer Irén		nem lakóépület		1997				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		9.		26791		Claudius szálló gazdasági épület, garázsok/ Bartók 39/A. /		Ö.K.		3684/4				Lejer Irén		nem lakóépület		1972				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		10.		24561		Dr. Szabolcs Z. u. 01.		Ö.K.		2553/4				Halász Lászlóné		lakóépület		1974				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		11.		11691		Dudás J. u. 07.		Ö.K.		9986/1				Ábrahám Szandra		lakóépület		1940				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		12.		16751		Erkel F. u. 5. / Ujperinti Klub /		Ö.K.		10645		Szalay Szilvia				nem lakóépület		1902		1993		nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		13.		12373		Fő tér 23/B.		Ö.K.		6247/2				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1910		1975		helyileg védett terület		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		14.		12383		Fő tér 24/B.		Ö.K.		6248/5				Fodor Zsolt		lakóépület		1900		1981 részleges		helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		15.		23151		Gagarin u. 24.		Ö.K.		5640						lakóépület		1875		2008		helyileg védett épület		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		16.		24191		Gárdonyi G. u. 01.		Ö.K.		7086				Somlai Szabolcs		lakóépület		1890				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		17.		11541		Győrffy u. 07.		Ö.K.		9960				Ábrahám Szandra		lakóépület		1920				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		18.		11921		Győrffy u. 18.		Ö.K.		5200				Ábrahám Szandra		lakóépület		1910		1997		nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		19.		11511		Győrffy u. 20.		Ö.K.		5201				Ábrahám Szandra		lakóépület		1910		1997		nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		20.		16111		Győrffy u. 33.		Ö.K.		9974				Ábrahám Szandra		lakóépület		1910		1997 részleges		nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		21.		11591		Győrffy u. 35.		Ö.K.		9975				Ábrahám Szandra		lakóépület		1910				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		22.		16391		Győzelem u. 1. /szentkirályi klub /		Ö.K.		11967/2		Szalay Szilvia				nem lakóépület		1787		1983		országos műemléki védettség M III.		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		23.		23181		Homok u. 13.		Ö.K.		4640				Ábrahám Szandra		lakóépület		1920				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		24.		14701		Hunyadi u. 49.		Ö.K.		6614/15				Halász Lászlóné		lakóépület		1966		1992 részleges		nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		25.		16701		Iseum		Ö.K.		6349/12		Szakács Andrea				nem lakóépület		1900				országos műemléki védettség M I.		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		26.		11661		Jáki u. 01.		Ö.K.		5769				Ábrahám Szandra		lakóépület		1870				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		27.		11631		Jáki u. 02-04.		Ö.K.		9950				Ábrahám Szandra		lakóépület		1900				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		28.		11791		Jáki u. 37.		Ö.K.		10305				Ábrahám Szandra		lakóépület		1920				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		29.		11421		Karmelita u. 02/C.		Ö.K.		4739/2				Halász Lászlóné		lakóépület		1975				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		30.		11771		Károly R. u. 01.		Ö.K.		5773/1				Halász Lászlóné		lakóépület		1976				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		31.		23211		Kárpáti K. u. 53.		Ö.K.		4464				Ábrahám Szandra		lakóépület		1931				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		32.		11291		Katona J. u. 09.		Ö.K.		5258				Takács László		lakóépület		1998				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		33.		11281		Katona J. u. 13.		Ö.K.		5260				Takács László		lakóépület		1900				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		34.		15512		Kisfaludy S. u. 14. garázsok		Ö.K.		6538/5				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1968				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		35.		15531		Kisfaludy S. u. 21.		Ö.K.		6725				Ábrahám Szandra		lakóépület		1900				helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		36.		16331		Kisfaludy S. u. 37.		Ö.K.		6700				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1940				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		37.		15301		Kossuth L. u. 07.		Ö.K.		6341				Ábrahám Szandra		lakóépület		1860				országos műemléki védettség M III.		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		38.		11211		Körmendi u. 05.		Ö.K.		5714				Ábrahám Szandra		lakóépület		1900				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		39.		11401		Körmendi u. 14.		Ö.K.		5180				Ábrahám Szandra		lakóépület		1850				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		40.		11451		Körmendi u. 20.		Ö.K.		5183				Ábrahám Szandra		lakóépület		1850				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		41.		11581		Körmendi u. 32.		Ö.K.		9952				Ábrahám Szandra		lakóépület		1900				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		42.		11671		Körmendi u. 38.		Ö.K.		5768				Ábrahám Szandra		lakóépület		1902				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		43.		11931		Körmendi u. 88.		Ö.K.		10422/1				Ábrahám Szandra		lakóépület		1931				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		44.		15031		Kőszegi u. 07.		Ö.K.		6167				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1850				helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		45.		15041		Kőszegi u. 11.		Ö.K.		6169				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1850				helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		46.		15051		Kőszegi u. 13.		Ö.K.		6169				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1920				helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		47.		15061		Kőszegi u. 15.		Ö.K.		6169				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1920				helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		48.		15071		Kőszegi u. 17.		Ö.K.		6169				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1850				helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		49.		15121		Kőszegi u. 33.		Ö.K.		6181				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1924				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		50.		15251		Kőszegi u. 44.		Ö.K.		6198				Fodor Zsolt		lakóépület		1820				országos műemléki védettség M III.		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		51.		14061		Kötö u. 8-10.		Ö.K.		7212				Takács László		lakóépület		1900				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		52.		27021		Lovas u. / Laktanya B. terület /		Ö.K.		2164/9		Szakács Andrea				nem lakóépület		1955				országos műemléki védettség M III.		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		53.		14471		Mátyás király u. 04.		Ö.K.		5882/2				Takács László		lakóépület		1900				országos műemléki védettség M III.		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		54.		16011		Nádasdy F. u. 10.		Ö.K.		6668				Lejer Irén		lakóépület		1961		1978		helyileg védett terület		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		55.		25811		Nádasdy F. u. 26. udvar		Ö.K.		7018/2				Lejer Irén		nem lakóépület		1935				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		56.		22251		Oladi vasúti őrház		Ö.K.		01009				Lukátsi Dénesné		lakóépület		1895				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		57.		11111		Óperint u. 01.		Ö.K.		5696				Ábrahám Szandra		nem lakóépület		1900		2002		helyileg védett épület		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		58.		11171		Óperint u. 15.		Ö.K.		5705				Ábrahám Szandra		lakóépület		1912				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		59.		11181		Óperint u. 17.		Ö.K.		5706				Ábrahám Szandra		lakóépület		1901				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		60.		24301		Paragvári u. 09.		Ö.K.		6099				Halász Lászlóné		lakóépület		1875				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		61.		24451		Paragvári u. 86.		Ö.K.		2590/2				Halász Lászlóné		lakóépület		1973				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		62.		16741		Pásztor u. 1. / Szöllösi Klub /		Ö.K.		11152		Szalay Szilvia		Takács László		nem lakóépület		1967				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		63.		25031		Petőfi S. u. 07.		Ö.K.		6050				Lukátsi Dénesné		lakóépület		1875				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		64.		25042		Petőfi S. u. 09/B. garázsok		Ö.K.		6051/2				Lukátsi Dénesné		nem lakóépület		1970				helyileg védett terület		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		65.		27081		Petőfi S. u. 14. / Teleki Blanka Kollégium /		Ö.K.		6130		Szalay Szilvia				nem lakóépület		1913		1992		helyileg védett épület		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		66.		25121		Petőfi S. u. 31.		Ö.K.		6091				Lukátsi Dénesné		lakóépület		1850		1997 részleges		országos műemléki védettség M II.		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		67.		25133		Petőfi S. u. 33. udvari épület		Ö.K.		6094/1				Lukátsi Dénesné		lakóépület		1860				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		68.		14611		Rákóczi F. u. 18.		Ö.K.		6387				Takács László		lakóépület		1840				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		69.		26991		Régi Sportcsarnok      / 17% /		Ö.K.		2313		Németh Zsolt				nem lakóépület		1972		1999 részleges		nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		70.		12662		Savária téri sorgarázs		Ö.K.		6538/5				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1968				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		71.		11311		Sorok u. 14.		Ö.K.		5826				Takács László		lakóépület		1900				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		72.		11301		Sorok u. 15-16.		Ö.K.		5825				Takács László		lakóépület		1901				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		73.		24501		Söptei u. 36.		Ö.K.		7066				Somlai Szabolcs		lakóépület		1930				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		74.		11131		Szabadságharcos u. 04.		Ö.K.		5745				Takács László		lakóépület		1936		2003 részleges		helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		75.		25551		Szelestey L. u. 38.		Ö.K.		6812				Somlai Szabolcs		lakóépület		1920				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		76.		13082		Széll K. u. 03- 05-07-09. garázsok		Ö.K.		6862/2				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1965				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		77.		13112		Széll K. u. 08. gr-ok		Ö.K.		6742/8				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1963				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		78.		16321		Széll K. u. 24.		Ö.K.		6704				Fodor Zsolt		lakóépület		1900				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		79.		14771		Szent Gellért u. 04.		Ö.K.		8618				Takács László		lakóépület		1910				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		80.		26971		Szent Imre herceg u. 168. / Herényi Klub /		Ö.K.		777		Szalay Szilvia				nem lakóépület		1927				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		81.		11061		Szent István park   09.		Ö.K.		4705				Ábrahám Szandra		lakóépület		1920				helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		82.		14201		Szent Márton u. 18.		Ö.K.		6614/37				Takács László		nem lakóépület		1978				nincs védettség		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		83.		16681		Szent Márton u. aluljáró		Ö.K.		8427/1				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1972						1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		84.		16781		Szentkirályi Iskola főépület / Szt. István kir. u. 104./		Ö.K.		11813		Szalay Szilvia				nem lakóépület		1881		1989 részleges		helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		85.		16791		Szentkirályi Iskola szolgálati lakások és egyéb épületek / Szt. István kir. u. 119. /		Ö.K.		11725		Szalay Szilvia		Lejer Irén		nem lakóépület		1891		1988 részleges		nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		86.		25212		Szily J. u. 13/B. garázsok		Ö.K.		6011/2				Lukátsi Dénesné		nem lakóépület		1960				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		87.		26961		Szófia u. 31. / Kámoni Klub /		Ö.K.		1290		Szalay Szilvia		Lejer Irén		nem lakóépület		1928				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		88.		14031		Szövő u. 56.		Ö.K.		7238				Takács László		lakóépület		1880				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		89.		13052		Uránia udvari garázsok		Ö.K.		6234				Fodor Zsolt		nem lakóépület		1968				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		90.		14811		Vadász u. 03.		Ö.K.		11667/1				Ábrahám Szandra		nem lakóépület		1920						1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		91.		15411		Vajda J. u. 22.		Ö.K.		8921				Takács László		lakóépület		1932				nincs védettség		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		92.		16811		Víztorony		Ö.K.		8532		Szakács Andrea				nem lakóépület		1920				helyileg védett épület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		93.		15781		Wesselényi M. u. 25.		Ö.K.		6903				Somlai Szabolcs		lakóépület		1910				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		94.		14582		Zrinyi I. u. 11/B. -  Thököly I. u. 34 /B.		Ö.K.		6470/2				Takács László		lakóépület		1880				helyileg védett terület		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült



&C100 %-os önkormányzati tulajdonú ingatlanok

&L&D&C&P



Munka8

		

		Darab / állapot jellemző

		állapot jellemző		Összesen

		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült		33

		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült		12

		Végösszeg		45





T.ház többségi Ö.K. tulajdon

		sorsz.		Tsz.		Társasház		Hrsz.		Épületkezelő		Bérleménykezelő		ingatlan funkciója		Építési év		utolsó felújítás éve		védettség		Ö.K. tul. hányad    /10000		állapot jellemző

		1.		14441		Aréna u. 14.		6461		Szalay Szilvia		Takács László		lakóépület		1840				helyileg védett terület		6,170		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		2.		14561		Rákóczi F. u. 14.		6353		Szakács Andrea		Takács László		lakóépület		1840		1985		helyileg védett terület		7,050		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		3.		12521		Fő tér 40.		6501		Németh Zsolt		Fodor Zsolt		lakóépület		1850		1982		helyileg védett terület		6,755		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		4.		23041		Hollán E. u. 09.		5906		Kiss Dezső		Lukátsi Dénesné		lakóépület		1850		1991		helyileg védett épület		7,431		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		5.		11261		Nárai u. 01.		5119/1		Szakács Andrea		Takács László		lakóépület		1850				nincs védettség		8,110		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		6.		11391		Szigligeti E. u. 05.		5175		Szalay Szilvia		Takács László		lakóépület		1850				nincs védettség		7,640		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		7.		25251		Szily J. u. 09.		6011/1		Szalay Szilvia		Lukátsi Dénesné		lakóépület		1850		1989		helyileg védett épület		6,614		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		8.		25131		Petőfi S. u. 33.		6094		Pongrácz Györgyné		Lukátsi Dénesné		lakóépület		1860				helyileg védett épület		7,096		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		9.		11351		Nárai u. 11.		5114		Szakács Andrea		Takács László		lakóépület		1861				nincs védettség		6,065		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		10.		11161		Kálvária u. 02/A.		5635		Szalay Szilvia		Takács László		lakóépület		1875				helyileg védett terület		6,768		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		11.		11201		Körmendi u. 09.		5716		Szalay Szilvia		Ábrahám Szandra		lakóépület		1875				nincs védettség		9,005		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		12.		14521		Mátyás király u. 33.		6403		Szakács Andrea		Takács László		lakóépület		1875				nincs védettség		6,360		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		13.		25191		Szily J. u. 32.		6136		Pongrácz Györgyné		Lukátsi Dénesné		lakóépület		1875				helyileg védett épület		7,470		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		14.		24481		Söptei u. 25.		2167/2		Donácz Eszter		Somlai Szabolcs		lakóépület		1890				nincs védettség		6,673		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		15.		24371		Koncz J. u. 10.		2182		Donácz Eszter		Lejer Irén		lakóépület		1892				nincs védettség		5,117		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		16.		15811		Vörösmarty  M. u. 07.		6714		Donácz Eszter		Somlai Szabolcs		lakóépület		1896				nincs védettség		5,469		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		17.		23191		Kárpáti K. u. 33.		4497/1		Kiss Dezső		Ábrahám Szandra		lakóépület		1900				nincs védettség		6,902		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		18.		24341		Paragvári u. 37.		3204		Kiss Dezső		Halász Lászlóné		lakóépület		1900				helyileg védett terület		6,510		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		19.		24351		Paragvári u. 43.		3201		Kiss Dezső		Halász Lászlóné		lakóépület		1900				helyileg védett épület		5,670		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		20.		25081		Petőfi S. u. 25.		6086		Pongrácz Györgyné		Lukátsi Dénesné		lakóépület		1900				helyileg védett terület		7,622		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		21.		25141		Petőfi S. u. 35.		6095/1		Pongrácz Györgyné		Lukátsi Dénesné		lakóépület		1900				helyileg védett terület		7,490		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		22.		11361		Szigligeti E. u. 01.		5177		Szalay Szilvia		Takács László		lakóépület		1900				nincs védettség		8,300		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		23.		23121		Gagarin u. 12.		5659		Szalay Szilvia		Ábrahám Szandra		lakóépület		1901				helyileg védett terület		8,420		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		24.		25791		Szelestey L. u. 57.		7008		Donácz Eszter		Somlai Szabolcs		lakóépület		1903				helyileg védett terület		7,016		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		25.		15911		Vörösmarty  M. u. 37.		6929		Donácz Eszter		Somlai Szabolcs		lakóépület		1906				nincs védettség		5,100		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		26.		24671		11-es Huszár u. 027.		2631		Pongrácz Györgyné		Somlai Szabolcs		lakóépület		1910				helyileg védett terület		6,500		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		27.		11151		Kálvária u. 06.		5631		Szalay Szilvia		Takács László		lakóépület		1910				helyileg védett terület		8,040		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		28.		25691		Szelestey L. u. 46.		6795		Donácz Eszter		Somlai Szabolcs		lakóépület		1910				helyileg védett terület		5,164		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		29.		13181		Széll K. u. 16.		6721		Kiss Dezső		Fodor Zsolt		lakóépület		1910				helyileg védett terület		5,092		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		30.		25581		Welther K. u. 02.		6789		Kiss Dezső		Lejer Irén		lakóépület		1910		1993		helyileg védett terület		8,547		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		31.		15791		Wesselényi M. u. 27.		6902		Kiss Dezső		Somlai Szabolcs		lakóépület		1910				helyileg védett terület		6,970		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		32.		15521		Kisfaludy S. u. 19.		6726		Pongrácz Györgyné		Ábrahám Szandra		lakóépület		1918		2001		egyedi helyi védettsége van		7,330		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		33.		24261		Honvéd u. 07.		2706		Pongrácz Györgyné		Lejer Irén		lakóépület		1920				helyileg védett terület		5,243		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		34.		11191		Óperint u. 21.		5708		Szakács Andrea		Ábrahám Szandra		lakóépület		1920				helyileg védett épület		8,601		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		35.		11141		Kálvária u. 26.		5494		Szalay Szilvia		Takács László		lakóépület		1922				helyileg védett terület		7,080		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		36.		25821		Nádasdy F. u. 29.		7009		Kiss Dezső		Lejer Irén		lakóépület		1928				helyileg védett terület		7,117		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		37.		15901		Vörösmarty  M. u. 33.		6931		Donácz Eszter		Somlai Szabolcs		lakóépület		1930				nincs védettség		7,555		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		38.		15581		Kisfaludy S. u. 64.		6601		Pongrácz Györgyné		Ábrahám Szandra		lakóépület		1964				helyileg védett terület		8,780		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

		39.		25021		Petőfi S. u. 03.		6044/1/A		Pongrácz Györgyné		Lukátsi Dénesné		lakóépület		1920		1996		helyi védett épület		8,370		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		40.		21061		Bem J. u. 06.		2761/4		Pongrácz Györgyné		Somlai Szabolcs		lakóépület		1977				nincs védettség		5,883		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		41.		21101		Bem J. u. 14.		2761/8		Pongrácz Györgyné		Somlai Szabolcs		lakóépület		1977				nincs védettség		5,226		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		42.		16251		Brenner T. u.6-12.-Jászi O. u. 1.		10020/8		Szalay Szilvia		Lejer Irén		lakóépület		1997				nincs védettség		6,678		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		43.		14131		Szent Márton u. 67 - 69.		6599		Szakács Andrea		Takács László		lakóépület		2002				nincs védettség		8,002		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		44.		16671		Szent Márton u. 55.		6586/A		Szakács Andrea		Takács László		lakóépület		2005				nincs védettség		7,881		1970 után épült vagy teljes felújításban részesült

		45.		16021		Kisfaludy S. u. 01.		6748		Pongrácz Györgyné		Fodor Zsolt		nem lakóépület		1920 + 1 emelet 1960				helyi védett terület		8,683		1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült

						Darab / állapot jellemző

						állapot jellemző		Összesen

						1970 előtt épült és teljes felújításban nem részesült		33

						1970 után épült vagy teljes felújításban részesült		12

						Végösszeg		45



&CTöbbségi önkormányzati tulajdonú társasházak
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Munka9

		

		Darab / állapot jellemző

		állapot jellemző		Összesen

		felújítása gazdaságtalan		8

		középtávon felújításra szorul		25

		Végösszeg		33





70 előtti nem felúj.

		sorsz.		Tsz.		Társasház		Hrsz.		Építési év		utolsó felújítás éve		védettség		Ö.K. tul. hányad    /10000		állapot jellemző

		1.		24671		11-es Huszár u. 027.		2631		1910				helyileg védett terület		6,500		középtávon felújításra szorul

		2.		14441		Aréna u. 14.		6461		1840				helyileg védett terület		6,170		középtávon felújításra szorul

		3.		23121		Gagarin u. 12.		5659		1901				helyileg védett terület		8,420		középtávon felújításra szorul

		4.		24261		Honvéd u. 07.		2706		1920				helyileg védett terület		5,243		középtávon felújításra szorul

		5.		11161		Kálvária u. 02/A.		5635		1875				helyileg védett terület		6,768		középtávon felújításra szorul

		6.		11151		Kálvária u. 06.		5631		1910				helyileg védett terület		8,040		felújítása gazdaságtalan

		7.		11141		Kálvária u. 26.		5494		1922				helyileg védett terület		7,080		felújítása gazdaságtalan

		8.		23191		Kárpáti K. u. 33.		4497/1		1900				nincs védettség		6,902		középtávon felújításra szorul

		9.		16021		Kisfaludy S. u. 01.		6748		1920				helyi védett terület		8,683		középtávon felújításra szorul

		10.		15581		Kisfaludy S. u. 64.		6601		1964				helyileg védett terület		8,780		középtávon felújításra szorul

		11.		24371		Koncz J. u. 10.		2182		1892				nincs védettség		5,117		középtávon felújításra szorul

		12.		11201		Körmendi u. 09.		5716		1875				nincs védettség		9,005		felújítása gazdaságtalan

		13.		14521		Mátyás király u. 33.		6403		1875				nincs védettség		6,360		felújítása gazdaságtalan

		14.		25821		Nádasdy F. u. 29.		7009		1928				helyileg védett terület		7,117		középtávon felújításra szorul

		15.		11261		Nárai u. 01.		5119/1		1850				nincs védettség		8,110		felújítása gazdaságtalan

		16.		11351		Nárai u. 11.		5114		1861				nincs védettség		6,065		felújítása gazdaságtalan

		17.		11191		Óperint u. 21.		5708		1920				helyileg védett épület		8,601		középtávon felújításra szorul

		18.		24341		Paragvári u. 37.		3204		1900				helyileg védett terület		6,510		középtávon felújításra szorul

		19.		24351		Paragvári u. 43.		3201		1900				helyileg védett épület		5,670		középtávon felújításra szorul

		20.		25081		Petőfi S. u. 25.		6086		1900				helyileg védett terület		7,622		felújítása gazdaságtalan

		21.		25131		Petőfi S. u. 33.		6094		1860				helyileg védett épület		7,096		középtávon felújításra szorul

		22.		25141		Petőfi S. u. 35.		6095/1		1900				helyileg védett terület		7,490		felújítása gazdaságtalan

		23.		24481		Söptei u. 25.		2167/2		1890				nincs védettség		6,673		középtávon felújításra szorul

		24.		25691		Szelestey L. u. 46.		6795		1910				helyileg védett terület		5,164		középtávon felújításra szorul

		25.		25791		Szelestey L. u. 57.		7008		1903				helyileg védett terület		7,016		középtávon felújításra szorul

		26.		13181		Széll K. u. 16.		6721		1910				helyileg védett terület		5,092		középtávon felújításra szorul

		27.		11361		Szigligeti E. u. 01.		5177		1900				nincs védettség		8,300		középtávon felújításra szorul

		28.		11391		Szigligeti E. u. 05.		5175		1850				nincs védettség		7,640		középtávon felújításra szorul

		29.		25191		Szily J. u. 32.		6136		1875				helyileg védett épület		7,470		középtávon felújításra szorul

		30.		15811		Vörösmarty  M. u. 07.		6714		1896				nincs védettség		5,469		középtávon felújításra szorul

		31.		15901		Vörösmarty  M. u. 33.		6931		1930				nincs védettség		7,555		középtávon felújításra szorul

		32.		15911		Vörösmarty  M. u. 37.		6929		1906				nincs védettség		5,100		középtávon felújításra szorul

		33.		15791		Wesselényi M. u. 27.		6902		1910				helyileg védett terület		6,970		középtávon felújításra szorul

						Darab / állapot jellemző

						állapot jellemző		Összesen

						felújítása gazdaságtalan		8

						középtávon felújításra szorul		25

						Végösszeg		33



&CTöbbségé önkormányzati tulajdonú társasházak
1970. előtt épült és nem volt felújítva



70 után épült v. felújított

		sorsz.		Tsz.		Társasház		Hrsz.		Építési év		utolsó felújítás éve		védettség		Ö.K. tul. hányad    /10000

		1.		21061		Bem J. u. 06.		2761/4		1977				nincs védettség		5,883

		2.		21101		Bem J. u. 14.		2761/8		1977				nincs védettség		5,226

		3.		16251		Brenner T. u.6-12.-Jászi O. u. 1.		10020/8		1997				nincs védettség		6,678

		4.		12521		Fő tér 40.		6501		1850		1982		helyileg védett terület		6,755

		5.		23041		Hollán E. u. 09.		5906		1850		1991		helyileg védett épület		7,431

		6.		15521		Kisfaludy S. u. 19.		6726		1918		2001		egyedi helyi védettsége van		7,330

		7.		25021		Petőfi S. u. 03.		6044/1/A		1920		1996		helyi védett épület		8,370

		8.		14561		Rákóczi F. u. 14.		6353		1840		1985		helyileg védett terület		7,050

		9.		16671		Szent Márton u. 55.		6586/A		2005				nincs védettség		7,881

		10.		14131		Szent Márton u. 67 - 69.		6599		2002				nincs védettség		8,002

		11.		25251		Szily J. u. 09.		6011/1		1850		1989		helyileg védett épület		6,614

		12.		25581		Welther K. u. 02.		6789		1910		1993		helyileg védett terület		8,547



&CTöbbségi önkormányzati tulajdonú épületek
1970. után épült vagy teljes felújításban részesült




