~ SOA Srombathelyl & 50, S
Vagyanhesmosid s Virosgaatillotisi 1. 2 i % 3

S,

A G
A /A /\c,

Py

PR IR ey,
9700 Szombathely, Welthesr Kdroly u. &  ~UkpgeY¥ rTEiad
9700 Szombathely, Welther K. u. 4. Dr. Ipkovich Gyirgy
Nyilvantarté szerv: Vas Megyei Birdsag mint Cégbir6sag SZMJV Polgarmestere

Cégjegyzékszam: Cg.18-10-160680

Telefon:(94) 314-040, Fax: (94) 314-743 Polgarmesteri Hivatal

E-mail: titkarsag@szova.hu Szombathely
Internet:www.szova,hu Kossuth Lajos u. 1-3.
9700

Targy: Eldterjesztés

ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogti Varos Kézgytilésének 2010. januar 28-i iilésére

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Javaslat a Készegi utcai ingatlanok SZOVA ZRt.-be torténd apportalasira

A SZOVA ZRt. kizar6lagos tulajdonosa, SZMIV Kozgylilése 397/2009. (VI.18.) Kgy. sz.
hatarozataban a Szombathely, Koszegi utcaban taldlhatd szombathelyi 6167 helyrajzi szamu
ingatlannak, valamint a szombathelyi 6169, 6170, 6171, 6172 helyrajzi szdm ingatlanok &sz-
szevonasat kovetden kialakitasra keriild ingatlannak a SZOVA ZRt. részére nem vagyoni
hozzajarulasként rendelkezésre bocsitasat hatdrozta el azzal a feltétellel, hogy az apportélasra
csak a telekegyesités joger6s ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kdvetden, valamint az ingat-
lanokban 1évd nem lakascélu helyiségeket hasznalo bérlék bérleti jogviszonyanak megsziiné-
sét koveto hatallyal keriilhet sor.

A fenti kozgylilési hatarozatban foglalt két feltétel megvaldsult, igy a SZOVA ZRt. elokészi-
tette az apportalast, melynek dokumentumai a jelen eldterjesztés mellékletét képezik.

Az apportdlasrd] torténd dontés, valamint a tarsasag Alapité Okiratanak modositasa a Kéz-
gyiilés hataskdrébe tartozik, amely dontést a SZOVA ZRt. Alapité Okiratanak VIIL. 6. pontja
alapjan koteles elézetes véleményével ellatni az Igazgatosag és a Feliigyeld Bizottsag is.

A SZOVA ZRt. Igazgatésiga, valamint Feliigyelé Bizottsdga 2010, janudr 19-i tlésén tar-
gyalja a kérdést.

Kérem a T. Kozgyiilést, hogy a fenticket megtargyalni és az apportalisrél, valamint a
SZOVA ZRt. Alapité Okiratinak médositisarol dénteni sziveskedjen.



Meleklet:

- Tantsitvany a Szombathely, Kdszegi u. 7. szam alatti, 6167 hrsz-i, és a Szombathely,
Készegi u. 11.-13.-15.-17. sz4m alatti, 6169 hrsz-i ingatlanok nem pénzbeli hozzéja-
rulas (apport) értékelésérol.

- Alapité Okirat médositds-tervezet.

- Apportlista.

Szombathely, 2010. januar 12.
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- A Szombathely Megyei Jogu Véaros Onkorményzatinak
tulajdonaban lévé

Szombathely, Készegi u. 7. szam alatti 6167 hrsz-u,
! és a Szombathely, K6szegi u. 11.-13.-15.-17. szam alatti 6169 hrsz-u
-~ ingatianok
. nem pénzbeli hozzéjarulas (apport) értékelésérdl

Készitette: AUDIKONT KFT
’ Szabo Anna
- Ugyvezet6 igazgato
Kamarai tag kényvvizsgalé

Szombathely, 2010. januér 04.
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A Szombathely Megyel Jogt Viros Onkorményzat nem pénzbeli
hozzéjaruldsanak (apport) értékelésérdl

A Szombathely Megyei Jogt: Varos Kézgyilése a 261/2009. (V.28) Kgy. szami
hatérozatéban arr6l déntott, hogy a Szombathely, Készegi utca 7., 11, 13, 15. és
17. szam alatt talalhaté — kovetkezd bekezdésben részletesen feisorolt —
ingatlanokat a Szombathely Megyei Jogu Varos Onkorményzat (9700 Szombathely,
Kossuth L. u.1-3.) kizarélagos tulajdonaban allé SZOVA Zrt. (9700 Szombathely,
Welther K.u. 4.) részére nem vagyoni hozzéjarulasként - a gazdasagi tarsasag
alapt6kéjének felemelése mellett — rendelkezésre bocsétja azzal, hogy az
apportalasra csak az ingatianokban 1évo nem lakéscéltl helyiségeket hasznalo bériGk
bérleti jogviszonyanak megszinését kdveté hatallyal keril sor. Az el6zdekben
hivatkozott Kgy. hatarozat, valamint a fliggetlen kényvvizsgaloi jelentés elkészitésére
vonhatkoz6 57.079-12/2009 szami megbizolevélben kapott lajékoztatas alapjan
elvégeztik a Szombathely Megyei Jogu Véros Onkormanyzata részérél a nem
pénzbeli hozzajarulasként felajaniott vagyontargyak értékelésenek ellendrzéset.

A nem pénzbeli hozzajarulas leirasa

Az apport targyat képezd eszk6zdk felsoroldsat és értékét a csafolt apportjegyzék
tartalmazza, amely jegyzék a jelen tanusitvany elvalaszthatatlian része.

A7z apportalasra felajaniott eszk6z6k részletezése:

Hrsz. Fekvése Megnevezés Alapteriilet

6167 | Szombathely, Készegi u.7. Kivelt lakohaz, udvar 1030 m2
Szombathely, Készegi u. 11.- Kivett lakéhéaz, udvar,

6169 | 13.-15.-17. gazdasagi épllet 3456 m2

A 6169 helyrajzi szamon szereplé ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban a 4107-
9/2009 szamd telekalakitasi engedély alapjan kerilit 6sszevondsra, melyek korabban
a 6169, 6170, 6171, és a 6172 helyrajzi szamon voltak nyilvantartva.

Az ingatlanokon lévé nem lakascélr helyiségek hasznalatara vonatkozoan nincs
hatélyos bérleli szerzddés.

Nem pénzbeli hozzajarulas értékelése

Az apportként behozott eszkézdk forgalmi értékének ellenérzése soran a
Szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. t6rvény, a Gazdasagi tarsasdgokrol szol6 2006. évi
IV. térvény, a Magyar K6nyvvizsgaléi Kamaratdl, a konyvvizsgaldi tevekenysegrol,
valamit a kénywvizsgaloi kozfeliigyeletr! sz6l6 2007. évi LXXV. tdrveny elirasaival
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gsszhangban, valamint a Magyar Konywvizsgdléi Kamara é&ltal elfogadott Magyar
Kanyvvizsgalati Standardoknak megfeleléen jarturik el.

A nem pénzbeli hozzéjsrulasként megjeldlt ingatlanok értékeléséhez felhasznaltuk -
a SZOVA Zrt. megbizésa alapjan - Szunyog Andras ingatlanértekell vezetd szakérté
(3/23/20070KJ54 3439 02), és Toth Tibor ingatlanvagyon-értékeld (3/26/2007
OKJ54 3439 02) 4ltal készitett értékbecsléseket.

A szakérték az ingatlanok értékbecslését helyrajzi szamonként, az egyedi értékelés
alapelvét figyelembe véve végezték el.

A szakértéi vélemény az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozaséhoz
alkalmazolt értekbecslés modszerei:

e a piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értekeles, mely a mar
megtértént, ismert adasvételi lgyletek arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitaséval torténik.

s a kéltségalapt értékbecslés, mely az ingaflan djra-elbaliitasi koltsegénel
figyelembe veszi az avulast, és hozzé veszi a felépitményhez tartozo
foldterdlet értékét.

A végs6 piaci forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe vették az apport targyat
képezl ingaffanok aktudlis hasznalati céljat, ennek megfelelben az értékbecslés a
felépitmények nélkiili telkek értékre készilf. A szakéribi vélemény szerint az
ingatlanhoz tartozé felépitmények miiszaki és egyéb jellemzéi altalaban nem felnek
meg a jelenleg érvényben Iéve eldirdsoknak. Az ingatlanok eértékének
megéllapitasanal kalkulaitak a projekt koriataival (bontési kéltség, épitési koriatok).
Az ingatlanok végsé piaci értéke iényegében piaci Osszehasonlitd adatok elemzése
alapjan kertilt meghatéarozasra.

Kényvvizsgaloi megallapitas a nem pénzbeli hozzajarulas értékérél

A fentiek alapjan tanusitiuk, hogy az apportiegyzékben szerepld nem pénzbeli
hozzajarulas 2010. januar 04-i piaci forgalmi értéke a jelenleg érvényben lévé
értékelési elvek és eljarasok, valamint az apporttargyak hasznositasi lehetéségeit is
figyelembe véve az aldbbiak:

Hrsz. Fekvése Alapteriilet Piaci forgalmi érték
6167 | Szombathely, K8szegi u.7. 1030 m2 22 800 000 Ft
6169 | Szombathely, Készegi u. 11.- 3455m2 76 000 000 Ft
13.-15.-17.
Osszesen: 4485 m2 98 800 000 Ft

A nem pénzbeli hozzéjarulas ellenében adando értékpapirok szama: egy darab
98 800 000 Ft névértékii, névre sz616 torzsrészvény.




Az el6z6ek alapjan nyilatkozunk arra vonatkozéan, hogy a Szombathely Megyei
Jogti Véros Onkorményzata kizarélagos tulajdonaban &l/l6 SZOVA Zrt. részére
nem pénzbeli hozzajarulis ellenében adandé részvények szdma és névértéke

s

.

gsszhangban van a nem pénzbeli hozzajarulas értékeével.

Szombathely, 2010. januar 04.
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Németh Tamas
Ugyvez.ig.
Audikont Kft.
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ALAPITO OKIRAT
modositas tervezet

Szombathely Megyei Jogii Varos Onkormanyzata alapité, a SZOVA Szombathelyi
Vagyonhasznositd és Varosgazdatkodasi Zrt 2008. oktober 8.-i hatallyal egységes
szerkezetbe foglalt Alapito Okiratat az alabbiak szerint médositja 2010. januar 28.-i
hatallyal:

I./4 A tarsasag telephelyei:
9700 Szombathely, Jaszai Mari u 2.
9700 Szombathely, Kérmendi at 90.
9700 Szombathely, Kenderesi u. (Tofurds, Jégpalya - hrsz. 3679/1)
9700 Szombathely, Erdei iskola ut (Hulladékleraké - hrsz. 0908/5; 0908/6;
0921)
9700 Szombathely, Dolgozok utja (Kalandvaros, Jatszdpark - hrsz. 3758)
9700 Szombathely, Sagi u 5.
9700 Szombathely, Bejczy Istvan utca 1. féldszint 9.
9700 Szombathely, Eperjes utca (Arena Savaria - hrsz. 2313)
9700 Szombathely, Operint u. 18
9700 Szombathely, Nadasdy u. 17.
9700 Szombathely, Kisfaludy u. 66.
9700 Szombathely, Szelestey u. 52.
9700 Szombathely, Selyemrét u 2.
8642 Fonyéd, Bathori u 4.
9700 Szombathely K6szeqi u 7. /6167 hrsz/
9700 Szombathely Készeqi u 11. /6169 hrsz/
9700 Szombathely Készegi u 13. /6169 hrsz/

9700 Szombathely Készeqgi u 15. /6169 hrsz/
9700 Szombathely Készegi u 17./ /6169 hrsz/

v.
A tarsasag alaptokéje

A tarsasag alaptékéje 4.577.890.000,- Ft, azaz négymillidrd 6tszdzhetvenhétmillié
nyolcszazkilencvenezer forint.

Az atalakulasi /6sszeolvadasi/ adatokat a 2007. marcius 26-i egyesliési szerzddés
mellékletét képez6 vagyonmeérleg és vagyonleltar tervezet tartaimazta.

A 2007. november 1.-i hatalyG tékeemelés mértékét az alapité okirat egységes
szerkezetl valtozatahoz csatolt kényvvizsgaldi tanusitvany tartalmazza.



A beolvadasi adatokat a 2008. aprilis 24.-i egyesiilési szerzédés mellékletét képezd
vagyonmeérleg és vagyonleitar tervezet tartaimazza.

A 2009. oktober 8.-i hatalyl tOkeemelés mértékét az alapitd okirat egységes
szerkezet(i valtozatahoz csatolt kényvvizsgaloi tanusitvany tartalmazza.

Jelen alapité okirat modositas altal rogzitett tékeemelés mértékét, jelen
okirathoz _csatolt kdnyvvizsgaldi tandsitvany tartalmazza 98.800.000,- Ft azaz
kilencvennyolcmillié-nyolcszazezer forint 6sszegben.

V.
A részvények fajtaja

A zarkorl részvénytarsasag alaptokéje egy darab 2.129.200.000,- forint névértékd,
egy darab 258.800.000,- forint névértéki és egy darab 275.390.000,- forint
névérték(l, egy darab 1.815.700.000,- forint névértékli és egy darab 98.800.000,-
forint névértékii névre szélé dematerializalt térzsrészvénybdl tevédik dssze,
melyet kizarélag az alapit6 vesz at.

Az alapité okirat egyéb pontjai jelen elbterjesztés alapjan valtozatlanok, az alapito
okirat ezen modositdé rendelkezésekkel egyutt érvényes és azzal egységes
szerkezetbe foglalandé.



SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt
Alaptéke emelés

Nem vagyoni hozzajarulas fapport/ lista
tervezet

Melléklet a 2010. januar 28.-i kdzgyiilési eléterjesztéshez

Ingatlanok

9700 Szombathely Kdszegi u 7. sz. 6167 hrsz( kivett lakéhaz udvar’ megnevezesi,
9700 Szombathely Készegi u 11. sz. 6169 hrszu kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
éplilet” megnevezési,

9700 Szombathely Készegi u 13. sz. 6169 hrszu ,kivett lakbhaz, udvar gazdasagi
éplilet” megnevezésd,

9700 Szombathely Készegi u 15. sz.6169 hrszl kivett lakohédz, udvar gazdasagi
éptilet” megnevezés,

9700 Szombathely Készegi u 17. sz. 6169 hrszl kivett lakdhaz, udvar gazdasagi
épilet” megnevezesii,

Szombathely, 2010. januar 12.



