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Hasznositasi javaslat

I. Elé6zmények

A SZOVA Zrt. a 472/2007. (IX.27.) Kgy. sz. hatdarozatban megfogalmazott dontés értelmében
megvdasarolta a 7027., 7029/5-6. és a 7017/1 hrsz-u ingatlanokat. A vasarlas célja - a Vasi Volan
Zrt.-vel és a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-vel folytatott egyeztetéseket kovetden - a terii-
let tovabbértékesitése kiilsO, piaci beruhdzo részére azzal a kitétellel, hogy a teriileten
intermodalis autébusz-palyaudvart alakit ki.

Az elképzelés szerint a palyaudvar az Ehen Gyula térhez kapcsolédna, a vasitéllomds felé esé
teriileten egy j komplexum Iétesiil, ahol egy bevasarlokozpont is helyet kaphat.

A 2008 juliusdban meghirdetett nyilvanos palyazatra kezdetben élénk érdeklddés mutatkozott,
am addsvételre vonatkoz6 érvényes ajanlat nem érkezett. Az ingatlanok magas vételarit és a Va-
si Volan Zrt. magas igényeit kifogasoltdk az érdekl0dd befektetok. Az idOkozben lesujté gazda-
sagi valsag hatdsdra a modositott palydzati feltételek ellenére is meghétriltak a kordbban érdek-
16dést mutato befektetok.

I1. Helyzetkép

Vasarolt ingatlanok:

. . telek | épitmény | nettd vételdr
eladd neve hrsz. cim (ml) p (mz) y (Ft)
Schaffer Krisztidn 7017/1 | Szhely, Nadasdy F. u. 30-1. 835 146| 27 000 000
D.K.M. Ker. és Szolg. Kft| 7027 | Szhely, Vasiit u. 13. 2517 865| 85000 000
Lépték Kft 7029/5 | Szhely, Vasitu 15.-1. 5159 2711
Lépték Kft 7029/6 | Szhely, Vasutu 15.-2. 8997 3016] 750 000 000
Ingatlanok dsszesen 17 508 6 7381862 000 000

Jelenlegi tulajdon viszonyok:

70294
Telephely

70831

A projekt teriiletén taldlhaté 7029/3 hrsz-u — a projekt szempontjdbol kulcsfontossagi — ingatlan
a Magyar Allam tulajdonat képezi, vagyonkezelésérél a MNV Zrt. gondoskodik. A teriilet meg-
szerzése érdekében Szombathely Megyei Jogii Varos Onkormanyzaténak bejegyzett elévasarldsi
joga van. Bz a jog kizdrélag az autébusz palyaudvar megvaldsitdsat szolgdlja, ezért az Onkor-
manyzat nyilatkozott, hogy a SZOVA Zrt. részére lemond eldvésarlasi jogardl.



Hasznositasi javaslat

Az eredeti projektelképzelés szempontjabol meg kell emliteni a targyi ingatlanok kozé ékelodo
7016 hrsz-u ingatlant, amely magédntulajdonban van. A 2007-es évben tarsasigunk felkereste a
tulajdonost, aki kozolte, hogy nem 4ll szdndékdban megvalni az ingatlantol.

Jelenleg problémat jelenthet tovabba a 7017/2 hrsz-u hdzrész, amely szintén nem tartozik az ér-
dekeltségi koriinkbe. Az ingatlan tulajdonosaval a 2008-as évben tobb egyeztetés is tortént, cse-
reingatlanokat ajanlott tirsasdgunk szdmadra, de nem sikeriilt egyezségre jutni.

Az ingatlanok vonatkozasaban elvégazett elokészité€si munkalatok

Bontds engedélyezése:

Jogerds bontdsi engedély Vasut u. 13. (Hat. szdm: 4469-8/2008) 2008. szeptember 10.
Jogerds bontdsi engedély Vastit u. 15. (Hat. szam: 4680-8/2008) 2009. januér 30.
Nédasdy F. u. 30-1. (7017/1 hrsz.) teriileten 1év6 felépitményre a bontési tervek rendelke-
zésre éallnak

Kozmii kikotések, kapacitasok csokkentése:

Gazora leszerelés, csatlakoz6 vezeték levdgas Vastit u. 13. és 15.-ben. 2008. szeptember
11.

Villanyora leszerelés teriilet fesziiltségmentesités a Vasut u. 13.-ban leszerelésre keriilt
3*50A-os teljesitmény 2008. szeptember 15.
Vastt u 15.-ben nem tortént meg a mérd Ora leszerelés €s fesziiltségmentesités, mert a
bontdsi engedély megfellebbezését kovetden a 3D Invest Kft. tovdbbi bérleti igényét
fenntartotta.

A Vasut u 15.-ben a 3*80A (0ssz. 240 A) villamos teljesitmény 2009. jilius 03.-4n
3*10A-re lett csokkentve, amely az éjszakai megvildgitidshoz sziikséges. Ezdltal a villa-
mos energidra kevesebb alapdijat kell fizetni.

Ervényben 1évé szabdlyozdsi tervi kivonata:

RN Epitési dvezeti elSirdsa
"Z\ \ — Telepiiléskézponti vegyes teriilet (Vt)

\I‘ o
| 62 80Telerhey 7y

16770000 — 1§ 200 — szabadondll6 beépitési méd

— 80% maximalis beépitési lehetdség
— 16 méter maximalis épitmény magassig
— Uj minimalis telek mért 10 000 m2

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek. ( Vt )
11. §

(1) A Vt, Vtl és Vi2 jel telepiiléskdzpont vegyes
teriilet beépitésének feltételeire az OTEK 16. §-dban
foglaltakat kell alkalmazni azzal, hogy a 16.§. (3)
bek.-ben foglaltak nem helyezhetk el. A V2 jeli
jellemzden egészség-ligyi célra fenntartott telepii-
1éskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el to-
vabbd a 16.§(2) bek.-nek 1., 3., 4., 7. pontjaban fog-
lalt épit-mény.

(2) Elhelyezhetdé melléképitmények:

a./ a kdzmi-becsatlakozasi mitargy

b./ hulladéktartaly tarold

d./ kerti épitmény

LNETL c./ 6ndll6 — épiilettd] kiilonalls — kirakatszekrény
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e./ zaszlotart oszlop.

(3) A teriileten zartsoru beépitési mod esetén az elhelyezésre keriild lakdsokat is tartalmazé épiilet mély-
sége legfeljebb 16,0 m lehet. Ha a szomszédos ingatlanok beépitése, tiizfalainak mélysége és a telek
sz€lessége udvari épiiletrész 1étesitésére lehetdséget ad, akkor az épiiletrészek egyiittes mélysége leg-
feljebb 22,0 m lehet. A szabalyozisi terven feltiintetett egyéb ovezeti jellemzdk betartandok.

(4) A legnagyobb megengedhetd beépitettség 80 %-os, kivéve, ha a szabdlyozasi terv masként rendelke-
zik.

(5) A teriileten a telek teriiletének legaldbb 10%-at zoldfeliiletként kell fenntartani, illetve kialakitani.
Amennyiben a terv 80%-ndl kisebb beépitést hatiroz meg, tigy a zoldfeliilet %-a novelendd a beépi-
tés-csokkenés %-aval.

(6) Tertiletén :

a./ Legaldbb 7 m és legfeljebb 14,5 m épitménymagassigu épiiletek helyezhetdk el a Szabalyozasi
Tervnek megfelelGen.

b./ Uj épiilet épitése esetén az épitési telkek kozteriiletre néz6 frontjan lakés és szélldsjellegii helyi-
ségeinek padldszint magassdga legaldbb 3 m legyen.

c./ A Vt1-Z-80-13(9)-3500 jelt teriileten az épitmény magassagot Uj beépités esetén legfeljebb 13
méterben kell meghatdrozni. Meglévd, megmaradé beépitések esetén az illeszkedést 9 m épit-
ménymagassdghoz kell biztositani.

(7) A teriileten 6ndlld, gépkocsi tarolasra alkalmas épiilet csak a szabdlyozdsi terv épitési helyén az

OTEK beépitésre vonatkozé eldirdsainak megtartdsa mellett a telken, parkolélemez, parkoléhaz
céljara kijelolt teriileten engedélyezhetd.

Szombathely Megyei Jogi Viéros Kozgytilése a 20/2001.
(VL.21) sz. rendeletében (Helyi épitési szabalyzat €s szabd-
lyozasi terv jovdhagydsa) meghatdrozta, hogy ,,az 4j aut6-
busz-pdlyaudvar szdmdra a vasutdllomds elGteréhez csatla-
kozd, attdl északra fekve teriiletet kell biztositani”. Az ér-
vényben 1évé HESZ nem tartalmazza ezt a kitételt, jelenleg a
257/2006. (IX.17.) sz. hatarozattal elfogadott és a 412/2008.
(X.30.) sz. hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv
irja elo, hogy a vasutallomas melletti teriileten kell kiala- '
kitani az intermodalis autébusz palyaudvart.

— telepiiléskozponti vegyes teriilet
AP — Autébusz palyaudvar

A SZOVA Zrt. és a Vasi Volan Zrt. k6zott 2008. november 27-én 1€trejott mddositott Megélla-
podas lényege:

» A Vasi Volan Zrt. opcids szerzédésben vallalta, hogy eladja a SZOVA Zrt-nek a 7028
hrsz-d ingatlant nett6 249.300.000 Ft-ért. A SZOVA Zrt. részére 2009. november 30-ig
az ingatlanra bejegyzett vételi joga van.

A SZOVA Zrt. vallalja, hogy az Autébusz dllomas projekt palyazati kifrasdban kotelezi a palya-
zokat arra, hogy
» az autébusz dllomas teriiletén egy — a Vasi Volan Zrt. szamdra az autobusz dllomds mii-
kodtetéséhez sziikséges, €s a milkddés feltételeit minden vonatkozdsban elsd osztdlyu
mindségben biztosité — 6nélld hrsz-u 482 m’ alapteriiletli kiszolgalo 1étesitményt épitsen,
tovabba

» aleendd aut6busz palyaudvar teriiletén 8000 m? teriilet{i kozlekedésforgalmi teriilet hasz-
ndlati jogat az 4tadastdl szamitott 99 évre dtadja a Vasi Volan Zrt-nek abbdl a célbdl,
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hogy az autébusz indulési és érkezési helyek a palyaudvar miikodése, illetve miikodtetése
soran a Vasi Volan Zrt. szdmdra rendelkezésre édlljanak, valamint

kovetden 199.300.000 Ft-os aron értékesitse a Vasi Volan Zrt. szamara.

> A 7000 m’ teriiletii autébusz taroltér biztositdsardl a Vasi Voldn Zrt. gondoskodik.

» a kiszolgalo 1étesitményt és a forgalmi teriilet haszndlati jogat a projekt megvaldsuldsat

A Vasi Volan Zrt. egyértelmiien meghatarozta a két ingatlannal szemben tdmasztott elvarasait,
miszaki és mindségi kovetelményeit, valamint egyetértési jog illeti meg a tervezési fazisban.

Osszefoglalva a Vasi Voldn Zrt. az dltala értékesitett ingatlanbdl befolyé 249,3 millié Ft-bél
199,3 milli6 Ft-ot kivan beleforgatni a projektbe, melyért megkapja a buszpélyaudvar és a ki-
szolgalo létesitmény haszndlati jogat, tovabb4 bérleti dijat nem fizet.

SWOT ELEMZES
— sajat tulajdond ingatlan; — ateljes allapotromlas megeldzése; L
E | — belvdros kozeli, frekventélt kornyezet; — megfelel6 hasznositassal édllagmeg- | E
R | — j6 megkozelithetdség; Ovas; H
O| — nagy teriilet; — jogerds bontdsi engedélyek, bontds; | E
S | — kedvez6 beépitési lehetGségek  (80%, | — palydzati forrds; T
S|  szabadondlld) — kozgylilési dontés médositasa; 6]
E — a kozlekedésének atszervezése; S
G E
E G
K E
K
G | — a telepiilésszerkezeti terv korlatozza a te- | — a jelenlegi feltételek és eldkészitett-
y| riilet hasznosithatésagat (4j buszpdlyaud- ség mellett nincs potencidlis beruhd- | v
E vart a teriileten kell kialakitani); 70 a projektre; E
N | — a tervezett projekttel kapcsolatban a Vasi | — ha a vasarlastdl szamitott 4 éven be- | §
G| Volan Zrt. magas igényei; lil nem sikertil értékesiteni a teriile- | 7,
E | — a régi bérlok a tervezett bontds miatt ki let- |  teket, illetékbirsagot kell fizetniink; | g
S tek koltoztetve; — az értékesitésig folyamatosan halmo- | I,
E | — a teriilet Sriztetése sziikséges; zodnak az ingatlan jarulékos koltsé- | Y
G| — ateriileten a gaz ki lett kotve; get; E
E | — a rendelkezésre 4ll6 villamos kapacitdsok K
K csokkentése, illetve kikotése megtortént;
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A teriilet jelenlegi allapota

7028/6
Telephely

T029/5
Telephely

=
&

7028
Telephely

3,
0%
o2 =

7093/

Epiiletek, keritések, kap

uk és szilard burkolattal ellatott felii

letek elhelyezkedése

épiilet volt funkcié6  Br. alapteriilet épiilet szerkezete épiilet szintszama
1.sz. | porta és raktar 151 m’ hagyomadnyos tégla szerk. foldszintes
2. sz. irodaépiilet 282 m’ ck. panel, konnyl szerk. foldszintes
miihely és rak- 2 . < 1 4
3. sz. térépiilet 448 m hagyomadnyos tégla szerk. foldszintes
iroda & raktdr részben aldpincézett
2 . 2 2 2 ]
4.5z (szolge}ﬂah la- 165 m hagyomanyos tégla szerk. f5ldszintes
kas)
miihely és rak- 2 . . " .
5. sz. drépiilet 881 m hagyomanyos tégla szerk. foldszintes
6.sz.  lakatosmiihely 305 m’ hagyomanyos tégla szerk. foldszintes
7. sz. eplto?nyag i 1095 m* hagyoményos te%la éfa foldszintes
let és raktar szerkezetli
] sz asztalos és la- 465 m? acelszerkezetu: szerelt jel- foldszintes
katos miihely legli
. monolit vasbeton pillérva- < o
autoszalon, J részben aldpincézet,
. - 2 zas-keretgerendds szerkezet 1 1 <
9.sz. | miihely, és iro- 771 m ) . foldszint, részben
tégla falazattal, portalszer- fae
da . P emeletraépités
kezetli bemutatSteremmel
10. sz. iroda és nyom- 96 m’ ck. panel, konnyl szerk. foldszintes

da

Az épiiletek zarhatdak, csupan a 9. szammal jeldlt kordbbi autészalon miithelye nyitott.
Jelenleg hétkdznapokon 12 6rds éjszakai (18-6 6rdig), hétvégén 24 oras Orszolgalat miikodik a
teriileten.



Hasznositasi javaslat

III. Atmeneti hasznositasi lehetdségek

Az épiiletek hasznositasa hidegraktarként

A kozmiivek kikotése €s a villamos kapacitds csokkentése miatt az épiiletek elsdsorban hidegrak-
tarként hasznosithatok, esetenként tobblet raforditds nélkiil. Amennyiben miihelyként meleg rak-
tarként, vagy a Semmelweis és Nadasdy F. utca sarkan 1évo épiiletet akar tizletként szeretnénk
ideiglenesen hasznositani, abban az esetben a teriiletre a vezetékes giz jboli bekotésére sziikség
van. A kiépitést meg kell eldznie a tervezésnek és az engedélyezésnek.

Bérbeadas el6tt a villamoshalozatot érintésvédelmileg at kell vizsgdlni, mivel mar tobb helyen a
vezeték lebontdsra kertilt.

Parkol¢ kialakitas

A teriilet értékesitésének megkezdéséig a targyi ingatlanon parkold kialakitasa lehetséges. A te-
riileten jelenleg a Vastit utca feldl, a régi Lépték telephelyen (7029/5. hrsz.) van egy 30 férdhe-
lyes, a DKM korabbi teriiletén (7027. hrsz.) pedig 15 db aszfaltburkolattal ellatott parkol6 he-
lyezkedik el. Mindkett6 kapuval van elvélasztva a kozforgalomtdl.

Kialakithat6 tovdbbd a Nddasdy F. utca felol a 7029/6 hrsz-1 teriileten is egy parkold.

SZMIV Polgarmesteri Hivataldnak Vdrosfejlesztési és Uzemeltetési Osztalya levélben megke-
reste tirsasagunkat, azzal a kéréssel, hogy vizsgdljuk meg a Nadasdy F. utcidban a MAV Rende-
sédnak lehetOségét. A parkol6 kialakitdsara a Rendeldintézet jelentdsen megnovekedett forgalma
miatt jelentkezd parkoldsi problémdk miatt lenne sziikség. Ezzel kapcsolatban a Kommunalis és
Kornyezetvédelmi Iroda egyeztetést is folytatott az engedélyezd Nemzeti Kozlekedési Hatdsag-
gal.

Mivel a kornyék nem fizeté ovezet, a Polgarmesteri Hivatal Kommundlis és Kornyezetvédelmi
Iroda iigyintézdje szerint ingyenes parkolasi lehetdséget kellene biztositani a Nadasdy utcéban.
Felmeriil a kérdés, hogy a kialakitds koltségét ebben az esetben ki vallalja. A SZOVA Zrt-nek -
mint gazdalkodo szervezetnek — nem érdeke sajat koltségen ingyenes parkolét kialakitani.
Mivel a létesitmény a MAV Rendelintézet igényét hivatott kielégiteni, elképzelhetd megoldas,
hogy az iizemelés ideje alatt fix dijat fizet tarsasdgunknak, vagy a létesités koltségét a Rendeldin-
tézet dllja, igy a parkoldt ingyenesen hasznalhatjak a betegek és az alkalmazottak.

Engedélyezés

A parkolok kialakitasdhoz a Nemzeti Kozlekedési Hatosdgndl engedélyezési eljdrds lefolytatdsa
sziikséges. Az ehhez sziikséges engedélyezési tervet egy uttervezdvel kell elkészittetni, majd azt
be kell nytjtani a Hat6sdghoz. A jogeros épitési engedély 2-3 honappal a tervezés megkezdése
utdn vdrhato. A tervezés €s az engedélyezési eljards, valamint a kialakitds varhat6 koltségét a
lenti tablazat tartalmazza. Javasolt a parkol6 telektdl vald levalasztasa drotkeritéssel, igy fizikai
akaddlyt allitva az épiiletekben vagy azok kozotti személyforgalomnak.

30/2006. (IX. 7.) rendelet Szombathely Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl, vala-
mint Szabdlyozasi Tervének jovahagyadsarol melyet a 23/2008. (X.30.) rendelet médositott Viz-
elvezetés 50.8. alapjan a parkol6t a kovetkezoképpen kell kialakitani:

20 db gépkocsindl nagyobb kapacitdsti parkoldkat kiemelt szegéllyel, vizzard burkolattal kell
megvaldsitani. A parkolé teriileten a csapadékvizet ugy kell 6sszegyljteni, hogy az a zold feliile-
tet ne karositsa. A szénhidrogén-szennyezéssel veszélyeztetett parkolok és egyéb teriiletek csa-
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padékvizét csak a szennyezddést megfogd miitargyon torténd atvezetéssel szabad a kézcsatorna-
ba vezetni.

Fenti rendelet alapjan megallapithaté, hogy 20 férohelyig érdemes atmeneti parkolét létesi-
teni. Ebben az esetben van lehetoség bazaltszordssal elldtott feliiletet kialakitani és nem kell tisz-
tito miitdrgyat elhelyezni a csapadékcsatorndhoz. A NKH-ndl az engedélyezési eljdrds lefolytatd-
sdra sziikség van.

A Nemzeti Kozlekedési Hat6sdgtol megtudtuk, hogy a kozforgalom eldtt megnyitott parkold ki-
alakitdsdhoz egyszerli eljards lefolytatdsa sziikséges, melynek iddigénye 30 nap, a jogerdre
emelkedés 15 napot igényel (amennyiben fellebbezés nem érkezik). Ehhez sziikséges egy forga-
lomtechnikai rajz benyujtidsa, majd az engedély kézhezvételét kovetden a tulajdoni lapra be
kell jegyeztetni, hogy az ingatlanon kozforgalom eldl el nem zart parkolé vagy pihencéhely
1étesiilt. Az eljaras dija 27.400 Ft.

Javaslat parkolé kialakitasra:

Mindhéarom, kiilon helyrajzi szdmmal rendelkez6 ingatlanon kialakithat6 a fentiek alapjan egy-
egy maximum 20 jarmivet befogadé parkold.

1. A Vasut utca 15. szamu ingatlanon a parkol6t levalaszto kerités elhelyezésén és a kapu ja-
vitdsan tul mas kialakitasi koltség nem jelentkezik.

2. A Vasit utca 13. szamu ingatlanon a kozmiivek kikotése megtortént, igy ott 4j villanyorara
van sziikség és kérvényezni kell a szolgéltatondl az elektromos dram visszakapcsoldsat. A
parkolo teriiletét keritéssel le kell valasztani, €s le kell zarni a kordbbi miihely bejdratét is.

3. A Ndédasdy utca feldli teriilet igényel egy réteg bazaltszorast, a parkol6t drotkeritéssel le
kell valasztani, valamint sziikséges lehet a térvildgitasrél gondoskodni.

4. A Vasit utca 15. szdmu (7029/5 hrsz.) ingatlan hatsé, Nadasdy utca fel6li kapubejaronal is
kialakithat6 egy parkol6, 4m ebben az esetben a fent hivatkozott HESZ rendelet 50.§. alap-
jan a Vasut utcai oldalon nem gazdasagos djabb parkolé megnyitdsa. A Nadasdy utcai ka-
pubejaronadl jelenleg betontombokkel ellatott feliilet all rendelkezésre. A kialakitds soran
sziikséges korbekeriteni a parkolo teriiletet és a kapubejarot aszfaltburkolattal el kell latni.
A szomszédos épiiletek allapotabol eredden javasolt biztositast kotni, igy a jarmtivekben
keletkez6 esetleges karok rendezése megoldhat6 lenne.
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A bemutatésra keriil parkol6 feliiletek tervezési koltsége netté 300-350 ezer Ft. Ez tartalmazza
a teriilet geodéziai bemérését, az utcsatlakozdsi forgalomtechnikai tervet és a hatosdgi egyezte-
téseket.

Amennyiben igény mutatkozik rd, megnovelt személyi létszammal megvaldsithaté a 24 oras
tizemeltetés. Ez esetben a tobb napra elutazok biztonsdgban a vasttallomas kozelében elhelyez-
hetik gépjarmuviiket.

Fizet6 parkold kialakitdsanak gazdasdgossagi vizsgalata

A parkol6 kialakitdsanak - a fent emlitett tervezési és engedélyezési koltségeken feliil — a kivite-
lezéssel és a fenntartdssal kapcsolatos anyagi vonzatai vannak. Mind a Vastt utca, mind a N&-
dasdy utca felé megnyitand6 parkold teriilet levdlasztdsahoz keritést kell emelni, valamint sziik-
séges kozlekedési jelzOtablak telepitése. A Nddasdy utcdra nyilé udvart sziikséges elldtni bazalt-
teritéssel is.

A gazdasdgossdg vizsgélatdhoz a jelenlegi zold zondnak megfeleld 80 Ft/6rds parkoldsi dij szol-
gdlt alapul. Munkanapokon napi 10 6ras dijfizetési kotelezettség terheli a parkolét haszndldkat.

A koltségnovekedés tartalmazza a plusz bérkoltséget és a megnovekedo koziizemi dijakat.

75 %-os kihasznaltsagot feltételezve a fent ismertetett koriilmények kozott a Vasut utcai parko-
16k kialakitasdba fektetett 6sszeg egy év utdn megtériil, mig a Nadasdy utcai teriilet csak az 6to-
dik év utan termel hasznot.

A koltségeket és a bevételeket a kdvetkezd tdblazat Osszegezve tartalmazza:

Newskatuggek | DRI | 3,20 patael | 320ty | Gl AV
Rendeld)
Tervezés 350 000 Ft 350 000 Ft 350 000 Ft 350 000 Ft
Engedélyezés (bruttd) 27 400 Ft 27 400 Ft 27 400 Ft 27 400 Ft
Foldhivatal koltsége 18 000 Ft 18 000 Ft 18 000 Ft 18 000 Ft
Kivitelezés 110 000 Ft 1 095 000 Ft 145 000 Ft 800 000 Ft
Osszesen 505 400 Ft 1 490 400 Ft 540 400 Ft 1 195 400 Ft
Feltételezett kihasznaltsdg 75% 75% 75% 75%
Eves bevétel (2009-es 4r) 3168 000 Ft 3168 000 Ft 3168 000 Ft 3168 000 Ft
Eves koltségnovekedés 2 400 000 Ft 2 400 000 Ft 2 400 000 Ft 2 500 000 Ft
Megtériilési id6 0,6 év nem gazdasagos 0,7 év nem gazdasagos

Lehetoség van barmelyik parkol6 kozforgalom elotti megnyitasara, kiilon-kiilon, vagy akar
egyszerre harmat is (harom kiilonb6z6 hrsz-u ingatlanon).

Az ingatlanokat a SZOV A Zrt. tovidbbértékesitési szandékkal vasarolta. Ha 2011 6széig nem si-
keriil vevot taldlni a teriiletre, cca. 162 milli6 Ft illetékbirsag terheli tarsasdgunkat. E tény isme-
retében az ideiglenes hasznositdsi lehet0ség vizsgdlata két éves iddintervallumon beliil értelmez-
hetd. A bemutatott négy parkol6 teriilet kialakitdsa koziil két esetben a megtériilési id0 megha-
ladja a két évet, igy azokat a ,,nem gazdasagos” jelzovel lattuk el.

Javaslat

A Vasit utca 13. és 15. szamu ingatlanokon gazdasdgosan iizemeltethetd fizetd parkold, a leg-
kedvezObb mégis a Vasut utca 15. szama teriilet. Amennyiben az igény mutatkozik rd a 13. sza-
mu ingatlanon is megnyithat6 egy Gjabb parkold.



Hasznositasi javaslat

Vastit utca 13. Vastit utca 15.
Elonyok: Elonyok:
— szilard burkolattal ellatott feliilet; —szilard burkolattal ellatott feliilet;
— a vasutéallomas kozelsége; —nagy teriilet;
Hdtrdnyok: Hdtrdnyok:
—jelenleg nincs villamos ellétés; —nagyobb tdvolsig a vasttallomastol;
— kisebb teriilet;

Veszélyek

Abban az esetben, ha a kihasznéltsdg nem éri el a 50%-ot, a fenntartasi koltségek nagyon
megkozelitik az éves bevételt, és gazdasagtalan a parkol6 1étesitése. Mivel a kornyez6 utcakban
nincs fizetd 6vezet kialakitva, valdsziniisithetd, hogy tovabbra is a kozteriileti parkoldkat fogjak
eldnyben részesiteni az autésok.

Gyvakorlati megvaldsitas

1. Uttervezd kivalasztdsa

2. Forgalomtechnikai rajzok elkészitése (cca. 1 hénap)

3. Kozforgalom eldtti megnyitdsi engedélyezési eljaras (min. 30+15 nap)

4. Kozforgalom eldl el nem zért parkolé vagy pihendhely kialakitdsdnak bejegyeztetése a tulaj-
doni lapra (az engedély jogerdre emelkedéséig bejegyeztethetd)

5. Szabdlyzat készitése fizetd parkold iizemeltetéséhez (pénzkezelési, munkavédelmi, tlizvé-
delmi)

6. A sziikséges kivitelezési feladatok ellatasa (max. 1 hét)

A parkol6 dij beszedésérdl két részmunkaidds alkalmazott gondoskodik. Amennyiben tobb par-
kol udvar keriil megnyitasra, igy mindegyikhez egy-egy plusz alkalmazottra sziikség van. A
szamukra sziikséges szocidlis helyiségek a Vasit utcai épiiletekben rendelkezésre allnak.

IV. A végso funkcié megvalositasa

A vdrosi szandék szerint a tdrgyi teriileten kellene kialakitani Szombathely 1j, korszerii autobusz
pdlyaudvardt. E cél megvaldsitdsa érdekében a SZOVA Zrt. 2007-ben megvésarolta az ingatla-
nokat, és Iépéseket tett annak érdekében, hogy megfeleld beruhdzénak tovabbértékesitse a teriile-
tet. Az eldzményekben megfogalmazott koriilmények miatt nem jart sikerrel a megfeleld partner
kivalasztasa. Ennek kovetkeztében a teriilet fejlesztését, valamint a kozlekedési kozpontta vald
hasznositasat illetben megoldasi alternativak felmutatdsara kaptunk megbizast.

A koztudatba is beiiltetett elképzelés megvalositasa nem tartozik a SZOVA Zrt. profiljaba, vala-
mint ilyen nagy jelent0ségii varosfejlesztési projekt irdnyitasat célszeriibb az Onkormanyzat ke-
zelésében véghezvinni.

Jelenleg elérhetdé a Nemzeti Fejlesztési Ugynokség dltal meghirdetett ,,Kozosségi kozlekedési
infrastrukturdlis fejlesztések” megnevezésii palyazati kiiras kozosségi kozlekedési infrastruktura-
lis beruhdzasok tdmogatdsara. Erre azonban telepiilési onkorményzatok vagy kozosségi kozleke-
dés feladatainak ellatasara jogosult, kozszolgéltatasi szerzodéssel rendelkezd gazdasagi tarsasa-
gok jelentkezhetnek.

A koz0s varosi cél megvaldsitasa érdekében javasoljuk egy szakmai bizottsag felallitasat, mely-
ben tobbségben Onkormanyzat altal, részben Vasi Volan Zrt.. részben a SZOVA Zrt. altal dele-
galt tagok vesznek részt.

Amig a végsé rendeltetés Kialakitasanak maédja kialakul, fizeté parkoléo megnyitasa javasolt
a teriileten, melyhez a sziikséges részletes miikodési feltételek a pozitiv elbiralast kovetoen
keriilnek kidolgozasra.
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