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adásvételi szerződés

TERVEZET

Amely létrejött egyrészről a „CLAUDIUS” Ipari és Innovációs Park Korlátolt Felelősségű Társaság (Cégjegyzékszám: 18-09- 103174, KSH jelzőszáma: 11510376-7012-113-18, képviselő neve: Dienes András ügyvezető) 9700. Szombathely, Selyemrét u. 2. szám alatti székhellyel működő gazdasági társaság, mint eladó (továbbiakban: eladó) míg

másrészről FLYTECH Repüléstechnika Kft. (cégjegyzékszáma: Cg-08-09-005344, KSH jelzőszáma: 11405492-3530-113-08, képviselő neve: Pintér Tibor ügyvezető) 9400. Sopron, Elősor 9. szám alatti székhellyel működő gazdasági társaság, mint vevő (továbbiakban: vevő) között az alulírott helyen és napon — az Ipari Park területén található beépítetlen területek megnevezésű ingatlanok adásvételi szerződésének, a többször módosított és kiegészített 1959. évi IV. számú tv. a Magyar Köztársaság Polgári Törvénykönyvének (továbbiakban: Ptk.) 208. §-ában rögzítettek szerint történő megkötése tárgyában, visszavásárlási jog kikötésével  — az alábbiakban részletezendő feltételek mellett:

I.

1.)     Szerződő felek egyezően rögzítik, valamint az eladó hiteltérdemlően igazolja, hogy a szombathelyi 7287/3. hrsz-ú „kivett beépítetlen terület 7662 m2 nagyságban” és az ugyancsak szombathelyi 7287/4. hrsz-ú „kivett beépítetlen terület 7662 m2 nagyságban” ingatlan-nyilvántartási megnevezésű belterületi ingatlanok az eladó egyedüli és kizárólagos tulajdonát képezi 1/1 tulajdoni arányban az alább jelzettekkel terhelten a 2005. év november hó 29. napján kelt 30003/9448/2005, illetve 30003/9449/2005. megrendelésszámú nem hiteles tulajdoni lap szemle tanúsága szerint.

	hrsz.
	Széljegy/Ténybejegyzés
	jogosult



	szombathelyi 7287/3.
	Szolgalmi jog bejegyzése iránti kérelem

52578/2005 2005.11.25. számú határozattal

32936/4/2000 1999.12.29. érkezési idővel bejegyző határozat önálló szöveges bejegyzésben: a 7287 hrsz.-ú ingatlan megosztásából keletkezett
	Észak-Dunántúli Gázszolgáltató Rt.

9027 Győr, Puskás T. u. 39-41.



	szombathelyi 7287/4.
	Szolgalmi jog bejegyzése iránti kérelem

52578/2005 2005.11.25. számú határozattal

32936/4/2000 1999.12.29. érkezési idővel bejegyző határozat önálló szöveges bejegyzésben: a 7287 hrsz.-ú ingatlan megosztásából keletkezett
	Észak-Dunántúli Gázszolgáltató Rt.

9027 Győr, Puskás T. u. 39-41.




A felek képviselői jelen jogügyletük 1. számú szerves mellékleteként kezelik az érintett ingatlanokról kiadott és az aláírást megelőzően megrendelt hiteles tulajdoni lap másolatokat.

Eladó hitelt érdemlően - Msz. 27-45/2005. számon és 2005. év október hó 21.napján kelt Földgáz-elvezetési szolgalmi jog bejegyzése céljából terület-kimutatás elnevezésű dokumentációval – tájékoztatja vevőt az adásvételi jogügylettel érintett ingatlanokra széljegy formájában feltűntetett szolgalmi jog bejegyzése iránti kérelem tartalmáról, amely tájékoztatást a vevő megértette, és a jelen szerződéshez szerves 2. számú mellékletként csatolt terület-kimutatás elnevezésű dokumentum tartalmát megismerte és az abban foglaltakat magára nézve is kötelezőnek elfogadva köti meg a jelen adásvételi szerződést. 

Eladó jelen okirat aláírásával is szavatosságot vállal azért, hogy a fent megjelölt ingatlanokat az itt jelzett terheket meghaladóan egyéb teher, vagy adók módjára behajtható tartozás, vagy köztartozás sem terheli.

A fent jelzett ingatlanok— a jelenleg hatályos és érvényes szabályozási terv előírásainak megfelelően ipari célra beépíthető területek. A jelen okirat 3. számú melléklete a hatályos és érvényes szabályozási terv kivonata. A vevő átvette az eladótól a hatályos és érvényes szabályozási terv ezen ingatlanokat érintő részének kivonatát, az eladó tájékoztatását. A szabályozási tervvel kapcsolatosan megértette és megismerte az ide vonatkozó előírásokat, amelyek ismeretében kívánja megkötni a jelen adásvételi szerződést.  

2.)      Szerződő felek már jelen adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg megállapodnak abban, hogy a vevő - saját költségén – megindítsa a jogügylettel érintett földterületek telekalakítási eljárását, amely keretében jogosult – az eladó hozzájárulásával – a területek összevonására.

    Az eladó már jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg kiadja a vevő részére azon jognyilatkozatát, amely alapján a vevő folyamatba teheti az érintett ingatlanok tekintetében szükséges építési engedélyeztetési eljárás lebonyolítását. Az eladó jelen adásvételi szerződés aláírásával hozzájárul, hogy a vevő által saját költségen megindított és folyamatba tett építésügyi- hatósági engedélyeztetési eljárás terén együttműködik és a szükséges jognyilatkozatokat megteszi. Eladó hozzájárul ahhoz, hogy vevő telekkitűzési eljárást, külön építési engedélyhez nem kötött földmunkákat, tereprendezést végezzen az adásvételi szerződés aláírását követően azzal, hogy ezeket a felek nem tekintik birtokba adásnak.

3.)      Szerződő felek képviselői egyezően rögzítik még azt is, hogy a vevő a repüléstechnikai műanyag (kompozit) gépek, alkatrészek gyártását végző tevékenységi körébe eső feladatok kapcsán megvásárolt ingatlanokon beruházást kíván megvalósítani. A jelen szerződés 4. számú mellékletét képezi a 2005. év november hó 23-i, vevő részéről adott vételi ajánlat. Vevő tudomásul veszi mindazon előírásokat, amelyek az Ipari Parkkal kapcsolatosak. A vevő mindezek alapján tudomásul veszi azt is, hogy amennyiben az ipari park területén biztosított és igény szerinti — a piaci árnál kedvezőbb feltételű — szolgáltatások (pld. fűnyírás, őrzés védelem stb.) az ipari park által biztosításra kerül, úgy ez esetben ezen szolgáltatásokat döntésétől függően jogosult igénybe venni. 

4.) Eladó képviselője tájékoztatja a vevő képviselőjét arról, hogy a jelen jogügylettel érintett ingatlanok vonatkozásában telekkönyvön kívüli, szerződésen alapított elővásárlási jog áll fenn a SABINA Rt. jogosult javára, ám az eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen adásvételi szerződés tartalmának ismertetésével beszerzi az elővásárlási jog jogosultjának lemondó jognyilatkozatát.

A szerződő felek képviselői együttesen kijelentik, hogy az elővásárlási jogról lemondó jognyilatkozat és ezen okirat I. részében írtak birtokában és ismeretében kötik meg egymással jelen ingatlan értékesítésről szóló szerződésüket. 

II.

5.)      Eladó eladja örökre és visszavonhatatlanul – a széljegyként feltűntetett szolgalmi jog bejegyzési kérelmen túl - per-, teher- és igénymentesen, míg vevő megtekintett és megismert állapotban – a bejegyzésre váró szolgalmi jog tartalmát megismerve - megveszi a szombathelyi 7287/3. hrsz-ú „kivett beépítetlen terület 7662 m2 nagyságban” és az ugyancsak szombathelyi 7287/4. hrsz-ú „kivett beépítetlen terület 7662 m2 nagyságban” ingatlan-nyilvántartási megnevezésű belterületi ingatlanokat a kölcsönösen kialkudott 3.500,- Ft/m2 + áfa ár figyelembevételével, mindösszesen  53.634.000,- Ft +  áfa vételárért, melyből az ÁFA mértéke a pénzügyi teljesítéskor érvényes és hatályos áfa-értéket jelenti.
6.)      Vevő a fent jelzett vételárból jelen okirat aláírásával egyidejűleg — kiállításra kerülő és visszavonhatatlan banki átutalás útján — átutal az okiratot szerkesztő és ellenjegyző Dr. Vásárhelyi Tamás 9700. Szombathely, Semmelweis u. 19. szám alatti székhellyel működő jogi képviselő Volksbank Hungary Rt-nél vezetett 14100172-61382849-02000003 számú letéti bankszámlájára az eladó által kiállított részszámla alapján 5.363.400 Ft + ÁFA - melyből az áfa mértéke a pénzügyi teljesítéskor érvényes és hatályos áfa értéket jelenti - vételárrészletet foglaló jogcímén. 

A vevő képviselője kötelezettséget vállal arra, hogy az átutalás megtörténtét hiteltérdemlően igazolja a befogadó bank átutalás teljesítését igazoló banki bizonylattal az eladó képviselője felé az átutalás megtörténtével egyidejűleg. 

Szerződő felek a foglaló -, és a vételár jogi természetét ismerik. Az eladó a foglaló – és vételár előleg jogcímén vevő által kifizetett vételár részletek számláján történő jóváírásával egyidejűleg teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt átvételi elismervényt köteles kiállítani vevőnek az ügyvédi letétként megvalósuló szerződésszerű teljesítésről.

7.)      Vevő a még hátralékosan fennálló mindösszesen 48.270.600 Ft + ÁFA vételárhátralékot az adásvételi szerződés aláírását követő 30 napon belül –fizeti meg az eladó MKB-nál vezetett 10300002-28003171-00003285 számú bankszámlájára átutalással az eladó által kiállított számla alapján azzal, hogy az eladó a vételárhátralék számláján történő jóváírásával egyidejűleg teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt átvételi elismervényt köteles kiállítani, valamint végszámlát köteles a vevő rendelkezésére bocsátani.

III

Vevői kötelezettségvállalások

8.)      Szerződő felek egyezően rögzítik és vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a megvásárlásra kerülő szombathelyi 7287/3. és az ugyancsak szombathelyi 7287/4. hrsz-ú közművesítetlen beépítetlen területek közművesítését, saját maga, saját költségén megvalósítja, úgy, hogy a vételi pontok és a csatlakozási lehetőségek biztosítottak, melyeket a vevő megtekintett, megismert és ennek ismeretében és tudatában vállalja beépítetlen területek közművesítését.

9.)      Vevő az új ingatlanon egy kb. 2000 m2 – 3000 m2 alapterületű gyártó csarnokot kíván építeni repüléstechnikai műanyag (kompozit) gépek, alkatrészek gyártására a hatályos építési előírások figyelembe vétele mellett. Szerződő felek egyezően rögzítik és a vevő ugyancsak kötelezettséget vállal arra, hogy a beépítetlen területeket az általa jelzett célok megvalósítása érdekében beépíti legkésőbb  az adásvételi szerződés aláírását követő 2 éven belül azzal, hogy egyben tudomásul veszi azt is, hogy az eladó - ezen beépítési kötelezettség vonatkozásában vállalt kötelezettség maradéktalan teljesítésének biztosítására - a vételár teljes kifizetésétől számított 2 éves időtartamban visszavásárlási jogot köt ki és jegyeztet be az ingatlanok fekvése szerint illetékes földhivatal ingatlan-nyilvántartási részlegénél 3.500,- Ft/m2 + áfa adásvételkori egységár figyelembevételével. A visszavásárlási jog esetleges gyakorlása esetében a hatályos törvényi előírásoknak megfelelő mértékű az áfa. Amennyiben a visszavásárlásra olyan ingatlan vonatkozásában kerül sor, amelyre már a vevő saját költségén a közművesítést, mint értéknövelő beruházást megvalósította, úgy az esetben az eladó vállalja ezen igazolt értéknövelő beruházás ellenértékének a vevő részére történő megtérítését is szabályosan kiállított számla ellenében.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben vevő a beépítési kötelezettségét két évnél korábban teljesíti az eladó részére átadott beruházási tervdokumentációban meghatározott módon és eladó részére jogerős használatbavételi engedéllyel igazolja a beépítést, úgy eladó a határozat kézhezvételétől számított 15 napon belül törölteti a Körzeti Földhivatalnál az 1.) pontban megjelölt ingatlanokra bejegyzett visszavásárlási jogot.

10.) Szerződő felek képviselői megállapodnak továbbá abban is, ha egyiküknek sem felróható ok, vagy mindkettőjüktől független körülmény — vis maior — következtében a vevő a jelen szerződésben meghatározott 2 éves beépítési kötelezettség vállalási határidőt tartani nem tudja, úgy az esetben a beépítési határidő meghosszabbodik az ok, illetőleg a körülmény elhárításához szükséges legrövidebb határidővel, melyről a felek képviselői közös szerződésmódosítás keretében rendelkeznek. 

11.) A vevő jelenleg 42 alkalmazottat foglalkoztat. Az új beruházás megvalósulása után 2007. december 31-ig összesen 60 fő, a jelen adásvételi szerződés aláírásától számított 5. év végéig  pedig összesen 80 fő foglalkoztatását vállalja. Így vevő kötelezettséget vállal arra, hogy az általa létrehozandó beruházásai megvalósítása során új munkahelyeket teremtve a munkaügyi átlaglétszám 18, illetve későbbiekben 38 fővel történő megnövelését. 

· Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a vevő által fent vállalt foglalkoztatási és munkaügyi átlaglétszám szinten tartásáért vállalt kötelezettségek nem teljesítése esetére kártérítés fizetési kötelezettséget írnak elő mindösszesen 10.000.000,- Ft, azaz tízmillió forint összegben, melyből a 2007. év december hó 31. napjáig vállalt és az új beruházás megvalósításával összefüggő 60 fő foglalkoztatásának elmaradása esetén 3.000.000,- Ft, azaz hárommillió forint kártérítési összeg kerül teljesítésre, míg amennyiben a jelen adásvételi szerződés aláírásától számított 5. év végéig vállalt foglalkoztatási kötelezettség, illetőleg a munkaügyi átlaglétszám megnövelése, valamint szintentartása terén vállalt kötelezettségei nem teljesítése esetére 7.000.000,- Ft, azaz hétmillió forint kártérítési összeg kerül elszámolásra.

A vevő az itt írt és általa vállalt kártérítési kötelezettség teljesítésének biztosítására felajánlja az eladó részére, hogy a Magyar Külkereskedelmi Bank Rt. 9700. Szombathely, Szent Márton u. 4. székhelyű számlavezető pénzintézeténél vezetett 10300002-28025580-00003285 számú bankszámláját megterhelje, követelését a jelen adásvételi szerződés elválaszthatatlan 5. számú mellékletét képező felhatalmazó levélben megjelölt hitelintézetnél vezetett bankszámlája terhére azonnali beszedési megbízással érvényesítse. A vevő e körben kötelezettséget vállal arra, ha időközben a jelen okiratban nevesített pénzintézetnél vezetett bankszámlája megváltozna, vagy másik pénzintézetnél nyitna új bankszámlát, úgy az esetben a változás tényét annak megtörténtét követő legkésőbb 3 munkanapon belül írásban bejelenti az eladó képviselője felé és egyben kötelezi magát arra is, hogy az új pénzintézet vonatkozásában is aláír hasonló tartalmú felhatalmazó levelet az azonnali beszedési megbízás  útján  történő igényérvényesítéshez.

Az azonnali beszedési megbízás teljesítése körében a vevő vállalja továbbá, hogy 

· Az eladó azonnali beszedési megbízás benyújtására vonatkozó jogosultságát a számlavezető bankjához — a bankja által a tartós felhatalmazó levelekre megkívánt formában — megadja és megbízza az eladót a felhatalmazó levél számlavezető bankjához történő eljuttatásával,

· A jelen adásvételi szerződés megkötését követően nyitott bankszámláira is az azonnali beszedési megbízás benyújtására vonatkozó felhatalmazó levelet az eladó részére — a számlanyitást követő 3 munkanapon belül — megadja, 

· A felhatalmazás(oka)t mindaddig nem vonja vissza, míg jelen adásvételi szerződésből eredően az eladóval szemben a kártérítési kötelezettsége fennáll.

IV

12.) Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy a vevő a vételár teljes és maradéktalan megfizetésével egyidejűleg lép az ingatlanok birtokába — a beruházás érdekében szükséges építési hatósági- engedélyeztetési eljárást meghaladóan — így ezen időponttól kezdődően húzza azok hasznait és viseli a terheit, valamint a kárveszélyt.

13.) Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy az eladó a vételár teljes és maradéktalan megfizetésével egyidejűleg kiállításra kerülő teljes bizonyító erejű magánokirat aláírásával adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását ahhoz, hogy a vevő az alább felsorolásra kerülő teherrel 1/1 tulajdoni arányban tulajdonjogot jegyeztessen be az őt megillető tulajdonjog egyidejű törlése mellett, adásvétel jogcímén:

	teher
	ranghely
	jogosult

	2 éves visszavásárlási joggal
	I. ranghely
	Claudius Ipari és Innovációs Park Kft.


14.) Szerződő felek kijelentik, hogy tisztában vannak a hatályos adó- és illeték jogszabályi rendelkezésekkel.

15.) Szerződő felek jóváhagyólag tudomásul veszik az adásvételhez kapcsolódó adó- és illeték jogszabályi rendelkezéseket. Vevő kijelenti, hogy tudomással bír arról, hogy az adásvételi jogügylet illetékköteles, melyet a Vas megyei Illetékhivatal ingatlanforgalmi értékbecslése alapoz meg, a többször módosított és kiegészített 1990. évi XCIII. számú tv., az illetékekről szóló jogszabály 18. § (1) bekezdése alapján a 19. § (1) bekezdésében rögzítettek szerint. Az Illetékhivatal fizetési meghagyásával megállapított és kiszabott illetéket a vevő lesz köteles megfizetni.

16.) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen jogügyletből keletkező problémákat elsősorban tárgyalásos úton, peren kívüli megegyezéssel kívánják megoldani és ennek sikertelensége esetében mindketten alávetik magukat az ingatlan fekvése szerint illetékes Szombathelyi Városi Bíróság vagy annak hatáskörének hiányában a Vas megyei Bíróság kizárólagos illetékességének.

17.) Adásvételi szerződést kötő felek képviselői tudomással bírnak arról, hogy a jelen okiratuk, illetve ez alapján megkötésre kerülő adásvételi szerződés érvényes és joghatályos ingatlan-nyilvántartási bejegyeztetéséhez az 1997. évi CXLI. számú tv— az ingatlan-nyilvántartásról szóló jogszabályi rendelkezés — 32. § (3) bekezdése értelmében ügyvéd által ellenjegyzett magánokiratra van szükség, ezért közösen megbízást adnak Dr. VÁSÁRHELYI TAMÁS 9700. Szombathely, Semmelweis u. 19. szám alatti székhellyel működő jogi képviselő részére, az okirat megszerkesztésére, ellenjegyzésére és ingatlan-nyilvántartási bejegyeztetésére továbbá hatóságok előtti képviseletükre, valamin a szerződéskötéssel kapcsolatos mindennemű jognyilatkozat megtételére.

Szerződést kötő felek jelen okiratban egyebet rögzíteni nem kívánnak, az itt nem szabályozott kérdésekben a mindenkor hatályos jogszabályi rendelkezések az irányadók.

Szerződő felek jelen okiratot elolvasták, közösen értelmezték, azt minden részében megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt cégszerűen, ügyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagyólag írták alá.

Szerződést kötő felek képviselőik útján kijelentik, hogy mindketten Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, akik szerződéskötési képességükben nincsenek korlátozva és rendelkeznek mindazon felhatalmazással, amely lehetővé teszi, hogy a jelen jogügyletet érvényesen és joghatályosan megköthessék. Szerződő felek egyezően rögzítik, és az eladó és vevő gazdasági társaság képviselő kijelentik és aláírásukkal is igazolják, hogy az általuk vezetett gazdasági társasággal szemben sem csődeljárás, sem felszámolási- vagy végelszámolási eljárás nincs folyamatban.

Szerződ felek tudomással bírnak arról, hogy jelen jogügyletük érvényes és joghatályos létrejöttéhez szükséges az eladó taggyűlésének, valamint a vevő taggyűlésének hozzájárulása, melyek már jelen okirat aláírásakor a felek rendelkezésére állnak és azt az okiratot szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd jelen adásvételi előszerződés szerves és elválaszthatatlan mellékleteként kezeli.

Mellékletek: 

1. sz. Az érintett ingatlanok hiteles tulajdoni lap másolata
2. sz. Terület-kimutatás földgáz-elvezetési szolgalmi jog bejegyzése céljából
3. sz. rendezési terv kivonat
4. sz. vételi ajánlat
5. sz. felhatalmazó levél
6. sz. 2 db cégkivonat
7. sz. 2 db aláírási címpéldány
8. sz. 2 db taggyűlési határozat a jogügyletről
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Ügyvédi ellenjegyzés

Alulírott meghatalmazott jogi képviselő aláírásommal igazolom, hogy jelen jogügylet mindenben megfelel a hatályos jogszabályi rendelkezéseknek, valamint a felek kinyilvánított akaratát foglalja magába és az aláírások cégszerüségét is tanúsítom 

Kelt Szombathely városában 2005. év december hó 22. napján.

………………………

Dr. Vásárhelyi Tamás 

ügyvéd

ZÁRADÉK

Az adásvételi szerződésben érintett felek képviselői ezen adásvételi szerződés tervezetet közösen fogalmazták meg, mindkettőjük szerződéses akaratát tükrözi és ennek jeléül a képviseletre jogosultak és az okiratot szerkesztő ügyvéd a tervezet minden egyes oldalát szignálja és egyben a felek képviselői javasolják az általuk vezetett gazdasági társaságok taggyűlésének elfogadásra.
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