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»A” MERLEG Eszkozok (Aktivak)

2009. janius 30.

adatok ezer forintban

Elozé
Sor- . . 2008. év(ek 2009.
szam A tétel megnevezése 1251 | midos | 0630
tasai
a b c d e
1 A. Befektetett eszkézok 6 946 331 6 886 140
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 19 233 16 820
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok 19 130 16 183
6 Szellemi termékek 103 637
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immaterialis javakra adott el6legek
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése
10 |II. TARGYIESZKOZOK 5911697 5853 931
11 Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 5251593 5229 196
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 593 822 555787
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 41977 39532
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, feltjitasok 24 305 29 416
16 Beruhazasokra adott eldlegek
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18  |III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 1015 401 1015 389
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
20 Tartosan adott koleson kapcesolt vallalkozasban
21 Egyéb tartés részesedés 15280 15280
22 Tartosan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allo
vallalkozasban
23 Egyéb tartésan adott kdlcson 121 109
24 Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir 1 000 000 1 000 000
25 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
26 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiillonbozete

Szombathely, 2009. augusztus 19.

Dr. Németh Géabor
Vezérigazgato
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»A” MERLEG Eszkozok (Aktivak)
2009. janius 30.

adatok ezer forintban

El6zo
Sor- . . 2008. év(ek 2009.
szam A tetel megnevezese 1251 | midos | 0630
tasai
a b c d e

27 B. Forgodeszkozok 4726 179 4 966 569
28 |I. KESZLETEK 2 173 650 2161 872
29 Anyagok 45759 35 828
30 Befejezetlen termelés és félkész termékek 349 349
31 Novendék-, hizo- és egyeb allatok

32 Késztermékek 1 865 1518
33 Aruk 2125677 2124 177
34 Készletekre adott el6legek

35 II. KOVETELESEK 491 182 532914
36 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 398 842 451 699
37 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

38 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

39 Valtokovetelések

40 Egyéb kovetelések 92 340 81215
41 Kovetések értékelési kiillonbozete

42 Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete

43 |II. ERTEKPAPIROK

44 Részesedés kapcesolt vallalkozasban

45 Egyéb részesedés

46 Sajat részvények, sajat lizletrészek

47 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

48 Ertékpapirok értékelési killonbozete

49 |IV. PENZESZKOZOK 2061 347 2271783
50 Pénztar, csekkek 3534 5318
51 Bankbetétek 2 057 813 2 266 465
52 |C. AKktividdbeli elhatarolasok 255 257 228 485
53 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 72 484 99 975
54 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 182 773 128 510
55 Halasztott raforditasok
‘ 56 Eszkozok osszesen 11 927 767 12 081 194

Szombathely, 2009. augusztus 19.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgatod




9700 Sz

\SZHUASzum ely\
Vagyonhasznositd ESVHI[IS il ﬂ|k[]dﬂSIZ

nbathely, Welth Kéroly

Statisztikai szdmjel: 13980335-6810-114-18
Cégjegyzeék szama: 18-10-100680

,»A” MERLEG Forrasok (Passzivak)

2009. janius 30.

adatok ezer forintban

El6zo
Sor- . . 2008. év(ek 2009.
szim A tétel megnevezese 1231 | modost- | 0630
tasai
a b c d e
57 D. Sajat toke 3450 553 3 680 005
58 I.  JEGYZETT TOKE 2 663 390 2 663 390
59 ebbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
60 II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61 |II. TOKETARTALEK 307 783 307 783
62 |IV. EREDMENYTARTALEK 1099 714 473 713
63 |V. LEKOTOTT TARTALEK 5667 5667
64 |VL. ERTEKELESI TARTALEK
65 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66 Valos értékelés értékelési tartaléka
67 | VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY -626 001 229 452
68 E. Céltartalékok 157 869 170 943
69 Céltartalék a varhato kotelezettségekre
70 Céltartalék a jovobeni koltségekre 157 869 170 943
71 Egyéb céltartalék
72 F. Kotelezettségek 6 850 160 6 788 090
73 |I.  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
74 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
75 Haétrasorolt kotelezettségek egyeb részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben
76 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben
77 |II.  HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6048 101 6048 101
78 Hosszt lejaratra kapott kdlcsonok
79 Atvaltoztathat6 kotvények
80 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 5868 101 5868 101
81 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 180 000 180 000
83 Tartos kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben
84 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben
85 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

Szombathely, 2009. augusztus 19.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgatod
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,A” MERLEG Forrasok (Passzivak)
2009. jinius 30.

adatok ezer forintban

El6zo
Sor- . . 2008. év(ek 2009.
szim A tétel megnevezcse 1231 | midost- | 0630
tasai
a b c d e

86 |III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 802 059 739 989
87 Ro&vid lejarata kolesondk

88 ebbdl: az atvaltoztathato kotvények

89 Rovid lejaratu hitelek 140 000 70 000
90 Vevoktol kapott eldlegek 4 065 3763
91 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 338 064 328 046
92 Valtotartozasok

93 Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

94 Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo

vallalkozassal szemben

95 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 319930 338 180
96 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

97 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiillonbozete

98 Passziv idobeli elhatarolasok 1469 185 1442 156
99 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 9659 9163
100 Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatdroldsa 32 009 23315
101 Halasztott bevételek 1427 517 1409 678
1102 | Forrasok dsszesen 11927 767 12 081 194

Szombathely, 2009. augusztus 19.

Dr. Németh Géabor
vezérigazgatod
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»A” EREDMENYKIMUTATAS osszkoltség eljarassal
2009. junius 30.

adatok ezer forintban

El6z6
tasai
a b c d e

1 1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 3 089 825 1494 973
2 2 Exportértékesités nettd arbevétele 1926
3 L Ertékesités netto arbevétele (01+02) 3091 751 1494 973
4 3 Sajat termeléshi készletek allomanyvaltozasa + 2 503 -815
5 4 Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 17 854 5896
6 I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 20357 5081
7 III.  Egyéb bevételek 754 246 47 394
8 ebbdl: visszairt értékvesztés
9 5 Anyagkoltség 352 196 165 877
10 6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 442 938 175 360
11 7 Egyéb szolgaltatdsok érteke 70 382 25201
12 8 Eladott aruk beszerzési értéke 26 781 1211
13 9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 999 979 478 426
14 IV.  Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 1892276 846 075
15 10 Bérkoltség 631 623 292 156
16 11 Személyi jellegi egyéb kifizetések 82 307 35052
17 12 Bérjarulékok 223 849 103 608
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 937779 430 816
19 VL. Ertékesokkenési leiras 178 001 98 231
20 VII. Egyéb raforditiasok 702 832 43 408
21 ebbdl: értékvesztés 3 800
22 |A.  UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE

(III+III-IV-V-VI-VII) 155 466 128 918

Szombathely, 2009. augusztus 19.

Dr. Németh Gabor

vezérigazgato
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»A” EREDMENYKIMUTATAS osszkoltség eljarassal
2009. jinius 30.

adatok ezer forintban

El6zo
tasai
a b c d e

23 13 Kapott (jaro) osztalék és részesedés 507
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14 Részesedések értekesitésének arfolyamnyeresége
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
27 15 Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége 94 340 53 082
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
29 16 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 190 866 103 030
30 ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
31 17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 10 559 110
32 ebbdl: értékelési kiillonbozet
33 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 296 272 156 222
34 18 Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 19 Fizetend6 kamatok ¢és kamatjellegii raforditasok 213 120 53591
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
39 21 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 829 986 630
40 ebbdl: értékelési kiillonbozet
41 IX.  Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 1043 106 54221
42 |B.  PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -746 834 102 001
43 |C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (£A+B) -591 368 230919
44 X. Rendkiviili bevételek 35 882 17 857
45 XI.  Rendkiviili raforditasok 68 254 10 087
46  |D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 232372 7770
47 |E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -623 740 238 689
48 XII. Adofizetési kotelezettség 2261 9237
49 |F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) -626 001 229 452
50 22 Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre
51 23 Jovahagyott osztalék, részesedés
52 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (£F+22-23) -626 001 229 452

Szombathely, 2009. augusztus 19.

Dr. Németh Gabor

vezérigazgato




1. MUKODESI KORNYEZET ERTEKELESE

A SZOVA Zrt. 2009. évi lizleti tervének Osszedllitasakor bizonytalan gazdasagi kornyezettel
szamoltunk. Mara a kép annyit tisztult, hogy a gazdasagi valsag mélyebb és tovabb tart, mint ahogy
azt a tavaly év végén prognosztizalni lehetett. Altalanos vélemény, hogy a magyar gazdasag
teljesitményének visszaesése 2009-ben 6% koriili lesz. Ez jelentdsen meghaladja azt a mértéket,
amivel az iizleti terv Osszeallitdsakor redlisan szamolni lehetett, és amelyet akkor figyelembe is
vettiink.

Vallalatunkat a gazdasagi valsadg elsOsorban a szolgéltatdsaink iranti fizetoképes Kereslet
csokkenésének formdjaban érintette. A 2008. utols6 negyedévében lezajlott lizembezarasok,
valamint az épitdipari tevékenység megsziinése lecsokkentette a szolgaltatasi teriiletiinkon
keletkez0 hulladék mennyiségét, ami a hulladékgylijtés ¢és artalmatlanitas bevételeinek
csOkkenésében mutatkozik meg. Az altalanos keresletcsokkenés miatt sok tizletnek kellett bezarnia.
Ez megneheziti az ingatlanok bérbeadas utjan torténd hasznositasat, sét a meglévd bérlok
megtartasa is nehézséget okoz. Ingatlant értékesiteni a kereslet hidnya miatt nem, vagy csak az
eladd szempontjabol nagyon kedvezotlen aron lehetséges. Sok csalad keriilt nehéz szocialis
helyzetbe, ami sokszor késedelmes fizetéshez vagy fizetésképtelenséghez vezet. Akik ennél jobb
helyzetben vannak, a takarékossag jegyében Ok is kevesebbet hasznaljak az autokat, ez pedig a
parkolési bevételeink csokkenésében tiikrozodik.

A Kkormiany, észlelve a nehézségeket, probal olyan intézkedéseket hozni, amelyek a
vallalkozasok helyzetének javitasat, miikodoképességiik megdrzését szolgaljak. Ezeknek az
intézkedéseknek a konkrét hatdsa azonban csak a késdbbiekben lesz érezhetd: a masodik félévben
szamolhatunk a munkabéreket terheld jarulékok csokkenésével. Ugyanakkor szolgaltatdsaink egy
részének — parkolas, Tofiirdd, Kalandvaros — ardban nem tudjuk érvényesiteni az AFA 5%-os
emelkedésének hatdsat, ami a masodik félévben bevételeink tovabbi csokkenésével jar. Az
illetéktorvény megvaltozasa, illetve az ingatlanforgalmazokra vonatkozd atmeneti intézkedések
szintén jelentdsen befolyasolhatjdk terveink megvalositasat. A 2010-re vonatkoz6 adotdrvényeket
elfogadta az Orszaggyiilés, ugyanakkor azok tobb eleme varhatdan az Alkotmanybirdsag elé kertil —
ez szintén fokozza a bizonytalansagot €s neheziti a tervezést.

Mig sok fejlett orszdgban nulldhoz kozelitd kamatszint alakult ki, a magyar jegybanki
alapkamat az egész elsd félév soran 9,5% volt. Ez a magas kamatszint, ¢és a hitelezési feltételek

megszigoritasa a vallalatok hitelfelvételét gyakorlatilag lehetetlenné teszi.



A forint arfolyama az elsé félév soran egy hullaimvasutat jart be: eldbb kordbban
elképzelhetetlennek tartott mélységbe gyengiilt (a svajci frank arfolyama elérte a 205 HUF/CHF-et)
majd a félév végére visszaerdsodott a 2008. év végi szint kdzelébe. Az inflacid jelenleg viszonylag
alacsony, viszont tartani kell att6l, hogy ha a valsag véget ér, akkor jabb problémaként az arak
elszabadulasa fog jelentkezni.

A felsorolt nehézségekre a SZOVA Zrt. olyan stratégiaval tud reagalni, hogy a szamara
viszonylag biztos bevételi forrast jelentd szolgaltatasokat igyekszik olyan szinvonalon
nyujtani, amely lehetové teszi az iigyfelek hosszu tavi megtartasat.

Legfontosabb tevékenységiink a lakossagi hulladékszallitas viszonylag stabil bevételt biztosit.
Mivel ezt a tevékenységet az Onkormanyzatokkal kotott hosszi lejarati  kozszolgaltatasi
szerzddések keretében végezzilk, mindent el kell kovetniink ezeknek a hulladékszallitasi
szerzddéseknek a meghosszabbitasa érdekében. Az els6 szerzddések 2010-ben jarnak le.

Emellett az 6nkorméanyzati ingatlanok kezelése és a parkolék iizemeltetése jelent biztos és
jelentds bevételi forrast. Ezeken a teriileteken is igyeksziink olyan szinvonalon ellatni feladatainkat,
hogy a megbizdk és az tigyfelek is elégedettek legyenek, és a jovoben is a SZOVA szolgaltatasait
vegyék igénybe.

Mivel a jelenlegi helyzet a bevételek novelésére kevés esélyt ad, stratégiank masik része az,
hogy koltségeinket a bevételekhez igazitjuk. A csokkend bevételek kényszeritenek benniinket
koltségeink folyamatos feliilvizsgalatara és csokkentésére. Elso 1épésként szamos korabbi szallitoi-
szolgaltatoi szerzédést felmondtunk. Azokat a feladatokat, amelyek ellatasara képesek vagyunk,
sajat er6forrasokkal igyeksziink megoldani. Olyan szervezeti atalakitast hajtottunk végre, amely
lehetové teszi a Varosgazdalkodasi és az Ingatlankezelési Egységek kozott még meglévo
parhuzamos funkciok megsziintetését ¢s a hatékonyabb miikodést. A valtozasokat igyekeztlink
ugy megvalositani, hogy jelentds szdmu dolgozo elbocsatasara ne kertiljon sor.

A szervezeti valtozasok még nem fejezddtek be. Egyrészt, versenyképességiink javitasa
érdekében egy egyszeribb és a tevékenységekhez jobban igazodd szervezet kialakitasara
toreksziink. Masrészt, az Onkormanyzati vallalatokbol létrehozni tervezett holding varhatéan a
masodik félév soran létrejon, ami tovabbi feladatokat jelent a SZOVA szamara. Ehhez meg kell
teremteni a megfeleld szervezeti kereteket, de a holding reményeink szerint lehetdséget jelent a

csoportszintli koltségek tovabbi csokkentésére is.
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2. A ZRT. DIVIZIOI 2009. I. FELEVI GAZDALKODASANAK ATFOGO
ERTEKELESE

a. A Varosgazdalkodasi Egység tevékenységének értékelése

A Varosgazdalkodasi Egység 2009. 1. félévben 839.342 ezer forint arbevételt és egyéb bevételt
ért el, mely az éves tervhez viszonyitva 50,4 %-os teljesités, éves szinten tehat a bevételek
varhat6an meghaladjak a tervezettet.

Az lizemi tevékenység eredménye 308.031 ezer forint, mely az éves tervezett dsszeg 65,1 %-a,
az adozas elbtti eredmény 286.914 ezer forint a 2009. évi tervezett nyereség 68,9 %-a. A 1L
félévben mind a bevételek, mind a koltségek és raforditasok — elsdsorban a bérkoltség, valamint
értékcsokkenés — emelkedése varhato, igy elérelathatdlag az tizleti terv némi tulteljesitésével lehet
szamolni.

A Varosgazdalkodasi Egység jelenleg 63 telepiilésen végez rendszeres hulladékgytijtési
szolgaltatast.

A hulladékgyiijtés, hulladékartalmatlanitas iizleti terv szerinti megbontidsa az éves
beszamoloban fog megtorténni, mert a koltségek nem iddaranyos alakuldsa miatt az 1. félévi
megbontas nem nyujt realis képet. 2009. januar 1-ét6l a szombathelyi haztartasi hulladékgytjtés- és
artalmatlanitasnal 14 %-os aremelés valosult meg. A hulladékgytijtés és artalmatlanitas arbevétele
¢s egyeb bevétele 2009. 1. félévében 445.742 ezer forint volt, mely az éves tervezett bevétel 49,8 %-
a. Mivel a hulladékszallitas bevétele a téli idoszakban az épitdipari munkak leallasa miatt mindig
alacsonyabb, mint a nyari-6szi iddszak bevétele, ezért az idéaranyost el nem érd, 49,8 %-os
teljesités azt jelzi eldre, hogy éves szinten — ha a valsag miatt tovabbi termelés visszaesésre nem
kell szamitani — a terv teljesiilni fog, ill. talteljesités is varhato.

Az 1. félévben a kozvetlen bérkoltség az éves terv 46,5 %-a, de a I1. félévben a bérek novekedni
fognak els6sorban a 13. havi bér fizetése miatt. Az értékcsokkenés nem érte el az idGaranyosat,
mivel a 25 milli6 Ft tervezett gépjarmi feltjitasbol csupéan 3,5 millié Ft értékii munka valdsult meg,
de ennek ¢és a jovoben elvégzett felujitasnak az amortizacioja is a II. félévben fog jelentkezni.

A rendkiviili raforditds az onkorméanyzatoknak a Regionalis Hulladékgazdalkodasi Téarsulés
részére atadott Osszeg.

A szolgaltatas iizemi eredménye 63,8 %-ra, az addzas elbtti eredménye 69,6 %-ra teljesiilt az
lizleti tervhez viszonyitva.

A Kkozteriiletek takaritasanak bevétele 107.808 ezer forint-ra, az éves terv 56 %-ara
teljesiilt, az idéaranyos talteljesités az év eleji hdmunkabol adodott. A bérkoltség, gépek, jarmivek
lizemeltetési koltségei ¢és az értékesokkenés nem érte el az idbaranyos tervet, a II. félévben mindkét

koltség emelkedése vérhatd (13. havi bér, iinnepnapokon és munkasziineti napokon végzett
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tulmunka, koztisztasagi gépek felujitasa). A tevékenység adozas eldtti eredménye 70,2 % a tervhez
viszonyitva, év végére a koltségek novekedése miatt némi csdkkenéssel kell szamolni.

Az utépitésnél és fenntartasnal a bevételek 71.033 ezer forint-ra, az éves terv 44,7 %-ara
teljesiiltek, ami nagyon kedvezo annak ellenére, hogy a téli iddjaras miatt az 1. negyedévi arbevétel
csupan 21.195 ezer forint volt. Az adozas elotti eredmény az éves tervet meghaladja, de a masodik
félévben itt is a koltségek novekedése varhato.

A fizeté parkolas bevétele 203.705 ezer forint volt, mely az éves terv 52 %-a, az adozas
elotti eredménye 90.055 ezer forint, a tervezett eredmény 64,1 %-a. A masodik félévben a bevételek
csokkenésével kell szamolnunk, mivel az AFA emelkedését nem érvényesitettik a parkolasi
dijakban. Ez havi szinten kb. 1,5 milli6 forintos nettd bevétel-csokkenést okoz a masodik félévben.
A bérkoltség nem érte el a idéaranyosat tobb dolgozo tartds betegség miatt, masrészt a II. félévben a
bérkoltség novekedni fog a 13. havi munkabér miatt. A parkold automata €s chip kartya olvaso
csere értékcsokkenése 2009. II. félévére szerepel a tervben, ezért az 1. félévi értékcsokkenés
alacsonyabb az idéaranyosan tervezettnél.

Az egyéb kozvetlen koltségbol 50.000 ezer forint az aktiv idébeli elhatarolasokbol atvezetett
parkold-hasznalati dij, a fennmaradé 11.062 ezer forint pedig az iroda-bérleti dij, a potdijak
behajtasaval kapcsolatos illeték, végrehajtasi €s perkoltségek dsszege. A 4.679 ezer forint pénziigyi
raforditas a parkold-hasznalati dij 2006-ban harom évre eldre torténd kifizetése miatt felvett hitel
kamata.

A Varosgazdalkodasi Egység egyéb tevékenységeinél (gépjarmii javitds, varos teriiletén
végzett karbantartési tevékenység, hulladékgyiijté edények javitasa, anyageladas, bérbeadas, egyéb)
arbevétele 11.054 ezer forint az éves terv 42 %-a. A 6.916 ezer forint pénziigyi raforditas a 2006.
évben osztalék fizetésére felvett hitel kamata. A Varosgazdalkodasi Egység els6 félévi

teljesitményét az 1. szamu melléklet szamszertsiti.

b. Az Ingatlankezelési Egység tevékenységének értékelése

Az Ingatlankezelési Egység elsé félévi arbevétele és egyéb bevétele 703 millié forint volt,
ami a éves bevételi terv 43%-a. Az iizemi eredmény 36 millio forint veszteség, ami az egész évre
tervezett 83 millid forintos veszteségnek 36%-a. A pénziigyi eredmény 793 ezer forint nyereség, a
rendkiviili eredmény pedig 16.761 ezer forint nyereség, igy az Egység ad6zas elétti eredménye az
elsé félévben 12.686 ezer forint veszteség.

A masodik félévben a bevételek novekedni fognak, mivel a Tofiirdé bevételének nagy része
juliusban és augusztusban, a masodik félévben keletkezik. A koltségek is magasabbak lesznek,

mivel a Tofilirdé koltségeinek nagyobb része is a masodik félévben meriil fel, és a 13. havi bérek és
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jarulékaik decemberben keriilnek elszdmolasra. Osszességében azonban azt varjuk, hogy az egység
vesztesége a tervezett kereten beliil marad.

Az egység tevékenységei koziil az Onkormanyzati ingatlankezelési tevékenység éves
bevételi tervének 50%-at teljesitette az els¢ félévben, 85,8 millios arbevételt érve el. Az
onkormanyzat altal a kezelésiinkbe adott ingatlanok szdma hdrom ingatlannal bdviilt a félév soran:
egy soOptei, egy gencsapati €s egy szombathelyi telekkel, amelyek Osszteriilete meghaladja a
negyvenezer négyzetmétert. Az iizleti tervben foglaltaknak megfelelden inflacio-kovetd, 6%-os
dijemelést hajtottunk végre januar 1-t6l. A koltségek kozil a személyi jellegli raforditasok a
tervezettnek megfelelden alakulnak, az éves terv 45%-at érték el. A masodik félévben ez a tétel
magasabb lesz a 13. havi fizetés miatt. Az anyagkdltségek meghaladjak a tervezettet,
tisztitoszerekre koltottiink tobbet a vartndl. Az értékcsokkenésnél és az egyéb kozvetlen
koltségeknél jelentkezik megtakaritds a tervhez képest. Az értékcsokkenés nemcsak a tervhez
képest alacsonyabb, a tavalyinak is felére esett vissza, ami azt jelzi, hogy a tevékenységhez hasznalt
eszk0zok egy része nullara irodott le, és ezek helyett nem szereztiink be ijakat.

A SZOVA Zrt. eredményében nem jelenik meg, de a kezelt onkormanyzati ingatlanokkal
kapcsolatban meg kell emliteni azt a problémat, amit a bérlok fizetési figyelmének romlasa
okoz. Uzleti terviinkben azzal szadmoltunk, hogy éves szinten az &nkormanyzati ingatlanok
bérldinek hatraléka 25 millié forinttal fog novekedni, de a tényleges novekedés mar az elsd
félévben elérte a 30 millio forintot. Emiatt az ingatlanok karbantartasara, ilizemeltetésére
felhasznalhatd 6sszeg csokken, a beérkezd szallitoi szamlak kiegyenlitése egyre tobb gondot okoz.
A maésodik félévben tobb, nem tervezett koltség is felmeriil, amelyek koziil a legnagyobb, mintegy
16 millié forint a panelprogramban valo részvétel koltsége — tervezéskor részletekben torténd
fizetéssel szamoltunk, az érintett tdrsashdzak azonban az egy Osszegben torténd fizetés mellett
dontottek. Keressiik a hatralékok kezelésének hatékonyabb lehetdségét, az Onkormanyzattal is
egyeztettiink a lehetséges megoldasokrol, de a magas munkanélkiiliség, a bérlok egy részének nehéz
szocialis helyzete miatt egyre sulyosabb probléméval kell szembenézniink. Az Snkormanyzati
ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket és koltségeket a 9. szamu melléklet tartalmazza

A Tarsashazkezelés teriiletén az els6 félév soran végrehajtottuk a tervezett 4,2%-os dijemelést,
a kezelt ingatlanok szdma nem valtozott, igy a bevételek a tervnek megfelelden alakulnak, a
tevékenység bevétele 44 millio forint volt. A tarsashazkezelés koltségeinek dontd része bérkoltség,
igy a 13. havi bér decemberben varhato elszdmolasa okozza a tervhez képest a megtakaritast.

A hazfeliigyel6i szolgaltatas bevétele a tervezettnél kis mértékben nagyobb, 10.228 ezer forint
volt az els® félév soran. A koltségek kis mértékben elmaradnak az idéaranyostol, amit itt is

elsdsorban az magyaraz, hogy a 13. havi fizetés elszdmoldsa csak decemberben térténik majd meg.
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A Zrt. tulajdondban lévé 100 darab lakas bérbeadasabdl szarmazd bevétel elmarad a
tervezettdl. Tul optimistanak bizonyult az a terv, hogy a tavalyi évhez hasonldéan, 2,5 millié forint
Osszegli egyéb bevételiink keletkezik a bérleti dijon kiviili tételekbdl — leirt kovetelések
befizetésébol, végrehajtas soran megtériild tételekbdl. Az elsé félévi adatok alapjan a tervezett 25,7
millié forintbol év végéig 21 millio tlinik redlisan elérhetd bevételnek. A tevékenység koltségei
ugyanakkor a tervezett szint koriil alakulnak, az {lizemeltetési koltségek kivételével, ahol kb.
egymillié forintos megtakaritas mutatkozik. Ez azzal van osszefiiggésben, hogy az Operint utcai
épiilet teljes felujitasat tervezziik, és a felujitds eldtt a karbantartdsi munkakat minimalisra
igyeksziink szoritani.

A Nem lakascéli ingatlanok bérbeadasabdl az els6 félév soran 35 millid forintos
arbevételiink szarmazott, ez éppen az éves tervezett bevétel fele. A bevétel tervezésekor a tavalyi
évhez képest jelentds csokkenéssel szdmoltunk, mivel tobb, bérbeaddssal hasznositott ingatlan
kikeriilt a tarsasag tulajdondbodl. A tervezett bevételcsokkenés be is kovetkezett. Az éves bevételi
terv felét teljesitettiik, de kérdés, hogy a nehéz helyzetben 1évo bérldinket meg tudjuk-e tartani a
masodik félévben is. A koltségek koziil az Egyéb kozvetlen koltségek meghaladjak a tervezettet,
aminek az az oka, hogy egy gépkocsi lizingdija joval a tervezett felett van. Ugyanakkor az
iizemeltetési koltségeknél megtakaritas mutatkozik, mivel a tervezettnél kevesebbet koltiink a
bérlemények karbantartasara.

Az Aréna Savaria Sportcsarnok bérleti dij bevétele a tervnek megfeleld, 4,75 millié forint
volt az elsé hat honapban. A miikddési koltségek azért haladjak meg a tervezettet, mert a varosi
kozgylilés hatarozata alapjan a SZOVA megtette a jogi Iépéseket az iizemeltetdvel szemben, a
szerzodés felmondasa érdekében, aminek 600 ezer forint nem tervezett illetékvonzata volt. A
szerzOdés felmondasaval kapcsolatban ezen tilmenden is felmeriilhetnek olyan koltségek, amelyek
a 2009. évi lizleti tervben nem szerepelnek.

A jogi koltségek mellett 683 ezer forintot koltottiink a Sportcsarnok livegezésére, ami elére
nem lathato okbdl, viharkar miatt valt sziikségessé. Ebbol a koltségbdl 500 ezer forintot megtérit a
biztositd, ami a masodik félévben fog bevételként jelentkezni.

A vagyonhasznositasi tevékenység lizleti tervében Osszesen 93,1 milli6 forint arbevétel
szerepel a Frakno utcai tarsashaz-projekt, a Szelestey utca 12/b alatti ingatlan, egy Wesselényi és
egy Gazdag Erzsi utcai lakas értékesitésébdl. 2009. els6 félévében ezek a tervezett értékesitések
nem valosultak meg. Jelen pillanatban realis esély a Gazdag Erzsi utcai lakas értékesitésére van. A
tobbi ingatlan értékesitése az ingatlanpiac bevezetében mar leirt helyzete miatt jelenleg az tizleti
tervben meghatérozott feltételek mellett nem lehetséges. Igy a tervezett 93 millids bevételbél
véarhatéan csak 10 milli6 fog teljesiilni. Ezzel aranyosan, a tervezett 83 millios ELABE 8 milliora, a

tervezett 12 millidos nyereség 2 milliora csokkenhet A vagyonhasznositds koltségei koziil az
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anyagkoltség nagyobb a tervezettnél, mivel a tovabbértékesitésre vasarolt ingatlanok
allagmegdvasara ¢és kozmii alapdijaira tobbet koltlink a tervezettnél. A vagyonhasznositasnal
terveztiik elszamolni a beruhdzasi tervben szerepld tanulmanytervek értékcsokkenését.

Mivel a tanulményok aktivalasara az elsé félévben nem keriilt sor, ennél a tételnél varhatdan 5-
7 milliés megtakaritas jelentkezik. A személyi jellegti koltségek itt is, mint a tobbi tevékenységnél,
a 13. havi fizetés mésodik félévi elszamolasa miatt alacsonyabbak az idéaranyosnal

A jelzaloghitelezés visszaesése miatt a tervben az értékbecslési bevételek 30%-os
csOkkenésével szamoltunk. A tényleges visszaesés azonban ennél 1ényegesen magasabb. Kb. 45%-
kal csokkent a megrendelések szdma, ezért a tényleges bevétel az egész évi tervnek csak 29%-at
érte el, 3,5 millié forint volt. A bevétel visszaesése miatt a dologi jellegii kiadasokat minimalisra
csOkkentettiilk, de a tevékenység végzéséhez sziikséges személyi feltételek biztositdsa miatt a
személyi jellegli kiaddsokat nem tudjuk csokkenteni, igy a az értékbecslési tevékenység tervezett
nullszaldé koriili eredmény helyett veszteséges. Az értékbecsld kolléga szakértelmét mas
tertileteken — miiszaki bonyolitas — is probaljuk hasznositani, hogy a veszteséget mérsékeljiik.

A Claudius Ipari Park ingatlanjait bérbeadassal hasznositjuk. A bérlok megtartasa érdekében
az elsd félév soran a bérleti dijakat néhany bérld esetében csdkkenteniink kellet, igy 6.017 ezer
forintos bevételt értiink el, ami kis mértékben elmarad a tervezettdl. Az iiresen allo helyiségek
bérbeadasa érdekében folyamatosan targyaldsokat folytatunk Ilehetséges bérlokkel, de az
érdeklédésbdl eddig konkrét megallapodds nem sziiletett. A karbantartdsi és anyagkdltségeket
igyekeztiink minimalizalni. A tovabbértékesitési céllal megvasarolt iparteriiletek kaszalasa jelentds
koltségtétel a tervben. A kaszalast a masodik félévre halasztottuk, és olyan hasznositasi, bérbeadasi
lehetdséget keresiink, amely lehetdvé tenné ennek a kdltségnek a megtakaritasat.

A 2009. évi terv készitésekor megfogalmaztuk, hogy az Ingatlaniroda szdmara ez az év a
bizonyitds éve lesz: bizonyitani kell 1étjogosultsagadt az ingatlankozvetitési tevékenység
felfuttatasdval. Sajnos az els6 negyedévben vilagossa valt, hogy a piaci korilmények ezt
megakadalyozzak, ezért az iroda megsziintetésre Keriilt. A kozvetitési tevékenységet kiilon
apparatus nélkiil, a vagyonhasznositd csoporton belill tovabbra is fenntartjuk. Mivel az iroddnak
helyt ad6 ingatlan 4 éves bérleti szerz6dését nem tudtuk felmondani, ezért a koltségek még 3 évig
tovabbra is terhelnek benniinket. Ez veszteséget okoz a véallalat szamara, amit a masodik félévtdl az
iroda albérletbe addsaval részben kompenzalni fogunk.

Az Egyéb Ingatlankezelési tevékenység elsd félévi eredménye 1ényegesen jobb a tervezettnél.
Ennek oka az, hogy a bevételi terv idéaranyosan teljesiilt, a kiadasok viszont kisebbek az
idoaranyosnal. Az Egyéb IK tevékenység bevételei tartalmazzak a vallalati idilé bevételét, a
palyazati anyagok értékesitésének bevételeit, €s itt szamoljuk el a bankszamlaink egyenlege utan

kapott kamat-bevételeket. A kiadasok kozott a f6 tételt a folydszamla-hitel igénybevétele miatt
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fizetendd kamat jelentené, mivel azonban a likviditasunk az elsd félévben kedvezdbben alakult a
tervezettnél, nem volt sziikség folydszamla-hitel igénybevételére. A tervezettnél jobb likvidités
elsésorban a beruhazasok masodik félévre tolodasaval és a MAV ingatlanok megvésarlasanak
elmaradasaval magyarazhato.

A Tofiirdonél a 2009. évi tervben 55.000 latogatd szerepel, 2009. junius 30-aig 6sszesen 4.726
o vette igénybe a létesitmény szolgaltatasait, ezért csupan 3.945 ezer forint arbevételt ért el a flird6
az egész szezonra tervezett 38 millid forintos bevételbdl. Augusztus 10-¢ig 0sszesen 33.737 f6
fordult meg a Toflirdon, tehat az éves tervben szereplénél kevesebb latogatdval lehet szdmolni a
2009. évi szezonban — emiatt a bevételi terv sem fog teljesiilni — a Tofiirdo vesztesége varhatdéan
nagyobb lesz a tervezettnél. Az illegalis vendégek kiszlrésére belépéskor minden vendég
csuklopantot kap, igy a Toflirdon csak azok a vendégek tartézkodhatnak, akik csuklopanttal
rendelkeznek. 1. félévben megtortént a csiszdak, hdszivattyuk javitasa, karbantartasa, valamint egy
ontozéberendezés felszerelése. A pénziigyi raforditas a Tofiird6 rekonstrukciora felvett hitel 3.462
ezer forint Osszegli kamata. A hiteltorlesztés 1. félévben 6.650 ezer forint volt, mely az
amortizaciobol tortént. A miijégpalya 1. félévi bevétele 8.097 ezer forint, az éves terv 52,6 %-a,
vesztesége 7.875 ezer forint, a tervezett 6sszeg 29 %-a. A Csénakazé tonal a bevétel nem éri el az
idéaranyosat. A Kalandvaros bevétele az éves tervezett 0sszeg 52 %-a, vesztesége pedig a terv
kozel 50 %-a. A szankopalya bevétele 1.510 ezer forint, eredménye pedig az éves terv koriil alakult

I. félévben. Az Ingatlankezelési Egység eredménykimutatasa a 2. szamu mellékletben talalhato.

c. A Varosfejlesztési Egység tevékenységének értékelése

A Varosfejlesztési Egység 2009. évi feladata a Készegi utca 7-11-17. valamint a Kossuth utca
11. alatti hazak rehabilitaciojanak elokészitése, emellett pedig az Onkormanyzat varosfejlesztési
projektjének projektmenedzsmentje. A Kdszegi és Kossuth utcai épiiletekkel kapcsolatos elokészitd
tevékenység megkezdddott. Az ezekkel kapcsolatos koltségek beruhdzasként keriiltek elszdmolasra,
a beruhazasi lapon taldlhatéak meg. A beruhazéasok forrasa iizleti terviink szerint tdmogatas, amely
azonban az érvényes megallapodas ellenére nem érkezett meg a vallalathoz.

Megneheziti az egység helyzetét, hogy vezetdje az elsé félév végén tavozott a vallalattol és
potlasara még nem kertilt sor. Mivel az ebbdl tervezett 19 millid forintos bevételre sziikségilink van,
kiemelt feladataink kozott szerepel a projektmenedzsment tényleges beinditasa, a kitizott
feladatok teljesitése. A folyamatban 1€v0 szervezeti atalakitas lehetdséget az arra, hogy a munkaero-
igényt legalabb részben belso forrasbol elégitsiik ki.

Az egységnek az elsé félévben bevétele nem keletkezett, a koltségek nagy részét pedig

beruhdzasként szamoltuk el. A ténylegesen koltségként elszamolt tételek dontd része személyi
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jellegti raforditas. A Varosfejlesztési egység elsé félévi eredménye 4 006 ezer forint veszteség,

amelynek részletezését a beszamolo 3. szamu melléklet tartalmazza.

3. KIEMELT PROJEKTEK ALLASA

a. Buszpalyaudvar és Ipari Park projektek

20009. évi iizleti terviinknek kiemelt eleme volt a Buszpalyaudvar-projekt és az Ipari Park
bovitésének céljara megvasarolt teriiletek értékesitése. Ezeket az ingatlanokat az
ingatlanforgalmazok szamara biztositott kedvezményes, 2%-os illetékkel vasdroltuk meg. A
kedvezmény feltétele a két éven beliili tovabbértékesités volt. A kedvezményes periddus 2009.
harmadik €és negyedik negyedévében lejar, €s mivel nem volt redlis kilatas arra, hogy addig vevoket
talaljunk, az a vesz¢ly fenyegetett, hogy a normal 10%-o0s €s a kedvezményes 2%-os illeték kozotti
kiilonbozet kétszeresét, 160-160 millio forint illetékbirsagot kell megfizetniink a két ingatlan utan.

Kényszer-megoldasként azt terveztiik, hogy az Onkorményzatnak adjuk el a teriileteket,
bekeriilési koltségen. A konkrét adéasvétel elokészitése soran viszont kideriilt, hogy az
onkorményzat az ingatlanokért ennél lényegesen alacsonyabb arat, csak azok vételarat hajlando
megfizetni. Ez a SZOVA-nak dsszesen kozel 200 millid forint veszteséget okozna. Ebbdl 2009. évet
30 milli6 forint terhelné, amely az iizleti tervben nem szerepel.

Viltozast hozott, hogy a gazdasagi valsag elleni kormanyintézkedések a kedvezményes illeték
igénybevételének lehetoségét atmenetileg négy évre hosszabbitottak meg. A menedzsment
dontése szerint a vallalat élni kivan ezzel a lehetdséggel, igy az idén az ingatlanok értékesitésére
nem Kkeriil sor. Ezaltal tovabbi két éviink lesz arra, hogy az ingatlanokra kedvezobb feltételekkel,
kiils6 vevot talaljunk.

A nagyprojektek értékesitésébol eredményt nem terveztiink, igy az értékesités meghiusuldsa az

eredményt nem befolyasolja. Ehhez sziikséges a Kozgytilés megerdsitd dontése is.
b. MAYV ingatlanok megvasarlasa

Uzleti és beruhazasi terviinknek fontos része a MAV ingatlanok megvasarlasa. 2008.
decemberében, 526/2008. sz. hatarozatdban a tulajdonos Onkormanyzat ugy hatarozott, hogy a
SZOVA Zrt-nek 716 millio forintért meg kell vasarolnia a MAV Zrt-t81 a 3643/1, a 3675, a 3673/2
¢és a 3757/1 helyrajzi szamu ingatlanokat. A vételar forrasa 700 millié forint 6sszegii projekthitel
lett volna. Az elsé félévben a vallalat lefolytatta a kozbeszerzési eljarast a sziikséges hitel
felvételére, hitelt azonban nem kaptunk, ezért a vasarlasi folyamat jelenleg elakadt, a

tulajdonos dontésére varunk, a projekt tovabbi kimenetele bizonytalan. Tovabbra is fenntartjuk azon
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allaspontunkat, hogy a MAV ingatlanok megvésarldsa kockazatos, mivel megtériilését, a hitel

visszafizetésének forrasat nem latjuk biztositottnak.

4. KOTVENYFELHASZNALAS

2009. elso félévében nem Keriilt sor a kotvénybol szarmazo forras felhasznalasara. Az
Iparteriiletek és a Buszpalyaudvar megvasarldsara, valamint a hulladéklerakod bovitésére 2,086
millidrd forintot hasznaltunk fel 2008-ban. A fennmarad6 3 milliard forintbol kétmilliardot révid
lejarati bankbetétekben helyeztiink el, egymillidrd forintért pedig még 2007-ben 6,25% éves
kamatot fizetd allamkdotvényt vasaroltunk. A kotvényhez kapcsolodd kamatbevételek és koltségek
az elsé félév soran kedvezden alakultak: az egész évre tervezett 240 milliés kamatbevételbdl 150
milli6 forint teljestilt junius 30-ig. A svdjci alapkamat csokkenésének koszonhetden pedig a
kamatkoltségek alacsonyabbak voltak a tervezettnél. Tervkészitéskor 1,5%-os kamatkdltséggel
szamoltunk, de a tényleges kamatkdltség ennél alacsonyabb, ez elsé félévben 1,05% volt. Ha a
masodik félév sordn a rendelkezésre allo O0sszegbdl felhasznalas torténik, akkor az elsd félévi
bevételt nem tudjuk megismételni, de a tervezett 78 millid forintos éves pénziigyi nyereséget

varhatoan talteljesitjiik.

5. BERUHAZASOK MEGVALOSULASA

2009. évi beruhazasi terviink 6sszege 991 millio forint. Ennek legnagyobb tétele 716 millio
forintos beruhazasi koltséggel a MAV ingatlanok megvasarlasa. A korabbiakban mar bemutattuk
a MAV ingatlanokkal kapcsolatos helyzetet: a sziikséges finanszirozasi forras hidnyaban ez a
beruhazas fiiggében van, megvalosuldsa bizonytalan. A fennmarad6 275 millié forintbdl az elsd
félévben 58 millio forint Osszegli beruhazas keriilt megvaldsitasra. A tervezett beruhdzasok
tobbsége tehat a masodik félévben valdsulhat csak meg.

A Viarosgazdalkodasi Egység tervezett beruhazasai koziill megvalésult a szeméttelepi
kompaktor kerekeinek felujitasa 1,67 millio forintért, valamint sor keriilt egy hulladékgyiijté
jarmi felujitasara 3,57 millio forint értékben. Hulladékgyiijté edényeket szereztiink be 1,13
millié forintért és egyéb gépeket, szerszamokat vasaroltunk 1,15 millioért. Szintén megtortént a
Tofiirdo-hitel €s az osztalékhitel tervezett torlesztése. A parkolo-automatak tervezett cseréjével
kapcsolatban jelenleg folyik a kozbeszerzési eljaras elkészitése. A kozbeszerzés lebonyolitdsa
valamint a beruhdzas miiszaki megvaldsitdsdnak iddigénye kétségessé teszi a beruhazas 2009. évi

megvaldsulasat
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Az Ingatlankezelés tervezett beruhdzasai koziil megvaldsult a Gyorffy utca 22. alatti ingatlan
megvasarlasa 20 milli6 forintért és a szervezeti atalakuldsok kapcsan sajat kivitelezésben sor keriilt
a tarsasag székhelyén tobb iroda teljes felujitasara. Egymillio forint értékben vasaroltunk
szamitogépeket, irodatechnikai berendezéseket.

A Varosfejlesztési Egység beruhazasi terve 6sszesen 25 millio forint felhasznéalasaval szamol
a Koszegi utcai és a Kossuth utcai projektek kapcsan. Ebbdl az elsé félévben 8,5 millio forint
felhasznalasa tortént meg.

A szallitokkal folytatott targyaldsok és egyeztetések utan a masodik félévben Keriil sor az
Ingatlankezelési egység altal készitetett tanulmanytervek Kifizetésére. A tervezett nettdé 58,5
millié forintos ar helyett a szamlak végosszege nettd 46,8 millié forint lesz.

A beruhézasok jelentds részének masodik félévre tolodasa azzal a kovetkezménnyel is jar, hogy
az értékcsokkenési leirasi koltség éves szinten varhatoan joval alacsonyabb lesz a tervezettnél.

A beruhdzasi terv elsé félévi megvaldsuldsat a 6. szamu melléklet tartalmazza.

6. LIKVIDITASI HELYZET ALAKULASA

A véllalat likviditasa az elsd félév soran folyamatosan jo volt, atlagosan kb. 200 millié forintnyi
szamlaegyenleggel rendelkeztiink. Folyoszamla-hitel igénybevételére nem volt sziikség, bar éves
szinten 10 milli6 forintos kamatkoltséggel szamoltunk folyoszamla-hitel igénybe vétele miatt.

A kedvez0 likviditasi helyzet tobbek kozott annak koszonhetd, hogy a jelentdsebb beruhézasok,
igy a tanulmanytervek kifizetése a masodik félévre tolodott, illetve a MAV ingatlanok
megvasarlasara az elsd félév végéig nem kertilt sor.

Likviditasi kockézatként fennall az Aréna Savaria Sportcsarnok kivitelezése kapcsan a
kivitelezd Strabag Kft-vel szembeni per, amelynek tétje 260 millio forint plusz kamatai 2006. évtol
kezdddden.

Amennyiben a masodik félévben sor keriil a MAV-ingatlanok megvasérlasara, az likviditasi

helyzetiinket jelentésen befolyasolhatja.

7. BERKOLTSEG ES LETSZAM ALAKULASA

20009. els6 félév soran a féallasu dolgozdk atlagos statisztikai alloményi 1étszama 289 {6 volt a

tervezett 300 fével szemben. Az év els6 honapjaiban a fizikai dolgozdk 1étszama alacsonyabb volt a
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tervezettnél, a félév végére azonban feltdltésre keriilt a 1étszdm, a juniusi atlagos statisztikai
allomanyi l1étszam mar elérte a tervezett 300 fot.

2009. januar 1-t6l a fizikai dolgozoknal 5%-os, a szellemi dolgozoknal pedig 4%-os
béremelést hajtottunk végre. A terv a teljes dllomanyra nézve 5%-os emeléssel szamolt. Sor keriilt a
vallalat el6z6 vezérigazgatojanak 17,165 millid forintos juttatasanak kifizetésére. Ezt az egyszeri
tételt figyelmen kiviil hagyva a félév soran felmeriilt bérkoltség 275 millié forint volt, ami az éves
terv 42%-a. A masodik félévben Kkeriil majd sor a 13. havi bérkoltség elszamolasara, emiatt a
bérkoltség a 2. félévben egyhavi osszeggel, kb. 45 millio forinttal magasabb lesz az els6 félévi
osszegnél.

A bevezetO részben emlitett atszervezés bérkoltségre gyakorolt hatasa egyenldre pontosan nem
szamszerisithetd, hosszabb tdvon azonban jelentds megtakaritasra szamitunk a valtozasoknak

koszonhetden. A bér és 1étszamterv elso félévi teljesiilését a 7. szam melléklet mutatja.

8. MARKETING KOLTSEGEK ALAKULASA

Az iizleti terv alapjan a SZOVA Zrt. 2009. évben 75 millié forint kolt marketing- és
reklamcélokra. Ebbdl az elsd félév soran 26 millid forint keriilt felhaszndldsra. A masodik félévben
48.980.000 forint marketing koltséggel kell szamolnunk. Ennek egy részét, 16 millid forintot
elélegként mar kifizettiikk, de koltségként ez az Osszeg csak a masodik félévben keriil majd
elszdmolasra. A 16 millids eldlegbdl 12,5 milliét a Szombathelyi Haladas Kft., 2,5 milliét a
FALCO Kft, 1 milliot pedig a Szombathelyi Asztalitenisz Kor kapott.

9. KOVETELESEK ES KOTELEZETTSEGEK ALAKULASA

A kovetelések allomanya 2009. junius 30-an 532.914 ezer forint, melybdl a vevékovetelések
érteke 451.699 ezer forint. A beszamolo készitésének iddpontjdban a tarsasdgnak a sajat vevd
allomanyabol 17.683 ezer forint éven tuli kdvetelése volt. A nyilvantartott értékvesztés 10.118 ezer
forint. A tartozdsok hatékonyabb behajtasanak lehetOségeit keressiik. Az egyéb kovetelések
allomanya 81.215 ezer forint, melybdl a szolgéltatdsra adott eldleg 26.168 ezer forint, a
tarsashazaknak elszamolasra kiadott 5sszeg 18.452 ezer forint, tarsasagi ad6 2.808 ezer forint, AFA
kovetelés 3.021 ezer forint, végrehajtoknak fizetett eldleg 5.240 ezer forint, tarsashazak elszamolasa

23.624 ezer forint.
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A pénzeszkozok alloméanya 2.271.783 ezer forint, melybdl 2.044.028 ezer forint a kamatozo
betétszdmlan, 10.706 ezer forint az dnkormanyzati lakéhdz javitasi szamlan, 3.417 ezer forint a
helyiségbérleti 6vadék szamlan, 5.390 ezer forint az FCSO szamldkon, 10.837 ezer forint az
elszamolasi betétszamlan, 189.079 ezer forint a megtakaritasi szamlan 1évo 6sszeg, 5.318 ezer forint
a készpénz készlet.

Az aktiv idobeli elhatarolasokbol 99.975 ezer forint a bevételek idobeli elhatarolasa, melybol
72.858 ezer forint kamatbevétel, 1.659 ezer forint a szelektiv hulladékgyiijtés bevétele, 25.348 ezer
forint a beruhédzasi arfolyamveszteség csokkentése.

A koltségek aktiv iddbeli elhatarolasa 128.510 ezer forint, melybdl 50.000 ezer forint parkolo-
hasznalati dij, 10.493 ezer forint hulladékgyiijté sziget hasznalati dij, 14.203 ezer forint
hulladékgyiijtd gépkocsi hasznalati dij, 22.993 ezer forint a folyamatban 1évé parkolési ligyek
illetéke és végrehajtasi koltsége, 29.935 ezer forint a buszpalyaudvar és iparteriiletek eladdsanak
2008. évben fizetett hirdetési koltsége, 585 ezer forint a lizingdij.

A hosszu lejarata kotelezettségek allomanyabdl 5.868.101 ezer forint a kdtvénykibocsatasbol
szarmazo6, 180.000 ezer forint a hiteltartozas. A rovid lejaratu kotelezettségekbdl 328.046 ezer forint
szallitoi tartozas, melybdl 268.189 ezer forint beruhazasi szallitd. A beruhédzasi szallitobol 259.896
ezer forint a STRABAG MML Kft.-vel szembeni, a Sportcsarnok kivitelezésével kapcsolatos
tartozas, melyet a ZRt. jogelddje a kivitelezével szemben fennallé késedelmi kotbér kovetelés
fejében tartott vissza. Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek osszege 338.180 ezer forint, melybdl
172.349 ezer forint az Onkormanyzati lakohdz ¢és tarsashdz elszamolas, 31.159 ezer forint
illetékkotelezettség, 4.729 ezer forint 6vadék, 32.428 ezer forint a munkavallalokkal szembeni
kotelezettség, 47.747 ezer forint AFA fizetési kotelezettség, 43.816 ezer forint ado- és jarulék
fizetési kotelezettség.

A passziv idébeli elhatarolasbol 9.163 ezer forint a bevételek, 23.315 ezer forint a koltségek
elhatarolasa, 1.409.678 ezer forint a timogatasokra — Toflird6, Kalandvaros, Erdei i. hulladéklerako,

sportcsarnok, okmanyiroda — elszamolt halasztott bevétel.

10. A 2009. 1. FELEVI EREDMENY OSSZEHASONLITASA A 2008. 1. FELEVI
EREDMENNYEL

A SZOVA Zrt. 2009. els6 félévi lizleti eredménye 129 millié forint, ami 75 millié forintos
csokkenés a 2008. elso félévi 204 millié forinthoz képest. Ugyanakkor az addzas el6tti eredmény 20
millié forinttal javult a tavalyi els6 hat honaphoz képest. Az iizemi eredmény csokkenését az

okozta, hogy tavaly, egyszeri tételeknek koszonhetden volt kiugroan magas az tizemi eredmény.
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A 2008. 1. félévi eredmény meghatarozo eleme volt a Vizontdé utca 7 szam alatti telephely
¢értekesitése, valamint a kordbban a SZOVA Zrt-be apportalt HEMO ingatlan cseréje mas
onkormanyzati ingatlanokra. Mindkét ingatlan a tarsasag targyi eszkoz nyilvantartdsdban szerepelt,
ezért az értékesitésiikbol szarmazd bevétel az egyéb bevétel, nyilvantartasi értékiik pedig az egyéb
raforditasok soron jelent meg az eredménykimutatasban. A Vizontd utcai ingatlan értékesitési ara
300 millio, a HEMO csereértéke pedig 258 millio forint volt.

A Vizontd utcai ingatlan nyilvantartasi ara 199 millio, a HEMO nyilvantartasi ara pedig 284
milli6 forint volt, ezért volt magasabb az egyéb raforditasok Osszege 2008. 1. félévében 490
millioval a 2009. L. félévinél.

Ha a két ingatlan értékesitéséb6l szarmazoé egyszeri, osszesen 75 millio forintos
nyereségtol megtisztitjuk a 2008. 1. félévi eredményt, akkor gyakorlatilag a 2009. 1. félévivel
megegyez0 129 millié forintos iizemi eredményt kapunk.

Az értékesités arbevételének 1%-os novekedése nagyrészt a 2009 ¢év elején végrehajtott
aremeléseknek koszonhetd. A legfontosabb bevételi forrast jelentd hulladékgazdéalkodasnal az
aremelés nem ellensulyozta a szolgaltatas iranti kereslet csokkenését, 15 millio forintos
bevételcsokkenés kovetkezett be. Az dnkormanyzati ingatlankezelésnél és a tarsashazkezelésnél
végrehajtott aremelés a bevételek ndvekedésében is megjelenik. A kozteriiletek takaritdsanal pedig
a tavalyinal hidegebb téli idéjaras eredményezett tobb bevételt. A Tovabbszamlazott
szolgaltatasok értékének novekedése is jelentdsen novelte a bevételt, de ennek eredményhatasa
nincs, hiszen a koltségek is ugyanennyivel nottek.

Az anyagkoltségek és az igénybe vett szolgaltatasok értéke dsszességében a tavalyihoz hasonlo
szinten alakult. Az igénybe vett szolgaltatasok kozott szdmoltunk el 2009. juniusban 26 millio
forint reklamkoltséget, amelyet a Haladas Kft-nek és a FALCO Kft-nek fizettiink ki. 2008-ban a
hasonlo Kkifizetések nagy része a rendkiviili raforditasok kozott keriilt kimutatasra. Jelentds
megtakaritas mutatkozik viszont az Egyéb szolgaltatasok koltségénél. A kozel 35 millids
megtakaritas annak koszonhetd, hogy 2008. elsé félévében keriilt koltségként elszamolasra a
kotvény 30 millio forintos szervezési dijabol 18 millio forint. A megtakaritds tobbi része a
tanacsadoi dijak csokkenésébol adodik.

A személyi jellegli raforditasok 10 milli6 forinttal ndvekedtek a tavalyi elsé félévhez képest. Ez
a novekedés szamos tényezd hatasanak az ereddje. Egyrészt, 2009-ben a fizikai dolgozok bére 5%-
kal, a szellemi alkalmazottak bére 4%-kal emelkedett. Emellett a 2009. évi bérkoltségben
megjelenik a véllalat el6zd vezetéjének Kifizetett 17.165 ezer forint egyszeri juttatas. Ha ettdl
eltekintiink, akkor a bérfejlesztés ellenére is csokkentek a bérkoltségek. Ennek az az oka, hogy

tavaly a HEMO ¢s a Vizontd utca értékesitése nyoman az ottani alkalmazottak is kikeriiltek a
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vallalat allomanyabol, és 2008 ¢év végén is sor keriilt egy kisebb létszdmleépitésre. Ezeknek
koszonhetden a 2009 1. felévi atlagos allomanyi létszam alacsonyabb volt a 2008. 1. félévinél.

Az értékesokkenési leirasi koltség 14 millios novekedését a 2008. masodik félévében aktivalt
beruhazasok, els6sorban a Hulladékleraké bovitése, illetve az arra elszamolt értékcsokkenés
okozza.

A vallalat pénziigyi eredménye latvanyosan, 90 millié forinttal jobb a tavalyi elsé félévi
pénziigyi eredménynél. Ez a kamatszintek valtozasaval magyarazhaté. A kotvénybdl szarmazo
pénzeszkozok befektetésével 2009. elsé hat honapjaban 30 millio forinttal tobb kamatbevételre
tettlink szert, mint 2008 hasonl6 idészakaban, mivel a forintbetétek kamatszintje kb. 8%-r6l 12%-ra
emelkedett. A CHF kamatok csokkenése miatt pedig mintegy 50 milli6 forinttal csdkkent a kdtvény
utan fizetend6 kamatkoltség ugyanebben az iddszakban.

A RendKkiviili eredmény javulasat az tette lehetové, hogy tavaly az elso félévben Rendkiviili
kiadasként mutattunk ki 32 millio forintot, amit kiilonbozé szervezetek szponzoralasara
hasznaltunk fel. 2009-ben a Rendkiviili raforditdsok kozott szponzoracié nem szerepel, viszont a
Regionalis Hulladékgazdalkodasi Tarsulasnak fizetendd, pénziigyileg rendezett koltségeket itt
mutatjuk ki. Ez azt jelenti, hogy az els0 negyedévi kotelezettséget teljesitettiilk, az jelenik meg
Rendkiviili raforditasként. A masodik negyedévi kotelezettséget a mérleg fordulonapjaig nem
teljesitettiik, ez a kb. 9 milli6 forint nett6 arbevételt csokkentd tételként van lekonyvelve, pénziigyi
teljesitéskor keriil majd at a rendkiviili raforditdsok kozé. Tavaly a Hulladékgazdalkodasi Tarsulds
még nem mukodott, ezért ilyen koltséglink sem meriilt fel.

A Rendkiviili bevételek gyakorlatilag nem valtoztak, a Tofiird6, Kalandvaros, Sportcsarnok
épités¢hez kapott tdmogatasok értékcsokkenéssel aranyos része jelenik meg ezen a soron. A 2008.
€s 2009. 1. félévi eredmények Osszehasonlitasat a 13. szamu melléklet tartalmazza.

2008. 1. félévében még nem miikodott az ingatlaniroda, az Ipari park €s a Varosfejlesztési
Egység, ez is befolyasolja a bevételek és koltségek alakulasat. Ezen kiviil a vallalati altalanos
koltségek felosztasanak modja is valtozott, ami elsdsorban az IK Egység eredményének

tevékenységek kozotti eloszlasat befolyasolja.

11. OSSZEGZES

Osszegezve az egységek teljesitményét, a SZOVA Zrt. 2009. 1. félévében 1 542 367 ezer
forint arbevételt €s egyéb bevételt ért el, ami az éves bevételi terv 29%-a. A koltségek sem érik el az
éves terv idéaranyos részét, igy a vallalat dsszesitett lizemi eredménye az elsé félévben 128 918
ezer forint volt. Ez lényegesen jobb az egész évre tervezett 31 220 ezer forintos iizemi

eredménynél.
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Az idb6aranyosndl jobb eredmény elsddlegesen annak koszonhetd, hogy a koltségek nem
idoaranyosan meriilnek fel. A masodik félévben a koltségek novekedésével szamolunk. Ez
részben a 13. havi fizetés és jarulékainak decemberi elszamolasaval, részben pedig a tervezett
beruhdzasok iizembe helyezése altal generalt értékcsokkenés-novekedéssel magyardzhato. A
Tofiirdé szezonalis miikddése a masodik félévben az elsé félévinél nagyobb bevételt eredményez,
de a tevékenység veszteséges, a koltségeket nagyobb mértékben noveli, mint a bevételeket. Szintén
a masodik félévben keriil sor a marketing-kiadasok nagyobb részének elszamolasara.

Ezeket a szempontokat figyelembe véve azt varjuk, hogy a vallalat masodik félévi
eredménye rosszabb lesz az elsé félévinél, de Osszességében a tervezettnél jobb eredményt
ériink el éves szinten.

A vallalat a bevételi tervet nem fogja teljesiteni, az elmaradést az ingatlanértékesitések kiesése,
a Toflirdo, a sajat lakas bérbeadas, és az értékbecslés bevételének elmaraddsa okozza. A koltségek
a bevételeknél nagyobb mértékben maradnak el a tervtél. Az ingatlanértékesités elmaradasa
miatt nemcsak az arbevétel lesz alacsonyabb, hanem koltség oldalon az ELABE sor is hasonld

mértékben csokken.

A beruhazasok tervezettnél késobbi megvalosuldsa, részben elmaradasa miatt az
értekesokkenés lesz 1ényegesen alacsonyabb a tervezettnél. Emellett a szigora koltséggazdalkodas
és takarékossag érezteti hatasat a karbantartasi és egyéb kozvetlen koltségek csokkenésében —

a koltségek ellendrzését és a takarékossagi intézkedéseket a masodik félévben is folytatjuk.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato
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Szova Zrt. 2009. 1. félévi beszamolo

1. szamu melléklet

Varosgazdalkodasi Egység eredménykimutatas
adatok ezer forintban

2008.

20089.

Megnevezés 1. félév 1. félév Zooféri"es z/ogg(.);: S::tt:rr\]/y
teny teny
Ertékesités arbevétele és egyéb bevételek 841 755 839 342 1664 292 50%
Koltségek
Kozvetlen anyagkoltség 34214 41707 69 384 60%
ELABE 1025 1211 1820 67%
Kozvetitett szolgaltatasok 241 255 520 49%
Kozvetlen bérkoltség 65 642 66 351 151 099 44%
Kozvetlen bérek jaruléka 20930 21303 48 203 44%
Ertékcsokkenés 25589 40 210 97 897 41%
Uzemeltetési és fenntartasi koltségek 147 141 139115 285 324 49%
Egyéb kozvetlen koltségek 67 270 70342 151 440 46%
Uzemi &ltalanos koltség 63543 55 890 148 893 38%
Sziikitett 6nkoltség 425 595 436 384 954 580 46%
Agazati eredmény 416 160 402 958 709 712 57%
Egyéb kozvetett ktg. VG Egység 68 933 63 502 157 311 40%
Egyéb kozvetett ktg. - ZRT.
Egyéb raforditasok 34 492 31425 79 030 40%
Uzemi tevékenység eredménye 312735 308 031 473 371 65%
Pénziligyi mlveletek bevételei 698 99
Pénzligyi mlveletek raforditasai 14 578 12 225 21445 57%
Pénziigyi miiveletek eredménye -13 880 -12 126 -21445 57%
Rendkiviili bevételek 49 61 86 71%
Rendkiviili raforditdsok 90 9 052 35 850 25%
Rendkiviili eredmény -41 -8991 -35764 25%
Addzas el6tti eredmény 298 814 286 914 416 162 69%
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Szova Zrt. 2009. 1. félévi beszamolo

Ingatlankezelési Egység eredménykimutatas
adatok ezer forintban

2. szamu melléklet

Megnevezés 20,08', ?0,09', 2009. éves téi?/()/gé(}(.)g.elg\\//es
1. félév tény 1. félév tény terv .
Ertékesités arbevétele és egyéb bevételek 1249 715 703 025 1642 886 43%
Koltségek
Kozvetlen anyagkoltség 33279 36 671 74 899 49%
ELABE 0 0 80 444 0%
Kozvetitett szolgaltatasok 457 947 478 171 1057 744 45%
Kozvetlen bérkoltség 33459 33135 73 448 45%
Kozvetlen bérek jaruléka 11 754 11513 24 158 48%
Ertékcsokkenés 46 520 46 837 114 017 41%
Uzemeltetési és fenntartasi koltségek 26 295 13033 29 082 45%
Egyéb kozvetlen koltségek 15594 16 201 46 724 35%
Uzemi &ltalanos koltség 46 481 48 211 113 407 43%
Sziikitett 6nkoltség 671 329 683772 1613923 42%
Agazati eredmény 578 386 19 253 28 963 66%
Egyéb kozvetett ktg. VG Egység 72 027 37 690 76 628 49%
Egyéb kozvetett ktg. - ZRT.
Egyéb raforditasok 498 264 11 803 35772 33%
Uzemi tevékenység eredménye 8 095 -30 240 -83 437 36%
Pénzligyi mlveletek bevételei 4 259 5500
Pénziigyi miveletek raforditasai 37973 3466 15 687 22%
Pénziigyi miiveletek eredménye -37973 793 -10 187 -8%
Rendkivili bevételek 17 121 17 796 35584 50%
Rendkiviili raforditdsok 1035
Rendkiviili eredmény 17121 16 761 35584 47%
Adozas el6tti eredmény -12 757 -12 686 -58 040 22%
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Szova Zrt. 2009. 1. félévi beszamold
Varosfejlesztési Egység eredménykimutatas

adatok ezer forintban

3. szamu melléklet

Megnevezés ?(),08' , ?0,09', 2009. éves téi(y)/o/gigc.):.elée\\//es
1. félév tény 1. félév tény terv tery
Ertékesités arbevétele és egyéb bevételek 19 000 0%
Koltségek
Kozvetlen anyagkoltség 27 125 22%
ELABE
Kozvetitett szolgdltatasok
Kozvetlen bérkoltség 2111 10001 21%
Kozvetlen bérek jaruléka 712 3259 22%
Ertékcsdkkenés 318 0%
Uzemeltetési és fenntartasi kdltségek
Egyéb kozvetlen koltségek 170 6 903 2%
Uzemi &ltalanos koltség
Sziikitett 6nkoltség 3020 20 606 15%
Agazati eredmény -3 020 -1 606 188%
Egyéb kozvetett ktg. VG Egység 806 4 454 18%
Egyéb kozvetett ktg. - ZRT.
Egyéb raforditasok 180 1059 17%
Uzemi tevékenység eredménye -4 006 -7 119 56%
Pénziligyi mlveletek bevételei
Pénzligyi mlveletek raforditasai
Pénziigyi miiveletek eredménye
Rendkiviili bevételek
Rendkiviili raforditdsok
Rendkiviili eredmény
Adozas el6tti eredmény -4 006 -7 119 56%
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20009. 1. félévi beszamolo

Szova Zrt. Eredménykimutatas

adatok ezer forintban

4. szamt melléklet

2009. 1. félév
Megnevezés SZOVA Zrt. SZOVA Zrt. SZOVA Zrt. | | tény /2009.
éves terv
2008. 20009.
1. félév 1. félév . 2009.
tény tény éves terv
Ertékesités arbevétele és egyéb bevételek 2091511 1542 367 5359178 29%
Koltségek
Kozvetlen anyagkoltség 67 493 78 405 144 408 54%
ELABE 1025 1211(| 2115264 0%
Kozvetitett szolgaltatasok 458 188 478 426 1058 264 45%
Kozvetlen bérkoltség 99 101 101597 234 548 43%
Kozvetlen bérek jaruléka 32 684 33528 75 620 44%
Ertékcsokkenés 72 109 87 047 212 232 41%
Uzemeltetési és fenntartasi koltségek 173 436 152 148 314 406 48%
Egyéb kozvetlen koltségek 94 197 113 308 280067 40%
Uzemi altaldnos kéltség 110 024 104 101 262 300 40%
Sz(ikitett onkoltség 1108 257 1149771 4 697 109 24%
Agazati eredmény 983 254 392 596 662 069 59%
Egyéb kozvetett ktg. 140 960 101 998 238393 43%
Egyéb kozvetett ktg. - ZRT. 105 315 118 272 276 595 43%
Egyéb raforditdsok 532756 43 408 115 861 37%
Uzemi tevékenység eredménye 204 223 128 918 31220 413%
Pénzligyi m(iveletek bevételei 135221 156 222 245 500 64%
Pénziigyi mUiveletek raforditdsai 123175 54221 167 132 32%
Pénziigyi miiveletek eredménye 12 046 102 001 78 368 130%
Rendkiviili bevételek 17 170 17 857 35670 50%
Rendkiviili raforditasok 32328 10 087 35 850 28%
Rendkiviili eredmény -15 158 7770 -180 -4317%
Addzas el6tti eredmény 201111 238 689 109 408 218%
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Szova Zrt.
2009. 1. félévi beruhazasok
ezer forintban

6. szamu melléklet

Beruhazasok Beruhazas forrasa
2009 amortiza-
Megnevezés 2009. 1 félé;/i cio tamo- ered- projekt
éves terv .t' (koltség + gatas meény hitel
ény -
rafoditas)
Varosgazdalkodasi Egység
Parkolé automata 28db 50 000
Parkolé automata automata chip olvasé
8 500
csere 32 db
PDA kézi szamitdgép 850 254 254
Fényképezdgép 14 db 250
Hulladékgyijté edények beszerzése 5000 1132 1132
Kompaktor felljitasa 1500 1676 1676
Hulladékgyjté gépkocsi felujitasa 25 000 3574 3574
Koéztisztasagi gépek felujitasa 5000
Epitéipari gépek feltjitasa 3000
Iroda kialakitas Hulladékgazd.Tarsulas 500 112 112
ElS8készitd mihely korszerlsitése 3 000
Egyéb gépek, berendezések, szerszamok 6 000 1155 1155
Szamitdégépek, szoftverek 2 000 626 626
Szelektiv hulladékhasznositasi projekt
olof el 5000
el6készitése
URH adé és radiok cseréje (Uj 5 000
frekvenciaszabalyok miatt)
Tofurdé hitel torlesztés 13 300 6 650 6 650
Osztalék hitel torlesztés 26 700 13 350 13 350
Varosgazdalkodasi Egység 0sszesen 160 600 28 529 28 529
Ingatlankezelési Egység
Varosi Sportcsarnok (szerzédés 2.7.3.pontja
X 6 150
szerint)
Homok uti Szabadidé Kézpont tanulmany 13 000
Rohonci ati komplexum megval.tanulmany 13 000
Vasarcsarnok mikodtetés vizsgalata
. 9 000
tanulmany
Szombathely és agglomeracioja
. L / 10 000
ingatlanpiaci tanulmany
Jaki ut - Kérmendi ut altal hatarolt tertlet
e . 13 500
rehabilitaciéja tanulmany
Irodafelujitas, butorok kis értéki eszk6zok 1500 44 44
Ingatlanvasarlas - Gyd&rffy u. 24. 22 000 20 000 20 000
Ingatlankezelési Egység Osszesen: 88 150 20 044 20 044
Varosfejlesztési Egység
Szamitdégép, nyomtatd 200
Mozi arkad alatti Gzlet terv 3 800 4774 2310 2 464
K8szegi u. 7., 11-17.terv 20 400 3 486 3 486
Kossuth L. u. 11.k6zbeszerzés 1 000 115 115
Varosfejlesztési Egység dsszesen: 25400 8 375 5796 2579
Koézponti iranyitas
Szar_r_ut_pgep, szoftverek, irodatechnikai 1000 1247 1000 247
eszkozok
MAV-ingatlanok megvasarlasa 716 000
Kozponti iranyitads 6sszesen 717 000 1247 1000 247
[ Szova Zrt. 6sszesen | 991150| 58195| | 55369 2826 |
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Kimutatas

8. szamu melléklet

az onkormanyzati ingatlanok bevételeinek és kiadasainak elszamolasahoz
2009. junius 30.

adatok ezer forintban

A s - 2009. 1. félévi tény /
2009. 1. félév tény | 2009.évi terv 2009, @vi tery y
Forras:
Nyitd egyenleg:
- lakbhazjavitasi alap maradvany 123 636 123 636 100%
- hatralék (1) 131 073 131 073 100%
-7 437 -7 437 100%
Bevételek:
Bérleti dij el6iras
- lakas
bérleti dij 224 575 428 400 52%
vizdij 29 837 66 000 45%
szemétszallitasi dij 10 612 21 300 50%
takaritas 5748 12 157 47%
egyéb (fltés, aram) 1152 2100 55%
- nem lakas
bérleti dij + AFA 100 936 197 400 51%
vizdij + AFA 425 1000 43%
egyéb (gaz,aram) 3373 3625 93%
- egyéb bevétel 8 025 10 000 80%
Hatralék dllomanyvaltozas (2)(csokk. +)(ndv. -) -35 686 -25 000 143%
Behajthatatlan bérleti dij
Forras 6sszesen: (3) 341 560 709 545 48%
Felhasznalas:
Uzemeltetésre
- kezelési dij 102 997 205 995 50%
- tarsashaz uzemeltetés 43782 73 000 60%
- 100 %-0s 6nkormanyzati ingatlan Gzemeltetés 23433 46 000 51%
Karbantartas + AFA 68 741 154 450 45%
Karbantartas (mentes) 12 636 32 000 39%
Pénzeszkdz atadas 0 4 300 0%
Felujitasi alapképzés 17 224 54 500 32%
- ebbdl panelprogram 172 18 000 1%
Felujitas és/vagy lakasvasarlas
Vizdij 29 804 67 000 44%
Szemétszallitasi dij 11273 21 300 53%
Beutalas AFA fizetéshez 26 080 51 000 51%
Felhasznalas 6sszesen: (4) 335970 709 545 47%
Pénzmaradvany (5) = (3-4) 5590
Hatralék (6) 166 759 156 073 107%
Zar6 egyenleg (7) = (5+6) 172 349 156 073 110%
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9/A szamu melléklet

Alapadadok a SZOVA Zrt.
gazdasagi mutatoinak szamitasahoz
ezer forint

So'r- megnevezés .. 2.008' 2008. . 2.009' 2009. Terv

szam junius 30. december 31. | junius 30.
1. A. | Befektetett eszk6zok 6 812 889 6 946 331 6 886 140 7 734 419
2. I. | Immaterialis javak 14 455 19233 2178692 25000
3. II. | Targyi eszkozok 6 386 845 6676 021
4. II. | Befektetett pénziigyi eszk6zok 1015426 1015401 1015389 1033398
S. B. | Forgdeszkozok 4751 628 4726179 4966 569 4670 891
6. I. | Készletek 2151399 2173 650 2161872 145 966
7. II. | Kovetelések 558 988 491 182 6 386 845 2 508 000
8. III. | Ertékpapirok 1015389
9. IV. | Pénzeszk6zok 2 041 241 2 061 347 2271783 2016925
10. C. | Aktiv idobeli elhatarolasok 252255 255 257 228 485 154 000
11. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 11 816 772 11927767 | 12081194 | 12559310

So'r— megnevezés . 2.008' 2008. . 2909' 2009. terv

szam junius 30. december 31. | junius 30.
12. D. | Sajat téke 3954 731 3450553 3 680 005 3576 872
13. L. |Jegyzett toke 2 388 000 2 663 390 2663 390 2663 390
14. II. | Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 6048 101
15. III. | Téketartalék 307 783 307 783 1047772 307 783
16. IV. | Eredménytartalék 1 068 806 1099714 473713 495 667
17. V. | Lekotott tartalék 5667 5000
18. VL. | Ertékelési tartalék
19. VII. | Mérleg szerinti eredmény 190 142 -626 001 105 032
20. E. | Céltartalékok 139 820 157 869 170 943 192 869
21. F. | Kotelezettségek 6335125 6 850 160 6 788 090 7 356 976
22. Hatrasorolt kotelezettségek
23. II. | Hosszu lejarath kotelezettségek 5351027 6048 101 6048 101 6708 101
24. II. | Rovid lejarata kotelezettségek 984 098 802 059 739 989 648 875
25. Szallitok 330 000
26. Rovid lejaratt hitelek 70 000 140 000 70 000
217. G. | Passziv idébeli elhatarolasok 1387 096 1469 185 1442 156 1432593
28. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 11 816 772 11 927 767 12 081 194 12 559 310

34




9/B. szamu melléklet

Alapadadok a SZOVA Zrt.
gazdasagi mutatoinak szamitasahoz
ezer forint
Sor- . . 2008. 2008. 2009.
szam | serszam megnevezés 1. féléy év 1. féléy 2009. terv
29. L. Ertékesités nettd drbevétele 1479579 3091751 1494973| 5239178
30. 11 Aktivalt sajat teljesitmények értéke 10 958 20357 5081 33500
31. 1. Egyéb bevételek 611932 754 246 47 394 120 000
32. Ebbdl: visszairt értékvesztés
33. Iv. Anyagjellegii raforditasok 860 364 1892276 846 075| 4013638
34. V. Személy jellegii raforditasok 420 856 9371779 430 816 1 000 229
35. VL Ertékcsokkenési leiras 84270 178 001 98 231 231730
36. VIL Egyéb raforditasok 532756 702 832 43 408 115 861
37. Ebbdl: értékvesztés
38. A. UZEMI (UZLETI) TEV. EREDMENYE 204 223 155 466 128 918 31220
39. VIIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei 135221 296 272 156 222 245 500
40. IX. Pénziigyi miveletek raforditasai 123 175 1043 106 54221 167 132
41. Fizetett kamatok 105 246 213120 53591
42. B. Pénziigyi miiveletek eredménye 12 046 -746 834 102 001 78 368
43. X. Rendkiviili bevételek 17 170 35882 17 857 35670
44. XI. Rendkiviili raforditasok 32328 68 254 10 087 35850
45. D. Rendkiviili eredmény -15 158 -32372 7770 -180
46. E Adozas eléotti eredmény 201111 -623 740 238 689 109 408
47. XII. Adofizetési kotelezettség 10 462 2261 9237 4371
48. F. Adozott eredmény 190 649 -626 001 229 452 105032
49. G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 190 649 -626 001 229 452 105 032
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SZOVA Zrt. 2009. 1. félévi beszamold
Gazdasagi mutatoszamok

9/C. szamu melléklet

Megnevezés 2008. 1. félév 2008. év 2009. 1. félév
Dinamikus 6sszehasonlitas
55. Sajat tbke névekedés % 7%
56. Jegyzett t6ke ndvekedés % 0%
57. Arbevétel ndvekedés -52%
Vagyoni helyzet mutatéi
58. Befektetett eszk6zok fedezete % 58% 50% 53%
59. Idegen t6ke aranya % 54% 57% 56%
Pénzigyi helyzet mutatéi
60. Likviditas % 483% 589% 671%
61. Gyorsrata % 264% 318% 379%
62. Forgotéke 3 767 530 3924 120 4 226 580
63. Forgotéke szint % 79% 83% 85%
Jovedelmezéségi mutatok
64. Ossztéke megtériilés % 3% -3% 3%
65. Uzemi eredm./Arbevétel % 14% 5% 1%
66. Uzemi eredm./(arb+egyéb b.) % 10% 4% 8%
67. Fizetett kamatok/Uzemi eredmény % 52% 137% 42%
68. Adozas elétti eredm./Arbevétel % 14% -20% 16%
Ad. er./(arb+egyéb+p-U-i
69. bev+rendk.bev)% 9% -15% 14%
70. Addézas elbtti eredm./f6osszeg % 2% -5% 2%
Hatékonysag, forgasi sebesség
71. Anyaghanyad % 58% 61% 57%
72. Bérhanyad % 28% 30% 29%
73. Készletek forgasi sebessége 0.7 14 0.7
74. Eszkdz forg.sebessége 0.1 0.3 0.1
Cégértékelés
75. Diszkontlab 10% 10% 10%
76. Nettd eszkdzérték ezer forint 5481 647 5 077 607 5293 104
77. Uzleti érték ezer forint 2749 190 -4 480 000 3 276 830
78. Uzl. érték "arfolyama" % 115% -168% 123%
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SZOVA Zrt. 2009. 1. félévi beszamold
Kimutatas a pénziigyi és rendkiviili tevékenységek eredményérol
ezer forintban

11. szamua melléklet

Pénziigyi miiveletek

Rendkiviili tevékenység

Bevétel Raforditas Bevétel Raforditas
2009. | 2999 [ 2009, | 2909 2009. | 2099 [ 2009, | 2999
- 1.félév | 1. félév o 1.félév | . 1. félév
evi terv . evi terv . evi terv . evi terv .
tény tény tény tény
Jogcim Jogcim
Kotvény kamat 240 000|151 864 90000 | 38530 Tamogatas 35670 | 17 839
Toflrd6 hitel 5687 | 3462 Leltari tobblet 18
Parkoléhasznalati Ingyenes
dij eléleg hitel 9265| 4679 szolgaltatasok 1035
kamata AFA-ja
Osztalék hitel
kamat, egyéb 5500 4358 60924 | 6922 Adott tamogatas 90
kamatok
Onkormanyzati
Kosztisztasag 1256 628| |Hulladekgazd. 35850 | 8962
Egyestilés Tarsulasnak fizetett
0sszeg
Osszesen 245 500 | 156 222 | 167 132 | 54 221 Osszesen 35670 | 17 857| 35850 10 087

38




SZOVA Zrt. 2009. 1. félévi beszamolo6

»A” Eredménykimutatas osszkoltség eljarassal
A 2008. 1. félévi és a 2009. 1. félévi eredmény osszehasonlitasa

ezer forintban

12. szamua melléklet

So,r- A tétel megnevezése 20(!8: 2099: Valtozas | | Valtozas
szam 1. Félév 1. Félév ezer Ft %
a b
1 1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1479 579 1494 973 15394 1%
2 2 Exportértékesités netto arbevétele
3 I.  Ertékesités netté arbevétele (01+02) 1479 579 1494 973 15 394 1%
4 3 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa + 2232 -815 -3 047 -137%
5 4 Sajat eldallitasu eszkdzok aktivalt értéke 8 726 5 896 -2 830 -32%
6 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 10 958 5081 -5 877 -54%
7 III. Egyéb bevételek 611 932 47 394 -564 538 -92%
8 ebbdl: visszairt értékvesztés
9 5  Anyagkoltség 177 163 165 877 -11 286 -6%
10 6  Igénybe vett szolgaltatasok értéke 164 412 175 360 10 948 7%
11 7  Egyéb szolgaltatasok értéke 59576 25201 -34 375 -58%
12 8  Eladott aruk beszerzési értéke 1025 1211 186 18%
13 9  Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 458 188 478 426 20238 4%
14 IV. Anyagjellegii raforditiasok (05+06+07+08+09) 860 364 846 075 -14 289 -2%
15 10  Bérkoltség 280 697 292 156 11459 4%
16 11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 39 345 35052 -4 293 -11%
17 12 Bérjarulékok 100 814 103 608 2 794 3%
18 V.  Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 420 856 430 816 9960 2%
19 VI.  Ertékesokkenési leiras 84 270 98 231 13 961 17%
20 VII. Egyéb raforditasok 532 756 43 408 -489 348 -92%
21 ebbdl: értékvesztés
22 A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
EREDMENYE (III+III-IV-V-VI-VII) 204 223 128 918 -75 305 -37%
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SZOVA Zrt. 2009. 1. félévi beszamold
»A” Eredménykimutatas osszkoltség eljarassal
A 2008. 1. félévi és a 2009. 1. félévi eredmény osszehasonlitasa

ezer forintban

12. szamu melléklet

2008.

2009.

Sor- . . Valtozas | | Valtozas
szém A tétel megnevezése 1 1 ezer Ft %
Félév Félév

a b
23 13 Kapott (jard) osztalék és részesedés 507 -507 -100%
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
27 15  Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége 53 082 53 082
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
29 16  Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 124 285 103 030 -21 255 -17%
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
31 17  Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 10 429 110 -10319 -99%
32 ebbdl: értékelési kiillonbdzet
33 | VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 135 221 156 222 21 001 16%
34 18  Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
35 ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 19  Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 105 246 53 591 -51 655 -49%
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
39 21  Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 17 929 630 -17 299 -96%
40 ebbdl: értékelési kiilonbozet
41 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 123 175 54 221 -68 954 -56%
42 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 12 046 | | 102 001 89 955 T47%
43 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (xA+B) 216 269 230919 14 650 7%
44 X. Rendkiviili bevételek 17170 17 857 687 4%
45 | XI. Rendkiviili raforditasok 32328 10 087 -22 241 -69%
46 D. RENDKIiVULI EREDMENY (X-XI) -15 158 7770 22 928 -151%
47 | E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 201111 | 238 689 37578 19%
48 | XII. Adodfizetési kotelezettség 10 462 9 237 -1225 -12%
49 | F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 190 649 | | 229452| | 38803 20%
50 22 Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre
51 23 Jovéhagyott osztalék, részesedés
52 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F+22-23) 190 649 229 452 38 803 20%
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