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Bevezetés

A SZOV A Szombathelyi Vagyonhasznosit6 €s Varosgazdalkodasi Zrt-t 2007. julius 1-én
hozta 1étre Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata, a Szombathelyi Varosgazdal-
koddsi Kft. és a Szombathelyi Onkormanyzati Hizkezelési Kft. egyesitésével. A részvénytar-
sasig egyediili részvényese Szombathely Megyei Jogii Varos Onkormanyzata. 2008.
december 31-én aTarsasig jegyzett tokéje 2.663.290 ezer forint, sajit tOkéje 3.450.553 ezer
forint volt.

A jegyzett tokét harom darab torzsrészvény testesiti meg, amelyek névértéke az aldbbi:

1 db 2.129.200 e Ft,
1 db 258.800 e Ft,
1 db 275.390 e Ft.

A SZOVA Zrt. a 2008. évet 11.927.767 ezer forint mérlegfoosszeggel, 3.091.751 ezer fo-
rint netté arbevétellel, 155.466 ezer forint lizemi szintli nyereséggel és 626.001 ezer forint
mérleg szerinti veszteséggel zarta.

Eves beszdamolénkban bemutatjuk azokat a f3 tényez6ket és folyamatokat, amelyek befo-
lyasoltdk a Térsasag eredményét, és amelyek sziikségesek a 2008. év értékeléséhez, a szamok
értelmezéséhez.

Altalanos osszefoglalé

A SZOVA Zrt. miikodésében 2008. év volt az elsé teljes gazdasagi év, mivel a villalat
2007. jalius 1-én jott létre, tehdt csak a 2. félévben miikodott. Ennek megfeleléen az
eredménykimutatdsban az el6z6 évi adatok csak fél évre vonatkoznak, a 2007. jalius 1 — 2007.
december 31. kozotti idoszakban felmeriilt bevételeket és kiadasokat tartalmazzak, a 2008. évi
adatok viszont egész évre vonatkoznak. A mérleg az eszk6zok és forrasok értékét 2007. dec-
ember 31-re és 2008 december 31-re vonatkoz6éan mutatja.

2008-ra az iizleti terv feszitett elvarasokat fogalmazott meg a véllalattal szemben. Az
év sordn tobb olyan esemény is tortént, amely a terv kiindul6 feltételezéseit megvéltoztatta,
ugyanakkor az iizleti terv modositdsdara nem keriilt sor. A terv kiinduldsi pontja a korabbi
alaptevékenységek — hulladékgyiijtés és ingatlankezelés — eredményes tovabbvitele, mas-
részt az ingatlanhasznositasi tevékenység fejlesztése volt. Ezek a célok csak részben telje-
siiltek. A hulladékgyiijtés- és artalmatlanitas a tervezettnél mintegy 80 millié forinttal
jobb, 240 millié forintot meghaladé iizemi eredményt ért el. A parkolasi szolgaltatasbol
szarmazo 165 millié forintos iizemi eredmény is jobb a tervezettnél. Ezzel szemben az in-
gatlanhasznositdsi tevékenység nem tudta a vart eredményt hozni. A gazdasagi visszaesés
kedvezétlen feltételeket teremtett az ingatlanértékesités és hasznositas szamara, az ipar-
teriiletek és a buszpalyaudvar tervezett értékesitése nem valésult meg. Emiatt az arbevétel és
egyéb bevétel jelentosen elmaradt a tervezett 5,163 milliard forinttél, ténylegesen 3,846
milliard forintot tett ki. Ezt a jogeldd Varosgazdalkodasi Kft. és Ingatlankezelési Kft. ssze-
sitett drbevételével dsszehasonlitva azonban igy is jelentds novekedést lathatunk, hiszen a két
cég 2006-ban 6sszesen 2,56 millidrd forint arbevételt ért el, a 2007. év Osszesitett drbevétele



és egyéb bevétele pedig 2,893 milliard forint volt — a novekedés tehat kozel egymilliard
forint volt 2008-ban.

A két nagy ingatlanértékesitési projekten az iizleti terv szerint 177 milli6 forint tizemi
eredményt kellett volna realizdlnia a véllalatnak, ez azonban az értékesités elmaradasa miatt
kiesett. Ugyanakkor még a vélsdg kezdete eldtt, az elsé negyedévben sor keriilt a Vizonté
utcai telephely értékesitésére. Ez 300 milli6 bevételt és 102 milli6 forint egyszeri eredményt
hozott — ugyanakkor a 2008. évi bérleti dij bevételt 30 millié forinttal csokkentette, jovOre
nézve évi 40 milli6 forintos bérleti dij bevétel-kiesést okoz. A tulajdonos dontése nyoman
keriilt sor a kordbban a SZOV A Zrt-be apportalt HEMO épiiletének mds ingatlanokra torténd
elcserélésére. Ennek a tranzakcionak az illetékvonzata jelentds, 31 milli forintos veszteséget
okozott a vallalatnak, amit tovdbb novelt az ingatlancsere idOpontjdig végzett 17,16 milli6
forint Osszegli beruhdzds leirdsa. Mivel az apportcsere az iizleti tervben nem szerepelt, az
egyéb bevételek €s az egyéb raforditdsok tényleges 0sszege is jelentdsen eltér a tervezettdl.

Szombathely eurdpai unids forrdsokbdl torténd fejlesztési projektjeinek lebonyolitdsara
2008. julius 1-én létrejott a Varosfejlesztési Egység. Mivel 2008-ban a projektek lebonyolita-
sa nem kezdodott el, az Egységnek bevétele nem keletkezett, igy kiaddsai 5 milli6 forint vesz-
teséget okoztak a vdllalatnak.

A Szolgaltatasi részleg a korabbi években megszokott szinvonalon iizemeltette a varos-
JOléti szolgaltatdsokat, a Kalandvdrosban jelentds beruhdzdasra is sor keriilt. A kedvezétlen
idgjaras és a novekvo konkurencia hatdsira azonban a 1étesitmények latogatottsaga csok-
kent, a fizet6 ldtogatok szdma jelentOsen elmaradt a tervezettdl. Els6sorban emiatt, a Szolgal-
tatdsi osztdly vesztesége 120 milli6 forint volt — ennyivel jarult hozzd a SZOVA Zrt. az 6n-
korményzat feladatainak ellatdsdhoz. A kordbbi években a szolgdltatdsok vesztesége évi 80-
90 milli6 forint k6z6tt mozgott.

Tovabbra is veszteségforrasként jelentkezett az Aréna Savaria sportcsarnok kezelése:
az lzemeltetd 4ltal fizetett bérleti dij az amortizacionak és a felmeriilo koltségeknek csak to-
redékét fedezi. A 2008. évi veszteség ezen a tevékenységen 22 milli6 forint volt.

A tarsashaz-kezelés teriiletén a vallalat novelni tudta piaci részesedését, amely a tar-
sashdz-kezelési tevékenység drbevételének novekedésében és dgazati eredményének javuldsi-
ban is megjelent.

Az ingatlanértékesités teriiletén nemcsak a buszpdlyaudvar €s az iparteriiletek értékesitése
maradt el, hanem az év kozepén megnyilt ingatlaniroda sem tudta teljesiteni a kitiizott
célokat, és 9 millié forintot meghalad6 veszteséget okozott.

Tulajdonosi dontés alapjan 2008-ban 6sszesen 145 millié forintot forditott a SZOVA
Zrt. sportegyesiiletek €s tarsadalmi szervezetek szponzoralasara. Ez az Osszeg a korabbi
években hasonl6 célra koltott osszegeknek sokszorosa. A 145 millié forint koltségbdl 77 mil-
1i6 forint az tizemi eredményt terhelte, 68 millié forint pedig a rendkiviili kiadasok kozott je-
lenik meg.

Ezek voltak azok a fo tényezOk, amelyek miatt a tervezett 485 milli6 forintos iizemi
eredmény helyett 155 millié forintos iizemi eredményt ért el a SZOVA Zrt. 2008-ban.
Osszehasonlitva a jogeldd cégek korabbi években elért iizemi eredményével, ez az eredmény
az el6z6 évek atlaganal jobb, 2007-ben a jogelodok és a SZOV A Osszesitett tizemi eredmé-
nye 264 milli6 forint nyereség volt —Varosgazdilkodasi Kft 203 milli6 forint, Hazkezelési Kft



1 milli6 forint, SZOVA Zrt. 60 millié forint - 2006-ban 41 milli6, 2005-ben pedig 99
milli6 forint volt az iizemi szint{i nyereség.

A SZOVA iltal 2007. decemberében svijci frank alapon kibocsatott kotvénnyel kapcso-
latban az iizleti terv 155 milli6 forintos drfolyamveszteséggel szdmolt. A vildg pénzpiacain
kialakult valsaghelyzet és a magyar gazdasag atlagosndl is rosszabb dllapota miatt azonban a
forint arfolyama a tervezettnél lényegesen kedvezotlenebbiil alakult és a kotvényhez kap-
csoléddan 814 millio forint 6sszegii, nem realizalt arfolyamveszteséget kellett elszamol-
nunk. Ez a tervezettnél lényegesen rosszabb pénziigyi eredményt okozott.

A fenti tényezOk egyiittes hatasara a SZOV A Zrt. 2008. évi ad6zas el6tti eredménye 624
millié forint veszteség a tervezett 367 milli6 forint nyereséggel szemben. A jogeldd cégek
adodzas elotti eredménye 2005-ben 142 milli6 forint, 2006-ban 84 milli6 forint 2007-ben pedig
a Szovaval egyiitt 47 milli6 forint - Varosgazddlkoddsi Kft. 202 millié forint, Hizkezelési
Kft. 184 millié forint, SZOVA Zrt. 29 milli6 forint — volt. 2008-ra vonatkozéan a hulla-
déklerako bovitéséhez kapcsoléddan 8.065 ezer forint fejlesztési adokedvezményt vettiink
igénybe, igy a fizetendo tarsasagi adé Osszege 2.019 ezer forint, kiilonad6 242 ezer forint, az
adozott eredmény pedig 626 millio forint veszteség.

A veszteséget elsOsorban a nem realizalt drfolyamveszteség okozta. A jovOben a forint &r-
folyamdnak esetleges er6sdodése miatt ellenkezd eldjelii folyamatok is lejatszodhatnak, ekkor
viszont nem realizalt arfolyamnyeresége keletkezhet a vdllalatnak. Ebben az esetben a 2008.
évi elhatérolt veszteség a pozitiv tarsasdgi addalapot csokkentd tételként figyelembe vehetd
lesz.

Egyes tevékenységeink eredményének osszehasonlitasahoz, a korabbi évekhez valo
viszonyitashoz valés képet az Agazati eredmény ad. Az iizemi eredményben ugyanis meg-
jelennek a SZOVA Zrt. iranyitasanak altalanos koltségei is. Ezek 6sszege 2008-ban 348
millié forint volt, amelyet az onkoltség-szamitasi szabalyzatnak megfelelden felosztottunk az
egyes tevékenységekre. Mivel ez a koltség az egyes tevékenységeket kiillonb6z6 mértékben
terheli, a tevékenységek tényleges eredményét eltorzitja. Ezért ezt a tételt kiilon sorban, az
, Egyéb kozvetett koltségek — Zrt”” megnevezés alatt Kiemeltiik.

Ezen megjegyzések elore bocsatasaval ajanljuk elfogadasra éves beszdmolonkat.
Szombathely, 2009. éprilis 10.

Dr. Németh Gébor
vezérigazgato



Statisztikai szamjel: 13980335-7012-114-18

CégjegyzEk szam:

18-10-100680

Az iizleti év mérleg-forduldnapja: 2008. december 31.
MERLEG ,,A” valtozat — Eszkozok (aktivak)

ezer forint
Sor- - - 2007. El6z6 év 2008.
szam A tétel megnevezése december 31. | médositds| december 31.
01. |A. Befektetett eszkozok 6 754 703 6 946 331
02. |I. IMMATERIALIS JAVAK 13 077 19 233
03. Alapitds-atszervezés értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értékil jogok 12 256 19 130
06. Szellemi termékek 821 103
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immateridlis javakra adott el8legek
09. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. |II. TARGYIESZKOZOK 5726151 5911 697
11. yngailanok és a kapcsolodo vagyoni értékli 5161 455 5951 593
jogo
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 514 726 593 822
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jar-
miivek 22 924 41977
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felajitdsok 27 046 24 305
16. Beruhdzasokra adott eldlegek
17. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18. |III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZ-
KOZOK 1015 475 1015 401
19. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsban
20. Tartésan adott kolcson kapcesolt vallalko-
zasban
21. Egyéb tartds részesedés 15 280 15 280
22. Tart6san adott kolcson egyéb részesedési
viszonyban 4116 véllalkozdsban
23. Egyéb tartosan adott kdlcson 195 121
24. T,artés hitelviszonyt megtestesitd értékpa- 1000 000 1 000 000
pir
25. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhe-

lyesbitése

Szombathely, 2009. 4prilis 10.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato




Statisztikai szdmjel: 13980335-7012-114-18
Cégjegyzék szam: 18-10-100680

Az iizleti év mérleg-forduldnapja: 2008. december 31.

MERLEG ,,A” valtozat — Eszkozok (aktivak)

ezer forint
Sor- A tétel megnevezése 2007. El6z0 év 2008.
szam december 31. | médositas | december 31.

26. |B. Forgoéeszkozok 4744 001 4726 179
27. |I. KESZLETEK 253771 2173 650
28. Anyagok 50232 45 759
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek 290 349
30. Novendék, hizo- és egyéb allatok
31. Késztermékek 803 1 865
32. Aruk 136 946 2125 677
33. Készletekre adott elolegek 65 500
34. |II. KOVETELESEK 1 608 990 491 182
35. K/évs:teléself aruszallitasbol és szolgalta- 385 461 308 842

tasbol (vevok)
36. Kovetelések  kapcsolt  vdllalkozassal

szemben
37. Kovetelések egyéb részesedési viszony-

ban 1év0 véllalkozédssal szemben
38. Viltokovetelések
39. Egyéb kovetelések 1223 529 92 340
40. |11, ERTEKPAPIROK
41. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42, Egyéb részesedés
43. Sajat részvények, sajat lizletrészek
44. Forgatdsi céli hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok
45. |1v. PENZESZKOZOK 2 881 240 2 061 347
46. Pénztar, csekkek 5391 3534
47. Bankbetétek 2 875 849 2 057 813
48. ] C. Aktividébeli elhatarolasok 265 917 255 257
49. Bevételek aktiv idObeli elhataroldsa 9 868 72 484
50. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elh. 256 049 182 773
S1. Halasztott raforditasok
52. |ESZKOZOK OSSZESEN 11 764 621 11 927 767

Szombathely, 2009. 4prilis 10.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato




Statisztikai szamjel: 13980335-7012-114-18

CégjegyzEk szam:

18-10-100680

Az lizleti év mérleg-fordulonapja: 2008. december 31.
MERLEG ,,A” valtozat — Forrasok (passzivak)

ezer forint
Sor- A tétel megnevezése 2007. El6z6 év 2008.
szam december 31. | médositas | december 31.

53. |D. Sajét toke 3764 589 3 450 553
54. |I. JEGYZETT TOKE 2 388 000 2 663 390
55. 54. sorbdl visszavdsarolt tulajdoni része-

sedés névértéken
56. |1II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM

FIZTETT TOKE (-)
57. |1I. TOKETARTALEK 307 783 307 783
58. |1Iv. EREDMENYTARTALEK 1 068 806 1099 714
59. |v. LEKOTOTT TARTALEK 5 667
60. |V1. ERTEKELESI TARTALEK
61. |VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY - 626 001
62. |E. Céltartalékok 123 789 157 869
63. Céltartalék varhat6 kotelezettségekre
64. Céltartalék jovobeni koltségekre 123 789 157 869
65. Egyéb céltartalék
66. |F. Kotelezettségek _ 6 463 320 6 850 160
67. |I. HATRASOROLT KOTELEZETT-

SEGEK
68. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt val-

lalkozassal szemben
69. Hitrasorolt kotelezettségek egyéb része-

sedési viszonyban 1év0 véllalkozéssal

szemben
70. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdal-

kododval szemben

Szombathely, 2009. 4prilis 10.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato




Statisztikai szdmjel: 13980335-7012-114-18
Cégjegyzék szam: 18-10-100680

Az iizleti év mérleg-forduldnapja: 2008. december 31.

MERLEG ,,A” valtozat — Forrasok (passzivak)

ezer forint
Sor- - - 2007. El6z6 év 2008.
szam A tétel megnevezése december 31. | modositds | december 31.
71. |II. HOSSZU LEJARATU KOTELE-
ZETTSEGEK 5351 027 6 048 101
72. Hosszu lejdratra kapott kdlcsonok
73. Atviltoztathaté kotvények
74. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 5031027 5868 101
75. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
76. Egyéb hosszu lejarati hitelek 320 000 180 000
7. Tartds kotelezettség kapcsolt véllalk.
78. Tartds kotelezettség egyéb részesedési vi-
szonyban 1évo vallalk. szemben
79. Egyéb hosszu lfej. kétglezettség
80. |IIL gé)GVID LEJARATU KOTELEZETT- 1112 293 802 059
81. Rovid lejarati kolcsondk
82. Rovid lejratd hitelek 227 955 140 000
83. Vevoktol kapott elolegek 3918 4 065
84. Kotelezettségek druszallitasbol és szol- 315850 338 064
géltatdsbol (szallitok)
85. Viltotartozdsok
86. Rovid lej. kotelezettség kapcsolt vallalk.
87. Rovid lej.kot.egyéb rész. viszonyu
vallalk.
88. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 564 570 319 930
89. |G. Passziv idébeli elhatarolasok 1412 923 1469 185
90. Bevételek passziv idObeli elhatdroldsa 6 696 9659
91. Kélts/égelli, raforditdsok passziv idobeli 32253 32 009
elhatdroldsa
92. Halasztott bevételek 1373 974 1427 517
94. |FORRASOK OSSZESEN 11 764 621 11 927 767

Szombathely, 2009. 4prilis 10.

Dr. Németh Gabor

vezérigazgato
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Az iizleti év mérleg-forduldnapja: 2008. december 31.

,,A” EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

ezer forint
S(zr— A tétel megnevezése 2007. jalius 1 — E%(')'Z('j ,éj/ 2008. januér 1 -
SZam 2007. december 31. | médositds | 2008. december 31.
01. | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1 394 252 3 089 825
02. | Exportértékesités nettd arbevétele 1 926
L. | Ertékesités netté drbevétele 1394 252 3091 751
03. | Sajat termelésti készletek allomanyvéltoza- 472 2 503
sa
04. | Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 14610 17 854
II. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 15 082 20 357
III. | Egyéb bevételek 59033 754 246
III. sorbdl: visszairt értékvesztés
05. | Anyagkoltség 161 751 352 196
06. |Igénybe vett szolgéltatasok értéke 142 775 442 938
07. | Egyéb szolgéltatasok értéke 30 622 70 382
08. ]| Eladott aruk beszerzési értéke 1592 26 781
09. | Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok értéke 433721 999 979
IV. | Anyagjellegii raforditasok 770 461 1892 276
10. | Bérkoltség 315 635 631 623
11. | Személyi jellegii egyéb kifizetések 32518 82 307
12. | Bérjarulékok 113 126 223 849
V. |Személyi jellegii raforditasok 461 279 937 779
VI. |Ertékcsokkenési leiras 114 356 178 001
VIL | Egyéb raforditasok 62 216 702 832
__VIL sorbél: értékvesztés 223 3 800
A. |JUZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
EREDMENYE 60 055 155 466

Szombathely, 2009. 4prilis 10.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato
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Az iizleti év mérleg-fordulénapja: 2008. december 31.

,,A” EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

ezer forint
Sqr— A el e 2007. julius 1 — E%(’Sz()' ,éy 2008. janudr 1 -
szam 2007. december 31. | médositds | 2008. december 31.
13. | Kapott (jard) osztalék és részesedés 507
13. sorbdl kapcsolt véllalkozdstol kapott
14. JRészesedések értékesitésének arf.nyeresége
14. sorbdl kapcsolt véllalkozdstol kapott
15. | Befektetett pé/nziigyi eszkozok kamatai, ar- 4 445 94 340
folyamnyeresége
15. sorbdl kapcsolt véllalkozdsbol kapott
16. | Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjelle-
gli bevételek 9876 190 866
16. sorbdl: kapcsolt véllalkozdstol kapott
17. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 10 559
VIIL. | Pénziigyi miiveletek bevételei 14 321 296 272
18. ]| Befektetett pénziigyi eszk. arfolyamveszt.
18. sorbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott
19. | Fizetend6 kamatok és kamatjellegh raford. 28 781 213 120
19. sorbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott
20. |Részesedés, értékpapir, bankbetét érték-
vesztése
21. | Pénziigyi miveletek egyéb raforditdsai 25 089 829 986
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 53 870 1043 106
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDME- -39 549 746 834
NYE
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI ERED- 20 506 -591 368
MENY
X. |Rendkiviili bevételek 21 006 35 882
XI. | Rendkiviili raforditasok 12 189 68 254
D. |RENDKIVULI EREDMENY 8 817 -32372
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 29 323 -623 740
XII. | Adofizetési kotelezettség 1017 2261
F. |ADOZOTT EREDMENY 28 306 -626 001
22. | Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 255 694
23. |Jovahagyott osztalék, részesedés 284 000
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 -626 001

Szombathely, 2009. 4prilis 10.

Dr. Németh Gabor

vezérigazgato
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KIEGESZITO MELLEKLET

a 2008. évi beszamolohoz

I. A vallalkozas bemutatasa

1. Altaldnos ismertetés

A SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazddlkoddsi Zrt. a Szombathelyi
Onkormanyzati Hazkezelési Kft. és a Szombathelyi Varosgazdilkod4si Kft. 6sszeolvaddsdval
jott 1étre és 2007. jilius 1-ét6l mikodik. 2008. jinius 30-i atalakuldsi idoponttal a tarsasdgba
beolvadt a Claudius Ipari és Innovacios Park Kft., tovabba 2008. jalius 1-étdl a Zrt. tevékeny-
ségi kore boviilt az Integralt Varosfejlesztési Stratégia megvaldsitdsdnak elOsegitésével. A
Zrt. tulajdonosa Szombathely Megyei Jogti Viros Onkormanyzata.

A SZOVA ZRt. létrehozasanak céljaul az Onkormanyzat az altala megfogalmazott
fejlesztési elképzelések megvalositasaban valé aktiv részvételt, az ingatlanpiacon, az
ingatlanfejlesztések teriiletén torténé eredményes tevékenységet, tovabba a varosban
letelepedni kivané vallalkozasok szamara megfelel6 iparteriilet biztositasat jelolte meg.

A ZRt. ellatja a jogelod gazdasagi tarsasagok dltal végzett feladatokat, mint a hulladékke-
zelési és koztisztasigi tevékenységek, az onkormanyzati utak, jardak, parkoldk, terek fenntar-
tasi, javitasi munkai, a véros fizetd parkol6 rendszerének mukodtetése, a rekreacids parki 1éte-
sitmények — Té6fiirdo, Csénakdzo t6, miijégpdlya, Kalandvéros, szdnkdpalya - miikodtetése, az
onkorményzati lakdsok és egyéb bérlemények kezelése, valamint a ZRt. tulajdondban 1évd
ingatlanok bérbeadasa.

A tarsasagot az Igazgat6sdg, valamint a vezérigazgatd irdnyitja.

A ZRt kotelezd konyvvizsgdlati kotelezettség ala tartozik, a konyvvizsgélatot a Konzek-
vens KFT, személyesen Dezse Agota konyvvizsgalé (Szombathely, Savaria tér 1/G. végzi).

A konyvviteli szolgdltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért Németh Imre f0konyvelo
(Sopte, Pet6fi u. 36., regisztrdldsi szdm: 163869) és Németh Eva (Szombathely, Paragvari u.
79., regisztralasi szam: 128011) felelds.

2. Piaci helyzet

A ZRt. piaci helyzete a jogel6dok altal végzett tevékenységi teriileteken stabil, a varos
teriiletén jelentkezd feladatokon kiviil végez szolgéltatdsokat (hulladékgyiijtés) a varoskor-
nyéki telepiiléseken, kozségekben, varosokban. 2008. évben a hulladékkezelés szolgdltatas
volumene és ezdltal bevétele jelentdsen emelkedett.

Az ingatlanhasznositasi tevékenység a szamara megfogalmazott célokat nem tudta
elérni. Ennek elsédleges oka a 2008. masodik félévtdl kibontakozé altalanos gazdasagi re-
cesszio, amely a gazdasdgi dgazatok koziil talan az épitdipart és az ingatlanfejlesztést-
forgalmazast sujtja a leginkdbb.
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A tarsasag valamennyi tevékenységére Kkiterjedéen minéségiranyitasi menedzsment
rendszert miikodtet, mely segiti a piacok megtartdsat, s ezen tilmenden 4j piacok megszer-
78sét.

A Viarosgazdalkodasi Egység tevékenységeire kiépitett ISO 14001 kornyezeti iranyitasi
rendszer a jobb kornyezeti teljesitményt, a koltségek csokkentését, a hatékonysag ndvelését,
a kornyezet védelmét szem eldtt tarté megoldasok biztositdsaval és egyidejlileg versenyképes
arakkal a piac megtartdsat és bovitését szolgélja.

A kindlat, ill. a szolgéltatasok vélasztékanak bovitésével, a megrendeldk igényeihez valod
rugalmas alkalmazkoddéssal, a koltségtakarékos megoldasok valasztasdnak biztositdsaval a
tarsasag vevéivel stabil és eldrelathatolag hossza tavia kapcsolatot tudott kiépiteni, bar 2009.
évben a gazdasagi valsag miatti lizembezarasok és termelés csokkenés kdvetkeztében at-
menetileg a megrendelések és a szolgaltatas volumenének és bevételének csokkenése
varhato.

A tarsasdg netté arbevétele 3.091.751 e Ft, arbevétele és egyéb bevétele Gsszesen
3.845.997 e Ft volt a 2008. évre tervezett 5.162.571 e Ft-tal szemben. A tervtél valé elmara-
das legfobb oka a buszpalyaudvar és az iparteriiletek eladasanak elmaradasa.

Az lizleti tervben szerepld 367.462 e Ft adézas el6tti eredménnyel szemben a tarsasag
tevékenysége veszteséges volt, melynek 6sszege 623.740 e Ft. A forint arfolyam gyengiilése
kovetkeztében a kotvény kotelezettséggel kapcsolatban december 31-ével elszdmolt nem rea-
lizalt arfolyam veszteség 837.074 e Ft, mely a hulladékleraké beruhazassal kapcsolatos id6-
beli elhatarolas és céltartalékkal korrigalva 814.174 e Ft, melynek figyelembe vétele nélkiil a
tarsasag 190.434 e Ft ad6zas elétti eredményt ért el.




3. A netto drbevétel alakuldsa
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1000 Ft
Tevékenység 2008. évi 2008. évi Tény/terv
terv tény %o

Hu%la}dékgyﬁjtés, hulladékartalmat- 886.000 911.300 102.9
lanitas
I'(ézter/iil‘etek /takarit/aisa, egyéb koz- 192.000 192.345 100.2
tisztasagi tevékenység
Utépités, fenntartas 151.000 157.064 104,0
Fizetd parkolok 285.000 313.372 110,0
To6flirdd 48.000 27.969 58,3
Miijégpdlya 23.000 18.384 79,9
Csonakazo t6 iizemeltetése 3.055 3.197 104,6
Kalandvéros jatszopark 23.000 21.135 91,9
Szankopélya 6.000 2.529 42,1
Egyéb VG. tevékenység 16.000 20.308 126,9
Ingatlankezelés onkorményzati 161.946 161.946 100,0
Ingatlankezelés tarsashdz 77.500 84.421 108.,9
Ingatlankezelés hdzfeliigy.szolg. 11.400 11.860 104,0
Bérbeadds lakds 18.100 18.839 104,1
Bérbeadds nem lakds 84.000 91.089 108,4
Sportcsarnok 8.970 8.964 99,9
Vagyonhasznositds 1.857.600 22.399 1,2
Ertékbecslés 15.000 15.090 100,6
Ingatlaniroda 1.189
Ipari park 6.676
Egyéb IK tevékenység 5.500 3.803 69,1
Tovibbszamlazott szolgaltatds 866.000 997.872 115,2
Arbevétel osszesen 4.748.571 3.091.751 65,1

II. Szamviteli politika

1. Altaldnos ismertetés

A ZRt. olyan szdmviteli rendszert alakitott ki, amely biztositja, hogy a tarsasag kony-

vel, éves beszdmoldi a bevételekrdl, jovedelmekrdl, a vagyoni, pénziigyi helyzet alakuldsarol
megbizhatd, valos képet adjanak.

A térsasag éves beszamoldja a gazdalkodasi adatokat a szdmviteli torvény €s a szamvi-
teli politika el6irasainak megfelelden tartalmazza.

2. Alkalmazott értékelési eljdrdsok

.....

ségen, a készletek értékelése a mérlegben a beszerzési értéken, a raktari analitikus nyilvéantar-
tdsokban dtlagaron torténik. Az évkozi elszdmoldsokhoz a tarsasag drkiilonbozeti szamlakat
vezet.
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Az eszkozok és készletek analitikus nyilvantartdsa a készleteket és készletmozgasokat
mennyiségben €s értékben is tartalmazza.

3. Az értékesokkenés elszamoldsa

A 100.000,- Ft egyedi beszerzési és eldallitasi érték alatti szellemi termékek, vagyoni
értékil jogok, targyi eszkozok bekeriilési értékét a tarsasdg hasznalatba vételkor egy 0sszeg-
ben szdmolta el értékcsokkenési leirdsként.

A 100.000,- Ft feletti bekeriilési értékt eszkozoknél a leirasi kulcsot a bruttd érték %-
aban, linedris leirdst alkalmazva hatarozta meg a véarhat6 elhasznalodasi id6 figyelembe véte-
1ével.

Terven feliili értékcsokkenés elszdmolasara selejtezés miatt keriilt sor.

4. Konyvvezetés modja, eredmény-kimutatds formdja

A ZRt. a gazdasagi események elszamoldsait a kettds konyvvitel keretében vezeti.

A gazdasagi események rogzitése szamitogépes rendszerben torténik. A f0kdnyvhoz kap-
csol6do analitikus nyilvéantartdsok is részei a szamitogépes rendszernek.

A tarsasdg a szamviteli torvény eldirdsainak megfelelden éves beszdmolo készitési ko-
telezettség ald tartozik, és a szamviteli torvény 1. mellékletében rogzitett A valtozati mérleget
késziti.

Az ilizemi tevékenység eredményét 0sszkoltség eljardssal dllapitja meg. Az eredmény-
kimutatést a szamviteli torvény 2. sz. melléklet ,,A” valtozata szerinti tagoldsban és tartalom-
mal késziti.
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II1. Vagyoni, pénziigyi helyzet alakulasa

1. Vagyoni helyzet

Az eszk0z0k Osszetétele €s valtozasa

Megnevezés 2007.december 31. 2008. december 31.
Erték Osszetétel Erték bsszetétel | Y Altozas
% értéke

1000 Ft 1000 Ft %o 1000 Ft
Befektetett eszkozok 6.754.703 57,4 6.946.331 58,2 191.628
Immateridlis javak 13.077 0,1 19.233 0,1 6.156
Targyi eszk6zok 5.726.151 48,7 5.911.697 49,6 185.546
Befektetett pénziigyi
eszk6zok 1.015.475 8,6 1.015.401 8,5 -74
Forgbeszk6zok 4.744.001 40,3 4.726.179 39,6 -17.822
Készletek 253.771 2,1 2.173.650 18,2 1.919.879
Kovetelések 1.608.990 13,7 491.182 4,1 -1.117.808
Ertékpapirok
Pénzeszk6zok 2.881.240 24,5 2.061.347 17,3 - 819.893
Aktiv id6beli elhata-
rolasok 265.917 2,3 255.257 2,2 - 10.660
Eszkozok Osszesen 11.764.621 100,0 11.927.767 100,0 163.146

A targyi eszk6zok és immateridlis javak brutto értékének és értékcsokkenésének alaku-
lasat a kiegészitd melléklethez csatolt tdbldzatok tartalmazzdk.

2008. december 31-ére a tartdsan lekotott befektetett eszkozok aranya a 2007. decem-
ber 31-i 57,4 %-r6l 58,2 %-ra emelkedett, melynek legf6bb oka a befektetett eszk6zok allo-
manyanak novekedése, valamint a forgbeszkozok, ezen beliil a kovetelések €s foleg a pénz-
eszkozok értékének jelentds csokkenése.

A befektetett eszkozok koziil legnagyobb mértékben (90.138 e Ft) az ingatlanok netté
értéke emelkedett az el6z6 idoszakéhoz viszonyitva. Az ingatlanok brutté értékének noveke-
dése 164.810 e Ft. A Claudius Ipari Park beolvadasa miatt az ingatlanok brutt6 értéke
230.219 e Ft-tal, a hulladékleraké IV. iitem beruhazas iizembe-helyezése kovetkeztében
187.448 e Ft-tal, az apport csere illetékével 31.056 e Ft-tal n6tt, ugyanakkor a Vizonté utcai
ingatlan értékesitése 198.000 e Ft-tal, a Kiraly utcai és Pavel Agoston sétanyon 16vé in-
gatlanok értékesitése 77.000 e Ft-tal csokkentette az ingatlanok értékét. A Gagarin u. 24.
alatt 2007. L. félévben a jogelod altal megvdsarolt lakas lebontasra keriilt, ezzel 10.441 e Ft-tal
csokkent az ingatlanok allomanya. A miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmii-
vek brutté értéke 156.428 ¢ Ft-tal nétt, melyb6l 2 db hulladékgyiijtéo gépkocsi vasarlasa
77.135 e Ft, a Kalandvaros jaték vasarlas 37.142 e Ft, gépjarmiivek felajitasa 22.338 e Ft.

Az egyéb berendezések brutto értéke 37.134 e Ft-tal novekedett, melybol 17.805 e Ft
2 db gépkocsi vasarlasa, az egyéb gépek, berendezések, TMK miihely szerszamok értéke
meghaladja a 16 millié Ft-ot.
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A tarsasag 2008. évben 17.854 e Ft értékben végzett sajat beruhazast, melybdl 12.745
e Ft volt a hulladékgyijtd és koztisztasagi gépek felajitasa, 1.390 e Ft a sifelvoné beruhaza-
si munkdja, 1.167 e Ft a soédaralé és szallitoszalag felijitasa, 283 e Ft a hulladéklerakon
illemhely kialakitasa, 969 e Ft a Hulladékgazdalkodasi Tarsulas iroda kialakitasa.

A beruhdzasok allomdnya 24.305 e Ft, melybol 10.499 e Ft a sipdlya kialakitdsa, 5.568
e Ft a hulladékleraké rekultivacios terve, 400 e Ft a hulladékleraké bovités (magasitds) beru-
hazas, 879 e Ft a piac kornyéki parkolk kialakitdsa, 1.590 e Ft az Operint u. 18. pélyazat
elkészitése, 1.096 e Ft a SzabadidOkozpont talajmechanikai szakvélemény és geodéziai felmé-
rés, 969 e Ft a Hulladékgazddlkodasi Tarsulds iroda kialakitésa.

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke 1.015.401 e Ft. A tarsasag 2007. évben
1.000.000.000 Ft értékben magyar allamkotvényt vasarolt, melynek lejarata 2010. augusz-
tus ho, 15.280 e Ft pedig a Készegi Tavho Kft-ben 1évé részesedés értéke.

A forgéeszkozok allomanya a 2008. december 31-i értékhez viszonyitva 17.822 e Ft-
tal csokkent, a forgéeszkdzokon beliil a pénzeszkozok 6sszegének csokkenése 819.893 e Ft

A Kkészletek értéke 2.173.650 e Ft (a 2008. december 31-ihez képest a novekedés
1.919.879 e Ft), melybdl a tovabbértékesitésre vasarolt ingatlanok allomanya 2.111.738 e
Ft. Az anyagkészlet ért€ke 45.759 e Ft, mely 4.473 e Ft-tal csokkent a 2007. év végi értékhez
viszonyitva.

A kovetelések allomanya 1.117.808 e Ft-tal csokkent. A vevOkovetelések dllomanya
13.381 e Ft-tal n6tt. A kovetelések dlloményét részletesen a 6. tablazat tartalmazza.

A beszamol6 készités idOpontjaban a tarsasdgnak a sajit vevo allomdnyabdl 19.393 e Ft
éven tuli kovetelése volt. A nyilvantartott értékvesztés 10.118 e Ft. A tartozasok behajtasa-
ra a ZRt. megtette a sziikséges intézkedéseket, a kozszolgaltatasi hulladékdijat felszolitds
ellenére sem rendezdk fizetési kotelezettségeit pedig 2002. évtdl a hulladékgazdalkodasrdl
sz016 torvény szerint atadta behajtasra az illetékes dnkormanyzatoknak.

Az egyéb Kkovetelések allomanya 1.131.189 e Ft-tal csokkent az el6z6 évihez viszo-
nyitva, mivel a tovabbértékesitési céli ingatlanokra 2007. decemberben tigyvédi letéti szamla-
ra utalt 1.120.445 e Ft 6sszegbdl 2008. januarban az ingatlanok értéke kiegyenlitésre keriilt. A
92.340 e Ft egyéb kovetelésbol 8.028 e Ft tarsasagi ado és kiilonadé, 12.198 e Ft szolgalta-
tasra adott eléleg (melyb6l 10.000 e Ft a FALCO reklam) 48.068 e Ft a tarsashazak on-
kormanyzati tulajdonara torténé elszamolasra kiadott osszeg, 918 ¢ Ft a tarsadalombiz-
tositasi ellatas, 4.798 e Ft a parkoldsi pétdijak behajtasa miatt végrehajtoknak kiadott elo-
leg, 9.694 ¢ Ft APEH illeték kovetelés, 4.657 e Ft a szallitok szamlaja utan felszamitott
AFA, 1.107 e Ft ipariizési adé, a tobbi egyéb kovetelés.

A pénzeszkozokbdl 2.033.335 e Ft kamatozo betétszamlan 1évo pénzosszeg.

Az aktiv idébeli elhatarolasokbol 72.484 e Ft a bevételek idobeli elhatarolasa, mely-
bol 42.364 e Ft a kamatbevétel, 25.348 e Ft a beruhazds miatti arfolyamveszteség csokken-
tés, 3.882 e Ft a szelektiv hulladékhasznositas bevétel, 890 e¢ Ft a tovabbszamlazando
energia. A koltségek aktiv idobeli elhatdroldsa 182.773 e Ft, melybdl 100.000 e Ft a 2009.
évi parkolé-hasznalati dij, 11.385 e Ft a hulladékgyiijto szigetek hasznalati dijabdl,
15.150 e Ft a szelektiv hulladékgyiijté gépjarmii bérleti dijabol elhatarolt 6sszeg, 22.993 e
Ft a folyamatban 1év6 végrehajtasi eljarasok elhatarolt dsszege, 293 e Ft a minéségbiztosi-
tasi rendszer tanusitvany koltsége, 29.935 e Ft hirdetési koltség, 992 e Ft a kdvetkez6
évekre elhatarolt lizingdij Gsszege, 865 e Ft az oktatasi koltség, 1.160 ¢ Ft az el6fizetési és
egyéb koltség.
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Megnevezés 2007.december 31. 2008. december 31.
Erték Osszetétel Erték Osszetétel Vfllt9zas
% értéke
1000 Ft 1000 Ft %0 1000 Ft
Sajat toke 3.764.589 32,0 3.450.553 28,9 - 314.036
Jegyzett toke 2.388.000 20,3 2.663.390 22,3 275.390
TOketartalék 307.783 2,6 307.783 2,6
Eredménytartalék 1.068.806 9,1 1.099.714 9,2 30.908
Lekotott tartalék 5.667 5.667
Mérleg szerinti - 626.001 -5,2 - 626.001
eredmény
Céltartalék 123.789 1,1 157.869 1,3 34.080
Kotelezettségek 6.463.320 54,9 6.850.160 57,4 386.840
Hosszi lej. kote- 5.351.027 45,5 6.048.101 50,7 697.074
lezettség
Rovid lej. kotele- 1.112.293 9,4 802.059 6,7 -310.234
zettség
Passziv idébeli
elhata- 1.412.923 12,0 1.469.185 12,4 56.262
lasok
Forrasok osszesen 11.764.621 100,0 11.927.767 100,0 163.146

A sajat forras aranya a 2007. december 31-i 32 %-rol 28,9 %-ra csokkent a nega-
tiv mérleg szerinti eredmény kovetkeztében. A jegyzett toke 275.390 e Ft-tal, az ered-
ménytartalék 30.908 e Ft-tal, a lekotott tartalék 5.667 e Ft-tal nétt a Claudius Ipari és Inno-
vacios Park Kft. beolvadasa miatt. A részvénytarsasag egyediili részvényese Szombat-
hely Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Szombathely, Kossuth L. u. 1-3. A részvénytarsa-
sag részvényei torzsrészvények, 1 db 2.129.200 e Ft, 1 db 258.800 e Ft, 1 db 275.390 e Ft
értékii, utébbi a Claudius Ipari és Innovacids Park Kft 2008. junius 30-1 atalakuldsi idoponttal
torténd beolvaddsaval lett kibocsatva. A lekotott tartalék az alapitas, atszervezés értéke
utan képzett lekotés, melynek nyit6 értéke 6.300 e Ft, zar6 értéke 5.667 e Ft. Ugyanakkor a
tarsasag mérleg szerinti eredménye — 626.001 e Ft, melynek oka a kotvénykotelezettség-
re elszamolt nem realizalt arfolyamveszteség, amely pénzben nem jelentkezik, csupan a
szamvitelben kell kimutatni.

A téarsasig a hulladékleraké utégondozasa koltségeinek fedezetére 34.080 e Ft cél-
tartalékot szamolt el.

A kotelezettségek 386.840 e Ft-tal néttek, melynek oka a hosszi lejarati kotelezett-
ségek dllomanyéanak emelkedése. A ZRt. 2007. december 18-dval 5.000.000.000 Ft-nak meg-
feleld Ossznévértékl devizakotvényt bocsatott ki. A kotvények Kibocsatasa kovetkeztében
fenndlld tartozds 2008. december 31-i értéke 177,78 Ft-os CHF arfolyammal szamolva
5.868.101 e Ft.

A jogeléd Szombathelyi Varosgazdalkodasi KFT 2006. évben 600.000.000 Ft hosz-
szu lejarati hitelt vett fel, melybol 2008. december 31-én 320.000.000 Ft allt fenn.. A hitel
miatt 180.000.000 Ft hosszu lejaratd kotelezettsége van a ZRt-nek. A rovid lejaratd hitelek
allomdnya 140.000.000 Ft.
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A vevoktol kapott eléleg 4.065 e Ft, melybdl a bérleti dijakra kapott eldleg 3.826 e
Ft.

A rovid lejarata kotelezettségekbél 338.064 e Ft a szallitoi kotelezettségek alloma-
nya, melybdl 260.846 e Ft-ot tesz ki a beruhazasi szallitokkal szembeni tartozas és 77.218
e Ft az egyéb szallitéi kotelezettség, mely iizemanyag és egyéb anyag beszerzést, valamint
kozmi és egyéb szolgéltatasokat tartalmaz. A beruhazasi szallitéi kotelezettséghdl 259.896
e Ft a STRABAG KFT-vel szembeni, a Sportcsarnok Kivitelezésével kapcsolatos tarto-
zas, melyet a ZRt. jogelodje a kivitelezovel szemben fennallé késedelmi kotbér kiovetelés
fejében tartott vissza.

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek allomanya 319.930 e Ft, melyb6l az 6n-
kormdnyzati lak6hédzjavitas €s sajit és kiilso kezelésl tarsashdz lizemeltetés 129.142 e Ft,
41.504 e Ft a tarsadalombiztositasi, magannyugdij jarulék és onkéntes nyugdijpénztér fizetési,
34.078 e Ft a munkavéllalokkal szembeni, 72.483 e Ft az dllami koltségvetéssel, onkormany-
zattal szembeni adoéfizetési, 28.120 e Ft illetékfizetési kotelezettség, 9.387 e Ft 6vadék, 5.216
e Ft kiilonféle egyéb kotelezettség.

A passziv id6beli elhatarolasokbol 1.427.517 e Ft a halasztott bevétel, melyb6l 33.633 e
Ft az Okmanyiroda, 635.037 e Ft a Sportcsarnok tamogatasa, 11.767 e Ft telekhasznalati
dij tamogatdsa. A hulladékleraké 1. iitemére kapott tamogatas elhatarolasa 1.589 e Ft,
18.457 e Ft a Kalandvaros alapitvanyi tAmogatasabél, 122.887 e Ft az Onkormdnyzatt6l a
Kalandvaros létesitésére, 230,327 e Ft a Tofiirdd II. iitem beruhdzésara, 282.921 e Ft a Té-
fiirdo I. iitem, 86.951 e Ft az ipari park fejlesztésére kapott tamogatasbol rendkiviili be-
vételként még el nem szamolt 6sszeg €s 3.948 e Ft a kiilonbozo cégektél a Kalandvaros
jatékainak beszerzésére kapott timogatasbodl elhatérolt rész.

A bevételek passziv idobeli elhatarolasabdl legnagyobb 6sszeg — 9.302 ¢ Ft — a
2009. évi parkolé bérletek megvasarlasaval kapcsolatos, 357 e Ft pedig a 2009. évi bérleti
és hasznalati dijak és egyéb bevételek elhatdrolasa.

A koltségek passziv idébeli elhatarolasa 32.009 e Ft, melyb6l 23.229 e Ft a 2008. évi
prémium és jarulékainak osszege, 3.058 e Ft a kotvény kamat, 5.722 e Ft az elhatarolt
energia és egyéb Kkoltség.

2. Pénziigyi, jovedelmi helyzet

A tarsasag likviditasi helyzete megfeleld, koltségvetési és egyéb fizetési kotelezett-
ségeinek minden esetben hianytalanul, hataridore eleget tett. A normal miikodési és beru-
hazasi kiaddsokat, a hiteltorlesztést, a koltségvetési és egyéb fizetési kotelezettségeket a befo-
lyé bevételekbdl a cég fedezni tudja. Atmenetileg, a bevételek és kiaddsok eltéré iitemben
torténd keletkezése miatt sziikség lehet kiilsé forrasra, amelyre rendelkezésre all egy 220
millié Ft-os folyészamla-hitelkeret az OTP-nél. Likviditasi kockazatot jelenthet a jovoben
a biinteto illeték-kiilonbozet kiszabasa, amennyiben a kedvezményes 2 %-os illetékfizetés-
sel vasdrolt ingatlanokat — els6sorban a buszpdlyaudvart és az iparteriileteket — nem sikeriil
értékesiteni. A 2009-ben fizetend illeték-kiilonbozet 317.188 e Ft. Tovabbi kockazati té-
nyez6é a Strabag MLL Kft-vel folytatott per. Pervesztés esetén meg kell fizetni a kozel
260 millié Ft-os szallitéi tartozast, tovabba ennek kamatait.

A Szombathelyi Vdérosgazdialkoddsi KFT, mint a cég jogelddje 2006. évben
600.000.000 Ft hosszu lejaratu hitelt vett fel, melynek torlesztését 2007. évben kezdte meg.
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A hitel torlesztése a hitelszerzodés szerint az alabbi részletezésben torténik:

2007. év 140.000.000 Ft
2008. év 140.000.000 Ft
2009. év 140.000.000 Ft
2010. év 40.000.000 Ft
2011. év 40.000.000 Ft
2012. év 40.000.000 Ft
2013. év 40.000.000 Ft
2014. év 20.000.000 Ft

Az els6 harom évben évente 100 millié Ft hitel visszafizetésének forrdsa a parkolasi te-
vékenység bevétele, ill. annak a terhére évente elszamolt 100 millié Ft parkold-hasznalati dij.
A fennmaradé évi 40 millid, ill. 2014. évben 20 millié Ft visszafizetése az amortizaciobdl, ill.
nyereségbdl torténik. A hitel végso lejarata: 2014. 06. 30. A hitel kamata: 3 havi BUBOR +
0,069 %.

A ZRt. 25 éves futamidével, 2032. december 18-i lejarattal 5.000.000.000 Ft-nak
megfelelé 6ssznévértékii kotvényt bocsatott ki. A kotvény CHF-ben keriilt kibocsatasra,
33.007.658 CHF 06sszegben. A toketorlesztések kifizetése 2010. december 18-t6l félévente,
minden év jinius és december 18-4n esedékes. A kotvény kibocsatdsdnak célja kiemelt 6n-
kormdnyzati projektek finanszirozasa. 2008. végéig dsszesen 2.086 millié Ft keriilt felhaszn4-
lasra a kotvénykibocsdtasbol befolyt 6sszegbOl. 1.046 millié Ft-ért iparteriileteket vésarolt a
ZRt. az ipari park bovitése céljabol. 862 milli6 Ft-ért megvasarolta a varos 4ltal tervezett uj
buszpdlyaudvar 1étesitéséhez sziikséges teriiletet, 178 millié Ft-ot pedig a Varosgazddlkod4si
Egység altal tizemeltetett hulladékleraké bOvitésére hasznalt fel. A fennmaradd 6sszegbdl
1.000 milli6 Ft-ot 3 éves lejaratd, 6,25 % fix kamatozasu dllamkotvényben helyezett el, kozel
kétmilliard Ft-ot pedig rovid lejaratu bankbetétekbe fektetett. A kotvény kibocsatdsa 151,48
HUF/CHF arfolyamon tortént, 2008. december 31-én a CHF arfolyama 177,78 Ft volt. A kot-
vény atlagos kamatterhe 2008-ban 3,5 %-os volt. Ugyanakkor a fel nem hasznalt Ft betétek-
ben elhelyezett 6sszegeken atlagosan 9 %-ot meghaladé kamatbevételt ért el a tarsasdg, ennek
koszonhetden a betétekben elhelyezett Osszeg képes volt kitermelni a teljes kotvény Osszeg
kamatkoltségét, st a kamatbevételek 78 millié Ft-tal meghaladtak a kamatkoltséget.

A kotvény visszafizetése 2010-t6l jelenthet likviditasi problémat a tarsasagnak, ha
a forint a kovetkez6 években tartésan gyenge marad, mert ebben az esetben az arfolyam-
veszteséget nem tudja teljes egészében kompenzalni a fel nem haszndlt 0sszeg lekotésébol
szarmazo6 kamatnyereség. Tovabbi kockazatot jelent, ha kotvénybdl vasarolt ingatlanokat
nem sikeriil értékesiteni, tehat azok vételarat nem sikeriil visszaforgatni.

A jovedelmezdség és likviditas alakulasat a jovedelmezOségi mutatdszam melléklet tar-
talmazza.
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IV. Tajékoztaté adatok

a./ Elomunka jovedelmezisége

1 f6 4tlagos dllomanyi 1étszamra jutod
tizemi eredmény Ft 502.637
1000 Ft bérre (tiszteletdij nélkiili bér) jutd tizemi eredmény Ft 264
b./ Személyi jellegii egyéb Kkifizetések /munkavallalok részére/
1000 Ft
Koltségtérités 114
Onkéntes nyugdijpénztar 15.876
Tappénz, betegszabadsig 8.659
Végkielégités 291
Gépjarmithaszndlat és egyéb kozlekedési koltség 11.064
Etkezési és egyéb szociilis koltség 26.729
Kikiildetési koltség 763
Dolgozok utazési koltsége 2.354
c./ Igazgatosag tagjainak tiszteletdija 17.482 e Ft
FEB tagjainak tiszteletdija 20.868 e Ft

Vezérigazgato brutté bérkoltsége 12.466 e Ft
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d./ Pénziigyi miiveletek és rendKkiviili tételek

1000 Ft
Pénziigyi miiveletek Rendkiviili tevékenység
Bevétel Raforditas Bevétel Raforditas
Jog- | 2007. | 2008. | 2008. | 2007. | 2008. 2008. Jog- 2007. | 2008. | 2008. | 2007. | 2008. | 2008.
cime II. terv tény II. terv tény cime I1. terv tény II. terv tény
félév félév félév félév
Kapott
kamat .,
. 9876 240000 285206 Tamo- 20759 32473 35179 118931 11 000 66 030
kamatj P
gatas
bev.
Fizetett 28781 | 213000 213120 Leltr 247 608
kamat tobblet
Kozt.E Térités
gy.miik 267 620 624 | nelkl 95
ktg. tdmoga-
tas
Pénz- Elenge-
igyi dett
507 248 145
miv. kovete-
bev. 1és
Arf. 24822 164950 829362 Eeyeb 2000
veszt.*
Térités
o nélkiil
Arf. 4 445 10 559 48 79
atadott
nyer. i
eszkoz
Ossze- 14321 | 240000 [ 296272] 53870 | 378570 | 1043106] Ossze- 21 006 32473 35882 12189 11 000 68 254
sen sen

* Ebbol: 2008. tény nem realizdlt arfolyam veszteség 811.726 e Ft.

e./ A tarsasagi adot modosito tételeket a 7. szamu tabla, a szamviteli torvény 6. mellék-
lete szerinti Cash Flow kimutatast a 8. szamu tabla tartalmazza.

f./ Beruhazasok, fejlesztési politika

A tdrsasag Osszesen 397.539 e Ft-ot forditott tevékenységei fejlesztésére és 13.300 e
Ft-ot fizetett a Tofiird6 rekonstrukcid hitelének torlesztésére. A beruhazasokat részletesen a 6.
melléklet tartalmazza.
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o./ Aktivalt sajat teljesitmények

Az aktivalt sajat teljesitmények értéke 20.357 e Ft. Az eszkozok alakuldsanal részlete-
zett sajat eldallitdsu eszkozok aktivalt értéke 17.854 e Ft, a sajat termelésii készletek éllo-
manyvaltozasa pedig 2.503 e Ft.

Szombathely, 2009. 4prilis 10.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato
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Részletezo tablazatok

1. tdbla

Immaterialis javak 2008. 12. 31.

1000Ft

1. 2008. évi brutto értékkel kapcsolatos adatok
11. Nyit6 brutt6 érték 15.448
12. Brutt6 Erték nvekedés 11.591
13. Brutt6 érték csokkenés 3
14. Zar6 brutté érték 27.036
2. 2008. évi értékcsokkenéskel kapcsolatos adatok
21. Nyit6 értékesokkenés 2.371
22. Ertékesokkenés novekedés 5.435
23. Ertékcsokkenés csokkenés 3
24, Zar6 értékcsokkenés 7.803
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2. tabla
Targyi eszkozok 2008. 12. 31.
1000Ft
Miszaki beren- | Egyéb berende-
Megnevezés Ingatlanok dezések, gépek, | zések, gépek,
felszerelések, felszerelések,
jarmiivek jarmiivek
2008. évi brutto értékkel kap-
csolatos adatok
11. Nyit6 brutté érték 5.198.915 559.064 52.951
12. Brutté Erték njvekedés 754.463 156.833 37.457
13. Bruttd érték csokkenés 589.653 405 323
14. Zaro6 brutto érték 5.363.725 715.492 90.085
Miszaki beren- | Egyéb berende-
Megnevezés Ingatlanok | dezések, gépek, | zések, gépek,
felszerelések, felszerelések,
jarmiivek jarmiivek
2008. évi értékcsokkenéskel kap-
csolatos adatok
21. Nyit6 értékcsokkenés 37.460 44.338 30.027
22. Ertékcsokkenés novekedés 76.835 77.374 18.404
23. Ertékcsokkenés csokkenés 2.163 42 323
24. Zaro értékcsokkenés 112.132 121.670 48.108
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3. tabla
A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalé targyi eszkozok
2008. 12. 31.
1000Ft
Miszaki beren- | Egyéb berende-
Megnevezés Ingatlanok dezések, gépek, | zések, gépek,
felszerelések, felszerelések,
jarmiivek jarmiivek
2008. évi brutto értékkel kap-
csolatos adatok
11. Nyit6 brutté érték 253.887 118.204 8.506
12. Brutté Erték novekedés 283.057 95.609 3.033
13. Brutto érték csokkenés 115 53
14. Zar6 brutto érték 536.829 213.813 11.486
Miszaki beren- | Egyéb berende-
Megnevezés Ingatlanok | dezések, gépek, | zések, gépek,
felszerelések, felszerelések,
jarmiivek jarmiivek
2008. évi értékcsokkenéskel kap-
csolatos adatok
21. Nyit6 értékcsokkenés 8.639 7.638 1.926
22. Ertékcsokkenés novekedés 15.003 12.328 3.033
23. Ertékesokkenés csokkenés 10 53
24. Zaro értékcsokkenés 23.632 19.966 4.906
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4. tabla
Targyi eszkozok szamviteli torvény szerint elszamolt
értékcsokkenése 2008. évben
1000 Ft
Megnevezés Tervezett értékcsokkenés
P " Brutt6 érték
Abszolut 0sszegli 9% -aban elszamolt
1. Immateridlis javak 388 2412
2. Ingatlanok és kapcsolodo 50.430
vagyoni értékil jogok '
3. M/ﬁszak.i/ber,e':ndezések, 106.438
gépek, jarmiivek
4. Egyéb berendezések, fel- 12.077 6.256
szerelések, jarmiivek ' '
Osszesen: 12.465 165.536
Mindosszesen: 178.001
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5. tabla
Veszélyes hulladékok keletkezése 2008. évben
Megnevezés EWC kod Nyit6 Novekedés | Csokkenés Zar6
készlet készlet
Festékes fém 150110 2074 kg 2074 kg
Novényvédelmi gongyoleg 150110 12 kg 12 kg
Olajos iszap 130508 2500 kg| 12320kg| 13320kg 1500 kg
Olajos rongy 150202 83 kg 83 kg
Olajszir6 160107 352 kg 352 kg
Faradt olaj 130208 2405 kg 2405 kg
Savas akkumuldtor 160601 390 kg 390 kg
Fénycsd 200121 13 kg 13 kg
Spray flakon 150111 22 kg 22 kg
Fémek 200140 1880 kg 1880 kg
Bontott aszfalt 94 to 209 to 182 to 120 to
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) 6. tabla
KIMUTATAS
az 2008. december 31-én fennallé kovetelésekrol és kotelezettségekrol
1000 Ft
KOVETELES KOTELEZETTSEG
Vevok Osszesen 0-90 91-180 181-360 | Even tdli Szallitok 0-90 91-180 | 181-360 | Even tuli kote-
felsorolasa nap nap nap kovetelés felsorolasa nap nap nap lezettség
Lflkos/ségi/hulla— 94.801 86.763 1.533 1.795 4710 Be/ru}lajlzém 950 259.896
dékszallitas szallitok
ol slaclh 77.847|  71.757| 2214 794 3.082 | Belioldi 49.894
ladékszallitas szallitok
()nkorményzat 72.782 72.782 La/ko/hleJaV. 27.324
szallitok
Egyéb vevdk 11.853 8.510 19 1.133 2.191] Osszesen: 78.168 259.896
Vagyonhasznositds 1.364 175 87 230 g72 | Kotveny- 5.868.101
kotelezetts.
St Uiy G 0.771|  3.463 492 2.899 2,917 3211
bérbeadas elolegek
Atvonul6 széllas 9.469 2.013 608 1.227 5.621| Hitelek 320.000
Ertékvesztés -10.118 -10.118| Hosszii lejératd 180.000
Osszesen: 267.769| 245.463 4.953 8.078 9.275| Rovid lejdrati 140.000
Onkormkovetelés |  131.073 N
. lejaratu kotele- 319.930
kezelt ing.kapcs. )
zettség
Egyéb kovetelések 92.341 Osztalék
Mindosszesen 491.183 Mindosszesen 6.589.410
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7. tabla
Tarsasagi adét médosito tételek 2008. évben
1000Ft
Az adozas elétti eredményt csokkenté tételek

Ertékcsokkenés, eszkozok kivezetése 908.872
Kapott osztalék 507
Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tdmogatas, térités 711
nélkiil tvett eszkoz adoévben bevételként elszdmolt Osszege
Onellendrzés sordn aktivalt teljesitmény noveléseként, illetve 6.056
koltség csokkentéseként elszamolt 6sszeg

Osszesen 916.146

Az adozas elétti eredményt novelo tételek

JovObeni koltségekre képzett céltartalék (hulladéklerakod uto- 34.080
gondozas)
Ertékesokkenés, eszkozok kivezetése 765.756
Nem a vdllalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltségek 6.169
Ertékvesztés 3.800
Elengedett kovetelés 145
Térités nélkiil atadott eszkdz és nyujtott szolgaltatds, timoga- 86.742
tas
Onellenérzés sordn koltségként elszamolt dsszeg 100
Egyéb addalap novelo tételek 3.581

Osszesen 900.373
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Cash-Flow kimutatas

; 2007. 2008. 2008/2007.
Megnevezés évi tény évi tény %
1000 Ft 1000 Ft

I. Szokasos tevékenységhdl szar-

mazo pénzeszkoz valtozas

Adozés elotti eredmény +29.323 -623.740 -2127,1

Elszamolt amortizacid + 114.356 + 178.001 155,7

Ertékvesztés és visszairds + 223 + 3.800 1.704,0

C/éltalrtiﬂék”képzés és felhaszna- +17.095 +34.080 199.4

l1as kiilonbozete

Befekt‘fftett/eszkézék se/le]tez/es,e— +239 +27.990 117113

nek, hidnydnak vesztesége, téri-

tés nélkiili atadds, szolgdltatas

B/ef/ektetett eszké/zé/k/ értélfesi/— -3.710 - 83208 2.242.8

tésének eredm., térités n. atvétel

Szallitoi kotelezettség valtozasa + 3.539 +22.214 627,7

Egyéb kotelezettség valtozdsa +218.493 + 592.581 271,2

Passziv idobeli elh.valtozasa -7.936 + 56.262 -708,9

Vevol/<6ve/:te¥és valtozasa érték- +10.556 14374 - 1362

vesztés nélkiil

For/géeszk.”é/s adf)tt k61c§6n Yal— -1.303.311 _788.616 60.5

tozdsa vevo és pénzeszkoz nél-

kiil

Aktiv id6beli elhatarolas valt. +42.131 + 10.660 25,3

Fizetett, fizetendd tarsasigi ado -1.017 -2.261 222.3

Osztalék - 284.000

Osszesen: 1.164.019 - 586.611 - 50,4
II. Befektetési tevékenységbol

szarmazoé pénzeszkoz-valtozas

Befeketett eszkozok beszerzése - 1.082.667 - 684.860 63,3

Befektetett eszk6zok eladasa +24.192 + 642.959 2.657,7

Osszesen: - 1.058.475 - 41.901 4,0
II1. Pénziigyi miiveletekbol szar-

mazo pénzeszkoz-valtozas

Kotvény kibocsatds 5.031.027

(;HP ered/ménytartalék és leko- +36.574

tott tartalék

Hitel 4llomany csokkenés -275.197 - 227.955 82,8

Osszesen: 4.755.830 -191.381 -4,0
IV. Pénzeszkozok valtozasa 2.533.336 - 819.893 -324

8. tabla
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UZLETI JELENTES

a 2008. évi beszamolohoz

1. Altalanos ismertetés

A SZOV A Szombathelyi Vagyonhasznosit6 €s Varosgazdalkodasi ZRt-t a Szombathe-
lyi Onkorményzati Hazkezelési KFT és a Szombathelyi Varosgazdalkoddsi KFT 6sszevond-
sdval hozta létre Szombathely Megyei Jogti Varos Onkorményzata. A ZRt. 2007. jilius 1-ét8]
miikodik és 100 %-ban az Onkormdnyzat tulajdondban van. 2008. jinius 30-i dtalakuldsi id6-
ponttal a tarsasdgba beolvadt a Claudius Ipari Park KFT.

A tarsasag székhelyének és telephelyeinek adatai

A tarsasag székhelye: Szombathely, Welther K. u. 4.

A telephelyen folytatott tevékenységek:

Tevékenységek irdnyitasa, pénziigyi és egyéb irodai iigyintézési, nyilvantartasi feladatok;
Vagyonhasznositds, értékbecslés;

Onkormanyzati és sajat ingatlanok kezelésével, bérbeaddsdval kapcsolatos tevékenység.

Varosgazdalkodasi Egység Kozponti telephelye: Szombathely, Jaszai M. u. 2.

A telephelyen folytatott tevékenységek:

A Virosgazdidlkodasi Egység tevékenységeinek kozvetlen irdnyitdsa, iigyintézési, nyil-
vantartasi feladatok;

Gépek, jarmiivek iizemeltetése, gépkocsi tarolds;

Raktéarozas;

Gépjarmi javitas, egyéb karbantartasi, javitdsi munkak.

Erdei iskola 1ti regionalis szilard hulladékleraké

A telephelyen folytatott tevékenységek:
Hulladékartalmatlanitas;
Konténermosas.

Kormendi uti hulladékkezel6 telep

A telephelyen folytatott tevékenységek:

Hulladék dtmeneti taroldsa, hulladékvalogatds, hasznositds;
Epitéanyagok tdroldsa;

Hulladékgyijté edényzet tarolasa;

Zo6ldhulladék komposztaldsa;

Biogéz hasznosités.
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Téfiird6, miijégpalya, csonakazo té /Szombathely, Kenderesi u./
A telephelyen folytatott tevékenységek:
Fiirdészolgaltatés;

Miijégpélya lizemeltetése;

Csonakkolesonzés;

Biifé és egyéb ingatlan bérbeadésa.

Kalandvaros jatszépark /Szombathely, Dolgozok utja/
A telephelyen folytatott tevékenységek:

Jatszopark lizemeltetése;

Ajandéktargyak értékesitése.

Sagi u. 5.

A telephelyen folytatott tevékenység: Bérbeadas.

Bejczy L. u. 1. (fszt.9.)

A telephelyen folytatott tevékenység:
Bérbeadds Okmanyirodédnak.

Eperjes u. Aréna Savaria Sportcsarnok

A telephelyen folytatott tevékenység:
Bérbeadas a létesitményt lizemeltetd cégnek.

Ipari Park Szombathely, Selyemrét u. 2.
A telephelyen folytatott tevékenység: Bérbeadas
Operint u. 18., Nadasdy u. 17., Kisfaludy u. 66., Szelestey u. 52.

A telephelyen folytatott tevékenység:
Bérbeadas.

2. A 2008. évi gazdalkodas atfogo értékelése

A ZRt. a beszamolasi id6szakban 3.845.997 e Ft arbevételt és egyéb bevételt ért el a
tervezett 5.162.571 e Ft-tal szemben, az elmaradas legfobb oka az, hogy a tervezett ingatlan
értékesitések nem valdosultak meg. A 2008. évi adozas elotti eredmény — 623.740 e Ft a
tervben szerepld 367.462 e Ft nyereséggel szemben. A veszteség egyik oka, hogy a tarsasig-
ndl nem valosultak meg a vagyonhasznositasi elképzelések, nem sikeriilt a buszpalyaudvar
projekt és az iparteriiletek értékesitése, a masik oka pedig a forint gyengiilése miatti nem rea-
lizalt arfolyamveszteség elszdmoldsa. A nem realizélt arfolyamveszteség 837.074 e Ft volt,
mely a hulladékleraké beruhédzéssal kapcsolatos idObeli elhatdrolas és céltartalékkal korrigal-
va 814.174 e Ft, melynek figyelembe vétele nélkiil a tarsasdg 190.434 e Ft eredményt ért el.
Az arfolyamveszteség pénzkiaddst nem jelentett ugyan, de annak elszdmolasa rontotta a tarsa-
sag eredményét.
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A téarsasag 2007. évben 5.000.000.000 Ft-nak megfelel6é o6ssznévértékii, 33.007.658
CHF dematerializalt kotvényt hozott forgalomba. A forgalomba hozatal célja a tulajdonos
Onkormdnyzat 4ltal meghatdrozott, valamint a cég iizleti elképzeléseiben megfogalmazott, az
tizleti tervekben konkretizélt projektek finanszirozasa. 2008. végéig 0sszesen 2.086 millio Ft
keriilt felhasznéldsra, melybdl 1.908 milli6 Ft a buszpdlyaudvar és iparteriiletek védsarldsara,
178 milli6 Ft pedig az Erdei i. uti hulladéklerako bovitésére. A 2008. évi tizleti terv célkitlizé-
sei a kotvénybdl finanszirozott ingatlanok értékesitésére vonatkozéan nem valdsultak meg,
tehdt a kiaddsok visszaforgatdsa nem tortént meg. Sajnos az ingatlanpiacon vald fokozott sze-
repvéllalds és a kiemelt projektek lebonyolitdsdval kapcsolatos célok éppen az ingatlanpiac
hanyatldsa és a gazdasagi vélsag idejére estek, és a kozeli jovOben sem vérhat6 a befektetok
érdeklddésének novekedése, mivel jelenleg ennek az ellenkezdje tapasztalhato.

A kotvény torlesztése 2010. decemberben kezdddik meg, a CHF visszafizetés idopontja-
ban érvényes drfolyama gyenge forint esetén azonban mar pénzben kifejezett kockdzatot is
jelenthet a cég szdmdra, mert ebben az esetben az arfolyamveszteséget nem tudja teljes egé-
sz€ben kompenzdlni a fel nem haszndlt 6sszeg lek6tésébdl szairmazd kamatnyereség..

A tarsasag az év folyaman az OTP Nyrt-vel 220.000 e Ft osszegii folyészamlahitel
szerz6dést kotott az esetleges dtmeneti finanszirozasi problémak megoldadsara, a mérlegkészi-
tés idopontjaban igénybe vett hitel nem volt.

A jogeléd Szombathelyi Varosgazdalkodasi KFT 2006. évben 600.000 e Ft hosszi
lejaratu hitelt vett fel, melybél 300.000 e Ft a 2007-2008-2009. évi (évente 100 milli6 Ft)
parkold-hasznélati dij 0sszege, 100.000 e Ft a Téfiirdé rekonstrukciora felvett hitelbdl fenndl-
16 0sszeg, 200.000 e Ft pedig a tulajdonosnak fizetett osztalék volt. A hitel torlesztése 2007-
2008-2009. években évente 140.000 e Ft, a torlesztés tovabbi részletezését a kiegészitd mel-
1éklet tartalmazza. Evi 100.000 e Ft hitel visszafizetésének forrdsa a parkoldsi tevékenység
bevétele, ill. az annak a terhére elszdmoland6 100 milli6 Ft parkol6-hasznalati dij. A fennma-
rad6 évi 40.000 e Ft milli6 Ft visszafizetése az amortizaciobol, ill. nyereségbdl torténik. A
2008. évi forrasokbdl torténd torlesztés: parkold-hasznalati dijra felvett hitel torlesztése a fize-
td parkol6 bevételébdl 100.000 e Ft, Tofiirdd hitel torlesztés 13.300 e Ft és osztalékra felvett
hitel torlesztése 26.700 e Ft. A hitel utdn fizetett kamat 6sszege 34.469 e Ft volt.

Az Aréna Savaria Sportcsarnok beruhazasaval kapcsolatosan a kivitelezé6 STRA-
BAG ZRt.-vel szemben 259.896 e Ft 0sszegii késedelmi kotbér igénnyel élt tarsasagunk,
melyet a kivitelez6 nem fogadott el. A kdzgyllési hatdrozatnak megfeleloen a pénziigyi telje-
sités soran ezen 0sszeggel csokkentve tortént a kivitelezd szamldjdnak kiegyenlitése. A kivite-
lezd jogutédja a STRABAG MML KFT pert inditott a SZOVA ZRt. ellen az el6z6ekben leirt
0sszeg, illetve késedelmi kamatai, az elmaradt haszon megfizetésére.

A SZOVA ZRt. 2007. oktéberétdl rendelkezik az ISO 9001:2000 szabvany szerinti
mindségbiztositasi rendszer, amely a Varosgazddlkodasi Egységnél mar kordbban bevezetésre
keriilt. A Véarosgazdalkodasi Egység ezen kiviil rendelkezik az ISO 14001 szabvédny szerinti
kornyezeti irdnyitasi rendszer tandsitasaval is.

3. A tevékenységekre vonatkozo miiszaki, szolgaltatas fejlesztési és gazdalkodasi

célkitiizések teljesitésének értékelése

a.) A Varosgazdalkodasi Egység 2008. évi tevékenységének értékelése

A Viarosgazdalkodasi Egység 2008. évben 1.698.722 e Ft arbevételt és egyéb bevételt
ért el a tervezett 1.644.000 eFt-tal szemben, mellyel bevételi tervét 3,3 %-kal teljesitette tal.
Jelentdsen nott a bevétel a hulladékgyijtés és hulladékartalmatlanitdsndl, valamint a parkoldsi
szolgaltatasnal.
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A Vairosgazdilkodasi Egység adozas elotti eredménye 389.272 e Ft a tervezett
283.493 e Ft-tal szemben, melynek oka a bevétel emelkedésén tul a koltségtakarékos gazdal-
kodas. A ZRt. kdzponti irdnyitds koltségei nélkiil a Varosgazddlkodasi Egység 546.092 e Ft
addzas elotti eredményt ért el.

A tarsasag jelenleg 63 telepiilésen végez rendszeres hulladékgytijtést. A ZRt. a hulla-
dékkezelési tevékenység fejlesztésére 2008. évben 275.463 e Ft-ot forditott. A rendszeres
hulladékgyijtés biztonsdgdnak noveléséhez vasarolt 2 db hulladékgyijtd gépkocsit és iizembe
helyezte a hulladékleraké IV. litem 340 ezer m3 kapacitdsu szigetelt medencéjét. A Kornye-
zetvédelmi Feliigyeloség engedélyezte a hulladéklerak6 medencék magasitasit, a IV. litem
tizembe helyezésével és a bovitéssel még 10 évig biztositja az Erdei iskola uti hulladéklerako
a megyeszékhely és térsége hulladékdnak elhelyezését.

A csomagoléanyagok lakossagi szelektiv gyiijtése érdekében 80 db hulladékgytijtd
sziget all a lakossdg rendelkezésre, melyek egyre népszeriibbek. A szigetek helyszineinek
kivdlasztasa ugy tortént, hogy dtlagosan cca 1000 lakosra jut egy gylijtosziget €s a legkdze-
lebbi hulladékgytijtd sziget 400-500 m-en beliil elérhetd. A lakossdg éltal a hulladékgyiijtd
szigeteken 0sszegyljtott tjrahasznosithaté csomagoldoanyagok értékesitésre keriiltek.

A hulladékgytijtési, koztisztasagi €s utfenntartdsi szolgaltatdsok végzésének nyomon-
kovetését, ellendrizhetdségét, jobb szervezhetdségét, valamint az iizemanyagkoltség csokken-
tését szolgdlja a tarsasdg gépjarmiiveinek GPS rendszerrel valo felszerelése.

A szombathelyi lakossagi hulladékgyiijtés- és artalmatlanitasnal 2008. januar 1-
étdl 14,5 %-os dijemelés valdsult meg. A szolgdltatas bevétele 320.245 e Ft volt, amely tobb
mint 19 millié6 Ft-tal haladta meg a tervezettet, az ad6zas eldtti eredmény 52.177 e Ft volt.
Nott a hulladékgyljtésbe bevont lakdsok szdma a 2007. évi 32965-r01 33482 lakdsra. Az egy-
re népszeriibb szelektiv hulladékgytijtésbol 24.030 e Ft bevételt sikeriilt elérni a 2007. évi
14.134 e Ft-tal szemben. Tobb mint 2,5 millié Ft-tal csokkentek a gépek, jarmiivek tizemelte-
tési és fenntartdsi koltségeli.

A Kkoziileti és vidéki hulladékgyiijtés és —artalmatlanitasnal az inflicionak megfele-
16 dremelés tortént. A tevékenység bevétele 1 %-kal, addzas eldtti eredménye pedig 21 %-kal
haladta meg a tervezettet, a bevétel-aranyos nyereség 31,9 %, ami orszdgos viszonylatban is
kiemelkedd teljesitménynek szamit. A bevétel emelkedés az épitési tormelék szdllitas nove-
kedésébdl adodott. Az értékcsokkenés 9,9 millié Ft-tal csokkent a tervhez képest, mivel a
tervben szereplo 3 db hulladékgytijto gépkocsi helyett 2 db beszerzése tortént meg, tovabba a
tervezettnél késobb keriilt sor a hulladékleraké IV. iitem tizembe helyezésére. A hulladékar-
talmatlanitds egyéb raforditdsabol 34.080 e Ft a hulladékleraké utdgondozasara képzett céltar-
talék.

A tarsasag a kozteriiletek rendszeres takaritasahoz megfelelé kapacitasi gépparkkal
rendelkezik. A koztisztasagi szolgdltatasok szinvonaldnak emelését és koltségeinek csokken-
tését, a munkavégzés hatékonyabb ellendrzését szolgalja a gépjarmiivek mitholdkdvetd rend-
szerének milkodése. 2008. évben kiemelt feladat volt a kézi takaritas hat€konysdganak nove-
lése fleg a belvarosi rendezvények idején. Az arbevétel a tervezettnek megfelelden alakult.
Az enyhe tél miatt csokkent az anyagkoltség (s6 felhasznalas csokkenése), tovdbba az egyéb
kozvetlen koltség (védllalkozoktol megrendelt munka), valamint a gépek, jarmiivek iizemelte-
tési koltsége. Ugyanakkor a kézi munka novekedése miatt (rendezvények idején takaritas)
nott a bérkoltség. A koltségek csokkenése miatt a tevékenységnél elért nyereség 12.897 e Ft
volt.

Az uatépités- és fenntartasnal a ZRt a f6 hangsilyt a mindségi munkavégzésen til az
akut tuthibdk, a forgalom technikai jelzOrendszer meghibdsoddsa kijavitasdnak gyors, rugal-
mas végzésére helyezte. Az drbevétel nott a tervezetthez képest, ugyanakkor az anyag- és gép-
igényes munkdk miatt emelkedett az anyagkoltség €s a gépek lizemeltetési koltsége.

A fizeté parkolasnal 2008. évben megvaldsult a mobiltelefonnal torténd dijfizetés.
Legfontosabb feladat volt az ellendrzés és a potdijak behajtdsdval kapcsolatos tevékenység
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hatékonysagdnak novelése, ezt szolgalta a parkolasi teriileten megvaldsitott 1étszambdvités is.
A parkolasi dijak emelése miatt jelentOsen emelkedett a bevétel, ugyanakkor csokkent az
amortizacids koltség, mivel a parkolo-automatak tervezett cseréje 2009. évben valdsul meg.
Emelkedtek az egyéb kozvetlen koltségek a potdijak behajtdsa miatti végrehajtdsi és egyéb
koltségek miatt. Az egyéb koltségekbdl 100 millié Ft a parkold-hasznalati dij.

A Virosgazdalkodasi Egység egyéb tevékenységei tartalmazzdk a szolgaltatasként
végzett gépjarmujavitas, a hulladékgyiijtd edények javitdsanak, az utcai hulladékgyiijtok kar-
bantartasanak, az Onkorma’lnyzatnak végzett javitdsi munkdknak, a bérbeaddsnak, hulladék-
gyljté edények eladdsanak bevételeit €s koltségeit. Itt keriil kimutatdsra az osztalékfizetésre
felvett 200 millié Ft hitel kamata. A bevétel emelkedett a tervhez képest és csokkent az itt
kimutatott veszteség.

b.) Az Ingatlankezelési Egység 2008. évi tevékenységének értékelése

Az Ingatlankezelési Egység arbevétele és egyéb bevétele 2.146.478 e Ft volt a
3.518.571 e Ft tervezett Osszeggel szemben a vagyonhasznositasi bevételek elmaradasa miatt,
ennek kovetkeztében az Egység vesztesége 254.917 e Ft volt a tervezett 103.869 e Ft nyere-
séggel szemben.

A kezelt onkormanyzati tulajdonu ingatlanok adatai: 472 épiiletben 2293 db lakds,
504 nem lakas-felhasznalasu bérlemény, valamint 134 egyedi kezelésii ingatlan. A tevékeny-
sége arbevétele a tervnek megfelelden alakult, ugyanakkor novekedtek az egyéb kozvetett
koltségek a vagyonhasznositdsra jutd koltségek csokkenésével parhuzamosan, emiatt a tevé-
kenység veszteségesen alakult.

Az Ingatlankezelési Egység 258 tarsashazban 6284 tulajdonos képviseletét latja el.
A bevétel emelkedett a tervhez képest, de itt is novekedtek az egyéb kozvetett koltségek a
vagyonhasznositasra juté koltségek csokkenése miatt, emiatt ez a tevékenység is veszteséges
volt.

A hazfeliigyel6i szolgaltatasnal szintén a kozvetett koltségek alakuldsa okozta a vesz-
teséget.

A ZRt.-nél jelentés bevételi forrds a sajat tulajdonu lakasok és egyéb ingatlanok
bérbeadasa. Mindkét teriileten emelkedett a bevétel €s szilikitett onkoltség szinten jelentGsen
csokkentek a koltségek. A lakas jellegli bérlemények bérbeaddsa 6nkormdnyzati kijelolés sze-
rint torténik és a bérlemények dijemelése az Snkormanyzati emelés mértékével azonos.

Az Aréna Savaria Sportcsarnok bérbeadasa évek 6ta veszteséget okoz a tarsasagnak.
A Sportcsarnok értékcsokkenése tobb mint 29 millid Ft, ugyanakkor a bérleti dij bevétel nem
éri el a 9 millié Ft-ot. A rendkiviili bevétel a Sportcsarnok beruhdzasara kapott timogatasra
tekintettel elszdmolt bevétel.

A 2008. évi tervben a vagyonhasznositas arbevétele, eredménye meghatdrozo volt €s
tartalmazta a buszpdlyaudvar és az iparteriiletek értékesitését. Az intermodalis buszpalyaud-
var megvalositasara kiirt értékesitési palydzat eredményteleniil zarult, tovabba nem valosult
meg az iparteriiletek értékesitése. Emiatt a vagyonhasznositas dgazati eredménye —43,6 milli6
Ft a tervezett 341,4 milli6 Ft-tal szemben. 2008. évben a tovabbértékesitésre vasarolt ingatla-
nok koziil a Matyas kirdly u. 18. szdmu, valamint a Juhdsz Gy. u. 29. szdmu ingatlan keriilt
értékesitésre.

Az értékbecslés szolgiltatds bevétele 15 millié Ft. Ev elején az Intereurépa Bank kiva-
lasdval a megrendel6i dllomany jelentosen csokkent. A kiélezett versenyben tobb bank a dija-
zas csOkkentésével élt.

A SZOVA-LAK ingatlan iroda 2008. kozepén torténé megnyitdsa az ingatlan- és hi-
telpiaci vélsag idoszakara esett, igy a jelentos marketing tdmogatas ellenére nem valtotta be a
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hozza flizott reményeket. Az iroda a koltségeit sem tudta kitermelni, mar dgazati eredmény
szinten is veszteséges volt, amely 8 milli6 Ft.

A Claudius Ipari Park 1étesitményeinek bérbeaddsdbol 7,3 millié Ft bevételt ért el a
tarsasag. 2008-ban a tevékenység koltségeit terhelte az osztalyvezetd bérkoltsége €s jarulékai,
a jovOben a vezetoi feladatokat a vagyonhasznositdsi osztalyvezetd latja el osztott munkaido-
ben.

A Téfiirdé latogatéinak szama 47399 £6 volt, a tervben pedig 60000 vendég szerepelt.
Emiatt a fiird6 bevétele a tervezett 48 millié Ft-tal szemben csupan 32,5 millié Ft volt.

A miijégpalya latogatéinak szama a tervezett 80000 fovel szemben 68545 6 volt, eb-
bol 29768 {6 volt a fizetd vendég, mivel az oktatasi intézmények tanuldi a testnevelés oOra
keretében ingyenesen veszik igénybe a miijégpdlyat. A bevétel 18,3 milli6 Ft volt a tervezett
23 milli6 Ft-tal szemben.

A Csénakazoé té bevétele magasabb, vesztesége alacsonyabb volt a tervnél.

A Kalandvarosban egy 11 m magas vilagitotoronnyal boviilt a jatékok kore, tovabba
egy golyafészek kotélfa keriilt beszerzése a Szombathely Center tdmogatdsaval. A Kalandva-
ros latogatdinak szdma megkozelitette a tervezettet — 89035 {6 — és vesztesége alacsonyabb
volt a tervben szereplonél.

A terv szamolt a sipalya lizembe éllitdsaval, ami nem valésult meg 2008-ban, mivel
az lizemeltetés tovabbi beruhdzasi koltségeket — foldmunkdk, parki beavatkozdsok stb. — igé-
nyelt. A szdnk6pdlya decemberi a téli tansziinetben nagy népszeriiségnek drvendett.

Az Ingatlankezelési Egység egyéb tevékenységének bevételében szerepel a Vizontd
u. 7. szdm alatti ingatlan értékesitésének 300 millié Ft bevétele, valamint a HEMO apportb6l
torténd visszaadasanak 258 millié Ft Osszege, tovabba 67 millid Ft az apport csereként atadott
Kirdly u. 17.szam alatti és 15 milli6 Ft a Pavel A.sétany 1.alatti ingatlanok értékesitése. Az
egyéb raforditasok kozott szerepel a Vizonto u.-1 ingatlan 198 milli6 Ft, a HEMO 284,6 millié
Ft, a Kirdly u. 17. és Pavel A. sétany 1. alatti ingatlanok 77 millié Ft nyilvantartasi értéke.

A tovabb szamlazott szolgaltatasok az 6nkormanyzati tulajdond ingatlanok bérleti és
koziizemi szolgaltatds dijai.

¢.) A Varosfejlesztési Egység tevékenysége

A Varosfejlesztési Egység 2008. jilius 1-i 1étrehozasaval a SZOVA ZRt. egy veszte-
séges tevékenység elldtdsat villalta el az Onkormdnyzattél. Miikodésével lehetdvé teszi
Szombathely Megyei Jogii Varos Onkorményzata szdméra kb. 2,5 milliard forintnyi, az Uj
Magyarorszag Fejlesztési Tervbol szdrmaz6 tamogatds felhasznalasat. Az Egység feladata az
Integralt Vérosfejlesztési Stratégia megvaldsitdsa. 2008-ban megkezdddott a beruhazdsok
elokészitése.

d.) Kozvetleniil el nem szamolt koltségek

A kozvetleniil el nem szamolt koltségek tartalmazzak a kotvény kibocsatasaval kap-
csolatos egyszeri szervezési dijat. Az egyéb raforditds a Gagarin u. 24. szdmu ingatlan lefrdsa
(10.440 e Ft), valamint a HEMO befejezetlen beruhdzas (tervezés stb. 17.160 e Ft) kivezeté-
sét. A pénziigyi bevétel a kotvény szabad pénzeszkozeinek befektetésével kapcsolatos, a
pénziigyi raforditds tartalmazza a kotvény utdn fizetett, ill. fizetendé fel nem hasznalt kot-
vényre juté kamatot, valamint a mérlegkészitéskor elszdmolt 811.726 e Ft nem realizalt arfo-
lyamveszteséget. A 68.008 e Ft rendkiviili raforditds a nyujtott timogatéas.
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4. Beruhazasok és fejlesztési forrasok felhasznalasa

A beruhdzdsok és fejlesztési forrasok felhaszndlasat a melléklet tartalmazza.

5. Arak alakulasa, az ar-, hitel- kamat-, likviditis és cash-flow kockazat

A lakossagi hulladékgytijtés dra 2008. januar 1-ét6l 14,5 %-kal, a koziileti hulladék-
gyljtés drai az inflacidval emelkedtek 2008. évben. Ennél nagyobb mértékii volt az dremelés
az épitési tormelék, épitkezési hulladék szallitdsdnal - 8-25 % - valamint a hulladéklerakdra
idegenek altal torténd épitési tormelék beszallitdsra vonatkozdan, amely 50 %. A fizetd parko-
lasnal 35 %-kal, a Tofiirdonél atlag 10 %-kal néttek a szolgaltatds dijai, a csiszda hasznélat és
a Csonakdzé té dija nem valtozott, a Kalandvaros dijainal atlagosan 33 %-o0s, a miijégpalyanal
8 %-os volt az dremelkedés.

A hulladékgytijtés szolgdltatdsndl a ZRt. a korszerli gépjarmiipark, a nagy edényzet-
vdalaszték, a szolgdltatds ésszerli megszervezésének, az ISO 9001 mindségbiztositasi és az ISO
14001 kornyezetirdnyitdsi rendszer miikodtetésének eredményeként az egyik legmagasabb
szinvonald szolgaltatdst nyujtja az orszdgban, ugyanakkor egyike a legalacsonyabb arakkal
dolgoz6 cégeknek.

A térsasdg arpolitikdjat a piaci viszonyoknak megfelelden és a nyujtott szolgaltatissal
aranyosan alakitja.

A tarsasdg atgondolt gazdasagpolitikdja eredményeként hitel-, kamat-, likviditas és
cash-flow kockézat 2008. évben nem volt.

6. A ZRt. foglalkoztataspolitikaja

A személyi jellegli raforditasok az drbevétel 30,3 %-at tették ki. A foglalkoztatdsnal
maximalisan betartja a Munka Torvénykonyve elOirdsait, a bérezésnél a rendelkezésre allo
kereteken beliil a munka szerinti differencidlast igyekszik alkalmazni.

7. Kornyezetvédelemmel kapcsolatos felelosség

A SZOVA ZRt. a fenntarthato fejlodés elvei szerint, a kdrnyezettel 0sszhangban foly-
tatja tevékenységét. A kornyezet védelme és kornyezeti teljesitmény folyamatos javitdsa a
tarsasag egyik fo célkitiizése.

Tevékenységei, szolgdltatdsai minden teriiletén példamutatd szinvonalat nytjt a min6-
ség, a munkahelyi egészségmegOrzés és baleset-megel6zés mellett a kdrnyezetvédelem teriile-
tén is.Ennek érdekében Kornyezetkézpontu irdnyitdsi rendszert mikodtet az MSZ EN ISO
14001 szabvény szerint.
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8. Kornyezetvédelem teriiletén megvaldsulo fejlesztések

A kornyezetvédelem teriiletén megvaldsult fejlesztéseket a kiegészitd jelentés €s iizleti
terv megfelelo fejezetei, és melléklete tartalmazzk.

9, A kornyezetvédelmi intézkedések

A térsasdg tevékenységei sordn, ahol csak lehetséges a f6 hangsulyt a kdrnyezetszeny-
nyezés megelozésére helyezi. Kiemelt tevékenységeknek tekinti a gépjarmi karbantartds, téli
sikossdg-mentesités, jégpdlya lizemeltetés, hulladéklerakds teriileteit. Rendszeresen vizsgélja
tevékenységei €s termékei kornyezeti hatésait és azt, hogy a jelentds kedvezotlen hatasok mi-
lyen eszkozokkel csokkenthetok.

A tevékenységek megtervezésénél a miiszaki fejlesztés irdnyainak meghatarozasakor a
gazdasagi szempontok mellett figyelembe veszi a kornyezetvédelem szempontjait.

Beszallitoi és alvéllalkozoi kornyezeti teljesitményét rendszeresen értékeli és figye-
lembe veszi a megbizasuknal.

Kiemelt figyelmet fordit: a hulladékgazddlkodas javitasara, a keletkezett hulladékok
mennyiségének csokkentésére, kezelésiik korszerlsitésére, az ujrafelhasznalds ardnydnak no-
velésére, az illékony szerves anyag kibocsétds csokkentésére, a zajhatas mérséklésére.

A 2007. 1. félévében tizembe helyezett GPS rendszer hozzdjarul a gépjarmiivek futds
teljesitményének és fogyasztasanak csokkenéséhez, ezéltal csokken a kornyezet terhelése.

A létesitmények lizemeltetésénél és a tevékenységek kialakitdsdnal a tarsasag torekszik
a természeti eréforrasok (anyagok és energia) hatékony felhasznaldsara.

Szombathely, 2009. 4prilis 10.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato
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