Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely Brenner Tobids krt. 10 fsz. 3 . hrsz: 10020/8/A/17

 HECKENAST

Ingatlankozvetitd és Forgalmazd Kft.

INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY
AKTUALIZALASA

KESZULT
SZOMBATHELY MEGYE JOGU VAROS ONKORMANYZATA
MEGBIZASABOL

AZ INGATLAN CIME:
9700 SZOMBATHELY, BRENNER TOBIAS U. 10 FSZ. 3.
HRSZ.: 10020/8/A/17
1/1

AZ INGATLAN JELENLEGI HASZNOSITASI MODJA:
UZLETHELYISEG

ér.

Epiilet ID: 10616
Teriilet: 522.37m2

SZOMBATHELY, 2026. FEBRUAR 17.

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23
email: heckenast@heckenastingatlan.hu Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely Brenner Tobias krt. 10 fsz. 3 .

hrsz: 10020/8/A/17

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

tizlethelyiség (tarsashaz)

Telepiilés (varos, keriilet): | Szombathely
Utca, hazszam: | Brenner Tébias krt. 10. fsz.3.
Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 10020/8/A/17

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Szombathely Megyei Jogti Varos Onkor-

manyzata
Tulajdoni hényad: | 1/1
Kezelo: | -
Hasznals: | fodrasz iizlet
Védettség: | NiNCS
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: | tulajdon
AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: -l m?
Tulajdoni. hanyad teriilete: 29| m?
Uzlethelyiség alapteriilete sszesen: 29| m?

Kozmii-ellatottsag:

villany gaz viz csatorna

Jelenlegi funkcio:

iizlethelyiség

ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci dsszehasonlito értékképzés, tjraeldalli-
tas, hozam

Ertékelés ddatuma:

2026. 02. 17.

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendeld megnevezése:

Szombathely Megyei Jogli Varos Onkor-
manyzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23
email: heckenast@heckenastingatlan.hu Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely Brenner Tobias krt. 10 fsz. 3 . hrsz: 10020/8/A/17

ERTEKNYILATKOZAT

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A 9700 Szombathely Brenner Tébias krt. 10. fsz.3. Hrsz: 10020/8/A/17
29 m2 iizlethelyiség 1/1
tulajdoni hanyada kereken:

Mindosszesen :
12 882 0O00Ft.

Azaz Tizenkétmillié-nyolcszaznyolcvankettbezer
forint

forgalmi értéket képvisel.

Az ingatlan allapota a 2023.05.26-an késziilt értékbecsléshez viszonyitva nem val-
tozott. Az lizleti célu ingatlanok irant csokken a kereslet.

A jelenlegi ingatlan kornyezetet figyelembe véve 01 szamitast végziink a becs-
1¢s180 napig érvényes.
A végleges ar a konkrét adasvétel sordn az elado és a vevo kozotti aralku

soran alakul ki.

Készitették: Divos Katalin vagyonértékeld OKJ: 52 341 03 0001 54 01

Heckenast Istvan ligyvezetd

Szombathely, 2026.02.17.

Divos Katalin

vagyonértékeld Heckenast Istvan
OKJ: 52 341 03 0001 54 01 ligyvezeto

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23
email: heckenast@heckenastingatlan.hu Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely Brenner Tobias krt. 10 fsz. 3 . hrsz: 10020/8/A/17

1. 1.A MEGRENDELO ADATAI

Ingatlan megnevezése:

Szemle idépontja:

Szombathely Megye Jogu Varos 6nkormanyzata (9700 Szombathely, Kossuth Lajos u. 1-
3) megbizta a Heckenast Ingatlan Kft.-t (9700 Szombathely, Hovirag u. 23.) a 9700
Szombathely, Brenner Tébias krt. 10. fsz.3. szam alatti Hrsz: 10020/8/A/17 ingatlan — 29
m2-es 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslésének aktualizalasaval.

2.AZ ERTEKELES CELJA

A megrendelt értékbecslés célja az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa a jelenleg
érvényes rendeletek, eldirasok alapjan.

3. INGATLANAZONOSITASI ADATOK ES AZ ERTEKELT JOG MEGNEVE-
ZESE

Ertékelt jog: tulajdonjog
4.AZ ERTEKELO FELADATANAK MEGHATAROZASA

Az értékeld feladata a 9700 Szombathely Brenner Tobias krt. 10. fsz.3. szam alatti Hrsz:
10020/8/A/17 ingatlan — 20-m2-es ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada forgalmi értékének
meghatarozdsa az érvényes rendeletek, a Megbizott altal beszerzett dokumentacié és a
helyszini szemle alapjan, figyelembe véve az értéket befolyasold valamennyi tényezot.

5.AZ INGATLAN HASZNOSITASANAK MODJA

Az ingatlan jelenlegi hasznositasban lizlethelyiség férfi fodrasz. Tovabbi hasznositasa,
korszeriisitése, felujitasa, lehetséges.

Szombathely Brenner T. krt. 10. fsz. 1

lzlet

2025.02.14

INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Ertékelendd Hasonlito-1 |  Hasonlite-2 |  Hasonlit6-3 | Hasonlito4 |  Hasonlito-5
Cim/lIranyitészam Szombathely
Brenner T. krt. 10.|__Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
fsz. 1
Felépitmény (m2) 29 55 92 47 40 74
GAZDASAGI TENYEZOK
Kinalati ar (Ft) 39 000 000 27 000 000 30 000 000 20 000 000 45 000 000
Adatforras Heckenast Heckenast Heckenast Heckenast Heckenast
Teljes ingatlan fajlagos alapara: 709 091 293 478 638 298 500 000 608 108
Korrekcios tényezd (eladasi/ajanlati) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt fajlagos alapar 709 091 293 478 638 298 500 000 608 108
FIZIKAI TENYEZOK
Korrekcio az ingatlan kora miatt 0,90 1,00 0,90 1,00 1,00
Ingatlan allapota miatt 1,00 1,00 0,90 1,00 0,90
Korrekcio az elhelyezkedés/extrak miatt(méret, elhelyezkedés 0,90 1,00 0,90 0,90 0,80
vegyes ) extrak 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekci6 a hasznosithatésag miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Kozmiivek miatti korrekcio: 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar Ft/ingatlan m2 574 364 293 478 465 319 450 000 437 838
Osszehasonlitokbol 'adodo korrigalt fajlagos 444 200
alapar (F/m2)
PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
INGATLAN KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 444 200 Ft/m2
Beépitett szintteriilet: 29 m2
INGATLAN MEGALLAPITOTT ERTEKE:| 12881794 |Ft
4
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email: heckenast@heckenastingatlan.hu Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely Brenner Tobias krt. 10 fsz. 3 . hrsz: 10020/8/A/17

SZAKERTOI NYILATKOZAT

A Heckenast Ingatlan Kft. nevében kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a
hatalyos jogszabalyi eldirasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleld-
en, a szakmai és etikai normak betartdsaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint
végeztik.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomésunkra jutott szakmai és iizleti informéaciokat,
dokumentumokat bizalmasan kezeljiik, harmadik személy rendelkezésére csak a Megren-
deld irasos beleegyezésével adjuk at.

Megrendel6 a Vallalkozo altal elkészitett értékbecsléseket tevékenysége soran jogosult
korlatlanul hasznalni, sokszorositani.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink, helytallo és
pontos. Bar ezeket megbizhat6 forrasbol gyljtottiik, nem vallalunk sem garanciat, sem fe-
leldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet masok adtak at ré-
szlinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 180 napban adjuk meg, a valtozé ingatlanpiaci vi-
szonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A végleges ar a konkrét adasvétel sordn az eladd és a vevo kozotti aralku soran alakul ki.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A szakvélemény 6nallo szel-
lemi termék.

Késziilt: 1 eredeti példanyban
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