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	SZOMBATHELY MEGYEI JOGÚ VÁROS
	POLGÁRMESTERE

Az előterjesztést megtárgyalta:

· Gazdasági és Jogi Bizottság
· Városstratégiai, Idegenforgalmi és Sport Bizottság
· Költségvetési Ellenőrző Szakmai Bizottság

A határozati javaslatokat törvényességi szempontból megvizsgáltam:


	/: Dr. Károlyi Ákos :/
	jegyző


ELŐTERJESZTÉS

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlésének 2025. december 11-i rendes ülésére

Javaslat ingatlanokkal kapcsolatos döntések meghozatalára

I. Javaslat ingatlan értékesítésére vonatkozó pályázati felhívás elfogadására

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése a 141/2025. (IV. 30.) Kgy. számú határozatával elfogadta a 2025. évi vagyongazdálkodási koncepciót azzal, hogy a polgármester az értékesítésre kijelölt ingatlanok hasznosítására vonatkozó részletes pályázati felhívásokat terjessze a vagyonrendelet szerinti tulajdonosi joggyakorló elé. A 207/2025. (VI.19.) Kgy. számú határozatban jóváhagyott ingatlanok értékesítésére vonatkozóan lefolytatott több eljárás két pályáztatást követően is eredménytelenül zárult. 

Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII. 23.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Vagyonrendelet) 14. § (5) bekezdése szerint a Közgyűlés a rendelet 6. §-a szerint megállapított forgalmi értéket legfeljebb 20%-kal csökkentheti, ha a vagyon hasznosítására meghirdetett pályázat két alkalommal, 1 éven belül eredménytelen maradt.

Fentiek figyelembevételével a Közgyűlés a 262/2025. (IX. 29.) Kgy. számú határozatával a Szombathely, Nárai utca 4751/5 hrsz.-ú ingatlan 27733/29727 arányú tulajdoni hányadának értékesítésére vonatkozó pályázati felhívást bruttó 550.761.338,-Ft vételárral jóváhagyta.  A pályázati eljárás eredménytelenül zárult, mert a pályázati felhívásra határidőben nem érkezett ajánlat. 

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlésének 27/2025. (X. 30.) önkormányzati rendelete időközben módosította a Vagyonrendelet 14/H § (6) bekezdését. Ennek értelmében a vételár összegének megfizetésére a kiíró a pályázati felhívásban legfeljebb 6 havi részletfizetést vagy halasztást engedélyezhet.

A szóban forgó ingatlan tulajdoni hányadra vonatkozó pályázati felhívás pályázati feltételeit a hivatkozott rendelkezés alkalmazása módosítja, azaz a pályázati felhívás kiírásához közgyűlési döntés szükséges. A pályázati felhívás egyéb elemei mindenben megegyeznek a közgyűlés által korábban elfogadott pályázati kiírásban szereplőkkel. 
 
Fentiek alapján javaslatot teszek a fenti ingatlan licitálás útján történő értékesítésére a Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés c) pontja alapján. A pályázati felhívás az előterjesztés 1. számú, az értékbecslés az előterjesztés 2. számú melléklete. 

A Közgyűlés 166/2025. (V. 29.) Kgy. számú határozata, valamint a Vagyonrendelet 14/B. § (2) bekezdésében foglaltak alapján javaslom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy az előterjesztésben szereplő nettó 100 millió forint feletti minimum vételáron meghirdetett ingatlan esetében a pályázati felhívás további kettő, az ország minden területén ingatlanforgalmazással foglalkozó online felületen is jelenjen meg.

II. Javaslat halgazdálkodási jog haszonbérbeadásával kapcsolatos döntés meghozatalára

A Tisztelt Közgyűlés a 458/2015. (XII.10.) Kgy. sz. határozatában egyetértett azzal, hogy a Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonában álló, 3683/2 hrsz.-ú ingatlanon nyilvántartott 12,4 ha területű halgazdálkodási vízterületre (Csónakázó-tó, víztérkód: 18-029-1-5), valamint a 0632/2 hrsz.-ú ingatlanon nyilvántartott 4,67 ha területű halgazdálkodási vízterületre (Újperinti kavicsbányató, víztérkód: 18-032-1-5) vonatkozóan az Önkormányzatot a halgazdálkodásról és a hal védelméről szóló 2013. évi CII. törvény (továbbiakban: Hhvtv.) 23. §-a alapján megillető halgazdálkodási jogot az Önkormányzat 2015. január 1. napjától 2025. december 31. napjáig tartó 10 év határozott időtartamra a Sporthorgász Egyesületek Vas Megyei Szövetségének haszonbérbe adja. 

A haszonbérleti szerződés hatályának lejártát megelőzően a Sporthorgász Egyesületek Vas Megyei Szövetsége kezdeményezte a megállapodás időtartamának 10 évvel történő meghosszabbítását. 

A Szövetség a haszonbérbe adás esetén vállalja, hogy
a) tájékoztatja Haszonbérbe adót a tavak horgászati és halgazdálkodási szempontjairól, szükség esetén szakmai támogatást nyújt;
b) eseti jelleggel szünetelteti a horgászatot a Haszonbérbe adó rendezvényei alatt;
c) a tavakat kizárólag horgászati célra használja;
d) horgászrendet készít, annak betartását halőrzéssel biztosítja;
e) ellátja a halgazdálkodással kapcsolatos teendőket, kapcsolatot tart a hatóságokkal;
f) gondoskodik a vízminőség megőrzéséről, a rendszeres haltelepítésről és az esetleges vízügyi problémák azonnali jelzéséről

Az Önkormányzatot a Hhvtv. 23. §-a alapján megillető halgazdálkodási jog átengedése a Hhvtv., a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvtv.), valamint Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII. 23.) önkormányzati rendelet figyelembevételével történhet.

A Hhvtv. 27. § (1) bekezdése szerint a halgazdálkodási jog haszonbérletére vonatkozó szerződés minimum 5 és maximum 15 éves határozott időtartamra köthető. 

Az Nvtv. 12. § (2) bekezdés f) pontja alapján a helyi önkormányzat kizárólagos gazdasági tevékenységei körébe tartozik a helyi önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló – külön törvény rendelkezése alapján részére átadott – vizek, közcélú vízi létesítmények működtetése. 

A 12. § (3) bekezdése szerint a helyi önkormányzat a kizárólagos gazdasági tevékenysége gyakorlásának időleges jogát a (4)-(12) bekezdésekben meghatározottak kivételével kizárólag koncesszió útján, külön törvényben szabályozott módon engedhetné át, azonban a 12. § (7) bekezdése értelmében a helyi önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyonában álló vizek, csatornák, tározók tulajdonosaként az államot vagy a helyi önkormányzatot megillető halászati jog nem minősül az (1) és (2) bekezdés szerinti kizárólagos tevékenységnek. Jelen esetben a halgazdálkodási jog átengedésére kerül sor.

A Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyontárgy haszonbérbe adására irányuló döntést megelőzően a bérleti díj vagy használati díj mértékét 6 hónapnál nem régebbi szakvélemény alapján kell meghatározni. Az értékbecslés alapján a halgazdálkodási jog haszonbérleti díja 950.000,-Ft+Áfa/év azzal, hogy a haszonbérleti díj mértéke évente felülvizsgálatra kerül.

A Vagyonrendelet 5. § (3) bekezdés b) pontja alapján a hasznosított vagyoni jog értéke 10 évre számított kumulált összege 12.065.000,- Ft, így a Vagyonrendelet 14. § (3) bekezdés a) pontja alapján a versenyeztetés mellőzhető, a haszonbérlő közvetlenül is kiválasztható.

A Sporthorgász Egyesületek Vas Megyei Szövetsége a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjában meghatározott közfeladat ellátását végzi a halgazdálkodási vízterületeken.

A Vagyonrendelet 10. § (3) bekezdése értelmében forgalomképtelen vagyonnak három évet meghaladó időtartamra történő, tulajdonjogot nem érintő hasznosítása esetében a tulajdonosi jogokat a Közgyűlés gyakorolja.

Fentiek alapján javaslom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a korábban részletezett halgazdálkodási vízterületekre vonatkozóan az Önkormányzatot a Hhvtv. 23. §-a alapján megillető halgazdálkodási jogot 2026. január 1. napjától 2035. december 31. napjáig terjedő határozott időtartamra adja haszonbérbe a Sporthorgász Egyesületek Vas Megyei Szövetségének az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti szerződésben foglalt feltételekkel. 

III. Javaslat a szombathelyi 9156 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos döntések meghozatalára

Tájékoztatom a Tisztelt Közgyűlést, hogy a szombathelyi 9156 hrsz.-ú, 1042 m2 alapterületű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlanra vonatkozóan, a szomszédos ingatlan tulajdonosa, a PITYER-CSÁRDA Vendéglátó Korlátolt Felelősségű Társaság vételi szándékot nyújtott be.

A szóban forgó ingatlan megvételére az alábbi konstrukciót javaslom:
· Az ingatlan jelenleg 30 db gépjármű várakozására alkalmas közterületi parkolóként funkcionál, így kötelező önkormányzati feladatkör ellátását szolgálja a törzsvagyon részeként.
· A jelenlegi parkolószám változatlan biztosítása érdekében az Önkormányzat és a Kft. a szomszédos 9150/3 hrsz.-ú, önkormányzati tulajdonú, közterületi ingatlanon az előterjesztés 4. számú mellékletét képező terv alapján 39 parkolót alakít ki olyan módon, hogy az Önkormányzat – a 9156 hrsz.-ú ingatlan forgalmi értékével egyező – megközelítőleg nettó 12,5 M Ft értékben végez munkanemeket a parkoló kialakítása tekintetében, a fennmaradó munkanemeket a Kft. saját költségén köteles elvégezni a tervezői költségbecslésben szereplő mintegy nettó 25,7 M Ft értékben. Az elkészült parkoló az Önkormányzat tulajdonába kerül. 
· Amennyiben a fenti parkoló műszaki átadás-átvétele megtörténik, és ilyen módon legalább a szükséges parkolószám változatlanul rendelkezésre áll, a Közgyűlés Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet 2. § (5) bekezdése alapján a 9156 hrsz.-ú ingatlant forgalomképes üzleti vagyon körébe sorolja, így a földrészlet a vagyonrendelet 14. § (3) bekezdés a) pontja alapján közvetlenül értékesíthető a Kft. részére.

A szóban forgó ingatlanok térképi ábrázolását az előterjesztés 5. számú melléklete tartalmazza.

Javaslom, hogy a Tisztlelt Közgyűlés hatalmazza fel a Gazdasági és Jogi Bizottságot a PITYER-CSÁRDA Vendéglátó Korlátolt Felelősségű Társasággal történő, az Önkormányzat számára érdemi garanciákat biztosító szerződés jóváhagyására. 



Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztésben foglaltakat megtárgyalni, és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjen. 

Szombathely, 2025. december 3.

				/: Dr. Nemény András :/
		
I. 
Határozati javaslat
…./2025. (XII.11.) Kgy. számú határozat

1. Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése a Szombathely, Nárai utca 4751/5 hrsz.-ú ingatlan 27733/29727 arányú tulajdoni hányadának liciteljárás útján történő értékesítésére vonatkozóan az előterjesztés 1. sz. melléklete szerinti pályázati felhívást – 433.670345,- Ft + ÁFA, azaz bruttó 550.761.338,- Ft vételárral – jóváhagyja.

2. A Közgyűlés a Vagyonrendelet 14/B. § (2) bekezdése alapján úgy dönt, hogy a nettó 100 millió Ft feletti minimum vételárral meghirdetett ingatlan pályázati felhívása két ingatlanforgalmazással foglalkozó online hirdetési felületen is jelenjen meg. 

3. A Közgyűlés felhatalmazza a Gazdasági és Jogi Bizottságot, hogy a pályázatok érvényességéről döntsön.

4. A Közgyűlés felkéri a polgármestert, amennyiben a pályázati eljárás eredménytelenül zárul, úgy gondoskodjon az előterjesztés mellékleteivel egyező tartalommal a pályázatok további kiírásáról. 

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Dr. Károlyi Ákos jegyző
	 	(A végrehajtásért:
Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője)

Határidő:	azonnal


II. 
Határozati javaslat
…./2025. (XII.11.) Kgy. számú határozat


Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy dönt, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló 3683/2 hrsz.-ú ingatlanon nyilvántartott 12,4 ha területű halgazdálkodási vízterületre (Csónakázó-tó, víztérkód: 18-029-1-5), valamint 0632/2 hrsz.-ú ingatlanon nyilvántartott 4,67 ha területű halgazdálkodási vízterületre (Újperinti kavicsbányató, víztérkód: 18-032-1-5) vonatkozóan az Önkormányzatot - a halgazdálkodásról és a hal védelméről szóló 2013. évi CII. törvény 23. §-a alapján - megillető halgazdálkodási jogot a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény, valamint a Vagyonrendelet vonatkozó rendelkezései alapján 2026. január 1. napjától 2035. december 31. napjáig tartó 10 év határozott időtartamra, 950.000,-Ft+Áfa/év bérleti díj ellenében, az előterjesztés mellékletét képező szerződésben foglalt feltételekkel a Sporthorgász Egyesületek Vas Megyei Szövetségének haszonbérbe adja. 

A Közgyűlés felhatalmazza a polgármestert a haszonbérleti szerződés aláírására. 


Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Dr. Károlyi Ákos jegyző
	 	(A végrehajtásért:
Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője)

Határidő:	azonnal

III. 
Határozati javaslat
…./2025. (XII.11.) Kgy. számú határozat


1. Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése a szombathelyi 9156 hrsz.-ú, 1042 m2 alapterületű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan PITYER-CSÁRDA Vendéglátó Korlátolt Felelősségű Társaság részére történő közvetlen értékesítését az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén támogatja:
· Az ingatlan jelenleg 30 db gépjármű várakozására alkalmas közterületi parkolóként funkcionál, így kötelező önkormányzati feladatkör ellátását szolgálja a törzsvagyon részeként.
· A jelenlegi parkolószám változatlan biztosítása érdekében az Önkormányzat és a Kft. a szomszédos 9150/3 hrsz.-ú, önkormányzati tulajdonú, közterületi ingatlanon az előterjesztés 4. számú mellékletét képező terv alapján 39 parkolót alakít ki olyan módon, hogy az Önkormányzat – a 9156 hrsz.-ú ingatlan forgalmi értékével egyező – megközelítőleg nettó 12,5 M Ft értékben végez munkanemeket a parkoló kialakítása tekintetében, a fennmaradó munkanemeket a Kft. saját költségén köteles elvégezni a tervezői költségbecslésben szereplő mintegy nettó 25,7 M Ft értékben. Az elkészült parkoló az Önkormányzat tulajdonába kerül. 
· Amennyiben a fenti parkoló műszaki átadás-átvétele megtörténik, és ilyen módon legalább a szükséges parkolószám változatlanul rendelkezésre áll, a Közgyűlés Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet 2. § (5) bekezdése alapján a 9156 hrsz.-ú ingatlant forgalomképes üzleti vagyon körébe sorolja, így a földrészlet a vagyonrendelet 14. § (3) bekezdés a) pontja alapján közvetlenül értékesíthető a Kft. részére.

2. A Közgyűlés felhatalmazza a Gazdasági és Jogi Bizottságot a PITYER-CSÁRDA Vendéglátó Korlátolt Felelősségű Társasággal történő, az Önkormányzat számára érdemi garanciákat biztosító szerződés jóváhagyására. 

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Dr. Károlyi Ákos jegyző
	 	(A végrehajtásért:
Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője)

Határidő:	azonnal
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