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	SZOMBATHELY MEGYEI JOGÚ VÁROS
	POLGÁRMESTERE

Az előterjesztést megtárgyalta:

· Gazdasági és Jogi Bizottság
· Városstratégiai, Idegenforgalmi és Sport Bizottság
· Költségvetési Ellenőrző Szakmai Bizottság

A határozati javaslatokat törvényességi szempontból megvizsgáltam:


	/: Dr. Károlyi Ákos :/
	jegyző


ELŐTERJESZTÉS

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlésének 2025. október 30-i rendes ülésére

Javaslat ingatlanokkal kapcsolatos döntések meghozatalára

I. Javaslat a szombathelyi 3643/1 hrsz-ú ingatlan további hasznosításával kapcsolatos döntés meghozatalára

Tájékoztatom a Tisztelt Közgyűlést, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló, Szombathely belterület 3643/1 hrsz-ú, Rohonci út 3. szám alatti ingatlanon épült fel az UEFA IV. kategóriájú labdarúgó stadiont is magában foglaló Haladás Sportkomplexum, amely felépítmény az ingatlan-nyilvántartásba 3643/1/A, 3643/1/B, 3643/1/C, 3643/1/D, 3643/1/F, 3643/1/G, 3643/1/H helyrajzi számokon került bejegyzésre. 

A Kormány 1274/2025. (VII. 24.) Korm. határozatának (a továbbiakban: Korm. határozat) 1. pontja értelmében a Kormány egyetértett a Haladás Sportkomplexum Fejlesztő Nonprofit Kft. (a továbbiakban: Haladás Kft.) végelszámolással történő megszüntetését követően a Haladás Kft. tulajdonában lévő Haladás Sportkomplexum állami tulajdonba kerülésével. 

A Korm. határozat 2. - 4. pontjaiban foglaltak alapján a Haladás Sportkomplexum állami tulajdonba kerülése a Nemzeti Sportügynökség Nonprofit Zrt. (a továbbiakban: NSÜ Zrt.) útján valósul meg, a Haladás Sportkomplexum az állami tulajdonba kerülését követően pedig az NSÜ Zrt. tulajdonosi joggyakorlása alá fog kerülni. Ennek megvalósulását elősegítendő a Kormány a Haladás Sportkomplexumot 2025. szeptember 1. napjával sportcélú ingatlanná minősítette. 

Az NSÜ Zrt. az egyes állami sportcélú közfeladatok ellátásának rendjéről és szervezeti kereteiről szóló 2022. évi LVII. törvény (a továbbiakban: NSÜ tv.) 3.§ (1) bekezdése értelmében ellátja a Nemzeti Sportinfrastruktúra Ügynökség által a sportcélú ingatlanokkal összefüggésben végzett az NSÜ tv. 2.§ (1) bekezdésének a-c) pontjában felsorolt közfeladatokat. 

Tekintettel arra, hogy a Haladás Sportkomplexum mindenkori tulajdonosát földhasználati jog illeti meg a 3643/1 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában, 2015. december 15. napján vagyonkezelési szerződés jött létre Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Haladás Sportkomplexum Fejlesztő Nonprofit Kft. között az ingatlanra vonatkozóan. 

A Haladás Kft. jövőbeli megszűnésére, és arra tekintettel, hogy a Haladás Sportkomplexum a jövőben az NSÜ Zrt. tulajdonosi joggyakorlásába kerül az NSÜ Zrt. számára szükségessé vált a 3643/1 hrsz.-ú ingatlan használatára jogosító jogviszony létrehozása. Az NSÜ Zrt. az NSÜ tv. 2. § (2) és (3) bekezdései alapján vagyonkezelőként az ingatlan használata és üzemeltetése tekintetében nem járhat el, ezért az NSÜ Zrt. megkereste az Önkormányzatot a fennálló helyzet rendezését illetően. 

Az NSÜ tv. 1. § (2) bekezdése szerint, ha a Kormány az ingatlan tulajdonosának kérelmére, nem a Magyar Állam tulajdonában álló ingatlant az NSÜ Zrt. közfeladatainak ellátása céljából sportcélú ingatlanná minősít, és a 2. § (3) bekezdés alapján az NSÜ Zrt. a közfeladatok ellátásra az ingatlan tulajdonosával megállapodást tud kötni, akkor az a törvényben nevesítetten üzemeltetési, hasznosítási szerződés vagy együttműködési megállapodás lehet. 

Fentiek alapján javaslom, hogy a Tisztelt Közgyűlés értsen egyet azzal, hogy az Önkormányzat, mint tulajdonos kérelmezze a Kormánynál szombathelyi 3643/1 hrsz.-ú ingatlan sportcélú ingatlanná minősítését, majd ennek megtörténtét követően hatalmazzon fel a Nemzeti Sportügynökség Nonprofit Zrt.-vel az ingatlanra vonatkozó üzemeltetési/hasznosítási szerződés megkötésére. 


II. Javaslat a szombathelyi Farkas Károly utca 1006/10, 1006/11 és 1006/12 hrsz.-ú ingatlanokat érintő elővásárlási joggal kapcsolatos döntések meghozatalára


Tájékoztatom a Tisztelt Közgyűlést, hogy a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban: Méptv.) 84. § (1) bekezdés h) pontja sajátos jogintézményként biztosítja az önkormányzatok számára a településrendezési célok megvalósítása érdekében bejegyezhető elővásárlási jogot. 

Szombathely MJV Önkormányzata Közgyűlésének Szombathely Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 24/2023. (XII. 19.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: HÉSZ) 9. §-a alapján az ingatlan-nyilvántartásban számos ingatlanon fennáll az Önkormányzat elővásárlási joga. 

A szombathelyi Farkas Károly utca 1006 hrsz.-ú ingatlanra a HÉSZ 2. számú melléklete alapján az elővásárlási jog „sport, szabadidős” terület biztosítása céljából állt fenn. Az 1006 hrsz.-ú földrészletből többszöri telekosztással kialakított 1006/10 hrsz.-ú, 2259 m² nagyságú, az 1006/11 hrsz.-ú, 2079 m² nagyságú, valamint az 1006/12 hrsz.-ú, 2070 m² nagyságú, kivett „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanokra az ingatlan-nyilvántartás tanúsága szerint Önkormányzatunkat továbbra is megilleti az elővásárlási jog. 

A Főépítészi Iroda tájékoztatása alapján Szombathely új településrendezési tervének készítése során az 1006/6-12 hrsz.-ú földrészletekre bejegyzett elővásárlási jog törlésére vonatkozó kérelmet a Közgyűlés támogatta, és az államigazgatási eljárás lefolytatása alatt sem érkezett kifogás a törlésre vonatkozóan. 

A 24/2023. (XII. 19.) számú önkormányzati rendelettel elfogadott helyi építési szabályzat 1. melléklete – a szabályozási tervlap – az előző bekezdésben foglaltak alapján törölte az elővásárlási jog jelkulcsi elemeit a Farkas Károly utca volt Spartacus pálya területéről.  A HÉSZ 2. mellékletében, az elővásárlási joggal terhelt területek között a terület még szerepel, ezért a településrendezési eszközök folyamatban lévő felülvizsgálata során az 1. és 2. melléklet összhangba hozása szükséges. 

Az Arborétum Sportcentrum Kft. megkeresésében – általánosságban - nyilatkozattételre hívta fel Önkormányzatunkat a szóban forgó ingatlanokon felépített társasházak önálló rendeltetési egységeire vonatkozó elővásárlási jog gyakorlása kérdésében, tekintettel arra, hogy az elővásárlási jog az ingatlan-nyilvántartásból – a HÉSZ 2. melléklet módosításának hiányában - még nem került törlésre. 

A Vagyonrendelet 11. § a)-c) pontjai szerinti tulajdonosi joggyakorló a korábbi években benyújtott, 1006/6-10 hrsz.-ú ingatlanokat érintő nyilatkozatkérések során az önkormányzatot megillető elővásárlási jog gyakorlásáról minden esetben – 13 alkalommal – lemondott, és a HÉSZ előzőekben hivatkozott, folyamatban lévő módosítására figyelemmel az Önkormányzat az 1006/11-12 hrsz.-ú földrészleteket érintő elővásárlási jog gyakorlásával sem kíván a jövőben élni. 

Fentiek alapján javaslom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a Farkas Károly utcai földrészletek vonatkozásában hatalmazzon fel arra, hogy a társasházi önálló ingatlanokat érintő egyedi megkeresések tekintetében az elővásárlási jog lemondásáról szóló nyilatkozatokat – értékhatártól függetlenül - megtegyem. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztésben foglaltakat megtárgyalni, és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjen. 
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				/: Dr. Nemény András :/
		








I.
Határozati javaslat
…./2025. (X.30.) Kgy. számú határozat

1. Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése egyetért azzal, hogy az Önkormányzat, mint tulajdonos kérelmezze a Kormánynál a szombathelyi 3643/1 hrsz.-ú ingatlan sportcélú ingatlanná minősítését az egyes állami sportcélú közfeladatok ellátásának rendjéről és szervezeti kereteiről szóló 2022. évi LVII. törvény 1. § (2) - (3) bekezdése alapján és felhatalmazza a polgármestert, hogy az ehhez szükséges intézkedéseket megtegye.

2. A Közgyűlés felhatalmazza a polgármestert, hogy a sportcélú ingatlanná minősítést követően a Nemzeti Sportügynökség Nonprofit Zrt.-vel a szombathelyi 3643/1 hrsz.-ú ingatlan jövőbeni hasznosítására vonatkozó, az NSÜ tv. 2. § (3) bekezdése szerinti megállapodást megkösse. 

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
Dr. László Győző alpolgármester
		Dr. Károlyi Ákos jegyző
	 	(A végrehajtásért felelős:
Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője) 

Határidő:	azonnal



II.
Határozati javaslat
…./2025. (X.30.) Kgy. számú határozat

1. Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy dönt, hogy a szombathelyi 1006/10 hrsz.-ú, 1006/11 hrsz.-ú és 1006/12 hrsz.-ú, természetben a Farkas Károly utcában található, jelenleg beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokon felépített társasházak önálló rendeltetési egységei vonatkozásában Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata – a Méptv. 84. § 1. bekezdés h) pontja, valamint a HÉSZ 9. § (2) bekezdése alapján „sport, szabadidő” biztosítása céljából fennálló – elővásárlási jogával a jövőben nem kíván élni. 

2. A Közgyűlés felhatalmazza a polgármestert, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlanokon fennálló elővásárlási jog ingatlan-nyilvántartásból történő törléséig a társasházi önálló ingatlanokra vonatkozó egyedi megkeresések tekintetében az elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatokat – értékhatártól függetlenül – megtegye.

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Dr. Károlyi Ákos jegyző
	 	(A végrehajtásért felelős:
Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője) 

Határidő:	azonnal
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