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JAVASLAT A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT. 2025. 1. FELEVI BESZAMOLOJANAK
ELFOGADASARA

Tisztelt Kozgyiileés!

A SZOVA Széllodatizemeltetd Kft. 2025. els6 félévi eredménye 257 ezer forint veszteség. A
cégnek arbevétele a targyiddszakban nem volt, az iizemi veszteség megegyezik a mitkodéssel
Osszefliggd adminisztrativ koltségek dsszegével:

Koltség megnevezése (:)zisrz;‘gt)
Szamviteli szolgaltatas, konyvvizsgalat 185
Hat6sagi dijak, illetékek 18
Kamarai tagdij 2024 5
Pénziigyi szolgaltatasi dijak 49
Koltségek dsszesen 257

A szallodaberuhazas el6készitéséhez Tarsasagunk a SZOVA Nonprofit Zrt.-t3] 75 milli6 forint
Osszegl tagi kdlesont vett igénybe. A kélesdn 2025. L. félévre elszamolt kamatkoltsége 3.331
ezer forint volt, amely t6késitésre és aktivalasra keriilt. Ennek kovetkeztében a befejezetlen
beruhazasok értéke az el6z6 év végi 136.471 ezer forintrdl 139.802 ezer forintra emelkedett. A
SZOV A Nonprofit Zrt.-vel szembeni kotelezettség — a t8késitett kamatokkal novelt Gsszegben
—2025. jinius 30-an 106.634 ezer forintot tett ki.

Mivel a széllodaépités finanszirozasahoz sziikséges forrasokat Tarsasagunk nem tudta
biztositani, €s a projekt megvaldsitdsdban hosszabb ideje nem tértént érdemi elérelépés,
kisebbségi tulajdonosunk, a Service 4YOU Szdlloda Befektet6 Zrt. 2025. dprilisdban
kezdeményezte 25%-os iizletrészének értékesitésér. A javaslat szerint az {izletrész
megvasarlasara a t6bbségi tulajdonos SZOVA Nonprofit Zrt. névértéken kapott ajanlatot.
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Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének hatdrozata alapjan a SZOV A Nonprofit Zrt.
2025. majus végén megvasarolta a Service 4YOU Szalloda Befektet6 Zrt. {izletrészét, aminek
eredményeként Tarsasagunk kizardlagos tulajdonosa lett.

A tartosan veszteséges gazdalkodas kovetkeztében Tarsasagunk sajat tokéje 2025. junius 30-an
43.351 ezer forint volt, amely alacsonyabb a 50.000 ezer forint jegyzett t6kénél. Tekintettel
arra, hogy a jovében nyereséges miikdés nem varhatd, Szombathely Megyei Jogu Varos
Kozgyiilése koltséghatékonysagi szempontok alapjan a 161/2025. (V.29.) Kgy. sz
hatarozatiban felkérte Tdrsasdgunkat, hogy vizsgdlia meg a jogutddldssal térténo
megsziintetés lehetdségét. A jogutodlas lehetséges formajaként a SZOVA Szallodatizemeltetd
Kft. beolvadasa a SZOV A Nonprofit Zrt.-be kertilt kijelolésre.

A beolvadas soran a beolvadd jogi személy, vagyis a SZOVA Széllodalizemeltetd Kit.
megsziinik, a SZOV A Nonprofit Zrt. pedig 4tveszi a beolvado cég eszkozeit s kotelezettségeit,
és annak altaldnos jogutddaként miiksdik tovabb. A cégek atalakulasanak és ezen beliil a
beolvadasnak a feltételeit és folyamatat a Polgari Térvénykonyvrol szol6 2013. évi V. térvény
3:39 - 3:44 §-ai, valamint az egyes jogi személyek atalakuldsardl, egyesiilésérol, szétvalasarol
sz616 2013. évi CLXXVL. térvény (a tovébbiakban: Atv.) és a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
torvény szabalyozzak.

A beolvadas megvaldsitasdhoz mind a SZOVA Szallodatizemeltet$ Kft.-nek, mind a SZOVA
Nonprofit Zrt.-nek hatarozatot kell hoznia. A dontési folyamat két 1épcsébol 4ll: elsé 1épésben
az érintett tarsasagok elhatdrozzak az egyesiilést, amelynek alapjan egyestilési, beolvadasi terv
késziil. Ezt kdvetden egy masodik, végleges dontéssel kertil sor az egyesiilési terv és maga a
beolvadas jévahagyasara.

Az atalakulasrol szolo dontés a SZOVA Nonprofit Zrt. esetében Szombathely Megyei Jogu
Véros K6zgytilésének hataskorébe, a SZOVA Szallodaiizemelteté Nonprofit Kft. esetében az
alapit6, vagyis a SZOV A Nonprofit Zrt. igazgatésaganak hataskorébe tartozik. A beolvadasra
vonatkozo javaslatot elézetesen a tarsasigok feliigyel6bizottsiginak kell véleményeznie.

Amennyiben az elsd dontési szakaszban mindkét tarsasag legfobb szerve jovahagyja a
beolvadast, ugy atalakulasi, egyesiilési terv készitendé. A tervnek tartalmaznia kell a SZOVA
Nonprofit Zrt. és a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft. egyesiilést megel6z6 zaré vagyonmérleg-
és vagyonleltar-tervezetét, tovabba a SZOVA Nonprofit Zrt. egyesiilést kdvetd nyitd
vagyonmérleg- és vagyonleltar-tervezetét, valamint a tarsasag Alapszabalyanak tervezetét.

Az egyesiilési terv kotelez eleme az egyesiilési szerz6dés is. Ebben az 4talakulasra vonatkoz6
altalénos tartalmi kovetelményeken til rogziteni kell az Atv. 14. § (1) bekezdésében eléirtakat,
igy kiilondsen: az egyesiil6 jogi személyek tipusat, az egyesiilés modjat (beolvadas), az atvevd
jogi személy létesitd okirataban sziikséges modositasok tervezetét, valamint — amennyiben 1j
jogi személy jonne létre — annak létesitd okiratanak tervezetét.
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A masodik dontési szakaszban az elkészitett egyesiilési tervet — ideértve a vagyonmérleg- és
vagyonleltar-tervezeteket, valamint az 1j Alapszabalyt — mindkét tarsasag legfébb szervének
jova kell hagynia. Ez a 1épés jelenti az atalakulasrdl sz6lo végleges dontést. A jogszabalyi
eldirdsok szerint a vagyonmeérleg-tervezetek fordulénapja és a beolvadasrol szold végleges
dontés meghozatala kozott legfeljebb harom hénap telhet el.

A dontéshoz6 szerv a jogi személy atalakulasardl véglegesen dont6 iilésén jogosult
meghatirozni a beolvadas idépontjat. Az egyesiilés mindkét tarsasagnal meghozott végleges
elhatarozasat kovetden, az utolsé dontés meghozatalatél szamitott 8 napon beliil
kezdeményezni kell a Cégkozlonyben két egymast kvetd lapszdmban az atalakuléasrél szolo
kozlemény kozzétételét. A koézleménynek tartalmaznia kell az atalakulo és a jogutéd gazdasagi
tarsasagok adatait, valamint a hitelezéknek sz616 felhivast.

Amennyiben az atalakulé jogi személy az talakulds idépontjit meghatarozza, ugy a jogeléd
cég torlésére az atalakulds napjaval keriil sor. Ezzel egyidejileg a jogutéd jogi személyt a
kivetkezd napon kell a birésag részére a cégjegyzékbe bejegyeztetni, biztositva ezzel az
atalakulds zokkenSmentes €s jogszerli lezarasat, valamint a jogutéd cég folyamatos jogi
létezését.

Az atalakuldssal létrejovo jogi személy bejegyzésének napjat, valamint a jogi személy altal
az atalakulis idépontjaként meghatirozott napot kévetd kilencven napon beliil mind a
jogeléd, mind a jogutéd jogi személy vonatkozasdban az atalakulids idépontjaként
meghatarozott nappal végleges vagyonmérleget kell késziteni.

A folyamat sordn a vagyonleltir- és vagyonmérleg-tervezeteket, valamint a végleges
vagyonleltirakat és végleges vagyonmérlegeket konyvvizsgiléval kell ellendriztetni.
Fontos el0iras, hogy a konyvvizsgalé nem lehet a két cég allandé konyvvizsgiléja, biztositva
ezzel a fiiggetlen és objektiv ellenérzést.

A fentiek alapjan a beolvadas folyamata idé- és munkaigényes, amely jelentés koltségekkel
is jar, ugyanakkor a teljes korti és szabalyszerii vagyonellenérzés, valamint a kényvvizsgalati
kotelezettségek betartdsa biztositja a jogi és pénziigyi biztonsigot mind a jogeldd, mind a
jogutdd tarsasag szamara.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben a beolvadist kovetéen toviabb miikodé
gazdasagi tarsasag, azaz a SZOVA Nonprofit Zrt., végleges vagyonmérleg szerinti sajit
tékéje nem éri el a jegyzett toke dsszegét, a tulajdonosnak intézkednie kell a sajat toke
rendezésérol vagy a jegyzett toke leszallitasarol.

Ez a helyzet kiilonosen akkor fordulhat el§, ha a két cég Gsszesitett eredménytartaléka
negativ, ami a vagyonmérleg és az eredménytartalék egyiittes alakulasa miatt a jegyzett téke
fedezetét nem biztositja. A tulajdonosi beavatkozas sziikségessége a tarsasag stabil pénziigyi
helyzetének és jogszerii miikddésének biztositasat szolgalja.
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Az eredménytartalékra vonatkozo feltétel kiilondsen kritikus jelentoségii, mivel 2024. év
végén a két érintett cég kumulalt eredménytartaléka csak minimalisan volt pozitiv. A
SZOVA Nonprofit Zrt. eredményét jelentdsen befolyasolhatja a devizakotvényhez
kapcsolédé arfolyamkiilonbézet, valamint az év végi atértékelés eldjele és dsszege.
Amennyiben a forint jelentds mértékben gyengiil a svijci frankkal szemben az el6zé év
végi arfolyamhoz képest, akkor az év végén konyvelendd arfolyamveszteség kovetkezt€ben
az anyacég gazdalkodasa veszteségessé valhat. Ez akdr azt is eredményezheti, hogy a kumulalt
eredménytartalék negativva valik, amely kozvetlentil csékkenti a SZOVA Nonprofit Zrt.
sajat tokéjét a jegyzett toke ala.

Ennek kovetkeztében nem teljesiil a beolvadas egyik alapveté kritériuma, ami a tovabbi
tulajdonosi beavatkozast, a sajat téke rendezését vagy a jegyzett toke leszallitasat teheti
szlikségessé a jogszabalyi és pénziigyi elbirasoknak valé megfelelés érdekében.

Az arfolyam alakulidsira a tarsasignak nincs rdhatiasa, és annak eldrejelzése sem
lehetséges, ezért fenndll a kockazata, hogy az eltervezett beolvadas sikeres
megvaldsitidsdhoz a tulajdonosnak gondoskodnia kell a sajit toke rendezésérdl, a negativ
eredménytartalékot kompenzalé pétbefizetésrol, vagy sziikség esetén a jegyzett toke
leszallitasarol.

E kockazat enyhitését azonban részben biztositja a 2025. évi ingatlanértékesitések varhaté
nyeresége, amely hozzajarulhat a tarsasdg sajat t6kéjémek erdsitéséhez és a beolvadas
feltételeinek teljesitéséhez. Igy bér a devizaarfolyam-valtozasok bizonytalansagot jelentenek, a
tervezett bevételek és ingatlanértékesitések révén a pénziigyi stabilitis novelhetd,
csokkentve a tulajdonosi beavatkozas szilkségességét.

Az elézéekben vazlatosan bemutatott jogi kereteket figyelembe véve, amennyiben a
Kozgyiilés a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft. SZOVA Nonprofit Zrt.-be torténd
beolvadasarél dont, az egyesiilés folyamatinak elsé 1épéseként a kovetkezd feladatokat kell
elvégezni:

1. A vagyonmérleg- és vagyonleltir tervezetek fordulénapjinak meghatarozasa,
amely alapjat képezi a pénziigyi allapot objektiv felmérésének.

2. A két cég menedzsmentjének megbizisa az egyesiilési terv elkészitésére, amely
részletezi az atalakulas folyamatat, a vagyonelemek kezelését és a sziikséges 1épéseket
a beolvadas jogszer(i lebonyolitasahoz.

3. Kionyvvizsgalé Kkijelolése a vagyonmérleg és vagyonleltir ellendrzésére, aki
biztositja az adatok fiiggetlen és hiteles ellenbrzését, a jogszabélyi eléirasoknak
megfeleléen.

Ezek a 1épések képezik a beolvadas elékészitésének alapjat, és biztositjak, hogy a folyamat
szabalyszerii, atlithaté és pénziigyileg megalapozott médon valésuljon meg.

A beolvadas el6készitését kivetden, a jogszabalyi eldirasok szerint, hArom honapon beliil el

kell fogadni a beolvadasi tervet, valamint az annak részét képez6 dokumentumokat, tovabba
meg kell hozni a beolvadasrol sz6lé végleges dontést.

oldal 4/5



Figyelembe véve, hogy a tarsasagnak félévkor és év végén is beszamolasi kitelezettsége van
a tulajdonos felé, célszeri, hogy a vagyonmérleg-tervezetek, valamint a végleges
vagyonmérleg- és vagyonleltir Kkészitésének idépontja ezekhez a fordulénapokhoz
igazodjon. Ezzel a megoldéssal biztosithaté a folyamat idében tdorténd, Gsszehangolt
lebonyolitasa, mikdzben a pénziigyi beszamolok és a beolvadasi dokumentéci6 konzisztens és
attekinthet6 modon keriilnek elékészitésre.

Kérjiik a tisztelt Kozgytlést, hogy az elbterjesztést targyalja meg, hagyja jova a SZOVA
Széllodatizemelteté Kft. 2025. els6é félévi beszamoldjat, és hozza meg a tarsasag esetleges
megsziintetésére vonatkozd dontést.

Szombathely, 2025. augusztus 31.

4

A
cilia

Kovéces C
lgyvezetd

Hatdrozati javaslat
.../12025. (IX. ...) Kgy. sz. hatarozat

1. Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgyiilése megtargyalta a SZOVA Szallodatizemeltetd
Kft. 2025. 1. félévi beszamoldjat és felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt.
Igazgatésaganak Eln6két, hogy a beszamolot 257 ezer forint veszteséggel jovahagyja.

2. A Kozgyllés a SZOVA Széllodatizemeltetd Kft. tovabbi mikodésével kapcsolatban az
alabbi dontést hozza:

A Kozgyilés felkéri a SZOVA Szallodalizemeltetd Kft. ligyvezetdjét és a SZOVA
Nonprofit Zrt. Igazgatésaganak elnskét, hogy készitsék elé a SZOVA Széllodatizemeltetd
Kft. beolvadasat a SZOVA Nonprofit Zrt-be és a beolvadashoz sziikséges dontési
javaslatokat terjesszék a Kozgytilés elé.
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SZOVA Szillodalizemeltetd Kit.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18

Cégjegyzék szama:

18-09-113205

Beszamolasi id6szak: 2025.01.01-2025.06.30

A kozzétett adatok konywvizsgélattal
nincsenek alatdmasztva.

Fordulénap: 2025. janius 30.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI§Z6 é'v!ek? Targyév
moédositasai
a D 4 a
1 A. Befektetett eszkoz0k (2.+4.16. sor) 136 471 0 139 802
2 1. IMMATERIALIS JAVAK
3 2. sorbdl Immateridlis javak értékhelyesbitése
4 1. TARGYI ESZKOZOK 136 471 139 802
5 4. sorbol Targyi eszkozok értékhelyesbitése
8 lIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
7 6. sorbol Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
8 6. sorbol Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kildnbbzete
9  |B.Forgbeszkozk (10.+11.+414.+16. sor) 10 555| 0 10228
10 | I KESZLETEK
11 Il. KOVETELESEK 138 74
12 11. sorbol Kovetelések értékelési kiildnbdzete
13 11. sorb6l Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési killdnbdzete
14 | . ERTEKPAPIROK
15 | 14. sorbol Ertékpapirok értékelési killonbozete
16 IV. PENZESZKOZOK 10417 10 154
17 |C. Aktiv idébeli elhatérolasok
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 147 026 0 150 030}
Forrasok (passzivak)
19 [D. Sajat tGke (20+22+23+24+25+26+29. sor) 43608 of 43 351
20 | I.JEGYZETT TOKE 50 000 50 000
21 I/a Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
22 | Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
23 1. TOKETARTALEK
24 |V. EREDMENYTARTALEK 5859 -6 392
25 | V. LEKOTOTT TARTALEK
26 | VI. ERTEKELES| TARTALEK
27 Ebbdl: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
28 Ebbl: Valos értékelés értékelési tartaléka
29 | VIIl. ADOZOTT EREDMENY 533 -257
30 |E. Céltartalékok
31 |F. Kotelezettségek (32.+33.+34. sor) 103 418 ol 106 679
32 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33 | I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 103 304 106 635
34 | i ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 114 44
35 Ebbdl: Kotelezettségek értékelési kildnbdzete
36 Ebbdl: Szarmazékos (igyletek negativ értékelési killonbdzete
37 |G. Passzivak iddbeli elhatarolasok
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 147 026 0 150 030}

Szombathely, 2025. jalius 31.

4

Kovacs Cecllia

igyvezetd



SZOVA Szillodailizemeltetd Kit.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama: 18-09-113205
Beszamolasi iddszak: 2025.01.01-2025.06.30

alatamasztva.

A kozzétett adatok konywvizsgalattal nincsenek

Fordulénap: 2025. jinius 30.

Egyszerisitett éves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Gsszkéltséq eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év rlilgzli:i‘tl;:g Targyév
a b C d e
1 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
o |Il. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |Ill. EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 533 252
6 |V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
g |Vil. EGYEB RAFORDITASOK of 5
9 Ebbdl: értekvesztés
0 I UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(l I+ 1iI-IV-V-VI-V1I) -533 Of -257
11  [vii. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI of ]|
12 Ebbdl: értékelési kiilonbdzet
13 |IX. PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI
14  |B.PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIiL.-IX.) 0 0] ]|
15 |c. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( A+B) -533 0 -257
16 |X. Adofizetési kotelezettség
17 |D.ADOZOTT EREDMENY (£C-X) -533 0 -257
Szombathely, 2025. julius 31, —/é /
Kovacs Cecilia

lgyvezetd



