Ertékelt ingatlan: 9700 Szombathely, Petdfi Sandor u. 35 fsz 1. hrsz:6095/1/A/1

HECKENAST

Ingatlankdzvetité és Forgalmazé Kft.

INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY
AKTUALZALASA

KESZULT
SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
9700 SZOMBATHELY, KOSSUTH LAJOS U. 1-3
MEGBIZASABOL
AZ INGATLAN CIME:
9700 SZOMBATHELY, PETOFI SANDOR U. 35 FSZ. 1.
6095/1/A/1
1/1 TULAJDONI HANYADA

AZ INGATLAN JELENLEGI HASZNOSITASI MODIJA:
LAKAS
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SZOMBATHELY, 2025 MAJUS 27.



Ertékelt ingatlan:

9700 Szombathely, Petdfi Sandor u. 35 fsz 1.

hrsz:6095/1/A/1

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint: | lakas
Telepiilés (varos, keriilet): | Szombathely
Utca, hazszam: | Petéfi Sandor u. 35. fsz. 1.
Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 6095/1/A/1
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: §zombathely Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata
Tulajdoni hdnyad: | 1/1
Kezels: | Szombathely Megyei Jogu Varos Onkor-
manyzata
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | 1/1

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 867,6| m
Vizsgalt teriilet 44| m?
Felépitmény Lako épiilet alapteriilete Gsszesen: 44| m?

Kozmii-ellatottsag:

viz, villany csatorna

Jelenlegi funkcio: | 1ako ingatlan,jelen allapotban nem hasznal-
hato
ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlito és ujraeldallitasi koltsé-
gen alapul?6 értékképzés

Ertékelés datuma:

2025. majus 27.

Az értékelés érvényessege:

180 nap

Megrendelo megnevezése:

Szombathely Megyei Jogi Varos Onkor-

manyzata

HECKENAST INGTLANKOZVETITO és FORGALMAZO KFT.

9700 Szombathely,

Tel, fax: +36-94/510-336 +36 30 978-6823 E-

Hoévirag 23.
mail: heckenast@heckenastingatlan.hu




Ertékelt ingatlan: 9700 Szombathely, Petdfi Sandor u. 35 fsz 1. hrsz:6095/1/A/1

ERTEKNYILATKOZAT

MEGALLAPITOTT ERTEK

A 9700 Szombathely, Petéfi Sandor u. 35. fsz. 1.
Hrsz: 6095/1/A/1 értéke kereken

Mindosszesen:

12 472 000 Ft.

Azaz Tizenkétmillio-négyszazhetvenkettoezer
forint
tehermentes forgalmi értéket képvisel.

Az ingatlan allapota a 2023.05.08-an késziilt értékbecsléshez viszonyitva nem
valtozott, azonban a lakdingatlanok ara emelkedett, igy 0j szamitast készitiink.
Ezért az akkor késziilt értékbecslés alapjan szamitott érték nem valtozott, tovabbi

180 napig €érvényes.
A végleges ar a konkrét adasvétel sordn az eladd és a vevd kozotti aralku

soran alakul ki.

Készitettek: Heckenast Istvan ingatlan értékbecslo

Divos Katalin ingatlan értékbecslo

Szombathely, 2025. mdjus 27.

Divés Katalin Heckenast Istvan
Sz:52-341-03-0001-54-01 Ugyvezetd

HECKENAST INGTLANKOZVETITO és FORGALMAZO KFT.
9700 Szombathely, Hovirag 23.
Tel, fax: +36-94/510-336 +36 30 978-6823 E-mail: heckenast@heckenastingatlan.hu



Ertékelt ingatlan:

9700 Szombathely, Petdfi Sandor u. 35 fsz 1. hrsz:6095/1/A/1

A MEGRENDELO ADATAI

A Szombathely Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatala (9700 Szombathely, Kos-
suth L. u. 1-3.) (a tovabbiakban: Megbizd) megbizta a Heckenast Ingatlan Kft.-t (9700
Szombathely, Hovirag u. 23.) a 9700 Szombathely, Pet6fi Sandor u. 35. fsz. 1. ami a
6095/1/A/1 hrsz-i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslésének aktualizalasa.

AZ ERTEKELES CELJA

A megrendelt értékbecslés célja az ingatlanvagyon forgalmi értékének meghatarozasa a
jelenleg érvényes rendeletek, eldirasok alapjan.

INGATLANAZONOSITASI ADATOK ES AZ ERTEKELT JOG MEGNEVEZE-
SE

Ertékelt jog: tulajdonjog
AZ ERTEKELO FELADATANAK MEGHATAROZASA

Az értékeld feladata a Pet6fi Sandor u. 35. fsz. 1. ami a 6095/1/A/1 hrsz-u ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadanak egy része az érvényes a telekmegosztas folyamatban van, a Meg-
bizo altal atadott dokumentacid és a helyszini szemle alapjan, figyelembe véve az érté-

ket befolyasol6 valamennyi tényezot.

5.  AZINGATLAN HASZNOSITASANAK MODJA

Az értékelt ingatlant jelenleg nem hasznositjak, allapota nem is teszi lehetévé. Tovabbi

rer ;oero s r r
hasznositas felujitas utan lehetséges.
Ingatlan megnevezése: 9700 Szombathely Petdfi S. u. 35 fsz. 1.
lakas
Szemle id6pontja: 2025.05.27 Hrsz:6095/1/A/1
INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN
Ertékelendé Hasonlit6-1 | Hasonlito-2 Hasonlit6-3 | Hasonlito-4 | Hasonlit6-5
cimiiranyitoszam 9700 Szombathely S bathel S bathel S bathel S bathel S bathel
Petéfi S. u. 35 fsz. zombathely zombathely zombathely zombathely zombathely
1.
Felépitmény (m2) 44 41 33 34 44 82
Kinalati ar (Ft) 12 000 000 12 000 000 18 000 000 28 000 000 40 000 000
Adatforras Heckenast Heckenast Heckenast Heckenast Heckenast
Teljes ingatlan fajlagos alapara: 292 683 363 636 529 412 636 364 487 805
Korrekcioés tényez6 (eladasi/ajanlati)* 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt fajlagos alapar 292 683 363 636 529 412 636 364 487 805
Telek méret
Korrekcio az ingatlan kora miatt 1,00 1,00 0,90 0,85 0,90
Korrekcié allapota miatt 0,80 0,75 0,70 0,70 0,70
e z a q elhelyezkedés 1,00 1,00 0,90 0,80 1,00
Korrekcio az elhelyezkedés/extrak miatt oxtrak 1.00 1.00 1.00 1.00 .00
Korrekcié hasznosithatésag két generacio 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Kozmiivek miatti korrekcio: 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar Ft/ingatlan m2 234 146 272 727 300 176 302 909 307 317
Osszehasonlitokbol ,adodo korrigalt fajlagos 283 455
alapar (Ft/m2)
|PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
INGATLAN KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 283 455 Ft/m2
Beépitett szintteriilet: 44 m2
INGATLAN MEGALLAPITOTT ERTEKE: 12 472 031 Ft

HECKENAST INGTLANKOZVETITO és FORGALMAZO KFT.
9700 Szombathely, Hovirag 23.
Tel, fax: +36-94/510-336 +36 30 978-6823 E-mail: heckenast@heckenastingatlan.hu




Ertékelt ingatlan: 9700 Szombathely, Petdfi Sandor u. 35 fsz 1. hrsz:6095/1/A/1

SZAKERTOI NYILATKOZAT

A Heckenast Ingatlan Kft nevében kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységilinket
a hatalyos jogszabalyi el6irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanldsoknak megfe-
leléen, a szakmai és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasunk sze-
rint végeztiik.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és tizleti informacio-
kat, dokumentumokat bizalmasan kezeljiik, harmadik személy rendelkezésére csak a
Megrendel0 irasos beleegyezésével adjuk at.

Megrendel6 a Vallalkozo altal elkészitett értékbecsléseket tevékenysége soran jogosult
korlatlanul hasznalni, sokszorositani.

Legjobb tuddsunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink, helytalld
¢és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbol gytjtottiik, nem vallalunk sem garanciat,
sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet masok adtak
at résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 180 napban adjuk meg, a valtozo ingatlanpiaci vi-
szonyok, az inflacid és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A szakvélemény 6nallo szel-
lemi termék.

Késziilt: 1 eredeti példanyban

R-01 Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Kft. cim: 1116 Budapest, Hengermalom ut 1.
Tel: 206-1525, Fax: 206-1504



