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9700 Szombathely 6490/A/9 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Osszefoglal6 javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely, Bejczy Istvan u. 1-3 fdldszint 9.
szam alatti 6490/A/9 helyrajzi szamu ingatlan javasolt piaci forgalmi értékét a kdvetkezo
tablazatban foglaltam 6ssze:

értékelési médszer piaci érték stlyozas
'Piaci 8sszehasonlitd médszer | 321200000Ft [ . 50%
Hozam alapd médszer (CF) 222000000 Ft | _ 50%
|K&ltség alapu modszer . 326 500 000 Ft i 0%

Az ingatlan piaci értéke kerekitve:
aktualis bruttd

Piaci érték: 271 600 000 Ft 344 932 000 Ft

A megdliapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak. A megdllapitott értékek igény-, per- és tehermentes Gllapotra vonatkoznak. Amennyiben a szakvélemény etté!
eltéréen nem rendelkezik, a megdllapitott értékek a targyi eszkbz6k, gépek, berendezések, stb. értékét nem tartalmazzak.

Az értekeles soran tenyadatok hianyaban az ésszehasonlitasba kinalati adatokat vontunk be, melyeket internetes hirdetési portalok (ingatlan.com, jofogas.hu,
ingatlan.net, ingatianbazar.hu, olx.hu stb.) atvizsgdlasa utan az adott ingatlan f6bb jellemzéinek (funkcid, elhelyezkedés, miszaki dllapot, alapteriilet) figyelembe

vételével valasztottunk ki,

Az értékelés forduldnapja: 2025. majus 26., hétf§
Az ingatlan fajlagos értékének elemzése
Az értékelt ingatlan fajlagos piaci értéke (Ft/m?): - B o 233936
Az dsszehasonlitd adatok minimalis fajlagos piaci érteke (Ft/m?2): 199 458
Az §sszehasonlitd adatok maximalis fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 414 375
Az 6sszehasonlitd adatok atlagos fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 307 054
500 000
Az dsszehasonlitd adatok minimalis
400 000 - fajlagos piaci értéke (Ft/m?):
Az 6sszehasonlitd adatok atlagos
8001600 I8 J fajlagos piaci értéke (Ft/m2):
200 000 . | 1w Az 6sszehasonlité adatok maximalis
| fajlagos piaci értéke (Ft/m?):
100 000 — — —— M Az értékelt ingatlan fajlagos piaci
értéke (Ft/m?2):
0

Keszitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 83 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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A megallapitott érték az altalanos forgalmi adét nem tartalmazza.

Az értékelt ingatlan hozamtermeld tipust ingatlan, ezért a {6 mddszerként a hozam elvii
moédszert alkalmaztuk 50%-os suUlyozassal a piaci modszer mellett. A koltség modszert,
mint ellenérzé szamitast alkalmaztuk.

A hozam szamitas soran bérleti szerz6dés id6tartama alatt, a jelenlegi 1.346.000,-Ft bérleti
dijjal szamoltunk az azt kévetd idészakban piaci bérleti dijakkal.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-an konnyen értékesithetd:

“B” a forgalmi érték 70-90%-an kdnnyen értékesithetd 90%

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesitheté:

“D” egyaltalan nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesitheto: -
(A fenti kategoriakhoz megadott szazalékos érték a 90 napon beliili értékesithetéséget, az-
az a szabadulasi értéket jelenti.)

Szombathely, 2025.05.26.

Szunyog Invest Mérndki Kft.

@700 Szombalhaly, FO lor 15/A 1L 2
9700 Szombathely, Szent Lészld Kir, (-
r" Mﬁunm ?3?25540 2 IB

Baz.: ﬁﬁﬂﬂmz 00.1-19?50 I]UZUU'UIM

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékelé
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mérndk kamara:18-10245

£

I Készitette ®

Szunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Hozam alapu maodszer

Osszehasonlité adatok ) - )
adat | vizsgdltingatlan | 1. osszehasonlltd adat | 2. dsszehasonlité adat | 3. dsszehasonlité adat 4. 8sszehasonlité adat 5. dsszehasonlité adat
9700 | |

Szombathely, Rékdczi Szombathely, Puskas

|
Szombathely Urdnia udvar
|

cim Szombathely, Szombathely F6 tér Szopmbathel )
. : B P Y Ferenc utca Tivadar utca 3.
Bejczy u. 1-3 | | |
DL T OTENY T ERVETErC EsSis ) | JEinUa TN Eyeima nanUcir rergne | 2LUNRIETIEYEN RUE Uy T D0MUd IRIYETa oU~Us ©S d O 77ES
jo megkdzelithet8séggel kindlom utcdban kiadé irodahaz! elhelyezkedéssel, az Urania féut kdzelében,
bérbeaddsra ezt a két szintes udvarban kiado irodahelyiségl | tomegkdzlekedéssel is konnyen
irodahdzat, Az ingatlan a belvdroshoz kézel, megkédzelithetd helyen, a Puskas
| igényes kertvarosi kdrnyezetben A bérlemény 1. emeleti, Tivadar utcaban kiadé egy 308
iell i izlethelyisé iroda-tizelthelyisé -10iroda taldlhato. A 240 m2-es éplilet | alapteriilete 137 m2, egy nagy és m2 alapteriiletd, foldszinti |
|eflemzes ethelyiseg HECKIENECE - 2 targyaléhelyiség [ legfébb jellemzbje a tagas kettd kisebb helyiséggel, valamint  irodarész. A foldszinti irodarész |
-irattdr ogyféltér, valamint az 5 kildnallé egy kényelmes méretd egy 4 emeletes irodahizban
i - szocidlis helyiségek irodahelyiség. Kialakitasa teakonyhdval. A helyiség talalhato, utcdrdl térténs kénnyd |
- parkolasi lehetéségek egyértelmden lehetdvé teszi a klimatizalt. megkozelltése miatt Gzlethelyiség
| - az irada mellett nagy Ugyfélforgatmat. kialakitdsara is alkalmas lehet, |
i ! walitdehnlidede Maalide £mmle Lo | S A BAdar diine fallil finstnadd o Anlrnsdardes mmonmnenhden h
bérbeadh.ter| 1161 m? i 79 m? 733 m* I 240m? ! 137 m? I 308 m?
telekterdlet | 0 m? ) 0m? 0m? ' 0m? 0m?
_info tipusa | - | tranzakcié I kindlat kinalat kinalat kinalat
| |
. 3 i https://ingatlan.com/3448 | https://ingatlan.com/3467  https://ingatlan.com/3442 | https://ingatlan.com/3421 |
info forrasa - sajat adat psi// / atlan.com/ = b /2421
6988 6984 3192 4210
 bérleti dij = 250 000 Ft/ho | 1536 878 Ft/hd 960 000 Ft/ha :_ 360000 Ft/ho 750 000 Ft/hé
datum | = - 2025.05.. 1. 202_5;0_5..__ ! 2025.05.. 2025.05..
fajl. bérl. dij - | 3 165 Ft/m?/hé 2 097 thm’/h_d 4 000 F'_f,_’m‘fh(‘) 2 628 Ft/m?/hé 2 435 Ft/m?*/hé
kin.-i korr. | - 0% -15% _—15% ) —1_5% - | -10%
korr. f. b. dij | - 3 165 Ft/m*/hd 1782 Ft/m*/hé 3 400 Ft/m*/hao ' 2 234 Ft/m?/hd | 2192 Ft/m/hd

Az sszehasonlité adatok bérleti dijoi AFA-t nem tartalmaznak.

Ertekmodosito tenyezok

szempont mérték  indokldss | mérték = indoklds mérték indoklas mérték indoklds mérték | indoklas
alapteriilet -15% | 5% | -10% -15% C10% |
miiszaki tartalom 0% | 0% | 0% | 0% | 5%
allapota 10% | | -10% | 0% | | 5% 0%
elhelyezkedése 0% 5% | | 10% | 5% . 20%
belmagassdg ‘ _ L% 72 R -2 %
osszesen - 25% 5% 5% ' -10% | 10%
korrigilt fajlagos bérletidl] | 2373 Ft/m*fhé | 1693 Ft/m/hé 3570 Fi/m*/hé. 2010 Ft/m?/hé 2 411 Ft/m?/né
korr. fajl. bérleti dijak atlaga = ' ' 2411 Ft/m/he
Funkcio szerinti megosztas
funkcid | bérbeadh.ter, | korrekcid korrigélt fajl. bérleti dij elérhetd bérleti bevétel | megjégyzés
|1 lokmanyiroda | 116L,00m* | 0% | 2411F/m/hé | 33596831Ft | B -
dsszesen: | 1161m? : | 33596831Ft/év

Megjegyzeés a kaltsegakhez
Epitményadd : cca.1225 Ft/m2/év . Kdltsége tekintetében: karbantartds 1%, rezsi (bevételre vetitve) 1%, menedzsment (bevételre vetitve) 2% feldjitasi alap (pétldsi koltségre
vetitve), a 0,8%, biztositas (pStlasi kéltségre vetitve)0,1%, begyljtési veszteség (bevételre vetitve) 0,5% mértékke! szamitottunk.

I Készitette ®

Szunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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hasonlite

1. dsszehasonllté adat | 2. Bsszehasonlité adat 3. Bsszehasonlité adat | 4. dsszehasonlité adat 5 | 5. 6sszehasonlits adat

cim
: —— : : : ;
héromszintes, 800 m2-es kérhéz mellett egy 3 szintes, 30 | szint)én helyezkedlk el, 6 kbzelében a Kérmend! Ut és a gpilt f:sl:lﬂm'l és emeletes
irodah4z, ahol dsszesen 50 auté részére elegends felszini | 600 négyzetméteres teriiletével Gydrffy Istvan utca sarkan ARKAD (zlethdz faldszintjén
| munkadllds és tdbb tdrgyald | parkoléval rendelkez8 irodahdzat.| idedlls alapot nydjt barminemd | taldlhatd feldjitott tizlethelylsé helyezkedik el. |
. oy " garantilja a professzionalis Az épiilet f8bb Jellemzéi: véllalkozds szdmidrs, legyen s26 | eladé. A kiratok a Kérmendi iitra |
| munkakdrnyezetet. -megnevezése irodahadz kereskedelmi egységrél, néznek. A feldjftott Uzletheliység Az ingatlan egy 598 m2
Az épiilet egyedi dpitészeti és -épitds éve 1992 s20lgéltaté kdzpontrdl vagy akar 1200 m2 -es sajdt telekkel alapteraletd elad6térbdl, 233 m2
| | bels6épitészeti megjelenésével a | -1104 m2 telek mérete Irodahdzré!. | rendelkezlk, melyen a belss raktarbol ds mellékhelyiségekbal |
modern fém, Dveg ésa -1025 m2 beépitett hasznos | Az aled 4 sinten Karmdnyhhvatal l parkalé helyezkedik el. M Araktdrak hatuled| is
i ! Lh 4 Aty At -3 | tarhlat | eriliitelile 3 Talef 2 enint kilthe | As fstathistivedr e drabdb Al randalkeraak nazriasdnl
' red. alapter. | 1161 m? 1 800 m? | 1025 m? 1 600 m? | 390 m? | 831 m? i
telekterulet ' om? | 3 850 m? | 1104 m? om? . 1200m* | om? |
info tipusa | - | kindlat | kindlat kindlat | kindlat . kindlat |
| | i |efogas.hu I
) bt /fingatlan,com/3288 | hitos://ingatiai,com/33se | LR/ inatian ofoges. https://inzatian.com/3436 | httos u ngatlan,com/3143 |
info forrasa i 3088 i 0476 fvas/Elado irodahazl inga | e 1546
! | — I = J Ia_n_Szombathe[y_ 132266 - | B —
ar _!_ = _| 390 000 000 Ft 1 465 000 000 Ft _| 149000000 Ft | 149 000 000 Ft | 195 000 000 Ft
f fajl. érték = | 487 500 Ft/m? 453 659 Ft/m? | 248 333 Ft/m? ' 382 051 Ft/m? | 234 657 Ft/m?
| kin-ikorr. ER ! -15% 5% -15% | -15% | -15%
' korr. fajl ér. - 414 375 Ft/m? 385 610 Ft/m? | 211083 Ft/_mz | 324 744 Ft/m? | 199 458 Ft/m?
Az bsszehasonlité adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.
szempont | mérték | indokids  mérték|  indoklds | mérték  indoklss mérték |  indoklds  mérték indoklds
alapterilet 5% | ' 0% | | -10% | -15% [ 5% —
telek teriilete -10% | - -10% | | 0% | 10% | | 0% ;
mdszaki | -15% | | -15% | |o15% | 0% | | 20%
elhelyezkedése | 0% | | 10% | o 15% | 15% | 15%
| | | | | | | |
. | | [ 1 ] 1 o | E——
[ ~ dsszesen 20% 15% 20% 0% | 30% |
korriﬁélt fa__i_lagﬁ érték : 331 500 Ft/m* _[ 327 768 Ft/m* 1 253 390F_t!m’ | 357 ZEFt/m7 ! 259 29ﬂ:!2/mz
korrigdit fajl. értékek dtlaga B 305 816 Ft/m?
| funkeld | nettd alapterﬂlet | red. alapteriilet | korrekcié | korrigalt fajlagos érték | - égéli_ [ megjegyrés__
1 gfsz | 522,00 ml | 522,00 m? | - 0% _| 305 816 Ft/m? | 159 636 189 Ft ‘ -
2 emelet | 522_.90 m? | 522 00 mz | —10% !_ 275235 Etjrn‘ | 143672570 Ft
3 iplnce 117,00m* | 117,00 m? | -50% 152 908 Ft/m? | 17 890 263 Ft
| osszesen: | 1161,00m* |  116lm* | | | 321199022Ft - ]

Megallapitott ertek
VIEZANIANILHE eriex

Az ingatlan piaci dsszehasonlité mddszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

321 200 000 Ft

276 658,05 Ft

Szunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com

I Készitette ®
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17. édbra

A magyar kereskedelmiingatlan-piac befektetési
volumene, Gsszetétele és a prime hozamok

Egyéb W Fejlesztési telek

=m Ipar-logisztika

=== Prime iroda hozam (jobb tengely)
=es= Prime ipar-fogisztika hozam (jobb tengely)
ses+0s Prime bevésdridkdzpont hozam (jobb tengely)
==== 10 éves eurokdtwényhozam (jobb tengely)

Forrds: CBRE, Cushman & Wakefield, MNB.

ORNWAUG N GW

iR

== Hotel

Kiskereskedelem [ Iroda

Az értékelt ingatlanhoz kapcsolodo hozamrata meghatarozasa

ipar - logiszti-
ka

Iroda

kiskereskedelem

megjegyzés

Prime yield*

7

6,75

6,75

Kockazati felar

Szektorkockazati rdta:

1

Régio kockazati réta:

1

Villalkozas specifikus
kockazatok:

Kihasznaltsag

0,75

Bérleti szerz6désbol hat-
ralévo id6 miatt.:

Egyéb kockézati rita:

Egyéb kockazati réta,
miiszaki allapot:

Beépitett technologia
értékvesztése miatt

Egyéb specialis kockazat:

Diszkontrata:

9,5%

Varhaté értékvaltozas tényezo-

je:

0,00%

Tokésitési rata:

10
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El6zmények

A megbizo

SZOVA NONPROFIT ZRT. 9700 Szombathely, Boglarka u. 2. megbizott
az ingatlan-nyilvantartasban 9700 Szombathely, Bejczy Istvan u. 1-3 féldszint 9.
szam alatti 6490/A/9 helyrajzi szamu ingatlan aktualis piaci értékének becslés-
ével.

A megbizé az értékbecslést értékesités eldkészitése, also licitar meghatarozasa cél-

jabdl kivanja felhasznalni.

Helyszini szemle
Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét tartottuk.
Az értékbecslés médszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIll. 11.) PM és a 32/2000.
(VL. 29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet eldirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat utmutatésait
kdvetve késziilt.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékelSi egyesilés szerint a kdvetkez6: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerz6dés kereté-
ben az értékelés id6pontjaban varhatéan eladhatd a tisztességes eladashoz sziksé-
ges osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az eladé hajlandé az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas idétartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelel nyilvanossaggal térténik,

az atlagostdl eltérd specialis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

VVV VYV

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhaté:

a) a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapuld ériékelés:

c) a koltségalapu értékelés.

I ~ Készitette ®

Szunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, kérilményeinek és befek-
tetési lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és régzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsuljik. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrol

ad véleményt.

Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determi-
naljak.
Az értékmegallapité becsiilt értéket kdzol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezé pi-

acot, illetve kérnyezetét.

Az értéket altaldban négy, egymassal Osszefliggb gazdasagi tényezé teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarléerd. E négy tényezd kolcsonds kapcsolata kihatdssal van a kereslet-kinalat

egyensulyara, és mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-
gyen.

Az érték-megallapitas célja legtdébbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
érték az a becsilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevé és egy érdekelt eladd kozoétt gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kelloképpen tudataban van az 6sszes vonatkozé

ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
0sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés
keretében és az értékelés idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kdvetke-

z6ket:
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e az elado hajland6 az eladasra,
e atargyalds idé6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon ker(l piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossag-
gal térténik,

o atlagostol eltérd, specidlis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil
sor.

Az értékbecslést az érvényben Iév6 rendeletekben megfogalmazott médszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések,
miiszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

dvatossag elvét kdvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni
Lap Iil. részében 1évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyzé adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemreve-
telezéssel - a Megbizd képvisel6jének kézremiikodésével - megvizsgalom az éplile-

tek és épitmények miszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékel6 kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltata-
sai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valo-

sagat és teljességét a Megbiz6 szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott moédszer alkalmazhato:

e piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
e hozamszamitason alapul6 értékelési moédszer;

o Kkoltségalapi modszer.

Az elsé 2 értékelési mddszert (piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési
moddszer és hozamszamitason alapuld értékelési mddszer) 6sszefoglaldéan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legalabb 2 mddszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetéen az értékek és eltérések értelmezese,

elemzése alapjan az 6vatossag elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.

Készitette - ®
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A lakdingatlanok, épités alatt all6 ingatlanok és lakételkek esetében meghatarozott érték-
hatar alatt megengedett egy értékelési médszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kozil kilonds figyelmet kell fordatani a kdvetkezbkre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel 6sszefliggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatdl szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapua forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A médszer 6 |épései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megdfelelé ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
e fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmddositd tényezék elemzése;
e afajlagos alapérték médositasa az értékmddosité tényezdk alapjan;
e a forgaimi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zatakeént.

Az elsé lépésben az értékelés soran a piacon a kdozelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és 6sszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képez6 ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kdvetkezd, a piacot

meghatarozo tényezdket veszem figyelembe:
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e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevék korét, azok vasarléere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi laka-
sok, a teleplilés adott részén talalhato Uresen all6 eladatlan lakéhazak, stb.), ame-
lyek leginkdbb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban lév épitkezéseket;

e atelek és az adott telken éplilt épiilet egyensulyat, valamint kérnyezetéhez valé il-
leszkedésének dsszhangjat; ‘

e az adott telepliilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolddo kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szereplé ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen
eltéré széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kiviil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlé teruleteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfeleld koriltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
értékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a tertilet, de kivételes esetekben mas kapa-
citds mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatdk. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsOkkentd és értékndveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan
befolyasolé tényezé vehetd figyelembe, amely az dsszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzé. Az értékmodositd tényezék elemzése soran minden esetben vizsgalni
kell a kovetkez6 szempontokat:

o miliszaki és épitészeti szempontok;
e hasznalati szempontok;
e telekadottsagok;

o infrastruktura;
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e kornyezeti szempontok;
e alternativ hasznositas lehetésége;

e jogi, hatosagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tényezékkel modositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

A foldterulet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kéziil a pi-

aci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés adja a legpontosabb értéket.
A hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel meghatarozott érték az ingatian jo-
vébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerils koltségeinek kiildnbsé-
gébdl szarmaztatott értéek. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermel6 képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jévében varhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kulonbségébdl) jelenértékre szamszerisitjlik, amely mint Gzleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az adozas utan fennmaradé addzott ered-
mény és az amortizacié 6sszegébdl a szilkséges beruhazasokat levonva a megmara-
do részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a ho-

zamszamitason alapuld értékelési médszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tdbbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesité ingatlan eléallitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran
az Ujraelballitas értékbdl a fizikai avulas, funkciondlis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeléallitasi koltség hasonlé ingatlanok el6-
allitdsanak koltsége folyd aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaeré alkaimazasaval valosul meg. Ez a médszer altalaban az yj
épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatjia a legmegbizhatobb

értéket.
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a foldhéz kapcsolodé tartozékok,
azaz éplletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré6 minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozé jellemzéi geografiai, jogi, szociolo-
giai, valamint kozgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

e minden korilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyedi-

ve tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatian,

e a fold maradandd, azaz a tartds javak kézé tartozik,

e arendelkezésre allé foldallomany véges,

o a fold az emberek szamara hasznos.
A foldteriilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék ugy viselkednek,
hogy reagélnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatoz-

zak Sket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozasanal 6sszehasonlitd médszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tenyezdket fi-
gyelembe véve (teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, ké6zmiivesitettség, stb.) 1
m? terliletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriletére, féldteru-
let esetében a tulajdoni lap szerinti teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg Ugy, hogy figyelembe vettiik a telek beépitetiségének mértékét is. A fajlagos be-
cslilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kdrnyezetében felkutathaté in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jelleg(i ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitél
eltér6 hasznositas lehetdségeit, a kdzmiivekkel vald ellatottsagat, a kozellatottsag
szinvonalat, a teriilet épitési 6vezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldtertlet no-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldterilettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-
ge, kapcsolddo jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
replé esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan

nyilvantartasi oldalan szerepeltettik.
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Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6 felépitmé-
nyek k6zott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes be-
cslilt értéken beliil. A telek értékét a hasonlé adottsagu, Ures foldteriletek 6sszehason-
litd adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsol6dé kdozmivek, kildon nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a fébb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlité modszerrel ellenériztink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkciojan kivil a miszaki allapotat, k6zmiivek-
kel valo ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegl létesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettik.

A felépitmények esetében a kovetkez6 fobb érték-meghatarozé tényezbket vizsgaltuk:

e életkora,

e épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

o alapterilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,
e esetleges felljitasok idépontja és miszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

Ingatlan cime: 9700 Szombathely, Bejczy Istvan u. 1-3 féldszint

9. szam
Ingatlan fekvése belterilet
Helyrajzi szama: 6490/A/9 helyrajzi szam
l. rész
Terllet megnevezése Kivett (zlethelyiség
Terllete: 1161 m?
Széljegy tartalma: nincs
Il. rész
Tulajdoni hanyad: 11
Jogallias: tulajdonos
Jogosult neve: SZOVA NONPROFIT ZRT.
Jogosult cime: 9700 Szombathely, Boglarka u. 2.
lil. rész

Jelzalogjog bejegyzést tartalmaz
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r"' Elektronikusan aldirta: =
\,_ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal : 74

'VVKH Fsldhivatali Fsosztaly, F6ldhivatah Osztaly 2.
Szombathely Széll Kalmyin u. 33. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanr30005/26923/2025

2025.05.22
SZOMBATHELY
Beltertilet 6490/A/9 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap
9700 SZOMBATHELY Bejczy Istvéan utca 1-3. f&ldszint. ajté6:9.
LRESZ
1. Az egyéb 6n&llé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
tzlethelyiség 1161 0 0 tarsasagi

Bejegyz® hatarozat: 41777/2000.07.26

2. bejegyzd hatarozat: 8281/1971.12.23
Tarsashaz
Az ®nAllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
7. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyz® hat&rozat, érkezési idd: 35157/2008.03.07

jogcim: egyesilés

jogallds: tulajdonos

név: SZOVA NONPROFIT ZRT.

cim: 9700 SZOMBATHELY BoglArka utca 2.

torzsszam: 13980335

mMLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41777/2000.07.26

Ynallé szoveges bejegyzés a hrsz terilete 1294 m2-r3l 1161 m2-re a hozza tartozé eszmei
hanyad 2812/10000-r&l 2519/10000-re csvkkent tarsashéz alapité okirat médositas folytan.

4. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 37690/2008.04.10
Keretbiztositéki jelzdlogjog 5 500 000 000 FT,azaz o6tmilliidrd-otszazmillié FT erejéig .

jogosult:
név: OTP BANK NYRT. tdrzsszam: 10537914
cim : 1051 BUDAPEST NAador utca 16.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantart&sban szerepl® adatokkal. A szemle masolat a fenn&llé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE
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Telepiilés jellemzése, gazdasagi kérnyezet
telepiilés elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyében talalhatdé megyeszékhely. Megkozelitése a
86-0s és a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatéar fel6l a 89-es féuton. Szombat-
hely jelentés vasuti csomépont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombat-
hely, a Budapest-Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a
Nagykanizsa-Szombathely, a K&szeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely

vonalakon.
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Készitette I

ISzunyog Andras Tel..: D6/30/2 B8 98 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Teleplilésen beliili elhelyezkedése, megkoézelitése

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan Szombathely Megyei Jogu Varos bel-
tertiletén a belvarosban a F§ téren talalhatd. Parkolasra szilardburkolatu fizetd parko-
|6kban lehetséges. A varosrész infrastrukturélis ellatottsaga j6 szinvonalu 10 percen

sétaval minden fontos infrastruktira elérhetd.

Szunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com

I Készitette ®
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Gazdasagi kérnyezet

Szombathely az orszag nyugati részén fekvé Vas megye székhelye, 80 ezer lakossal.

Régészeti kutatasok bizonyitjak, hogy a varos a Karpat-medence legrégebbi folyama-

tosan lakott varosi rangu telepilése.
A rendszervaltozast kovetden erételies beruhazasi tevékenység indult meg, tékeerés
kllfoldi befektetok telepedtek le, amit a rendkivill kedvez6 féldrajzi elhelyezkedés se-
gitett. Az elsésorban német, osztrak, olasz érdekeltségii vallalkozasok a legtébb té-
két jellemzéen a gépiparba fektették, az egykor hizéagazatnak szamité kdnnydipar
és élelmiszeripar jelentdsen veszitett pozicidjabdl. A kiilfoldi tulajdonu cégek innova-
cios szemléletiikkel, korszer( technika és technolégia behozataldval, munkahelyte-

remtéssel jarultak hozza a megye gazdasagi megujulasahoz.

A gazdasagi atalakulas a foglalkoztatasi szerkezet megvaltozaséat vonta maga utan,
amelynek egyik jellemzéje a szolgaltato jellegli agak er6s6dése. Az ipar és az épit6-
ipar a piacgazdasagi feltételekhez tértént gyors alkalmazkodas valamint a kualfoldi
miikodé tbke bearamlas kovetkeztében megtartotta poziciojat. A mez6gazdasagban

és az erddégazdalkodasban dolgozok részaranya mara 4%-ra sillyedt.

Koézmiiellatottsdg

Az értékelt ingatlan 6sszk6zmiives.

Készitette )

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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I Készitette ®

Szunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Az épiiletek miiszaki jellemzoi

A tarsashaz foldszinti részén Uzletek és a
kormanyhivatal miikoédik mig az emeleteken laka-
sok talalhatok. Az értékelt ingatlan 1970-es évek
végén éplilt foldszint+3emelet tagolasu 40 lakasos

lakoéplletben talalhato.

Szintek:

Foldszint + 3emelet

Funkcio:

uzlet

Beépitési mod:

zartsoru beépités

Teherhordo6 szerkezet:

Alapozas maodja: vb
Talajnedvesség elleni szigete- kiépitett
Fligg6leges teherhordo szerke- | tégla szerkezet, vb
Vizszintes teherhordd szerkezet: | vb

Belsd valaszfalak: Tégla

TetOszerkezet és tet6fedés:

lapostetd, bitumenes lemez

Nvilaszardk:

aluminium szerkezet( 2rtg hészigetelt Gvegezéssel

Kilsé ajto: mig az emeleten eredeti fa nyilaszarék 2 rtg Gvegezés-
sel ,

Belsé ajto: Fa beltéri ajtok

Feliiletképzések:

Kulso falfellilet:

Festett

Belso falfelilet:

Vakolt, festett ill. vizesblokkokban csempe burkolat

Bels6 padléburkolat:

keramia lap, pvc, mozaik lap

Epiiletgépészet:

Fités: tavhé

Héleadok: Kiépitett radiator
Melegvizellatas: kiépitett

Kommunikacio: Telefon, internet
Biztonsagtechnika: riasztd

Kozmiivesitettség:

Vizellatas: vezetékes ivoviz ellatas
Csatornazas: kbézcsatorna halézatba bekotve

Keészitette ®
Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com

ISzunyog Andras
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Gazellatas: épuletben
Elektromos aramellatas: elektromos mivek haldzatardl
Igényszint:
A foldszinti részen okmanyiroda kerlt kialakitasra fel-
Allapot: Ujitott t_)elfséi térrel es pyilésza’rélska’l,'a pin(fe és az
emeleti részen felljitas, korszeriisités a k6zelmultban
nem tortént.
Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, ma-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A megallapitott érték az altalanos forgalmi adét nem tartalmazza.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizéi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacié alapjan vettem figyelembe.

Szombathely, 2025.05.26.

Szunyog Invest Mérndki Kft

9700 Szombathely, F6 tér 15/A 1L
9700 Szombathely, Szent Lészl6 kir. u.
Adoszam: 23726640-2-18
r Cgj.sz.: 18-09-110785

Baz: 1?600&1? 00649756-00200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mernék kamara; 18-10245

<

ingaligrszdveliég
_

I' Készitette ®

Szunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Készitette ®
Szunyog Andras ... 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



VVKH Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Széll Kalman u. 33. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/26923/2025

2025.05.22
SZOMBATHELY
Belteriilet 6490/A/9 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap
9700 SZOMBATHELY Bejczy Istvan utca 1-3. f6ldszint. ajtd:9.
LRESZ
1. Az egyéb 6ndlldé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk széma eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
tizlethelyiség 1161 0 O tarsasagi

Bejegyzd hatdrozat: 41777/2000.07.26

2. bejegyzd hatdrozat: 8281/1971.12.23
Tarsashaz
Az 6ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitéd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
7. tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35157/2008.03.07

jogcim: egyesiilés

jogédllas: tulajdonos

név: SZOVA NONPROFIT ZRT.

cim: 9700 SZOMBATHELY Boglarka utca 2.

torzsszam: 13980335

MLRESZ
1. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 41777/2000.07.26

Ondlld szdveges bejegyzés a hrsz teriilete 1294 m2-rdl 1161 m2-re a hozzd tartozd eszmei
hdnyad 2812/10000-r81 2519/10000-re csokkent tArsashdz alapitd okirat médositéds folytén.

4. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 37690/2008.04.10
Keretbiztositéki jelzdlogjog 5 500 000 000 FT,azaz 6tmillidrd-otszdzmillid FT erejéig

jogosult:
név: OTP BANK NYRT. tdrzsszém: 10537914
cim : 1051 BUDAPEST Né&dor utca 16.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Tarsashiztulajdont alapité okirat médo‘isilféi'shé és amodositassal
' egységes szerkezetbe foglalasa ) Wit ’

§ IR TS
i

A tarsashdz tulajdonosai az 1997. évi CLVII torvény rendellezésialapjdn : ... . .
az 1970. december 10-én kelt t:irsas-llﬂza[apitiﬁ okiratukat médositottdk, és a |
médositdsokkal egységes szerkezetbe foglaltik. y

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT )\m
Az ingatlan megjellése ,

Al
& szombathelyi 6121/0 tulajdoni torzslapon 61211-46 tulajdoni kiilonlapokon

G490/A/1/1-46 hrsz-ok alatt felvett ingatlanon a szerzdé felek az alabbiak szerint
{Arsashazat alapitanak, a mellékelt miiszaki leirdsban részletezett felszerelésekkel,

berendezésekkel a mellékelt tervrajz szerint.

i Az igy kialakitott tirsashdzat annak lak4sait, lizlethelyiségeit raktart -jelen alapit6
okirat rendelkezései szerint - mint droklakasokat, iizlethelyiségeket természetben
megosztva , a kézos tulajdonban maradé részek kozos hasznélatanak jogaval a

a jelenlegi mellékletben felsorolt tulajdonosok tulajdonaba adja.

A tarsashaz természetben Szombathely Bejczy u 1-3 sz alatt taldlhato.

B./
Koézos épiiletrészek :

A lakésok, iizlethelyiségek és raktar / alabbiakban : lakédsok / mindenkori
talajdonosainak kozos tulajdonéba kerill az a foldrészlet / telek/ amelyen a tarsashaz
épiilt és az épiiletnek az 1. alatti tervrajzon, illetve 2/ alatti miiszaki lefrashan
feltintetett kovetkezd épiiletrészei, felszerelései berendezései:

g

Alap-6- és kozfalak, fodémek, egyéb szerkezetek, szigetelések,

I.
kémények szell6zok, aknak, az épiilet udvari részén 1évé jarda.
Pincében :
IL Pincelejérat 58m2
ML Kézlekedd folyosok 46,10 m2
IV Hétavvezeték / hbcsatorna/ gizelosztd, hékicseréld és ezekhez

tartozé szerelvények 50.m



Foldszinten :

V Elektromos éraszekrény 3,3m2

VI Bejérati elotér 1€pcsd 61,25 m2
VII. Szeméttirolo 12,70 m2

VIIL Kerékpar és gyermekko?si' tarol6 30,40 m2

Emeleten :
IX: Lépcs6haz L. 35,80 m2
Pihendvel II 35,80 m2
" 11 35,80 m2
X. Fiigg6folyosok : I 35,80m2
| 90,30m2
I 90.30m2

XI. Szaritok eldtérrel 114,85 m2
X Lapos tetd .

X Kéz6s villanyvezeték

XIV. Kozds Tvantenndk /2 db/
XV. Kozbs telefonvezet
XVI. Ko6zbs vizvezeték
XVIL Kozds csatornavezeték
XVII Koéz6s gazvezeték
XIX. Kaputelefon

¢k

A kozos foldrészlet / telek / és a fent felsorolt k6zos épiiletrészek, stb. tekintetében a
tulajdonjog az 6roklakasok mindenkori tulajdonosait a C, fejezetben, a kiilén
tulajdonba keriild lakasok felsoroldsanal feltiintetett hényadrész arényéban illeti meg.

C./
Kiilén tulajdonba keriil épiiletrészek, tulajdoni aranyok :

Egyes tulajdonostérsak kiilon tulajdonaba keriilnek, mint éroklakasok

iizlethelyiségek, raktar/tarsas-héztulajdoni illetdségiik/ alkoté részei, az alabbi lakasok,
iizlethelyiségek, raktar, az egyes lakasok, iizlethelyiségek, raktar megjelolése alatti
tortszam ,a tulajdonosaikat a B, fejezetben felsorolt koz0s telekbdl és épiiletrészekbdl

stb megilletd tulajdoni hanyadot tinteti fel .
A,/ lépcséhaz:
1. / Féldszint | sorszammal megjelolt iizlethelyiség a hozzatartozd WC-vel mosdoval és

oltdzdvel dsszesen : 19m?2 alapteriilettel
tulajdoni hanyad : 410.000



3L

2. I emelet 2 sorszammal megjeldlt 6roklakas : I szoba, konyha-beépitett bitorral-
elészoba-fiirdoszoba-WC-vel-kamra, és loggia, dsszesen : 38 m2 alapteriilettel, a

hozzatartoz6 pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 97/10.000

3.  emelet 3 sorszammal megjelolt oroklakas: 3 szoba, konyha, beépitett bitorral-
étkez0, eldszoba-beépitett szekrénnyel-fiirddszoba, WC, kamra és loggia, 6sszesen:

67m2 alapteriilettel , a hozzatartoz6 pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 169/10:000

4. [ emelet 4 sorszammal megjelolt droklakas: 1 szoba konyha-beépitett bitorral-
elészoba, fiirddszoba, WC-vel kamra és loggia &sszesen : 38m2 alapteriilettel- a

hozzatartozé pincerekesszel
Tulajdoni hinyad : 9710.000

5. I emelet 5 sorszdmmal megjelélt roklakas: 3 szoba, konyha,- beépitett batorral-
étkezd eldszoba-beépitett szekrénnyel.- , fiirddszoba, WC-vel, kamra és loggia,

dsszesen : 67m2 alapteriilettel a hozzétartoz6 pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 169/10.000 -

6. Il emelet 6 sorszammal megjel6lt 6roklakas: | szoba, konyha- beépitett batorral-
eldszoba, fiirdGszoba We-vel, kamra és loggia 6sszesen : 38 m2 alapteriilettel

a hozzatartozo pincerekesszel,
Tulajdoni hanyad : 97/10.000

7. LIl emelet 7 sorszammal megjelolt 6roklakds: 3 szoba, konyha-beépitett szekrennyel-
fiirdészoba, WC, kamra és loggia 6sszesen : 67 m2 alapteriilettel, a hozzatartozo

pincerekesszel,
Tulajdoni hanyad : 169/10.000

B/ Lépcsohaz

8./ Alagsorban 8 sorszammal jelolt tizlethelyiség | raktirhelyiség, aruatvevd , 61t6z8 és

WC 8sszesen : 375m2 alapteriilettel .
Tulajdoni hanyad : 810/10.000

9./ A 9 sorszammal megjelolt tizlethelyiség / INGA 7 Kft /
Alagsorban : irattér, nyomtatvanytar, okmanytér, raktér, kézleked6 lejarati lepcsé

el6tér, szell6zo, géphaz
Féldszinten : szélfogo, telefonkdzpont, akkumulator taroléhelység kozlekedd elétér

e‘(pedlcms helység,irodak penztarlerem olto6zd eloterek férfi WC, férfi 61t6z6 ndéi WC

ndi 8ltdzd trezor, 2 db garazs kerékpartarolo
I emeleten : 1épcs6 eldtér, 13 iroda, férfi 611620 eldtérrel, néi WC elbtérre erkeély

tanacsterem, folyoso pihend helyiség, erkély, 1épcsGhaz-pihendvel- 8sszesen :

1294 m2 alapteriilettel
Tulajdoni hanyad : 2812/10.000.
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10. Féldszint :
10.Sorszammal megjeldlt iizlethelyiség Hrsz : 6490/AN0O
Az alaprajzon fsz 10 sorszammal jelolt iizlethelyiség amely iizlettérbdl, mosdobdl és

WC helyiségekbél all 23m?2 alapterillettel
Tulajdoni hanyad : 5010.000-¢

IAl44

IL Fsz 44 sorszammal megjelolt izlethelyiség Hrsz 6490
amely iizlettérbGl mosdobol

Az alaprajzon Fszll sorszammal megjelolt tizlethelyiség,

és WC helyiségekbdl all 17 m2 alapteriilettel
Tulajdoni hanyad : 3710.000-

12. Fsz 45 sorszimmal megjelolt iizlethelyiség Hrsz 6490/A/45

Az alaprajzon Fsz 12 sorszdmmal megjeldlt iizlethelyiség, amely iizlettérbdl,
zlekeddbdl WC eldtérbdl és WC

miiterembél, iigyféloltozobol, szaritobol laborbdl ko

helyiségekbdl all 72 m2 alapteriilettel
Tulajdoni hanyad : 155/0. 000

13. FSZ 46. sorszammal megjeldlt iizlethelyiség HRSZ 6490/A/46
161t iizlethelyiség amely iizlettérbdl

Az alaprajzon Fsz 13 sorszdmmal megje
probafiilkébdl mosdobol €s WC helyiségekbdl 4ll 19 m2 alaptertilettel,
: Tulajdoni hényad : 41/10.000.

14.FSZ 1l sorszammal megjelolt iizlethelyiség , amely iizlettérbol mosdé 2 Wc, eldtér

bojler helyiség, 6sszesen 65 m2 alapteriilettel :
- Tulajdoni hényad : 140/10.000 !

15. FSZ 12 sorszémmal megjeldlt ﬁzletl1elyis§g, amely izlettérbdl raktar folyos6 WC,

mosdé 8sszesen : 54m2 alapteriilettel - "¢
' . Tulajdoni hanyad : 117 /10.000

16. FSZ 13 sorszimmal megjelolt iizlethelyiség , amely iizlettérbdl , raktar eldtér mosdo

WC pincelépcsd pincei raktar, dsszesen 120m?2 alapteriilettel
Tulajdoni hanyad : 259/ 10.000

17. 1 emelet 14 sorszdmmal megjelolt oroklakas : | szoba konyha-beépitett szekrénnyel-
2 alapteqilettel,

elészoba, flirddszoba WC-vel kamra és loggia Osszesen : 38 m2

a hozzétartoz6 pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 97/10. 000

18. T emelet 15 sorszammal megjelélt oroklakas: 3 szoba-kettd beépitett szekrénnyel-
konyha-beépitett bitorral- el6szoba, fiirdészoba, WC kamra é€s loggia 6sszesen : 69

m2 alapteriilettel a hozzétartozo pincerekesszel .
Tulajdoni hényad : 17310.000
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19. T emelet 16 sorszammal megjeldlt droklakés : 3 szoba -kettd beépitett szekrénnyel-
konyha -beépitett bitorral-elészoba, fiirddszoba, WC és kamra, dsszesen ! 64 m2

alapteriilettel a hozzétartozo pincerekesszel
Tulajdoni hényad : 160./10.000

20. T emelet 17 sorszammal megjeldlt 6roklakas : 3 szoba -kett beépitett .
szekrénnyel-konyha -beépitett pl.'xtorral-elﬁszoba, fiirdészoba, WC és kamra, §sszesen :

64 m2 alapteriilettel a hozzatartozé pincerekesszel
Tulajdoni hényad : 160./10.000

21. T emelet 18 sorszammal megjelélt droklakés : 2 szoba, egyik beépitett szekrénnyel-
konyha-beépitett butorral-elészoba, fiirddszoba, WC kamra, és loggia , 6sszesen : 59

m2 alapteriilettel, a hozzatartozé pincerekesszel,
Tulajdoni hanyad: 149/10.000

22 1 emelet 19 sorszammal megjeldlt oroklakds : 3 szoba, konyha-beépitett butorral-
eldszoba-beépitett szekrénnyel-kozlekeddbeépitett szekrénnyel-fiirdészoba WC kamra,
és loggia Gsszesen : 69 m2 alapterilettel a hozzatartozd pincerekesszel :

Tulajdoni hanyad : 175/10.000

23. I emelet 20 sorszammal megjellt oroklakas : 3 szoba,-egyik beépitett
szekrénnyel- konyha beépitett buitorral-eldszoba firdészoba, WC , kamra és loggia

sszesen : 68 m?2 alapteriilette] a hozzétartozd pincerekesszel
Tulajdoni hényad : 173/10.000

24. I emelet 21 sorszammal megjeldlt 6roklakas : 3 szoba,-egyik beépitett szekrénnyel-
konyha beépitett butorral-eldszoba firdészoba, WC , kamra és loggia 6sszesen : 68 m2

alapteriilettel a hozzétartoz6 pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 173/10.000

25. TI emelet 22 sorszammal megjelélt roklakas : 3 szoba- egyik beépitett
szekrénnyel-konyha-beépitett bitorral-, elészoba,fiirddszoba WC és kamra Osszesen :

63 m?2 alapteriilettel , a hozzétartoz6 pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/10.000

26. T emelet 23 sorszammal megjelolt droklakas : 3 szoba -egyik beépitett
szekrénnyel -konyha-beépitett butorral-, elészoba, fiirddszoba WC és kamra Osszesen :

63 m2 alapteriilettel , a hozzatartozo pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/10.000

27. T emelet 24 sorszammal megjeldlt oroklakas : 3 szoba,-egyik beépitett
szekrénnyel- konyha beépitett biitorral-elészoba fiirdgszoba, WC , kamra és loggia
Ssszesen : 68 m2 alapteriilettel a hozzatartoz0 pincerekesszel

Tulajdoni hanyad : 173/10.000
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28.11 emelet 25 sorszammal megjelolt 6roklakas : 3 szoba -egyik beépitett
szekrennyel -konyha-beépitett butorral-, elészoba,firddszoba WC és kamra 6sszesen :

63 m2 alapteriilettel , a hozzatartoz6 pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/10.000

29. II emelet 26 sorszammal megjelélt éroklakas: 1 szoba, konyha—beépitett butorral -
elészoba, fiirdészoba-WC-vel kamra és loggia, &sszesen : 38 m2 alaptenllettel a

hozzatartozd pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 97/ 10.000

30. I emelet 27 sorszammal megjel6lt 6roklakas : 3 szoba- kettd beépltett
szekrénnyel- konyha-beepntett bitorral- el3szoba, fiirddszoba, WC kamra és loggia ,

dsszesen : 69 m2 alapteriilettel , a hozzatartozo6 pincerekesszel,
Tulajdoni hényad: 173/10.000

31. Il emelet 28 sorszammal megjelolt oroklakas : 3 szoba- kettd beépitett szekrénnyel-
konyha-beépitett bitorral- elészoba, fiirddszoba, WC kamra és loggia,,
dsszesen : 64 m2 alapteriilettel , a hozzatartozo pincerekesszel,

Tulajdoni hanyad: 160/10.000

32.11 emelet 29 sorszammal megjelolt 6roklakas : 3 szoba- ketté beépitett szekrénnyel-
konyha-beeplte'tt biitorral- el6szoba, fiirddszoba, WC kamra és loggia ,

dsszesen : 64 m2 alapteriilettel , a hozzatartoz6 pincerekesszel,
Tulajdoni hanyad: 160/10.000

33. II emelet 30 sorszimmal megjelélt oroklakas: 2 szoba- egyik beépitett
szekrénnyel-konyha- beépitett bitorral - eldszoba, fiirddszoba , WC kamra és Igggia ,

osszesen : 59 m2 alapteriilettel, a hozzatartozé pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 149/10.000

34. 11 emelet 31. sorszammal megjel6lt 6roklakas : 3 szoba konyha-beépitett butorral -

elészoba-beépitett szekrénnyel-kozlekedo -beépitett szekrénnyel-fiirddszoba, WC,

kamra és loggia, 6sszesen : 69 m2 alapteriilettel, a hozzatartozd pincerekesszel
Tulajdoni hényad : 175/10.000

35. III emelet 32 sorszdmmal megjelolt droklakds 3 szoba - egyik beépitett
szekrénnyel - konyha- beépitett bitorral - elészoba, firdoszoba, WC kamra és loggia ,

dsszesen : 68 m2 alapteriilettel a hozzatartoz6 pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 173/10.000

36. I emelet 33 sorszammal megjelolt oroklakas 3 szoba - egyik beépitett
szekrénnyel - konyha- beépitett bitorral - elszoba, fiirdészoba, WC kamra és loggia,
osszesen ; 68 m2 alapteriilettel a hozzatartozd pincerckesszel ‘

Tulajdoni hanyad : 173/10.000
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37.100 emelet 34 sorszammal megjelolt sroklakas : 3 szoba -egyik beépitett
szekrénnyel -konyha-beépitett batorral-, eldszoba,fiirdészoba WC és kamra Osszesen :

63 m2 alapteriilettel , a hozzétartozé pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/ 10.000

38. I et.nelct 35. sorszammal megjeldlt oroklakas : 3 szoba -egyik beépitett
szekrénnyel -konyha-beépitett bitorral-, eldszoba, fiirddszoba WC és kamra Osszesen :

63 m2 alapteriilettel , a hozzatartozd pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/ 10.000

39, TIT emelet 36 sorszammal megjelolt oroklakas 3 szoba - egyik beépitett
szekrénnyel - konyha- beépitett biitorral - eldszoba, fiirddszoba, WC kamra ésloggia,

ssszesen : 68 m2 alapteriilettel a hozzatartozd pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 173/ 10.000

40. T emelet 37 sorszammal megjeldlt sroklakas : 3 szoba -egyik beépitett
szekrénnyel -konyha-beépitett batorral-, elészoba,fiirdészoba WC és kamra Osszesen

63 m2 alapteriilettel , a hozzétartozo pincerekesszel:
: Tulajdoni hanyad : 160/10.000

41 emelet 38 sorszammal megjelolt droklakas: 1 szoba, konyha-beépitett butorral-

eldszoba, fiirddszoba-WC-vel kamra és loggia, Gsszesen : 38 m? alapteriilettel a

hozzatartozd pincerekesszel
~ Tulajdoni hanyad : 97/ 10.000

rszimmal megjelolt oroklakas : 3 szoba -kettd beépitett szekrénnyel

42, TII emelet 39.s0
loggia 6sszesen : 69

-konyha-beépitett biitorral-elészoba, fiirddszoba , WC kamra, €és

m? alapteriilettel a hozzétartozo pincerekesszel,
Tulajdoni hényad : 173/ 10:000

43. TII emelet 40, sorszimmal megjeldlt sroklakas : 3 szoba - kettd beépitett
szekrénnyel-konyha- beépitett batorral-elészoba, fiirddszoba WC, és kamra Gsszesen

64 m2 alapteriilettel a hozzétartozo pincerekesszel ,
Tulajdoni hanyad : 160./10.000

44, T emelet 41. sorszammal megjeldlt sroklakés : 3 szoba - kettd beépitett
szekrénnyel-konyha- beépitett bitorral-elészoba, fiirddszoba WC, és kamra &sszesen

64 m2 alapteriilettel a hozzatartozo pincerekesszel ,
Tulajdoni hanyad : 160./ 10.000

45. T emelet 42 sorszammal megjeldlt sroklakas : 2 szoba-egyik beépitett
szekrénnyel-konyha beépitett butorral -elészoba fiirdészoba WC kamra ¢és loggia

dsszesen 59 m2 alapteriilettel , a hozzétartozd pincerekesszel,
Tulajdoni hanyad : 149/ 10. 000
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46. IIl emelet 43 sorszammal megjeldlt sroklakas - 3 szoba -konyha-beépitett butorral
-el5szoba-beépitett szekrénnyel- kozlekedd -bedpitett szekrénnyel ~fiirdészoba WC
kamra, és loggia Osszesen : 69 m2 alapteriilettel , a hozzétartozd pincerekesszel ,
Tulajdoni hényad : 175/ 10.000

A mlaj&onostérsak egymas .ch;zbtti jogviszonya :

D./

Az 6roklakast a tulajdonostars rendeltetésének megfelelden , szabadon hasznélhatja, a
mas titon masnak atengedheti. A rendeltetésszerl

hasznalatot akar bérlet litjan, akar
hasznalattol a tulajdonostarsak érdekeinek sérelmére, valamennyi tulajdonostars

hozzéjarulésa nélkiil egyik tulajdonostars sem térhet el.

znalat dtengedését az intézébizottsag elnokének be kell
jelenteni. A hasznélat jogat 4truhazé tulajdonos felelds midazokért a karokért,
amelyeket a haszndl6 a lakés vagy a kézOsségben marado részek rendeltetésellenes
vagy a jelen alapité okiratban foglaltakkal ellentétes hasznalata okoz.

A bérbeadast, illetve a has

artani . Tilos az ingatlanon

E. A tulajdonostars koteles ingatlanat jokarban fennt
amely az épitmény allagat vagy

olyan véltoztatast tenni vagy azzal oly médon banni ,
a tobbi tulajdonostérs €érdekét sértené.
‘A tarsashaz kills® vagy belsd egységes

nélkil senki sem. valtoztathatja meg. ,
Az itt megfogalmazott tilalom ellenére eljard tulajdonostars a tilalom megsértésébdl

eredd mindennemii kérért felelds és az intézbbizottsag 4ltal a jogellenes allapot
megsziintetésére peres uton is kikényszeritheto.

képét valamennyi tulajdonostars hozzdjarulasa

F. A tulajdonostéréak kolcsondsen kotelezik maéukat, hogy valamennyi
tulajdonostars eldzetes beleegyezése nélkill tartozkodnak az ingatlanon minden olyan

véltoztatastol, amelyet csak a tobbi tulajdonostars beleegyezésével hajthatak végre.
A tulajdonostérsak kételezik magukat arra is, hogy az egyébként megengedett
lényegesebb atalakitasokrol vagy egyéb véltoztatasokrol - foganatositasuk elott-
elézetesen értesitik az intéz8bizottsag elndkén keresztiil tulajdonostarsaikat, hogy
megallapithassék vajon a tervezett valtoztatds nem érinti-e az épitmény allagat

és nem sérti-e a tobbi tulajdonostars érdekét.
Ha a tervezett valtoztatas ellen barmelyik tulajdonostars a tudomasra jutastol szamitott

5 nap alatt tiltakozast jelent be az intézdbizottsaghoz, a tervezett valtoztatas csak
akkor foganatosithato, ha ahhoz a 15 napon beliil egybehivandd Kozgyiilés

szavazattdbbséggel hozzajirul.

Az a tulajdonostrs, aki ingatlanan a szitkséges hozzajarulas nélkiil vagy
jogszabélyellenesen valtoztatasokat eszk6z6l az ebbd! eredd karokért felelos ésa

jogellenes éllapot megsziintetésére kényszeri thetd.
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G. A kozosségben marado épitményrészeket, felszereléseket és berendezéseket
mindegyik tulajdonostérs - a tobbi tulajdonostarsakat megilleté hasznalat sérelme
nélkiil - rendeltetésszeriien hasznélhatja.

Egyik tulajdonostars haszndilati jogéat sem
korlatozni.A hasznélatban azonban egyik tulajdonost

sziikségesség mértéket.

lehet hozzajarulasa nélkiil elvonni vagy
irs sem lépheti til az okszerii

észek, felszerelések és berendezések
aro ligyeket az intézObizottsag
t modjat kozgylilésitkon

H.A kézosségben marado épitményr

kezelésével karbantartasaval rendszerint egyiitt]
intézi. A tulajdonostarsak jogosultak a kezelés €s hasznéla
szotobbséggel altalanossagban szabalyozni.

I Az épilletet a kozsségben marado felszereléseivel és berendezéseivel egyiitt

tlizkér ellen biztositani kell. Tiiz esetén a kartéritési osszeget az épilet

helyreallitasara kell forditani.
Ha valamely kozosségben maradé épitményrész, felszerelés vagy berendezés
megrongalodik, vagy elpustul, helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell.

Ha a kozos épitményrészek stb. a rendes hasznélat sordn megrongalodik, vagy
elpusztulnak a sziikséges helyreallitas koltsége atul ajdonostarsak kozos terhe. Olyan
kér megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostérs a kozds targyban vétkesen

vagy a rendestdl eltérd hasznalattal okozott, az illetd tul ajdonostarsat terheli.

fiait/ ado, yizeies kéz
karbantartasukhoz vagy helyreallitisukhoz szitk
cgymiskoztii viszonyukban C feiez n megaiap hanyadrészek
aranya stelesek viselni. A kozosség egeszet ter elé kotelezettség teljesitéséért a
tulajdonostérsak az itt meghatérozott tulajdoni hényad arényaban az egyszerii /
cortartasos/ kezesség szabilyai szerint felelnek.

shelyiegek vilagitasi koltsegel stb / L‘lgysuén a
séges koltségekel at

o2 I at

K. A kozos koltségek és kiadasok céljara a tulajdonostarsak tartalékalapot 1étesitenek ,
amely célra a tulajdonostérsak- a C/ fejezetben megallapitott tulajdoni arany szerint

-egy-egy évre elore megéllapitott dsszeget kotelesek befizetni.

itk idejét - az intéz6bizottsag altal

A befizetendd dsszegek nagysagit €s esedékesség
koltségvetés alapjan - a

évente készitendd és a kozgyiilés altal elfogadott
tulajdonostarsak kozgyiilése éllapitja meg.
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A Térsashaz szervei, hataskorik :

L: A tulajdonostarsak a kozsségbdl folyd tigyek intézésére a kozgylilésiikdn 3 évre 3
tagh intéz8bizottsdgot, ezek koziil elnskot valasztanak.

Az intéz8bizottsag koteles :

A, A kozgyiilés hatrozatait eldkésziteni végrehajtani, gondoskodni arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyi €s az alapit6 okiratban foglalt eldirasoknak,

B, minden szitkséges intézkedést megtenni az épilet fenntartasa felajitasa érdekében,
C, k6z6lni beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltségeket érvényesiteni az

ezzel kapcsolatos igényeket,
D, évente koltségvetési javaslatot késziteni amelynek tartalmaznia kell akodzds

tulajdonnal kapcsolatos vérhatd bevételeket kiadasokat koltségnemenkeént,
a tervezett felajitasi munkékat, a tulajdonostarsak k6zs koltséghez valo

hozz4jarulasanak dsszegét tulajdonostérsakkent.
E. A szamviteli pénziigyi feladatokat ellatni a mindenkor hatilyos jogszabélyok alapjan

Eves elszémolést késziteni és arr6l a kozgyiilésnek beszams

Koltséggel jard beszerzéseket vagy munkalatokat csak a kézgyfilés jovahagyaséval
végezhet.

A tirsashézat az intézobizottsag elndke képviseli.
A tarsashdz szaml4jarol minden esetben 2 f6 rendelkezhet, akik mindenkor az

intézdbizottsag elndke és 1 tagja.

Az intézbbizottsagi tag és az elndk tiszteletdijat a kozgylilés egyszerii szotobbséggel
allapitja meg.

Az intéz8bizottsag a tevékenységérol a kdzgylilésnek beszamolni koteles és a
kozgyiilés felé feleldsséggel tartozik. Az intéz8bizottsag a kozgyiilés altal
megallapitott igyrend alapjan miikddik.

Az intézbbizottsag tagjai csak a kdzgyiilésen mondhatnak le.

A kozgyiilés nyomban 1ij intéz8bizottsagi tagot, illetve elnokot valaszt.

Az intézBbizottségi tag elhaldlozisa esetén tisztének bedltése céljabol 8 napon belil
kozgytilést kell egybehivni.

M. A tulajdonostérsak minden év elsd negyedévében tartanak kdzgytlést.

Haa kozgyiilés hataskoérébe tartozé valamely tigyben siirgdsen hatérozni kell , a
kézgytilést a szitkséghez képest haladéktalanul egybe kell hivni. A kozgyfilés
egybehivasat fontos okbél az ok kozlésével a tulajdoni hanyad 110-ével rendelkezd

ul'donostérsak is kérhetik.
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N. A kézgyiilésen az elnoklés joga - ha a kozgyiilés kozfelkidltds vagy sorshuzas
utjan masképp nem intézkedik- az intézbbizottsag elnokét illeti.

A kozgyiilésen valamennyi tulajdonostarsat tulajdoni hanyadrésze aranyaban
szavazati jog illeti meg. §

Béarmelyik tulajdonostars jogosult szavazatat megbizottja titjan gyakorolni. A
megbizott nevét az intéz6bizottsiggal irdsban kozolni kell.

Azok a tulajdonostarsak , akik egy albetétben felvett 6roklakas kozos tulajdonosai,
szavazatukat egyiittesen ha pedig a kozgyiilésen nem maguk vesznek részt csak kézos

megbizottuk utjan gyakorolhatjak.

A kozgyiilés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadrész szerint
szamitando tobbségének a jelenléte sziikséges.

Ha a kozgyiilés nem hatarozatképes , a tirgysorozat jabb koézlésével 8 napon beliil
esd idére , Gjabb kozgyiilést kell egybehivni, amelyen a megjelentek” minden olyan
iigyben hatirozhatnak, amelyben a hatarozat hozatalhoz a trvény vagy az alapito

okirat értelmében valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa nem szikséges.

A kozgyiilésen a megjelentek tulajdoni hdnyadrész alapjdn szamitott egyszerii
szotdbbséggel hataroznak. Az elndk utoljara szavaz, ha a szavazatok az eln6k
szavazatit is szamitva egyenléen oszlanak meg, az a javaslat emelkedik hatarozatta,

amelyhez szavazataval az eln6k hozzajarult.
A Kozgylilési hatdrozat -az intézdbizottsag elndkének felhivasara a hatarozati

javaslatrdl -irasban is meghozhato.
Ez esetben az intézdbizottsig elndke ajanlott levélben vagy a tulajdonostars

alairdsaval igazolt atvétellel kézbesiti a hatarozati javaslatot, amelyet 8 napos
vélaszadasi hatarid eltelte utin a szavazis eredményével irasban rogzit és errél a

tulajdonostarsakat értesiti.

0.A kozgyiilés hataskorébe tartozik mindaz, ami nincs a z intézobizottsag hataskorébe
utalva.

A kozgyiilés hataroz az alapité okiratban kiilén megjeleldlt targyakon feldl, kiilondsen :

1. Az évi koltségvetés megéllapitisa az éves elszamolds megvizsgaldsa és a
felmentvény megadasa fel6l.

2. Az intézdbizottsag illetve az elnoke eljardsa ellen beadott panaszok feldl,
tiszteletdijuk megallapitasa feldl,

3. koleson felvétele felodl,
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4. Az alapité okirat modositasa és kiegészitése az egész ingatlan elidegenitése vagy
allaginak lényeges megvaltoztatasa , igyszintén a tarsashaz tulajdonkdzosség
megsziintetése fel6l. Ezekben az iigyekben a hatarozathozatalhoz valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges.

5. kozds tulajdonhal kapcsolatos elidegenités jogat a kozgyiilés gyakorolja , ha az
ingatlanrész 6nall6 ingatlanként kialakithaté. Ebben az esetben a K6zgyiilés az §sszes
tulajdoni hanyad legalabb 2/3-os tobbségével rendelkezd tulajdonostéarsak igenld

szavazataval donthet az elidegenitésrél .

A kﬁzgyﬁlésrél jegyzbkonyvet kell késziteni, amelyet az elndkdn kiviil legalabb két
jelenlévd tulajdonostarsnak , amennyiben pedig a hatérozathozatalhoz valamennyi
tulajdonostirs hozzijarulasa is sziikséges , valamennyi tulajdonostarsnak alé kell
imia.

P. A kozgyiilés felhatalmazza az intéz8bizottsag elnokét, hogy a k6zds koltséghez

v;\lé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba kertilt tulajdonostars kiilén
tulajdonanak jelzaloggal valo mcgterhelcsérﬁl intézkedjék a hatralék megfizetésének

biztositékaul.
Az mtezﬁbxzottség elnokenek ezen rcndelkezése az ingatlannyilvantartasba valo

bejegyzésre alkalmas okirat.

R A tylajdonostarsak elé tiizott cél és torekvés az, hogy a netén felmerill6 ellentéteket
kllciiszﬁbol_]ek és hogy megfelel6 egyetértésben jarjanak el a tarsashaztulajdon

fcxmtartasa erdekeben.

S. Hazu'cnd .

A tulajdonostérsak 4llandé hazfeliigyelét nem alkalmaznak a tirsashézban e célra
hézfeliigyel6i lakas nem épiilt. A tulajdonostasak ezért az intézébizottsag 4ltal

* készitett és a kozgyiilés altal jovahagyott " hazirend " alapjan fogjak ellatni mind-
azokat a teendoket amelyek egyébként a hazfeliigyeld munkakérébe tartoznanak. / Pl a
szemét elhordésa , a 1épcs6haz és egyéb kozos helyiségek takaritasa , jardaseprés,

héeltakaritas, stb. /

Ezt az okiratot a tulajdonostérsak elolvastak azt az akaratukkal mindenben
megegyezdnek talaltak, és sajatkeziileg irtak ala.

Szombathely, 295. fuc. §
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TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT
MODOSITASA

A tarsashaz cime:
9700 Szombathely, Bejczy u. 1-3.

Térsashéz térzslapszdma: 6121/0
Téarsash4zi kitlonlapok szdma: 6121/1-46

Térsashéz helyrajzi szadma: 6490/A
Térsashézi helyrajzi szimok:  6490/A/1-46

DR. SZELE ILONA
gyved

Ellenjegyezte:




1.

I. fejezet

Altaldnos rendelkezések

A szombathelyi ingatlannyilvéntartésban 6121/1-46 szdmu tulajdoni kiilénlapokon 6490/A/1-46
helyrajzi szdm alatt felvett Szombathely, Bejczy utca 1-3 szém alatti 1457 m? kiterjedési
«Jak6hdz” megnevezésii belteriileti ingatlant tirsashdzzd alakité, majd 1998 december 8-an
médosité és egységes szerkezetbe foglalé alapito okiratot az ingatlan tulajdonosai a mai napon a
csatolt tervrajzoknak megfelelden az alabbiak szerint médositjak:

A térsashdzi alapit6é okirat aldirisit k&vetden 1987 december 2-4n kelt 22739/1987 szdmui
hatdrozatdval Szombathely Véros Tanécsa V.B. Miiszaki Osztilya a pince 4talakitdsat enge-
délyezte, majd az INGA Kettd Kft a tulajdonaban 1évé albetétek egyikét értékesiteni kivanja. Az
értékesitési szindékra tekintettel valt szitkségessé az egységes szerkezetbe foglalt alapité okirat
médositésa. A médositéds a terveken 8. és 9. sorszdmmal jel6lt tizlethelyiség tertiletét érinti.
r Alulirottak az egységes szerkezetbe foglalt tirsashdz alapité okirat “C” fejezetét /Kilon
tulajdonba kerilld épiletrészek, tulajdoni arényok/ a mér hivatkozott izletek alaptertilet
médosuldsa miatt az ingatlan nyilvéntartisba torténd bejegyzése érdekében a kévetkez6képpen
mddositjék:

Az “A “1épcsbhiz 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 . sorszammal jeldlt albetétek véltozatlanul maradnak.

2. Az “Inga kett§ “ Kft /1051 Budapest Nédor u. 16./ tulajdona a % B “ lépcsdhaz 8. sor-

szdmmal jellt Uizlethelyiség

Alagsorban: 6 db raktar, kézlekeds, elétér, pissodr, eltér, 3db WC, tanacsterem, 2db
okménytir, folyosé,

Féldszinten: gardzs, mihely, kerékpartirolé

Térsashézi helyrajzi szima: 6490/A/8
Uzlet dsszes alapteriilete: 508 m?
Tulajdoni hényad: 1103/10000

. Az “Inga kett§ “ Kft /1051 Budapest N4dor u. 16./ tulajdona a “ B « 1épcs6hédz 9. sor-

szammal jelolt {izlethelyiség
Alagsorban: gépészeti helyiség, 2db 5lt5z5, 2db eldtér, 2 db zuhanyoz6, raktir, folyosd,

1épcsdhaz

Féldszinten: 4 db elbtér, konyha, 2db WC, munkatér, Ugyféltér, 3 db munkaszoba, trezor,
porta, 2 db raktér, kézlekedd, 1épcséhaz

Lemeleten: Igazgatd, titkérsdg, 2 db teakonyha, 14 db munkaszoba, 2 db elétér, 5 db WC,

raktdr, tirgyald, folyosd, 1épcsbhéz, terasz

Tarsashézi helyrajzi szdma: 6490/A/9
Uzlet bsszes alapteriilete: 1161 m?
Tulajdoni hdnyad: 2519/10000




44. 45. 46. 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21. 22.23. 24. 25. 26.

A “B “ lépcsdhéz 10.
36. 37. 38. 39. 40. 41. 42, 43. sorszdmmal jelslt albetétek

" 7. 28.29.30.31.32.33.34.35.
valtozatlanul maradnak.

II. fejezet

Ingatlannxilvigtartﬁsra vonatkozé rendelkezések

a T. Foldhivatalt, hogy a 8. és 9. sorszamu albetétek teriiletének egymaskozti

A tulajdonostérsak kérik
ijonnan kialakult kozbs tulajdoni hanyadokat az ingatlan nyilvéntartisba

modositdsat az ezzel
jegyezze be.

Azalapité okirat médositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatélyban maradnak.

I11. fejezet

Zérd rendelkezések

Ezt az okiratot a tulajdonosok elolvastak azt akaratukkal mindenben megegyezének talélték, és
sajatkezileg alairtak.

¢ 66

Szombathely, 2000. méjus
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Guzmics Gyulédné
Fsz. 1. /6490/A/1/ A. 1./2./6490/A/2/ A. L./3./6490/A/3/

-----------------------------------------

----------------------------------------------------

Csercsics Vincéné-Csercsics J

Zsigovits Béla és neje

A. IL/4. /6490/A/4/ A. 11./5./6490/A/5/ A. 111./6./6490/A/6/
INGA KETTO INGA KETTO
;“ = mnkezelS és ! aﬂmlte;:lé és
q%hﬂ;& OO W - S—
Reczetar Jénos és neje INGA Kettd KFt INGA Kettd KFt
A. I1L./7. /6490/A/7/ B./8./6490/A/8/ B./9./6490/A/9/



---------------------------------------------

---------------------------------------

Mlhélyﬁ Séndor

Horvéth Alajos
B.fs2.12./6490/A/12/

B. fsz.10. /6490/A/10/

---------------------------------------

--------------------------------------

-----------------------------------------

-------------------------------------------

Klembacher Jézsef
B. fsz. 13. /6490/A/13/

-------------------------------------------

Sipos Lajosné
B.fsz.11./6490/A/11/

Major Gydrgy és neje
B. 1./14./6490/A/14/

-----------------------------------------

Jenei Roland

-----------------------------------------

Benczelelmer Istvén és neje

B. 1./15./6490/A/15/

-----------------------------------------

Boros Zolt4n és neje Gy0rvari J udlt Hoffenpradl Gdborné
B.L /16. /6490/A/16/ B. L/17./6490/A/17/ B. 1./18./6490/A/18/
- GombosKlé,ra DrHargltaMéna MezeyMé,na .........
B.I. /19. /6490/A/19/ B. 1./20./6490/A/20/ B. I1./21./6490/A/21/
" Kovhes Jezsef ésneje | Noings Tinoséaneie " FokiBaldzs

B.IL /22. /6490/A/22/

PP TY T YT LELLRLLEL LA LA b bt

Telekes Katalin
B.IL /25. /6490/A/25/

B. 11./23./6490/A/23/

-----------------------------------------

B. 11./26./6490/A/26/

— e e

------------------------------------------

Rozmén Géziné
B. I1./27./6490/A/27/



-----------------------------------------

-------------------------------------------

-----------------------------------------

Horviith Liszléné- Erdds Arpad-Tarczy Orsolya Dr Kurchié Lészl6né
Jazingné Horvath Zsuzsanna B, I1./29./6490/A/29/ B. I1./30./6490/A/30/
B.IL /28. /6490/A/28/
PappLajosné " VargaLajos ésneje  Heigl Istvan.Heigl Tstvinné
B.IL /31. /6490/A/31/ B. I11./32./6490/A/32/
" Heigl Tamés
B. I11./33./6490/A/33/
 PulayGydrgy  Méricz Jezsefésneje Bejozy Imre és neje
B.IIL /34. /6490/A/34/ B. I11./35./6490/A/35/ B. I11./36./6490/A/36/
Ealacské Gyuﬁré-y. éusnr.l;j.;......uu evessan ﬁ: a.;.y.n];;:io(;.sué.-snl;.ecjé ................ ﬁ ;l-d-é--ll-nr-ea s0sen0evecsnes
B.IIL. /37. /6490/A/37/ B. I11./38./6490/A/38/ B. I11./39./6490/A/39/
Huszér Emil és neje  Horvéth Ferenc-Skriba Lészléné Szigeti Forene Glass Brdre
B.IIL. /40. /6490/A/40/ B. 111./41./6490/A/41/

-----------------------------------------

-----------------------------------------

oooooooooooooooooooooooooooo

R4bi Csaba
B. I11./42./6490/A/42/



------------------------------------

Météné Szabd Lenke  Géspér Adrienn és Ungemné Maitz Kinga
Igéltaté Bt B. fsz.45./6490/A/45/

B.IIL /43. /6490/A/43/ RenkAr Kereskedelmi és Szo
képviseli: Pésthi Kérolyné

B. fsz./44./6490/A/44/

BRI PRI EINENIENEIEIIVIRAEORENOPIEDORTS 0..00-00!.-!-.-.-.t-.lllo.'..tq.o 000000

T T R L ot L R FRTY LT LA LIS AR A b

; Szentelelu leor
B. £52./46./6490/A/46/

Ellenjegyezte:

60008500390 00000000000000000000 0000000040

dr. Szele Ilona

tgyvéd
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Ori Zsolt
Vecto Ingatlan.

ingatlan.com

+36 30 993 0300

Szombathely, Karpati Kelemen utca 59.
Eladé irodahelyiség irodahazban

Ar Alapteriilet
390 millié Ft 8 2
1 millié €
Irodahaz kategoriaja A vagy A+ Tetotér nincs megadva
Emelet nincs megadva Parkolas udvari beallé - benne
van az arban
Eplilet szintjei 3
Napelem nincs megadva
Légkondicionald van
Energetikai nincs megadva
Uzemeltetési dij nincs megadva tanusitvany

AZ INGATLAN BEMUTATASA

Hozza cégét Szombathelyre!

Egyediilallé lokacidval, 800 m2-es irodahaz eladd

Szombathely varosa 2021-ben az élmezdénybe keriilt Magyarorszag legélhetébb varosainak listajan!
Mar dnmagéban ezért érdemes mérlegelni, hogy ide helyezze at vagy itt alakitsa ki cége kdzpontjat,
amelyhez most egy kivalo paraméterekkel biré irodahazat mutatunk.

Eladé Szombathelyen a Cs6nakazo-té kézelében lévs haromszintes, 800 m2-es irodahaz, ahol
dsszesen 50 munkaallas és tobb targyald garantalja a professzionalis munkakérnyezetet.

Az épiilet egyedi épitészeti és bels6épitészeti megjelenésével a modern fém, liveg és a hagyomanyos
tégla 6tvozete — a varos egyik kiemelkedé épitészeti alkotasa. Az irodahaz 3850 m2-es telken
helyezkedik el, amelynek utcafrontjan az épiilet és egy 50 féréhelyes parkold osztozik (25 + 25 m-en).
A zéldteriiletet a t6 parkos kdrnyezetéhez méltdn, szinte arborétumi alapossaggal parkositottak, még
télen is a zold természetben érezheti magat. Az éplilet mindharom szintjén vizesblokkok és a
féldszinten teakonyha keriilt kialakitasra.



Az éplilet flitését modern gazkazanok biztositjak és valamennyi helyiseg klimatizalt. A biztonsagot a
modern riaszté és kamerarendszer garantalja. A tulajdonos — igény szerint ~ az irodahazat valamennyi
butorzataval és felszerelésével egyiitt adja at, a vételar részeként.

Ha lakdingatlan kialakitasan gondolkodna, vagy egyéb lizleti elképzelése van, kevés atalakitassal az
éplilet egy igazan luxus csaladi, vagy akar tarsashazza alakithatd. Adottsagai alapjan Uj lizleti
funkcidknak is nagyszer( alternativa lehet (példaul klinika, coworking, stb.).

Az infrastruktudra kivald, a varoskdzpont kénnyen elérhet6, a Csdnakazé-to pedig Szombathely egyik
legvonzobb része.

Azingatlan eldrelathatdlag 2024 év végén koltozhetd.

A tulajdonos az értékesitéssel kizardlagosan irodankat bizta meg. Amennyiben részletesebb miszaki
vagy egyeb informaciora van sziiksége, keressen bizalommal!




Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32883988) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.



Katona Csilla

ingatlan.com Safehouse

SUFEQBINISE | BRMAEBUNIME

+36 20 319 0666

Szombathely, Paragvari utca
Eladé6 egyéb iroda

‘ Ar Alapterdlet

465 milli6 Ft 1025 m?
Ingatlan dllapota  jé allapota Uzemeltetési dij nincs megadva
Epités éve 1981 és 2000 kozott Akadalymentesitett nincs megadva
Emelet nincs megadva Tetotér nincs megadva
, o Parkolas udvari bedllé - benne
Epulet szintjei 3 Tar aBEThaEn
Légkondicionalé  van Energiatanusitvdny nincs megadva

Vételre kindlok Szombathelyen a Markusovszky kérhaz mellett egy 3 szintes, 30 auté részére elegendd
felszini parkoléval rendelkez6 irodahazat.

Az épiilet f6bb jellemzdi:

-Makovecz épitész iroda aital tervezett
-megnevezése irodahaz

-épités éve 1992

-1104 m2 telek mérete



Vigh Gabor
Szuper-Hom

ingatlan.com

+36 70 619 6771
+36 70 427 7070

Szombathely, Gyorffy Istvan utca

Eladé utcai bejaratos izlethelyiség

Ar Alapteriilet
149 millié Ft 390 m?
Ingatlan allapota felujitott Légkondicionald van
Epités éve 2024 Rezsikoltség nincs megadva
Emelet nincs megadva Energetikai tandsitvany  nincs megadva

A szombathelyi Savaria Plaza kézelében a Kdrmendi Ut és a GydSrffy Istvan utca sarkan taldlhaté
felujitott tizlethelyiség eladé. A kiratok a Kérmendi Utra néznek. A felujitott Gzletheliység 1200 m2 -es
sajat telekkel rendelkezik, melyen a belsd parkold helyezkedik el.

Az lzletheliység méretébdl adddodan orvosi rendeléként, bemutato teremként, vagy szolgaltato
egységként is kivaldan hasznosithatd. Ennek megfeleléen a belsé tér még alakithato.




Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34362644) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.



-1025 m2 beépitett hasznos teriilet

-fsz., 1.emelet, beépitett tetotér

-30 auto részére elegendd felszini parkolé

-2 autés gardzsbol atalakitott irattar

-2018-ban teljes korl gépészeti feldjitdson esett at

-flitése gdzkazanrdl torténd kozponti flités (2 db 40 kW-os teljesitményd Vaillant kazan)
-kdzpinti klima(VRV rendszer)

-a telek beépitettsége 40% - os

-a belsé terek igény szerint alakithatdak

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33599476) talalhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.



ingatlan.com

Kotan Barbara
In-Management
Szolgaltato Zrt. -

+36 1576 1011

Szombathely, Dolgozdk ttja 1/A

Eladé lizlethazban izlethelyiség

Ar Alapteriilet

195 millié Ft 831 m?
Ingatlan allapota nincs megadva Légkondicionalo nincs megadva
Epités éve nincs megadva Rezsikoltség nincs megadva
Emelet nincs megadva Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Az iizlethelyiség az 1995-ben épiilt foldszint és emeletes ARKAD (izlethaz foldszintjén helyezkedik el.

Az iizlethaz egy 10.530 m2 nagysagu telken épdlt.

Az ingatlan egy 598 m2 alapterilet( eladétérbél, 233 m2 raktarbdl és mellékhelyiségekbdl all. A

raktarak hatulrol is rendelkeznek gazdasagi bejarattal.

Az lizlethelyiségben az irodak PVC-vel és parkettaval, a t6bbi helyiség kélappal fedett, a falak
festettek, a vizes helyiségekben csempe burkolattal kiegészitve. Az eladdtér mennyezete fligeszett

almennyezettel fedett.

Az épiilet statikailag stabil, esztétikailag felGjitandé allapotban van. A f(itési rendszer kialakitdsa még

sziikséges.

831 nm



Eladasi ar: 195.000.000 HUF + AFA

Erdeklédése vagy barmilyen kérdése esetén kérjiik keresse bizalommal kollégankat a fenti
elérhetdségen!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/31431546) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.



