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Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Vaci M. u 68.

hrsz:2759/8/A/81

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint: | €gy¢€b helyiseg
Telepiilés (varos, keriilet): | Szombathely
Utca, hazszam: | Vaci M. u. 68
Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 2759/8/A/81

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Szombathely Megyei Jogu Varos

Onkorméanyzata
Tulajdoni hdnyad: | 1/1
Kezelo: | -
Védettség: | nincs védelem
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: | tulajdon
AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI
Felépitmény alapteriilete Osszesen: 37| m?
Kozmii-ellatottsag: | 6sszkdzmiives
Jelenlegi funkcio: | Uzlethelyiség
ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlito értékképzés, Gjraeldalli-
tas

Ertékelés datuma: | 2025.06.06
Az értékelés érvényessége: | 180 nap
Megrendelé megnevezése: | Szombathely Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata
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ERTEKNYILATKOZAT

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A 9700 Szombathely Vaci M. u. 68
Hrsz: 2759/8/A/81 tulajdoni hanyad:1/1
ingatlan kereken

Mindosszesen:

17 647 000 Ft.

Azaz Tizenhétmillio-hatszaznegyvenhétezer
forint
tehermentes forgalmi értéket képvisel.

Készitették: Divos Katalin vagyonértékeld OKJ: 52 341 03 0001 54 01

Heckenast Istvan iigyvezeto

Szombathely, 2025. junius 06.

Divos Katalin
vagyonértékeld Heckenast Istvan

OKJ: 52 341 03 0001 54 01 ligyvezeto
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1. A MEGRENDELO ADATAI

Szombathely Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatala (9700 Szombathely Kossuth
L. u. 1-3) megbizta a Heckenast Ingatlan Kft.-t (9700 Szombathely, Hovirag u. 23.) a
9700 Szombathely, Vaci M. u. 68. szam alatti Hrsz: 6023/6/A/81 ingatlan — 1/1 tulajdo-
ni hanyadanak értékbecslésével.

2.  AZERTEKELES CELJA

A megrendelt értékbecslés célja az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa a jelenleg
érvényes rendeletek, eldirdsok alapjan.

3. INGATLANAZONOSITASI ADATOK ES AZ ERTEKELT JOG MEGNEVEZE-
SE

Ertékelt jog: tulajdonjog

4. AZERTEKELO FELADATANAK MEGHATAROZASA

Az értékel6 feladata a 9700 Szombathely, Vaci M. u. 68. szam alatti Hrsz: 6023/6/A/81
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada forgalmi értékének meghatarozasa az érvényes rendele-
tek, a Megbizott altal beszerzett dokumentécio és a helyszini szemle alapjan, figyelembe
véve az értéket befolyasold valamennyi tényezot.

5.  AZINGATLAN HASZNOSITASANAK MODJA

Az ingatlan jelenleg iizlethelyiségként hasznalatban. Funkcidja szerint iroda-
ként/iizletként hasznosithato.

6. A HELYSZINI SZEMLE

A megbizas alapjan 2025.06.06-an a targyi ingatlanon helyszini szemlét tartottunk,
szemrevételezéssel vizsgaltuk az ingatlan kornyezetét, a felépitményeket, gépészeti és
egyéb létesitményeket, tovabbéa az ingatlan miiszaki allapotat, és fényképeket készitet-
tiink.

Adatszolgaltatas

crer
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7.  AZINGATLAN KORNYEZETE ES MUSZAKI JELLEMZOI

Tulajdonjogi allapot és az értékelés targyanak lehatarolasa.

Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala 1/1

Altalanos leirasa

Szombathely varos az Alpokaljan, a Perint és Gyongyds patakok lapalyan, a Gyongyos-
sik nyugati peremvidékén fekszik, ott, ahol a Kisalfold sik vidékét az Alpokalja dom-
bos-hegyes tajai valtjak fel. Tengerszint feletti magassaga kb. 220 m, de mivel dombok-
ra épiilt, a varoson beliil is jelentds szintkiilonbségek vannak.

Nevét onnan kapta, hogy a varosban szombati napokon tartottak a hetivasarokat.

Német neve, Steinamanger jelentése: 'k6 a mez6n'. A varos nyugati hatara magyarul K6
néven is ismert volt, ami a foldrengésben €s a népvandorlas viharaban elpusztult romai
Savaria romjaira utal. A latin Savaria vagy Sabaria név a varoson atfolyé Gyongydos-
patak okori latin Sibaris nevébdl szarmazik, ami a patak német nevében (Zobern) is
fennmaradt. Eredete az indoeurdpai seu (= nedv, vizes) szora vezethetd vissza.

A varos cimerérél az dnkormanyzat 8/1991 (V.23.) sz. rendelete sz6l. A varos cimere,
mely egy 1734-b6l szarmazo polgari konyv kezdélapjan szerepel, a Gyongydskapu a fal
egy részét és a kapu folott allo kis tornyot abrazolja. A torony egyik oldalan egy csillag,
a masikon a félhold all. Ezt a cimer alkalmaztdk mar a varos altal kiallitott régi perga-
men okmanyokon is, mint fliggd pecsét, igy példaul a megyei levéltarban 6rzott, 17.
szazadban kiallitott megyei hadzvasarlasi okmanyon.

Demografiai adatok:

Szombathely népessége a varos vasuti csomdpontta valod valasaval és a betelepiild ipar-
ral egyetemben indult gyors iramban novekedésnek. A szocializmus idején a varos né-
pességnovekedését a kdzponti fejlesztések és a kornyezd falvak népességének elszivasa
biztositotta. A rendszervaltast kvetden a népesesseég drasztikusan csokkeni kezdett az
orszagos mutatokkal egyetemben. A megyeszékhely nem tudott kelld szamban és arban
kedvezd kertes, csaladihazas lakotertileteket kindlni, azért a kikoltozések nagy szama
miatt a varos lakossdga fogyott, mikdzben a kdrnyezd agglomeracios telepiiléseken
ugyanakkor jelentds népességnovekedeés ment végbe: Vasszécseny, Taplanszentkereszt,
Torony, Sé, Perenye, Gencsapati, Balogunyom. 2000-2009- k6z6tt lassult a népességfo-
gyas 2009 és 2010 kozott pedig a nem hivatalos adatok szerint enyhén emelkedett.
Becslések szerint az elmult 3 évben kb 500 osztrak allampolgar telepedett le Szombat-
helyen.

Orszag: Magyarorszag, Régio: Nyugat-Dunantul, Megye: Vas, Kistérség: Szombathelyi
Rang: megyeszékhely
Megyei jogl varos, Polgarmester Dr. Nemény Andras

Irdnyitoszam 9700 Korzethivoszam 94
Népesség Teljes népesség 78 690 6 +/- Népstirtiség 814,75 f6/km?.

Kozmiivesitettsége: viz, villany, gaz, csatorna
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9700 Szombathely, Vaci M. u 68.

hrsz:2759/8/A/81

Altalanos épitészeti leiras, mint a hasznositas alapja

1. iizlet
Epitészeti jellemzék

Alapfunkcio lizlet
Mellékfunkcid nincs
Szintszam foldszint
Epitési mod tégla

Nett6 alapteriiletek 37m*
Elrendezés szabalytalan
Szerkezet

Alapozas nem feltart
Fliggdleges teherhord6 szerkezet | tégla
Vizszintes teherhordo6 szerkezet | beton fodém szerkezet
Lépcsok burkolt

Tet6 lapos
Vilaszfalak tégla
Kémény van
Nyilaszarok fa szerkezetiiek
Padlo- és falburkolatok jarélap
Gépészet

Fiités tavho

Meleg viz kozponti
Ivoviz vezetékes
Szennyviz Ko6zmiithalozatba bekotve
Gaz Van
Szell6zés, 1égtechnika nincs

Klima nincs

Egyéb -

Elektromos halézat

Villamvédelem Van
Kommunikacids haldzat jelenleg nincs
Elektromos halozat Vilagitas
Erintésvédelem Van

Allapot jellemzok

Eredeti épités 1970
Feltyjitas, karbantartas 1980
Miiszaki allapot megfeleld
Megfelel0ség, 6sszbenyomas: megfeleld
Funkcio lizlet
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Infrastruktura

e FElektromos ellatas: Koziizemi halozatra csatlakozva

e [vovizellatas: Koziizemi hélozatra csatlakozva

e Foldgazellatas: Koziizemi hélozatra csatlakozva

e (Csatorna: Ko6zlizemi halozatra csatlakozva

Kozlekedés:

Az ingatlan gépkocsival és tomegkdzlekedési eszkozokkel és gyalogosan is jol
megkozelitheto.

Alapfoku ellatas:

Viasarlasi lehetdség 500 m-en beliil, altalanos iskola a kdzelben.

Felépitmény miiszaki leirasa:

Epités ideje: 1970
Felujitas, atalakitas: 1980~
Szintek szama: fsz
Tartoszerkezetek:

Az éplilet hagyomanyos falazott szerkezetli. Az alapozas nem feltart, de a tartofalakon
nem lathato alapozési hibakra utal6 statikai probléma jele.

A fodémek eredeti épitéstiek.

Szakipari szerkezetek:

A térelhatarold eredeti allapotiiak. A nyilaszarok milanyag szerkezetliek.

Epiiletgépészet:

Elektromos hélozat és szerelvények, megfeleldek.

Fitési rendszere tavhos. Vizellatas: Csohaldzaton és csatlakozéasain hibdk nem lathatok.

Egyedi vizoraval ellatott. Csatornahaldzat megfelelden tizemel.

Hasznalati adatok az 6sszbenvomasra vonatkozoan:

Jelenlegi karbantartas allapota: megfeleld

Uzemeltetés modja: iizlethelyiség

Parkolas: utcan,

Szemétszallitas: jelenleg van

Kozlekedés: az ingatlan megkozelitése gépkocsival és tomegkdzlekedéssel
egyarant jo.

Kornvezeti karok

A vizsgalt ingatlan teriiletén kornyezeti kdrok szemrevételezéssel nem észlelhetdk
Hasznositasi javaslat

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u.23
emai:heckenast@heckenastingatlan.hu Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Vaci M. u 68. hrsz:2759/8/A/81

Az épliletet teljes kort felujitas utan lehet hasznositani, tizlethelyiségként irodaként lehet-
séges.

8. AZ ERTEKESITESNEL FIGYELEMBEVETELRE JAVASOLT TENYEK,
MEGALLAPITASOK OSSZEGZESE

Jogi szempontok
> Ovezeti besorolas:
Az ingatlan per- és igénymentes.

Miiszaki és egyéb szempontok

» Kozmiellatas: teljes
» Elhelyezkedés: jol megkozelitheto.
» Kornyezetszennyezés: alacsony

9. INGATLANPIAC ES EGYEB JELLEMZO SZEMPONTOK BEMUTATASA

Gazdasagi kornyezet

A vizsgalt ingatlan iizlethelyiség. Uzlethelyiségként hasznosithato, de alacsony a ke-
reslet ez befolyasolja az ingatlanok piaci értékét. Ezt az értékelésnél figyelembe vesz-
sziik.

10. A SZAKVELEMENY KESZITESE SORAN ALKALMAZOTT RENDELETEK,
JOGSZABALYOK, ELOIRASOK

A szakértdi anyag a 25/1997(VIIL.1.) PM, a 26/2005(VIIL11.) PM, ¢és a
32/2000(V111.29.) PM rendeletek elbirasai szerint késziilt. A kidolgozasnal alkalmaz-
tuk a TEGOVA EVS-2003 ajanlasait.

11. A SZAKERTOI JELENTESBEN HASZNALT ERTEKFORMAK, MODSZEREK
MEGNEVEZESE

- Piaci 0sszehasonlité alapti 6sszehasonlito értékmeghatarozas
- Ujraelballitas szerinti értékmeghatarozas
12. ERTEKELES
Vallalasok és korlatozo feltételek

- Az értékelést végzoknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jovében sem
tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

- Semmiféle érdekiink nem fiizédik a jelen értékeld elemzés targyat képezd ligyhoz,
partatlansagunkat semmi nem befolyasolja, dijazésa nincs kapcsolatban a megallapi-
tott értékkel.
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- Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szerepld ténybeli allita-
sok — amelyekben, a értékelésben szerepld elemzések, vélemények és kovetkeztetések
alapulnak — igazak és valosak. A Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott adatokat
elfogadtuk, kiilon nem vizsgaltuk.

- Az értékelést végzok nem vallalnak feleldsséget olyan késobb jelentkezd gazdasagi,
vagy muszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamitdsokban meg-
adott értékeket, az elemzés megallapitésait.

- Az ingatlan tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotaban értékeltiik.
- Nem vallalunk feleldsséget semmilyen jogi természetli ligyben. Az ingatlanértékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol megallapitasok, részletek ki-

ragadasa téves kovetkeztetésekhez vezethet.

A ¢értékelés felsorolja az Osszes olyan feltételezést, koriilményt, amely befolyasoljak az
anyagban szereplo elemzéseket, véleményeket és kovetkeztetéseket.

A szakvélemény készitdi kikotik, hogy Megrendelé a dokumentumot a vallalasi dij ki-

egyenlitését megeldzden is felhasznalhatja. A dij kiegyenlitésének elmaradésa esetén ér-
tékeld a szakvéleményt jogosult érvényteleniteni, azt visszavonni.

Ertékmeghatarozas

SWOT ANALIZIS
Erésségek Gyengeségek
1. elhelyezkedés 1. piac
Lehetdség Veszély
felujitas utan hasznosithatd nem ismert

Kovetkeztetés: a fentiekben az erdsségek és lehetdségek alapvetden meghatdrozzak az
ingatlan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél, az egyedi korrekcioknal érvénye-
sitettiink, azonban tekintettel voltunk a fenti gyengeségre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok (1 értéknoveld és U értékcsokkentd)

A. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékmeghata-
0ZAS

10
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Piaci Osszehasonlitdson alapuld megkozelités szerint az értéket ugy hatarozzuk meg,
hogy az értéket dsszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozelmultban értéke-
sitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kozvetlen Gssze-
fiigg a hasonl6 ingatlan megszerzésével kapcsolatos koltségekkel.

A piaci Osszehasonlitdson alapuld megkozelités esetében alkalmazott dsszehasonlito
elemzés a hasonlo ingatlanok ¢és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhelyezkedési, gazda-
sagi, stb. jellemzdiben mutatkozd kiillonbségeket vizsgdlja, mikézben figyelembe veszi
az adas-vétel idopontjat, a vasarlo és az eladd motivacioit és az egyes adasvételek pénz-
tigyi feltételeiben mutatkoz6 kiilonbségeket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonl6 ingatlanok eladési arait modositani kell annak
érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben lett volna érvényes,
ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan 1ényegében azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? -4rak kialakitasanal a kozelmultban hason-
16 jellegli ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar szolgalt alapul.
Az értékbecslésnél figyelembe vettiik az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését,
megkozelithetdségét, az épiilet miiszaki allapotat, karbantartottsagat, a miiszaki avula-
sat, amortizacigjat, felszereltségét €s kiilsd-belso kialakitasat.

Az értékbecslés elkészitése soran azzal a feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan jelenle-
gi funkcioja nem modosul.

Az elényoket és hatranyokat egyiittesen mérlegelve, az egyéb kodrvonalazott szempon-
tokat figyelembe véve, funkci6 valtas nélkiil az ingatlan tehermentes nyilt piaci forgalmi
értéke az alabbi 1. sz. tablazat alapjan becsiilhetd.

Ingatlan megnevezése: 9700 Szombathely Vaci M. 68
uzlet
Szemle id6pontja: 2025.06.06
INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN
Ertékelendd Hasonlit6-1 | Hasonlité-2 |  Hasonlité-3 Hasonlito4 |  Hasonlito-5
Cim/Iranyitészam
Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
Vaci M. u. 68
Felépitmény (m2) 37 78 54 74 79 130
Kinalati ar (Ft) 44 000 000 40 000 000 49 000 000 25 000 000 71 000 000
Adatforras Heckenast Heckenast Heckenast Heckenast Heckenast
Teljes ingatlan fajlagos alapéara: 564 103 740 741 662 162 316 456 546 154
Korrekcios tényez6 (eladasi/ajanlati)* 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt fajlagos alapar 564 103 740 741 662 162 316 456 546 154
Telek méret
Korrekcio az ingatlan kora miatt 0,90 0,90 0,90 1,10 0,90
Korrekci6 allapota miatt 0,80 0,80 1,00 1,10 0,90
Korrekci6 az elhelyezkedés 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
elhelyezkedés/extrak/parkolok/védettségltetd extrak 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcié hasznosithatdsag 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Koézmiivek miatti korrekcio: 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar Ft/ingatlan m2 406 154 533 333 595 946 382 911 442 385
0 h litokbol adodo korrigalt fajl.
Osszehasonlitokbo ’adodo orrigalt fajlagos 472 146
alapar (Ft/m2)
PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
INGATLAN KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 472 146 Ft/m2
] Beépitett szintteriilet: 37 m2
INGATLAN MEGALLAPITOTT ERTEKE:| 17 469 396 Ft
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Vaci M. u 68. hrsz:2759/8/A/81

Fenti tablazat ésszefoglaldsa:

Felépitmény piaci értéke: 17 469 396 Ft.
Ingatlan piaci értéke: 17 469 396 Ft.

B. I'Jirael('iéllitz’lsi koltségen alapuld értékmeghatirozas

Olyan eljarascsoport, amelynek sordn ugy hatarozzuk meg az értéket, hogy megbecsiiljiik
azokat a folyo koltségeket, amelyek a meglévo szerkezet ujracldallitdsahoz vagy cseréjé-
hez sziikségesek, ¢és levonjuk a tulajdon 0sszes felhalmozott értékcsokkenési leirasat, va-
lamint hozzdadjuk az értékhez a foldteriilet becsiilt értékét.

Kiindulasi alapok:

A szamités, becslés kiindulasi alapja az ingatlan brutt6 potlasi koltsége, amit csokkenteni
kell az értékvesztéssel, azaz a kiilonféle avuladsok 6sszegével.

INGATLANERTEK = (BRUTTO POTLASI KOLTSEG — AVULASOK) + TELEKFORGALMI ERTEKE

Egy alloeszkoz Gjraeldallitasi (potlasi) koltségét vagy folyodaron és folyon koltségen lehet
megbecsiilni, vagy egy kordbbi idépontra nézve, mely utdbbi esetben az adott idépontban
érvényes arakkal és koltséggel kell szamolni.

Egy alloeszkoz bruttd ujraeldallitasi (potlasi) koltsége az eszkdz 1y allapotban valod 1étre-
hozésanak tényleges koltségére vonatkozé becsiilt 6sszeg, ami magaban foglalja az épité-
st koltséget, az Gsszes szaktanacsadoi €s szakmai dijakat €s a telken megvaldsitando 1éte-
sitmények koltségét.

Netto jraeloallitasi koltség — a bruttd Gjraeldallitasi (potlasi) koltség olyan mértékben
csOkkentett értéke, ami tiikrozi a fizikai és funkcionalis elavulast, valamint a kornyezeti
tényezOket és igy azt az értéket fejezi ki, amit az épiilet az adott id6pontban iizleti szem-
pontbol képvisel.

Ertékesokkenés (avulas) az alldeszkozok kopasanak, elhasznalodasanak, illetve egyéb ér-
tékvesztésének mértékét fejezi ki, ami eldallhat a haszndlat, az id6 mulésa vagy a miisza-
ki és piaci valtozasok miatti elavulas kovetkeztében.

Az avulasokat, amortizaciokat az alabbiak szerint csoportosithatjuk:

- Fizikai elhaszndlodas:  Kor, dllapot, a jovobeni fenntartas valoszinii kéltségei.

- Funkciondlis elavulas: A jelenlegi hasznositasra valo alkalmassag és a jovobeni
kilatasok ennek folytatasara vagy a vallalkozas altal mas célra valo felhasznalasra.

- Kornyezeti tényezdk: A jelenlegi hasznositast a kévetkezo teriiletek jelenlegi és
jovobeni jellemzoivel dsszefiiggésben kell megitélni, figyelembe véve a helyi és az or-
szagos (teriileti) tervezési politikat és azokat a korldtozdasokat, melyeket az illetékes ha-
tosag a hasznositas folytatasat illetéen valosziniileg el
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fognak rendelni.

Telek ertekenek meghatarozasa az ujra-eloallitasi értek megallapitasahoz — piaci 0ssze-
hasonlito adatok alapjan

A 25/1997 (VIIL1) PM rendelet szerint a koltségalapi moddszer szamitasanal a felépit-
ményhez tartozo foldteriilet értékét az ingatlan/telek iires allapotdban torténd értékelésével
lehet megallapitani: piaci 0sszehasonlitdo adatok elemzésével, vagy hozamszamitas alkal-
mazasaval.+

Az épiileti alatti foldteriilet értékére vonatkozé tablazat:

Az el6zbek alapjan az ingatlan Gjraeldallitasi kozelitéssel szamitott értéke az alabbi tabla-
zatok alapjan adodik:
A felépitmény ujraeloallitasa:

Epités éve: 1970
Ertékelés éve: 2025
Jellemzd gazdasagos élettartam: 150 év
Eredeti Eltelt id& Felujitas & Kiigazitott éret fajlagos Gj épitési koltsé szamitott Becsiilt Uj_é"é_k,
épités éve elt1de - [Felujitas eve | gletkor mere koltseg [\ CPitest koltseg i6 mértéke izéci R Ebamtun
(év) (év) (év) (év) m2 eFt/m2 Ft % % Ft
Felépitmény
Vaci M. 58 1970 55 2000 25 37| 700000| 25900000 17% 17% 17 914 167
Netté egyéb Ft | [
- Netté felépitményérték Ft | 17 914 167
MINDOSSZESEN o eeiok Ft
Osszesen: Ft 17 914 167

A SZAMITAS OSSZEGZESE CSAK AZ EPULETRE ES AZ
ALATTA LEVO FOLDTERULETRE VONATKOZOAN:

o Megallapttott | ,,
L e a1 Megallapitott Stlyozas
Erték megallapitds mod pitmé ’ 116
¢k megallapitds modja Rlépimeny értékek f’elePltmeny % Stlyozott erték Ft
ertékek Ft
. |Koltség megkozelites 17914 167 0 40% 7165 667
[l. |Piaci dsszehasonlités 17 469 396 60% 10 481 638
Egyeztetett érték: 17 647 304
Egyeztetett érték kerekitve: 17 647000

13. VEGKOVETKEZTETES

A vizsgalt ingatlan-egylittes értékét az érték-megkdzelités modszereivel az
alabbiak szerint becsiiltiik:
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Az elvégzett vizsgalatok €és elemzések alapjan, véleménylink szerint a nevezett in-
gatlanvagyon Valeés Piaci Ertéke folyamatos hasznalat feltételezésével a hdrom al-
kalmazott megkozelités eredményei alapjan a becsiilt érték:

Az ingatlanvagyon Valés Piaci Ertéke

17 647 304 Ft.
azaz Tizenhétmillio-hatszaznegyvenhétezer-

haromszaznégy forint

14. OSSZEFOGLALAS

A bemutatott €s elvégzett szamitasok igazoljak, hogy a vizsgalt teriileten taladlhato
ingatlan valos értéke a piaci és ujraeldallitasi megkozelitéssel szamitott értékek su-
lyozott atlagaban mutatkozik meg, tehat

A 9700 Szombathely Vaci M. u. 68.
Hrsz: 2759/8/A/81 tulajdoni hanyad:1/1
ingatlan kereken

Mindosszesen:

17 647 000 Ft.

Azaz Tizenhétmillio-hatszaznegyvenhétezer
forint
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tehermentes forgalmi értéket képvisel.

Készitették: Divos Katalin vagyonértékeld OKJ: 52 341 03 0001 54 01

Heckenast Istvan ligyvezetd

Szombathely, 2025.06.06

(aldiras) (aldiras)

15

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u.23
emai:heckenast@heckenastingatlan.hu Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Vaci M. u 68. hrsz:2759/8/A/81

SZAKERTOI NYILATKOZAT

A Heckenast Ingatlan Kft. nevében kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenysé-
giinket a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasok-
nak megfeleléen, a szakmai és etikai normak betartdsaval, lelkiismeretesen, legjobb
tudasunk szerint végeztiik.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és iizleti informa-
ciokat, dokumentumokat bizalmasan kezeljiik, harmadik személy rendelkezésére
csak a Megrendel? irasos beleegyezésével adjuk at.

Megrendeld a Vallalkoz6 altal elkészitett értékbecsléseket tevékenysége soran jogo-
sult korlatlanul hasznalni, sokszorositani.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink, helytal-
16 és pontos. Bar ezeket megbizhato forrasbol gytijtottiik, nem véllalunk sem garan-
ciat, sem felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet ma-
sok adtak at résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 180 napban adjuk meg, a valtozé ingatlanpiaci
viszonyok, az inflacid és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A végleges ar a konkrét adasvétel soran az elado és a vevo kozotti aralku soran alakul
ki.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A szakvélemény 6nallo
szellemi termék.

Késziilt: 2 eredeti példanyban
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