Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely Hrsz:4370

HECKENAST

Ingatlankdzvetité és Forgalmazé Kft.

INGATL’ANERTEKELES! ,
SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA

KESZULT
SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
9700 SZOMBATHELY KOSSUTH L. U. 1-3
MEGBIZASABOL

AZ INGATLANOK CIME:
9700 SZOMBATHELY
HRSZ.:4370
1/1

AZ INGATLAN JELENLEGI HASZNOSITASI MODJA:
KIVETT BEEPITETLEN TERULET

SZOMBATHELY, 2025.05.15

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23.
Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely

Hrsz:4370

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

Kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet): | Szombathely
Utca, hazszam. | -
Iranyitoszam. | 9700
Hrsz.: | 4370

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Szombathely Megyei Jogl Varos

Onkormanyzata
Tulajdoni hdnyad: | 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: | tulajdon
AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI
Telek teriilete: 810| m?
Tulajdoni. hdnyad teriilete: 810| m?
Felépitmeény lakotér alapteriilete Osszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

Ko6zmiivek az utcaban

Jelenlegi funkcio:

beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi értek aktualizalasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlité értékképzés

Ertékelés datuma:

2025.05.15.

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendelo megnevezése:

Szombathely Megyei Jogt Varos Onkor-
manyzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely Hrsz:4370

ERTEKNYILATKOZAT

MEGALLAPITOTT ERTEKEK
A 9700 Szombathely Hrsz:4370 tulajdoni hanyad:1/1

ingatlanok kereken:

Mindosszesen:

36 509 000 Ft.

Azaz Harminchatmillio-otszazkilencezer
forint
tehermentes forgalmi értéket képvisel.

Készitették: Divos Katalin vagyonértékeld OKJ: 52 341 03 0001 54 01

Heckenast Istvan ligyvezetd

Szombathely, 2025. majus 15.

Divos Katalin Heckenast Istvan

vagyonértékeld tigyvezeto
OKJ: 52 341 03 0001 54 01

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely

Hrsz:4370

1. A MEGRENDELO ADATAI

Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala (9700 Szombathely Kossuth
L. u. 1-3) megbizta a Heckenast Ingatlan Kft-t (9700 Szombathely, Készegi u. 17.) a
9700 Szombathely Hrsz:4370 ingatlanok — 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslésével.

2.  AZERTEKELES CELJA

A megrendelt aktualizalas célja az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa a jelenleg
érvényes rendeletek, eldirdsok alapjan.

3. INGATLANAZONOSITASI ADATOK ES AZ ERTEKELT JOG MEGNEVEZE-

SE

Az 6nkormanyzati térlép szerint.

Ertékelt jog: tulajdonjog

4. AZERTEKELO FELADATANAK MEGHATAROZASA

Az értékel6 feladata a 9700 Szombathely Hrsz.: 4370 ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada
forgalmi értekének meghatarozasa az érvényes rendeletek, a Megbizott altal beszerzett
dokumentécio és a helyszini szemle alapjan, figyelembe véve az értéket befolyasolo va-

lamennyi tényezot.

Ingatlan megnevezése:

Szemle idépontja:

9700 szombathely hrsz:4370 Kilaté u.

telek

2025.05.14

INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Cim/Iranyitészam

Ertékelendd

Hasonlitéo-1

Hasonlit6-2

Hasonlité-3

Hasonlité-4

9700 szombathely
hrsz:4370 Kilaté u.

telkek

Szombathely

Szombathely

Szombathely

Szombathely

Telek (m?) 810 1869 1210 832 1304
Panorama, kézmivek viz, csatorna, villany, viz, csatorna, villany, viz, csatorna, villany, viz, csatorna, villany,
gaztelken gaztelken gaztelken gaztelken

GAZDASAGI TENYEZOK
Kinalati - Eladasi_ar (Ft) 98 000 000 54 000 000 45 000 000 38 000 000
Adatforras Heckenast ingatlan Heckenast Ingatlan Heckenast ingatlan Heckenast ingatlan
Teljes ingatlan fajlagos alapara Ft/m?: 52 434 44 628 54 087 29 141
Korrekciés tényezé (eladasi/ajanlati)* 1,00 1,00 1,00 1,00

Korrigalt fajlagos alapar Ft/m?| 52 434 44 628 54 087 29 141

FIZIKAI TENYEZOK
Korrekcié az elhelyezkedés miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcié a megkozeli & miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcio kérnyezet miatt 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcié méret/egyéb allapot miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcié a k6zmiivesités miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar Ft/ingatlan m? 52 434 44 628 54 087 29 141
hasonlitékbél adodoé faj alapar (telek) Ft/m2: 45 073
PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 45 073 Ft/m?
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 36 508 765 |Ft
. S 2
Telek fajlagos értéke: 45073 Ft/m
r r
A telekérték: 36 508 765 Ft

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely Hrsz:4370
A SZAMITAS OSSZEGZESE VONATKOZOAN:
E o ATl ool E Megallapitott felépitmény | Sulyozas , L,
Erték megallapitas modja srtekek Ft % Sulyozott értek Ft
1  |Piaci dsszehasonlitds 36 508 765 100% 36 508 765
Egyeztetett érték: 36 508 765
Egyeztetett érték kerekitve: 36 509 000

SZAKERTOI NYILATKOZAT

A Heckenast Ingatlan Kft. nevében kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenysé-
giinket a hatalyos jogszabalyi elbirasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasok-
nak megfelelden, a szakmai és etikai normak betartdsaval, lelkiismeretesen, legjobb
tudasunk szerint végeztiik.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és iizleti informa-
ciokat, dokumentumokat bizalmasan kezeljiikk, harmadik személy rendelkezésére
csak a Megrendeld irasos beleegyezésével adjuk at.

Megrendeld a Vallalkozo altal elkészitett értékbecsléseket tevékenysége soran jogo-
sult korlatlanul hasznalni, sokszorositani.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink, helytal-
16 és pontos. Bar ezeket megbizhato forrasbol gylijtottiik, nem vallalunk sem garan-
ciat, sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet ma-
sok adtak at résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 180 napban adjuk meg, a valtozé ingatlanpiaci
viszonyok, az inflacio €s a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A végleges ar a konkrét adasvétel soran az elad6 és a vevd kozotti aralku soran alakul
ki.

A szakvélemény aktudlis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A szakvélemény 6nallo
szellemi termék.

Késziilt: 1 eredeti példanyban

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23.
Tel/fax: +36-94/510 336 Tel: +36-30/9786 823




