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INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről 

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Boglárka utca 2.; nyilvántartást vezető szerv: Szombathelyi Törvényszék Cégbírósága; cégjegyzékszáma: 18-10-100680; statisztikai számjele: 13980335-6811-573-18; adószáma: 13980335-2-18; képviseli: Dr. Károlyi Ákos a SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatóságának elnöke önállóan) mint eladó – a továbbiakban: eladó –, 
másrészről 
a BERECZKI Építőipari és Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 9700 Szombathely, Mátyás király utca 18.; cégjegyzékszáma: 18-09-103124; adószáma: 11319962-2-18; statisztikai számjele: 11319962-6810-113-18; képviseli: Bereczki László Tamás ügyvezető önállóan) mint vevő – a továbbiakban: vevő – 
· az eladó és a vevő a továbbiakban együttesen felek –

között, alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel: 

1./ A felek rögzítik, hogy az eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Szombathely belterület 10427/48 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, "címképzés alatt" álló, 1.0042 ha / 10042 m² összterületű, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint „Kivett telephely” megnevezésű ingatlan – a továbbiakban: ingatlan.
A felek rögzítik, hogy a fenti ingatlan tulajdoni lapjának III. része az alábbi önálló szöveges bejegyzést tartalmazza: 
1.bejegyző határozat, érkezési idő: 43986/2023.11.09 

Önálló szöveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-ú ingatlan megosztásával. 
Az ingatlan tehermentes. A szerződő felek, valamint az ellenjegyző ügyvéd az általuk megtekintett tulajdoni lap másolat alapján meggyőződtek a tulajdoni lap előzőek szerinti tartalmáról, és ezt a jelen szerződés aláírásával elismerik és nyugtázzák.

2./ A felek rögzítik, hogy az eladó az ingatlant hirdetmény közzétételével induló, egyfordulós, licit pályázati eljárás keretében értékesíti. A pályázat nyertese a vevő lett, amire tekintettel a felek megállapodnak abban, hogy az eladó eladja, a vevő pedig 1/1 arányban, adásvétel jogcímén megvásárolja a nyertes ajánlattal érintett, Szombathely belterület 10427/48 helyrajzi számú ingatlant a jelen adásvételi szerződésben foglalt feltételekkel a szerződő felek által kölcsönösen kialkudott, és elfogadott mindösszesen 55.354.331,- Ft + ÁFA, azaz (ötvenötmillió-háromszázötvennégyezer-háromszázharmincegy forint plusz ÁFA), vagyis bruttó 70.300.000,-Ft, azaz hetvenmillió-háromszázezer forint vételárért. 

3./ A szerződő felek rögzítik, hogy a vevő a pályázati eljárás során pályázati biztosítékként 7.030.000,- Ft-ot, (azaz hétmillió-harmincezer forintot) megfizetett az eladónak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 számú számlájára történt átutalással, amelyet az eladó a jelen szerződés aláírásával is elismer. A felek rögzítik, hogy az Ingatlan értékesítésére irányuló pályázati felhívásban foglaltak szerint a pályázati biztosíték szerződést biztosító mellékkötelezettséggé, azaz foglalóvá alakult át, és az összeg a 2./ pontban rögzített vételárba teljes egészében beszámít. Amennyiben a jelen adásvételi szerződés szerinti teljesítés a vevő érdekkörében felmerült valamely okból hiúsul meg, a vevő a foglalót elveszíti.

4./ A vevő vételár fizetési kötelezettségét olyan módon köteles teljesíteni, hogy a bruttó vételárnak a 3./ pont szerinti foglalóval csökkentett összegét – az eladó számlája alapján – köteles a jelen szerződés mindkét fél általi aláírását követő 30 munkanapon belül átutalni egyösszegben az eladó OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 számú bankszámlájára. 

A felek rögzítik, hogy a banki átutalással történő fizetés akkor tekintendő határidőben teljesítettnek, ha a fizetési határidő utolsó napján a vételár teljes összege az eladó OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 számú bankszámláján jóváírásra kerül. Vevő késedelmes teljesítése esetén köteles az eladó részére a késedelem idejére a mindenkor hatályos jogszabályi rendelkezések szerint számított késedelmi kamatot is megfizetni. 

Felek megállapodnak abban, hogy az eladót minden további felszólítás és póthatáridő kitűzése nélkül megilleti az egyoldalú elállás joga abban az esetben, ha a vevő a fizetési kötelezettségével legalább 10 napos késedelembe esik. 

5./ Az eladó feltétlen jogszavatosságot vállal arra, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan  per-, teher-, és igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozásában harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely a vevő tulajdonszerzését akadályozná, vagy lehetetlenné tenné. Az eladó kijelenti továbbá, hogy nem ismer egyéb olyan tényt, vagy körülményt, amely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgáltathatna. Eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlant az adásvételi szerződés megkötését megelőzően másra sem ingyenesen, sem ellenérték fejében nem ruházta át, azt nem terhelte meg.  Az eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen szerződés aláírását követően az ingatlant semmilyen jogcímen nem terheli meg. 

6./ Az ellenjegyző ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan vonatkozásában energetikai tanúsítványt nem kell készíttetni.

7./ Az eladó az ingatlant a teljes vételár számláján történő jóváírását követően 30 naptári napon belül; kiürített állapotban a helyszínen adja a vevő birtokába a pályázati felhívásban ismertetett állapotban. 

A felek egybehangzóan kijelentik és rögzítik azt, hogy a birtokba-adásig az ingatlannal kapcsolatos terhek viselésére az eladó köteles, míg a birtokba-adást követően a vevő jogosult az ingatlant használni, a hasznokat szedni, továbbá viseli az ingatlan terheit és azt a kárt, amelynek megtérítésére senkit sem lehet kötelezni.

8./ Az ingatlan tulajdonjoga a teljes vételár (és az esetleges késedelmi kamatok) kiegyenlítésével száll át a vevőre, az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzés hatályával. 

A felek megállapodnak abban, hogy az eladó a tulajdonjogát a vételár teljes összegű kiegyenlítéséig fenntartja. Az eladó a tulajdonjog-fenntartás időtartama alatt a vevő tulajdonszerzésre irányuló jogát - hozzájárulása nélkül - nem csorbíthatja. A felek a vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez külön tulajdonjog bejegyzési engedélyben járulnak hozzá, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy az eladónak a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjoga törlésre, és az ingatlan tulajdonjoga 1/1 eszmei tulajdoni hányad szerint a vevő javára, adásvétel jogcímén, a jelen adásvételi szerződés alapján az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. 

A felek a bejegyzési engedélyt a jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg, három eredeti példányban az ellenjegyző ügyvédnél letétbe helyezik azzal a letevői utasítással, hogy azt a letéteményes ügyvéd az ingatlan teljes vételára (és az esetleges késedelmi kamatok) megfizetésének hitelt érdemlő igazolását követően jogosult és köteles az illetékes Földhivatalhoz benyújtani, vagy a vevő erre irányuló kérése esetén a vevőnek kiadni. 
A felek megállapodnak abban, és kérik a T. Földhivatalt, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a Szombathely belterület 10427/48 hrsz helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlan 1/1 tulajdoni hányada vonatkozásában a vevő javára 2025. július 31. napjáig tartó határozott időre a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba; amely időtartamon belül az Ingatlanra vonatkozó tulajdonjog bejegyzési engedély a teljes vételár megfizetését követően benyújtásra kerül az illetékes Földhivatalhoz. 

A Felek tisztában vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozó további jogok, tények bejegyzése iránti eljárást az ingatlanügyi hatóság felfüggeszti. Az ingatlanügyi hatóság a tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jogot a felek megállapodásában a tulajdonjog fenntartására meghatározott határozott idő elteltével az ingatlan-nyilvántartásból hivatalból törli. A törölt tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog a felek megállapodása esetén ismételten bejegyezhető. 

A felek tudomásul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélynek a felek hibájából, vagy a feleknek felróható okból történő esetleges késedelmes benyújtásából származó jogkövetkezményekért az ellenjegyző ügyvédet felelősség nem terheli.

9./ A vevő kijelenti, hogy az ingatlant teljes körűen ismeri, tisztában van annak állapotával, így különösen azzal, hogy az ingatlan Szombathely Megyei Jogú Város belterületén a belvárostól délnyugatra, jellemzően gazdasági, szolgáltató övezetben helyezkedik el. Az ingatlan jogilag a 10427/44 hrsz-ú magánúton közelíthető meg, amely azonban nincs szilárd burkolattal kiépítve. A közmű gerincvezetékek a Jáki úton és a Körmendi úton elérhetők, a terület nem közművesített. Az ingatlan jellemzően négyszög alakú, jelenleg növényzettel benőtt. A terület a korábbi városi hulladéklerakó területe volt, így a talajréteg alatt változó mélységgel kommunális hulladék található, de a terület beépítése a talajvizsgálati szakvélemény szerint lehetséges. Az Ökohydro Kft. által a Szombathely, Körmendi-Jáki átkötő út nyomvonalában végzett fúrásos feltárásról és gázvizsgálatról szóló Értékelő szakvélemény a pályázati felhívás mellékletét képezte.

A vevő a jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy az ingatlant a pályázati felhívásban foglaltak szerinti, és általa megtekintett állapotban a jelen szerződés teljesítéseként elfogadja. Felek rögzítik, hogy az eladó a pályázati felhívásban tájékoztatást adott a terület építési övezeti előírásairól, valamint az ingatlan részletes jellemzését adta, melyeket a vevő megismert, megfelelő módon és szakértelemmel ellenőrzött és elfogadott, és ezek ismeretében vásárolja meg az ingatlant. A pályázati kiírás az adásvételi szerződés elválaszthatatlan részét képezi.  A vevő a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg nyilatkozik arról, hogy a területre vonatkozó, az Ökohydro Kft. által a Szombathely, Körmendi-Jáki átkötő út nyomvonalában végzett fúrásos feltárásról és gázvizsgálatról szóló Értékelő szakvéleményt a szerződés aláírását megelőzően megkapta, annak tartalmát megismerte, és elfogadja, és az ingatlant ezen szakvéleményben foglaltak ismeretében vásárolja meg.
A felek megállapodnak abban, hogy vevő az ingatlan állapotával kapcsolatosan sem a jelen adásvételi szerződés aláírásakor, sem a jövőben kármentesítési költség vagy egyéb jogcímen semminemű kártérítési és egyéb igényt nem terjeszthet elő; az ingatlan vételára az ingatlan jelenlegi állapota és az esetlegesen felmerülő kármentesítési költségek alapján került megállapításra; az ingatlan állapotával kapcsolatosan az eladót a továbbiakban semminemű felelősség nem terheli.

10./ A szerződéskötési költségek, és a tulajdonosváltozás ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzésének költségei a vevőt terhelik.

11./ Szerződő felek a jelen ingatlan adásvételi szerződés aláírásával kifejezetten rögzítik, hogy a jelen ingatlan adásvételi szerződés készítésére vonatkozó ügyvédi megbízásuk egyebekben nem terjedt ki a jelen adásvételi szerződéssel kapcsolatos adónemekre, az adókkal kapcsolatos eljárásra és határidőkre, az adók mértékére és adóoptimalizálásra vonatkozó tájékoztatásra; okiratszerkesztő ügyvéd e körben részletes tájékoztatás adására, bármely tevékenység kifejtésére nem köteles, a tájékoztatás elmaradásából fakadó felelősségét kizárja, amit szerződő felek kifejezetten elfogadnak és tudomásul vesznek.
12./ Mindkét fél magyar gazdasági társaság, a felek szerződéskötési korlátozás alatt nem állnak, a képviseletükben aláíró természetes személy vezető tisztségviselők pedig kijelentik, hogy a társaságok képviseletében önállóan eljárhatnak, jogokat szerezhetnek, és kötelezettségeket vállalhatnak; továbbá a felek sem ingatlan-elidegenítési, sem vételi jogukban nem korlátozottak, nyilatkozataikhoz hatósági engedélyre, vagy harmadik személy hozzájárulására nincs szükség. 
13./ Felek rögzítik, hogy SZMJV Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) sz. önkormányzati rendelet 20.§-ában foglaltak alapján a jelen adásvételi szerződéssel történő ingatlan-értékesítést SZMJV Közgyűlése 2025. május 29.-én jóváhagyta.

14./ Szerződő felek a jelen adásvételi szerződés, a tulajdonjog bejegyzési engedély és a szerződéshez kapcsolódó egyéb járulékos okiratok, nyilatkozatok elkészítésére és ügyvédi ellenjegyzésére; a jelen okiratban az esetleges elírások javítására; valamint az ingatlan jelen szerződés szerinti adásvételével kapcsolatban az ingatlan-nyilvántartási eljárás lefolytatására és az annak során (és így különösen a jelen adásvételi szerződésben foglalt jogok, tények bejegyzése, és törlése kapcsán) történő képviseletükre; az ingatlan-nyilvántartási kérelem formanyomtatvány (és az esetleges soron kívüli eljárás iránti kérelem), és a B400-as adatlap kitöltésére közösen megbízást és meghatalmazást  adnak dr. Kövér Enikő ügyvédnek (9700 Szombathely, Belsikátor 3., kamarai azonosító szám: 36064053), aki a megbízást és meghatalmazást a szerződés ellenjegyzésével elfogadja. 

15./ A szerződő felek a jelen szerződés aláírásával nyilatkoznak arról, hogy a jelen szerződést egyben az ügyvédi megbízás tényvázlataként elfogadják, így annak külön felvételétől eltekintenek, és arról is, hogy amennyiben szerződéses kötelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesítik, az eljáró ügyvédet felelősség nem terheli. Kijelentik, hogy a fenti ügyre vonatkozó minden adatot, tényt előadtak, az általuk előadottak a valóságnak megfelelnek, továbbá, hogy a jelen szerződés az általuk előadott tényeket és adatokat pontosan és teljes körűen tartalmazza.

A felek kijelentik továbbá, hogy az ellenjegyző ügyvéd az ügyre vonatkozóan jogaikra és kötelezettségeikre őket kioktatta, és azt tudomásul vették. A felek tudomásul veszik, hogy amennyiben valamely, az ügyre vonatkozó fontos tényt nem tárnak fel vagy tényre vonatkozóan megtévesztik az ellenjegyző ügyvédet, az az ügy kimenetelét hátrányosan befolyásolhatja és az ebből eredő esetleges hátrányos jogkövetkezményekért az ügyvéd nem tartozik felelősséggel. A felek megállapodnak abban, és tudomásul veszik, hogy az eljáró ügyvédnek a jelen szerződéssel összefüggő kárfelelőssége az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 28. § (6) bekezdése alapján az esetleges kárnak az ellenjegyző ügyvéd kötelező felelősségbiztosítása káreseményenkénti legmagasabb összegéig terjed. 
16./ A felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény és az annak végrehajtásáról szóló 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet, illetve bármely más hatályos, vagy időközben hatályba lépő jogszabály a jelen adásvételre; és/vagy a vevő tulajdonjogának bejegyzésére, illetve a tulajdonjog bejegyzési engedélyre vonatkozóan a jelen szerződés rendelkezésitől eltérő, vagy többlet szabályokat állapít meg, úgy a felek minden, a hatályos jogszabályoknak megfelelő szükséges intézkedést és jognyilatkozatot haladéktalanul megtesznek, vagy amennyiben szükséges, a hatályos jogszabályoknak megfelelő szerződés-módosítást aláírják.

17./ A Szerződő felek jelen szerződés aláírásával kijelentik, hogy jelen jogügylettel kapcsolatban jogszabály által előírt adataik szerződésben való feltüntetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyúttal hozzájárulnak a személyes adataiknak a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvényben foglaltak szerinti kezeléséhez. 

18./ A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződést szabad akaratukból kötötték meg, nem tévedtek annak tartalmában, senki nem bírta rá őket nyilatkozataik megtételére, a szerződés aláírására jogellenes fenyegetéssel, kényszerítéssel, a szolgáltatást és az ellenszolgáltatást egymással arányban állónak tartják.

19./A felek a jelen szerződést, amely 6 egymással szó szerint egyező példányban készült, elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt a mai napon az ellenjegyző ügyvéd jelenlétében jóváhagyólag aláírják.

A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény vonatkozó rendelkezései az irányadók. 

Kelt: Szombathely, 2025. május 30.
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képv.: Bereczki László Tamás ügyvezető


Ellenjegyzem:

Kelt: Szombathely, 2025. május 30.
…............................................................

dr. Kövér Enikő ügyvéd

9700 Szombathely, Belsikátor 3.

KASZ: 36064053

	……………………………

SZOVA Nonprofit Zrt.

képv.: Dr. Károlyi Ákos az igazgatóság elnöke
	……………………………

BERECZKI Kft. vevő

képv.: Bereczki László Tamás ügyvezető
	……………………………

dr. Kövér Enikő ügyvéd 



