SZOVA Szillodaiizemeltetd Kft.
9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

Nyilvantart6 szerv: Szombathelyi Térvényszék Cégbirésaga
Cégjegyzékszam: Cg.18-09-113205

Telefon:(94) 900-450

E-mail: szalloda@szova.hu

Internet: www.szova.hu

ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2025. éprilisi 30-i tilésére

Javaslat a SZOVA Szillodaiizemelteté Kft.
2024. évi egyszeriisitett éves beszamolojanak elfogadasara

Tisztelt Kozgyilés!

A SZOVA Szdllodaiizemeltetd Kft. 2019-ben befejezte a Tofiirdé teriiletére tervezett
szallodaberuhazas miiszaki elékészitését. A projekt keretében 110 millio forint értékben
elkészittette egy négycsillagos, 102 szobas, wellness részleggel rendelkez6 szdlloda engedélyes
és kiviteli terveit, valamint megszerezte a sziikkséges épitési engedélyt is.

A 2019. majusaban késziilt tervez6i koltségbecslés szerint a szalloda kivitelezésének koltsége
mintegy 3 milliard forint volt. Az azdta eltelt id6ben beksvetkezett jelentds aremelkedések
kovetkeztében azonban a beruhazas aktudlis kivitelezési kdltsége ennél lényegesen magasabb
Osszeggel kalkulalhato.

Finanszirozdsi nehézségek

A kivitelezési koltségek novekedésével parhuzamosan a beruhazas finanszirozasdhoz
sziikséges sajat forrds (6ner) mértéke is megnétt. A 2020-ban kitért COVID-19 vilagjarvany,
a 2022-ben kezd6do6tt orosz—ukran habort, a magas inflacio, valamint a gazdasagi és
jogszabalyi kérnyezet kedvezdtlen valtozasai silyosan érintették a tarsasag pénziigyi helyzetét.
Az Onerd kiilsé forrasbdl — palyazati vagy allami tAmogatasbol — torténd kiegészitésére tett
lépések sem vezettek eredményre. Ezek miatt a projekt megvaldsitdsaban a tervezés 2019. évi
befejezése 6ta érdemi elérelépés nem tortént.

Szombathely fejlédése és turisztikai vonzerejének névelése érdekében tovabbra is kiemelt
fontossaggal birna egy szinvonalas szolgdaltatdsokat nyujté szalloda megépitése, ennek
érdekében Szombathely Megyei Jogi Véaros Onkorményzata 2021-ben felhatalmazta
tarsasagunk iigyvezet6jét, hogy keressen potencidlis partnert, aki 6nélléan vagy befektetoként
kézremlkodne a szallodaépités finanszirozdsdban ¢s megvaldsitasdban. A befektetd
felkutatdsara iranyuld tevékenységiink nem vezetett eredményre.

A tasasdgnak 2024-ben arbevétele nem keletkezett, az eredmény terhére — az el6z6 évekhez
hasonléan — a cég jogszabalyoknak megfeleld milkddésével kapcsolatos adminisztrativ



szolgéltatasok koltsége keriilt elszdmoldsra. A SZOVA Széllodatizemeltetd Kft. 2024. évi
eredménye 533 ezer forint veszteség.

A SZOV A Nonprofit Zrt. altal a tarsasagnak nyujtott tagi kdlcsdn kamata 2024-ban 6.874 ezer
forint volt, amely a befejezetlen beruhazas Gsszegét ndvelte. A befejezetlen beruhdzés értéke
2024. december 31-€én 136.471 ezer forint, a sajat tke dsszege pedig 43.608 ezer forint.

Kérem a Tisztelt K6zgyilést, hogy hagyja jova a SZOVA Szallodatizemeltetd Kft. 2024. évi
beszamoldjat és javasolja annak elfogadasat a tarsasag taggytiilése szamara!

Szombathely, 2025. aprilis 09.

Kovécs Cecilia
iigyvezetd
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Hatdrozati javaslat
.../2025. (IV.30.) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Jogii Varos Kozgylilése megtargyalta a SZOVA
Széllodaiizemeltet6 Kft. 2024. évi beszamoldjat, és azt 147.026 ezer forint
mérlegfédsszeggel és 533 ezer forint veszteséggel elfogadésra javasolja a tarsasig
taggytilésének.

A Kozgylilés javasolja a taggyiilésnek, hogy a SZOV A Szallodaiizemeltetd Kft. a 2024.
évi veszteséget az eredménytartalék terhére szamolja el.

A Kozgylilés javasolja a taggytilésnek, hogy az tigyvezetonek a 2024. évi tligyvezetés
megfelel6ségét igazold felmentvényt adja meg.

A Kozgyiilés felhatalmazza a SZOV A Nonprofit Zrt. Igazgatdsaganak Elnokét, hogy a
SZOVA Szillodaiizemelteté Kft. 2024. évi beszamoldjanak elfogadasat, a 2024. évi
veszteség eredménytartalék terhére torténd elszdmolasat, valamint a tarsasag
tigyvezetdjének sz0lo, az ligyvezetés megfelel6ségét igazold felmentvény megadasat a
SZOVA Szallodatizemelteté Kft. taggytilésén szavazatdval timogassa.



SZOVA Széllodalizemeltetd Kit.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama: 18-09-113205
Beszamolasi idGszak: 2024.01.01-2024.12.31

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal

alatamasztottak

Fordulénap: 2024. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszko6zok (aktivak) EZER HUF
Sorszadm A tétel megnevezése El6z6 év El§z6 é’v!ek? Targyév
modositasai

a b € d

1 A. Befektetett eszkozok (2.+4.+6. sor) 129 597 0 136 471

2 I. IMMATERIALIS JAVAK

3 2. sorbol Immateriélis javak értékhelyesbitése

4 Il. TARGYI ESZKOZOK 129 597 136 471

5 4. sorbol Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

6 lIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

7 6. sorbdl Befektetett pénzigyi eszkdzok értékhelyesbitése

8 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kildnbdzete

9  |B. Forgbeszkdzok (10.+11.+14.416. sor) 11 088 ]| 10 555

10 | I KESZLETEK

" Il. KOVETELESEK 137 138

12 11. sorbdl Kévetelések értékelési kildnbdzete

13 11. sorbdl Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete

14 | Il ERTEKPAPIROK

15 14. sorbél Ertékpapirok értékelési killnbdzete

16 IV. PENZESZKOZOK 10 951 10417

17 |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok

18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 140 685| 0] 147 026
Forrasok (passzivak)

19  |D. Sajat téke (20+22+23+24+25+26+29, sor) 44 142 of 43 608

20 . JEGYZETT TOKE 50 000 50 000

21 I/a Ebbd!: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

22 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

23 IIl. TOKETARTALEK

24 IV. EREDMENYTARTALEK -5 356 -5859

25 V. LEKOTOTT TARTALEK

26 VI. ERTEKELESI TARTALEK

27 Ebbdl: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

28 Ebbdl: Valbs értékelés értékelési tartaléka

29 VIIl. ADOZOTT EREDMENY -502 -533

30 |E. Céltartalékok

Kl F. Kotelezettségek (32.+33.+34. sor) 96 543 0] 103 418

32 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

33 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 96 429 103 304

34 | I ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 114 114

35 Ebbdl: Kdtelezettségek értékelési kiildnbdzete

36 Ebbdl: Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kiildnbdzete

37 |G. Passzivak id6beli elhatarolasok

38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 140 685 0 147 026
Szombathely, 2025. marcius 31.

“Kovaas Cecilia

ligyvezetd




SZOVA Széllodaiizemeltet6 Kift.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama: 18-09-113205
Beszamolasi iddszak: 2024.01.01-2024.12.31

A kbzzétett adatok kdnywvizsgalattal

alatamasztottak

Fordulénap: 2024. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkéltség eljarassal)
_ EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:g:ﬁ;‘t’;::z Targyév

a b c d e
1 . ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
2 |Il. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |l EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5 IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 502 533
6 V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
8 VIl. EGYEB RAFORDITASOK 0 0
9 Ebbdl: értékvesztés
10 A. UZEMI (iizleti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£IH+1II-IV-V-VI-VII) -502 ]| -533
1 VIII. PENZUGY! MUVELETEK BEVETELEI 0 i |
12 Ebbdi: értékelési kiilonbozet
13 |IX. PENZOGYI MUVELETEK RAFORDITASAI
14  |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIll.-IX.) 0 0| of
15  |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A%B) -502 of -533
16 |X. Addfizetési kotelezettség
17  |D.ADOZOTT EREDMENY (2C-X) -502 0 -533

Szombathely, 2025. marcius 31.

A

Kovdcs Cecilia
ligyvezeté



SZOVA Szillodaiizemelteto Kft.
9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

UZLETI JELENTES
A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2024. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ



1. Tevékenység

A SZOVA Szallodailizemelteté Kft-t 2017-ben azzal a céllal hozta létre a SZOV A Nonprofit Zrt.
és a Service 4 YOU Szalloda Befektetdé Zrt., hogy el6készitse, majd megvalositsa egy
négycsillagos, 102 szobds szalloda épitését a szombathelyi Toflirdd teriiletén. A tirsasag 50 millié
forint torzstokével jott 1étre, amely 75%-25% aranyban oszlik meg a SZOVA Szombathelyi
Vagyonhasznosito és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda Befektet6
Zrt. kozott. A torzstOkét a tulajdonosok készpénzben bocsétottdk a tarsasag rendelkezésére.

A szalloda tervezése és a beruhazas miiszaki elokészitése 2019-ben befejez6dott. A tervezésre
Osszesen ~110 millio forintot forditottunk — ezt az Gsszeget beruhazéasként tartjuk nyilvan
konyvelésiinkben.

A projekt eredeti iizleti tervében 1,7 milliard forint projektkoltséggel szdmoltunk, amelyet
Szombathely Megyei Jogt Véaros Onkorményzata is jovahagyott. A teljes koltségbdl 450 millié
forintot 6ner6bdl, a fennmarado 1,2-1,3 milliard forintot bankhitelbdl terveztiik finanszirozni. Az
idokozben bekovetkezett jelentds épitbipari aremelkedés miatt azonban a projektkoltségek
megndvekedtek: a 2019. tavaszan, a végleges kiviteli tervek alapjan késziilt tervezbi
koltségbecslés alapjan a szalloda kivitelezési kbltsége ~3 milliard forintot emésztett volna fel. Az
azoéta eltelt 5 év alatt a koltségek még tovabb emelkedtek, a projekt megvalositasanak lehetésége
jelenleg valészinii a tobbszdrsse lenne az eredetileg tervezett 6sszegnek. Ez azt jelenti, hogy a
megvalositashoz sziikséges Onerd is tobbszordsére emelkedett.

A 2020-ban kitért koronavirus-jarvdany, valamint a 2022-ben kezdddott orosz—ukrdn hdbord,
tovabba a jelentds mértékt infldcio, illetve a gazdasagi és jogszabdlyi kirnyezet kedvezdtlen
valtozasai mind a SZOVA Nonprofit Zrt., mind pedig Szombathely Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata pénziigyi helyzetét negativan befolyasoltak.

Ezek kovetkeztében a beruhdzds megvalositdsdhoz sziikséges megnivekedett 6nero eloteremtése
nem vdlt lehetségessé. A pénziigyi nehézségek hatasara a SZOVA Nonprofit Zrt. 2022-ben
kénytelen volt a szallodaberuhazas onerejének fedezetére korabban elkiilonitett 450 milli6
forintot sajat miikodési koltségeinek finanszirozasara forditani.

Az emlitett korilmények kozott a szalloda kivitelezése nem volt elindithatd és a jelenlegi
bizonytalan gazdasagi kérnyezet sem teszi lehetévé a megvalositast. Szombathely fejlédésének és
turisztikai vonzerejének névelése érdekében azonban a tervezett hotel megépitése tovabbra is
kiemelt fontossaggal birna. v

A tervek hasznositdsa és a projekt megvalositasa érdekében 2021. decemberében Szombathely
Megyei Jogu Véaros Onkorményzata megbizta a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. ligyvezetdjét,
hogy keressen kiils6 befektet6t, aki akar 6nalldan, akar a tulajdonosok mellé betarsulva hajlandé
részt venni a projekt finanszirozdsaban. A tarsasag kisebbségi tulajdonosa egyetértett ezzel a
1épéssel, jelezte, hogy tovabbra is érdeke a szalloda beruhazas megvaldsitasa, szakmai kapcsolatai
révén pedig aktivan hajland6 kdzremiik6dni a potencidlis befektetd felkutatdsdban. Neheziti az
értékesitést, hogy a szélloda €pitési engedélye id6kdzben lejart.



2. Gazdalkodasi adatok

A tarsasdgnak a milikddés megkezdése Ota bevétele nem keletkezett. 2019-ben befejezddott a
szalloda projekt elokészitése. A befejezetlen beruhazas értéke 2024. év végén 136.471 ezer forint.
A beruhazas koltsége tartalmazza a SZOV A Nonprofit Zrt. dltal nytjtott tagi kdleson kamatat is,
amely a kélesonszerz6dés értelmében tokésitésre keriil, és amelynek 6sszege 2024-ben 6.874 ezer
forintot tett ki. A tagi kolcson éves atlagos kamatlaba 7,13% volt. Ez az el6z6 évi 12,20%-hoz
képest jelentds csokkenés.

A 2024. évi eredmény 533 ezer forint veszteség, amely a cég jogszabalyoknak megfelel$
mikddéséhez sziikkséges adminisztrativ koltségeket foglalja magdban. A tarsasag alapitasa ota
felhalmozott kumulalt veszteség 6.392 ezer forint, igy a sajat toke Osszege 2024. december 31-én
43.608 ezer forint.

A SZOVA Nonprofit Zrt-vel szembeni kolcsontartozds tOkésitett kamattal novelt egyenlege
103.304 ezer forint.

3. Osszegzés
A SZOVA Szallodaiizemelteté Kft. altal megvaldsitani tervezett szallodaprojekt jelen allas
szerint kizardlag megfelel6 pénziigyi hattérrel rendelkezé kiilsé befekteté bevonasaval

valosithat6 meg.

A beruhazashoz sziikséges sajat forras sem a Tarsasag, sem a tulajdonosok rendelkezésére
nem all, igy a projekt elérehaladéasa kizardlag kiils6 téke bevonasaval biztosithato.

Szombathely, 2025. aprilis 09

ligyvezetod



KIEGESZITO MELLEKLET A

A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2024. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ

KoVAcSs CEcCILIA
UGYVEZETO

SZOMBATHELY, 2025. APRILIS 09.



1. Altalinos rész

1. A tarsasag adatai

Név: SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft.
Székhely: Szombathely, Boglarka utca 2.

Telephely: Szombathely, Kenderesi utca hrsz. 3679/3
Alapitas idépontja: 2017.02.27.

Bejegyezés idépontja: 2017.03.17.

Cégjegyzékszam:
F6 tevékenység:
Statisztikai szam:
Alapitok:

18-09-113205

Szallodai szolgéltatas
25897991-5510-113-18
SZOVA

Szombathelyi Vagyonhasznosito

Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.
9700 Szombathely, Boglarka utca 2.
Service 4 YOU Szalloda Befektet6 Zrt.
1022 Budapest Fillér utca 84/A

Torzstoke:

A mérlegkészités id6pontja:

A mérleg forduldnapja:

Idoszak:

A beszamol¢ alairasara jogosult:
Képviseletre jogosult lakéhelye:

Ko&nyvvizsgalatért felelos:
Cime:

Kamarai tagsagi szama:
Konyvvizsgald cég neve:
Cime:

Ado6szam:

Kamarai nyilvantartasba vételi sz.:

Konyvvizsgalat éves dijtétele:

Meérlegkészitésért felelds:
Kamarai tagsagi szama:

50 000 000 Ft

2025. februar 28.

2024. december 31.

2024. januar 1 — 2024. december 31.

Kovacs Cecilia tigyvezetd; 8400283325
9791 Torony, Fels60ri utca-Ipartelep utca 11.

Gasparné Farkas Agota bejegyzett konyvvizsgald
9700 Szombathely, Moricz Zsigmond utca 7.
002289

Dial6g Plusz Audit Konyvvizsgalo Kft.

1137 Budapest, Katona Jozsef utca 14.
12140732-2-41

000088

360.000 Ft

Krizmanits Marton
006206

és



2. A tarsasag altalanos bemutatasa

A SZOVA Szallodaiizemelteté Kft-t 2017. februar 27-én alapitotta a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznositd és Varosgazdalkodasi Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda
Befektetd Zrt.

A tarsasag torzst6kéje 50.000.000 Ft, amelyet a tulajdonosok teljes egészében
rendelkezésre bocsatottak, banki atutalds utjan. A toérzstéke megoszlasa:

Tag neve Torzsbetét 6sszege | Tulajdoni hanyad

SZOVA Nonprofit Zrt. 37.500.000 Ft 75,00%

Servie 4 You Zrt. 12.500.000 Ft 25,00%
_(")sszesen: 50.000.000 Ft 100,00%

A tarsasagot a tulajdonosok azzal a céllal hozték létre, hogy a Szombathely, Kenderesi utca
3679/3 helyrajzi szamu ingatlanon, a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1évé Toflird6
terliletén elOkészitse egy négycsillagos szalloda épitéset, megvalodsitsa a beruhazast, majd
lizemeltesse a létesitményt. A szalloda épitési engedélyét tarsasagunk 2018. februarjdban
megkapta és az jogerore emelkedett. 2019-ben a részletes kiviteli tervek is elkésziiltek. A
beruhazas folytatasanak feltétele a finanszirozas biztositasa.

A tervezés és a vallalkozas miik6dése soran felmerlilt koltségek dontd hanyada kézvetlentil
a szalloda beruhazashoz kapcsolédik, a bekeriilési érték részét képezi. Az eredmény terhére
csak azok a mikodéssel kapcsolatos koltségek keriilnek elszamolasra, amelyek a
szamviteli eldirasok alapjan nem vehetdk figyelembe a bekeriilési érték részeként.

3. A tarsasagnal alkalmazott értékelési elvek és modszerek

A tarsasag kettds konyvvitelt vezet, gazdalkodasi adatairdl a szamviteli torvény eldirasai
alapjan egyszerisitett éves beszamoldt készit.

A gazdasagi események fOkonyvi konyvelése, a fokonyvhoz kapesolédd analitikus
nyilvantartasok és a szamlazas zart szamitogépes rendszerben valosul meg.

A mérleg tagoldsa: a szamviteli torvényben meghatdrozott, egyszerisitett ,,A” valtozat
szerint torténik; az eredmény kimutatéds formaja: ,,A” tipust 6sszkoltség eljaras.



3.1. Eszkdzok értékelése

A befektetett eszkdzokre vonatkozo értékelési modszerek:

o Az értékcsokkenés elszamolasa linedris mddszerrel a brutté érték alapjan a
szamviteli térvényben meghatérozott leirasi kulcsok szerint, havonta torténik.

e A 100 ezer forint egyedi beszerzési vagy eloallitasi érték alatti targyi eszk6zok
hasznalatba vételkor egy 6sszegben koltségként keriilnek elszamolasra.

e Maradvanyértéket ingatlanok és gépjarmiivek aktivalasakor allapit meg a tarsasag.

o A szamviteli politikdban rogzitettek szerint az eszk6zok nyilvantartasa folyamatos.

A forgoéeszkodzdkre vonatkozo értékelés:

e A készletek értékelése a mérlegben a beszerzési értéken torténik.
e A kovetelések a szdmlazott értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.
e A pénzeszkdzok nyilvantartisa folyamatos.

3.2. Forrasok értékelése:

A kotelezettségek a tarsasag altal elfogadott, elismert szallitasokrol, szolgaltatasokrol a
szamlazott értéken; hitelhez, kdlcsonhodz kapesolddoan a hitelezd altal teljesitett értéken
keriilnek kimutatésra a mérlegben.

3.3. Idébeli elhatarolasok a kdnyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.

1L A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete

A tervezési, és egyéb, a beruhazas el6készitésével kapcsolatban eddig felmeriilt koltségek
fedezetét részben a tulajdonosok altal rendelkezésre bocsatott térzstdke, részben a tobbségi
tulajdonos SZOVA Nonprofit Zrt. altal folydsitott 75 milli6 forint 6sszegli tagi kolesdn
biztositotta. A tervezés megkezdése Ota eltelt idében a kivitelezési koltségek jelentOsen
megnovekedtek. Mivel a tulajdonosok a beruhazés finanszirozasahoz sziikséges Onerdt
nem tudjak biztositani, a projekt megvaldsithatdsaga kérdésessé valt. Szombathely Megyei
Jogi Varos Onkorményzata 2021-ben felkérte a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kift.
iigyvezet6jét, hogy keressen kiils6 befektetét, aki akar a jelenlegi tulajdonosokkal
egylittmik6dve, akar 6nalléan hajland6 a projekt finanszirozasara. Ez a folyamat 2024.
december 31-ig nem vezetett eredményre.



III. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
1. Befektetett eszk6zok

A Befektetett eszkozok kozott a szallodaépités eldkészitésével kapcsolatban felmertilt
beruhazasi koltségek Osszegét szamoljuk el, ezen kivill mas befektetett eszkdzzel nem
rendelkeziink. A befejezetlen beruhdzasok értéke 2024. december 31-én 136.471 ezer
forint volt, amely a szalloda engedélyes és kiviteli tervei elkészitésének, az épitési engedély
megszerzésének koltségeit, valamint a SZOVA Nonprofit Zrt. altal nyQjtott kdlesén
tokésitett kamatat tartalmazza. 2024. év soran beruhdzasi koltségként a tagi kdleson éves
kamatat szamoltuk el, 6.874 ezer forint dsszegben.

A befejezetlen beruhazas k6ltségének 2024. december 3 1-i részletezését az alabbi tablazat

tartalmazza:

Beruhdzasi koltségek részletezése (?ZS:I_Z;%) Szamla tartalma
AddVal Kfi. 18 896 | engedélyes tervek
AddVal Kfi. 63 691 | kiviteli tervek
E+R Tudasbazis Kft. 3 300 | projekt koordinacids feladatok
Vas Megyei Kormanyhivatal 586 | szakhatdsagi engedélyek
Meészaros Ferenc e.v. 320 | talajvizsgalati jelentés
Service4 You Hotel Management Kft. 16 150 | szakmai kdzremiik$dés tervezésben
Hotel & More Kft. 6 650 | szakmai kozrem(ikode€s tervezésben
Szemes ¢és Fia Kft. 200 | kdzmi alaptérkép
Varga Geodéziai Kft. 62 | tervezési alaptérkép
Vasi Spiral Bt. 192 | talajmechanikai firasok
SZOV A Nonprofit Zrt. 26 424 | aktivalt hitelkamat
Befejezetlen beruhazdsok 2024.12.31 136 471




2. Forgodeszkozok

A forgoeszkzok 2024. december 31-i értéke 10.555 ezer forint volt. Ebb6l 138 ezer forint
a levonhaté AFA-bdl ered kovetelés dsszege és 10.417 ezer forint a pénzeszkdzok
egyenlege.

3. Sajat toke

A tarsasag torzstOkéje 50.000 ezer forint, amelyet az alapitdk készpénzben bocsatottak
rendelkezésre.

A 2024. évi eredmény -533 ezer forint veszteség, az el6z6 évek eredménytartaléka pedig -
5.859 ezer forint veszteség — igy a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. sajat tokéje 2024.
december 31-én 43.608 ezer forint.

Sajat toke , Addzott Eredmény- Lekatott Sajat téke
. , Jegyzett toke . . . .
részletezés eredmény tartalék tartalék Osszesen
ezer forint
2024.12.31 50.000 -533 -5.859 43.608

4. Hosszu lejarata kotelezettség

A hosszu lejarata kotelezettségek a mérleg forduldnapon 103.304 ezer forintot tettek ki.
Ebbdl 75.000 ezer forint a SZOVA Nonprofit Zrt. altal folydsitott tagi kdlcsdn 6sszege,
28.304 ezer forint pedig a tagi kdlcson tOkésitett kamata. A kdlcson visszafizetése a
szalloda megnyitasat koveté harmadik €vtSl esedékes. A kolcsonszerz6dés szerint a
kamatkoltség a szalloda megnyitasaig tokésitésre keriil, vagyis a kblcsontartozas Gsszegét
noveli.

5. Rovid lejarata kotelezettség
A rdvid lejarata kotelezettség 2024. december 31-i 8sszege 114 ezer forint volt, amely a

széllitokkal szembeni tartozas. A szdmlak a mérleg fordulénapot kévetden kiegyenlitésre
kertiltek.

Osszeg

Rovid lejarata kotelezettségek (ezer Ft)

Belfoldi szallitok 114




Osszesen 114

IV.  Eredmény kimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Az eredmény terhére a konyvvizsgélat, a szamviteli szolgaltatas koltségét, a kitelezd
kamarai tagdijat valamit a szamlavezetéssel és pénzforgalommal kapcsolatos
bankkoltségek keriiltek elszamolasra.

Koltségek, raforditdsok részletezése ol tétel tartalma
(ezer Ft)
Dialég Plusz Audit Konyvvizsgalo Kft. 360 konyvvizsgalati dij
SZOV A Nonprofit Zrt. 60 szamviteli szolgaltatas

Vas Megyei Kereskedelmi és 5 2025. évi tagdii

Iparkamara

Cégbirésag 18 eljarasi dij - adatmodosités
Bankkoltség 90 bankkdltség

2024. évi koltségek Osszesen 533

A mikddési koltségéken feliil mas koltség és raforditds nem keriilt elszamolasra az
eredmény terhére.

V. Tajékoztato adatok, kiegészitések
1. Létszam és béradatok

A tarsasdg sajat munkavallalokkal nem rendelkezik. Az iigyvezetd megbizasi
jogviszonyban, dijazas nélkiil 1atja el feladatat. A Feliigyel6 Bizottsag szintén dijazas
nélkiil végzi tevékenységét - igy személyi jellegli raforditasunk nem meriilt fel.

2. Adodfizetési kotelezettségek

Mivel a cég gazdalkodasa veszteséges €s arbevétel a 2024. évben nem volt, a tarsasagi ado
alap negativ és adofizetési kotelezettség nem Kkeletkezett. Ipariizési add fizetési
kotelezettség 2024. év vonatkozasaban szintén nem keletkezett.

Szombathely, 2025. aprilis 09.
Kovécs| Cecilia
ligyvezetd




Msz: 2-04501
Késziilt 6 példanyban
V.1.0

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a

A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.

részére

KESZITETTE:

dialleq]

Dialog Plusz Audit Konyvvizsgdlé Kft.
1137 Budapest, Katona J. u. 14.
Telefon: 236-30-90
E_mail: audit@dialog.hu
Honlap: www.dialog.hu

Budapest, 2025. aprilis 07.



3]

SZOVA Szillodalizemelteté Kft. dl@ Plusz Audit Kft.
9700 Szombathely, Bogléarka u. 2. 1137 Budapest, Katona J. u. 14.

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A SZOVA Szillodaiizemeltet6 Kift.
Cégjegyzékszama:18-09-113205
9700 Szombathely, Boglarka utca 2.
Tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft., cégjegyzékszam 18-09-113205 (""'a
Tarsasag'") 2024. évi egyszeriisitett éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely
egyszerisitett éves beszimolé a 2024. december 31-i fordulénapra készitett
mérleghdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 147.026 eFt, az
adozott eredmény 533 eFt veszteség -, és az ugyanezen idéponttal végzédo iizleti
évre vonatkozé eredménykimutatasb6l, valamint a szamviteli politika jelentos
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbél all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszer(isitett éves beszamol6 megbizhatd és valds
képet ad a Tarsasidg 2024. december 31-én fennall6 vagyoni €s pénziigyi helyzetérol,
valamint az ezen idOponttal végz6dd lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel Gsszhangban (a
tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatilyos — toérvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelsségiink
bdvebb leirasat jelentésiink , A koOnyvvizsgalé egyszerlisitett éves beszamold
konyvvizsgalataért vald felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tirsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatilyos
jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,,A kényvvizsgaldi hivatis
magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabélyzata”-ban, valamint
az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,Nemzetkézi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikdnyvében (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen
normékban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelssége az egyszerisitett éves
beszamoléért

A vezetés felel6s a megbizhaté €s valds képet adé egyszertisitett éves beszamold
elkészitéséért a szamviteli térvénnyel sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbél, akér

7

hibabdl eredd 1ényeges hibas 4llitastol mentes egyszeriisitett éves beszdmold elkészitése.

Fiiggetlen Konyvvizsgaldi Jelentés
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Az egyszerdisitett éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje
a Tarsasagnak a vallalkozas folytatisdra valo képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kozzé tegye a véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatasinak elvén alapuld egyszertisitett éves beszamold
Osszeallitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitidssal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamaténak feliigyeletéért.

A kinyvvizsgalé egyszeriisitett éves beszamolé konyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyosségot szerezni arrél, hogy az egyszer(sitett
éves beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé filiggetlen
kényvvizsgaldi jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgilat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A
hibas allitdisok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha
észszeril lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen befolyédsolhatjak
a felhaszndlok adott egyszerfisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdaségi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjitk az egyszer(sitett éves beszamolé akar csaldsbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas Aallitasainak a kockazatait, kialakitjuk és
végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasidhoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasdnak a kockézata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban
foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az
adott koriilmények kozott megfeleidek, de nem azért, hogy a Térsasag belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szadmviteli politika megfeleldségét és a
vezetés altal készitett szadmviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld egyszeriisitett éves beszamold Gsszedllitasa, valamint
a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdséra vald képességét

Fiiggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés
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illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet az egyszerisitett éves beszdmoldban 1év6 kapcsolédo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgil6éi jelentésiink
ddtumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J&vdbeli
események, vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamolé atfogd bemutatisat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljitk azt is, hogy az egyszeriisitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalé tigyletek és események valds bemutatasa.

- Az iranyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett
- a konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasidg altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Szombathely, 2025. aprilis 07.

S A W T Mk

Villinyi Andras Gaspirné Farkas Agota
iigyvezet6 igazgatd kamarai tag kényvvizsgald
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vételi szama: 000088 002289
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