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INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES -2025.02.

9700 Szombathely, 10486/1, 10486/2, 10496/2,
10496/3, 10503/3 hrsz-u ingatlanrol




9700 Szombathely, 10486/1-2, 10496/2-3, 10503/3 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Osszefoglalé javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely 10486/1, 10486/2, 10496/2,
10496/3, 10503/3 helyrajzi szamu ingatlanok piaci forgalmi értékét a kovetkezo6 tabla-
zatban foglalom Gssze:

3 . Kisajattas utani
Sor- | Ingatlan Alrészlet Terilet =
szam| nyilvant. helvraizi m?
helyrajzi ||beépitetlen|| o Cati inci forealm
Szama teriilet fajlagos ar m? |ac! o,rga m
értéke
1 10503/3 2815 10503/6 13840 69 954 960 Ft
2 10496/3 4015 10496/5 13840 64 885 760 Ft
3 10496/2 4015 10496/7 13840 100 1 384 000 Ft
4 10486/1 161 10486/1 13840 161 2 228 240 Ft
5 10486/2 331 10486/2 13840 331 4 581 040 Ft
- F
Osszesen: 725 10 034 000 Ft

A megallapitott érték az altalanos forgalmi adot tartalmazza.

Szombathely, 2025.02.03.

Készitette:
- S ——
SZUNYOG ANDRAS [ <.
9700 Szombathely, Szabo M. u. 81, Szunyog Andras
Nyilv.sz.; 4569080
Adészam: 62012601-1-38 E-VK/8.

Bsz.:17600042-00097376-00200004  3/23/2007 OKJ 54 3439 02 /<\
MV-Ep/B/18-10245 ‘o =

meérndk kamara:18-10245  Mogyar S
Ingotlanszovetieg
P

Készitette ®

ISzunyog Andras. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



Telek osszehasonlitd adatok

adat vizsgalt ingatlan
, 9700
A SZOMBATHELY .
. , beépitetlen
jellemzés .
terllet
tertilet 1 m?
info tipusa -
info forrasa -
ar -
datum -
fajl. érték -
korr. -
korr. fajl. ér. -

1. 6sszehasonlit6 adat

9700 Szombathely 10506/x 9700 Szombathely 10506/x

GKSZ dvezet,

8594 m?
tranzakcio
av
76397 222 Ft
2022.11..

8 890 Ft/m?
15%

10 223 Ft/m?

Ertékmddosité tényezk

szempont
elhelyezkedése/kiltertlet
alapterilete
vezetékjog
kdzm(vek
0sszesen
korrigalt fajlagos érték

korrigalt fajl. értékek atlaga

mérték indoklas
0%
20%
-5%
0%
15%
11 756 Ft/m?

2. 0sszehasonlitd adat

GKSZ ovezet,

5961 m?
tranzakcid
av
52724217 Ft
2022.11..

8 845 Ft/m?
15%

10 172 Ft/m?

mérték indoklas
0%
15%
-5%
10%

11 189 Ft/m?

3. 0sszehasonlitd adat

9700 Szombathely

GKSZ ovezet,

2584 m?
tranzakcid
AV
38340000 Ft
2023..

14 837 Ft/m?
10%

16 321 Ft/m?

mérték indoklas
0%
10%
-5%
5%

17 137 Ft/m?
13 840 Ft/m?

4. 6sszehasonlito adat

9700 Szombathely

GKSZ dvezet,

2 264 m?
tranzakcio
illeték
29948 192 Ft
2023.09..
13 228 Ft/m?
10%

14 551 Ft/m?

mérték indoklas
10%
-5%
5%
15 278 Ft/m?

5. 6sszehasonlitd adat



Ertékelés - ésszefoglal() lap- 10503/3 hrsz (10503/6)

Telepulésre jellemzé atlagos fajlagos forgalmi 13 840 Ft
erték Ft/m2 (TA)

Korrekciok
Ertékndveld tényezék 0
Korrekcié mértéke %
Ertékcsokkentd tényezok
Korrekcié mértéke 0%

Korrigalt fajlagos forgalmi érték (Ft/m2)

TA(K)=TA*(k-én)*(k-écs) | 13 840 Ft
Visszamarado terilet értékcsokkenésének vizsgalata
Teljes terllet A(t) 2815
Kisajatitassal érintett terilet A(k) 69
Erintettség mértéke % 2%

Ertékcsokkenés megallapitasa

A kisajatitassal érintet ingatlan visszamaradt tertlete tovabb hasznosithato, a kisajatitas 2% -

ban érinti. Az egybeflgg6 visszamaradé terulet rendeltetésszerl hasznositasa a jovében is

akadalytalan, mivel a visszamarado terlleten beruhazassal dsszefliggésben értékcsdokkenés
nincs.

A kisajatitassal érintett teriilet forgalmi értéke Ft

F(e)=AK)*TA(K) 954 960 Ft

Az ingatlan forgalmi értékét a kisajatitassal érintett tertlet és a korrigalt fajlagos alapérték
szorzataként kapjuk meg.

Visszamarado terllet értékcsokkenése - Ft

Osszesen 954 960 Ft

Zoldkar

Az ingatlan esetében zdldkar nem merdl fel. A kerités athelyezése kiulén megallapodas
targya.




3/3 hrsz-a ingatlan értékbecslése

Kisajatitas elétti allapot Kisajatitas utani allapot
. Kisajatitas utani Visszamaradt Kisajatitott 8
E Alrésziet Teralet | Kat. jov y _ ]
g - alrészlet terilet | Kat. Jov. | terulet Kat Joy - . . §
§ Szolgalmi és egyéb hasznalati jogok H:';;::Z' u = E g -1 eslcegg;‘keb hasznalati 'g
« miv.aga E ham® | AKfiller § ] _g,_t miv.aga E ham® | AKfiler | ham® [AKfillé =
£ 2 £
1 2 3 4 5 (] 7 8 9 10 1 12 13 14
S iegyzahal szam 47286/2010 11,05 Kivett Kivett Siegyzahal szam 472B6/2010 11 05
Jog-tény neve: Vezetékjog L ; N L . Jog-tény neve: Vezetékjog
1. Név. E ON ESZAK-DUNANTOLI 10503/3 | - |beépitetlen| - 0.2815 10503/5 beépitetlen 0.2746 Név- E O ESZAK-DUNANTUL!
ARAMHALOZATI ZRT 9700 teriilet teriilet (ARAMHALOZATI ZRT
Gydr Kandé Kélman utca 11-13 9700 Gydr Kandé Kalman utca 11-13
191 m2 nagysagu teriletre
Beieqyzonal szam 366751000
Jog-tény neve Banyaszolgaimi jog
Név: MVM EGAZ-DEGAZ
FOLDGAZHALOZATI ZRT
6724 SZEGED Pulcz ufca 44
kivett iﬂ?ﬂéﬂﬂf -'-‘ng -5'!;!5 ’dm
tény neve.Banyaszolgalmi jog
10503/6 | - | beépitetlen | - 0.0069 | - [\2, wyvmEcAz-DEGAZ
terlilet FOLDGAZHALOZATI ZRT 6724
SZEGED Pulcz utca 44. 39
m2 nagysagu teruletre
Osszesen: 0.2815 - 0.2746 - 0.0069| -
==

Szunyog Andras.

Készitette

Tel..: 06/30/2 88 99 10

®

E-mail: szunyoga@gmail.com




Ertékelés - Osszefoglal() lap- 10496/3 hrsz (10496/5)

Telepulésre jellemzé atlagos fajlagos forgalmi 13 840 Ft
erték Ft/m2 (TA)

Korrekciok
Ertékndveld tényezék 0
Korrekcié mértéke %
Ertékcsokkentd tényezok
Korrekcié mértéke 0%

Korrigalt fajlagos forgalmi érték (Ft/m2)

TA(K)=TA*(k-én)*(k-écs) | 13 840 Ft
Visszamarado terilet értékcsokkenésének vizsgalata
Teljes tertlet A(t) 4015
Kisajatitassal érintett terilet A(k) 64
Erintettség mértéke % 2%

Ertékcsokkenés megallapitasa
A kisajatitassal érintet ingatlan visszamaradt tertlete tovabb hasznosithato, a kisajatitas 2% -
ban érinti. Az egybefliggb visszamaradé terulet rendeltetésszerl hasznositasa a jovében is
akadalytalan, mivel a visszamarado terlleten beruhazassal dsszefliggésben értékcsdkkenés
nincs.

A kisajatitassal érintett teriilet forgalmi értéke Ft

F(e)=AK)*TA(K) 885 760 Ft

Az ingatlan forgalmi értékét a kisajatitassal érintett tertlet és a korrigalt fajlagos alapérték
szorzataként kapjuk meg.

Visszamarado terllet értékcsokkenése - Ft

Osszesen 885 760 Ft

Zoldkar

Az ingatlan esetében zdldkar nem merdl fel. A kerités athelyezése kilén megallapodas
targya.




496/2-3, 10503/3 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Kisajatitas elot allapot Klsnlal tas utani allapot
Kisajatitas utani Visszamaradt Kisajati 2
E Tertlet | Kat jov
§ ; Alrészlet ! - alrésziet terulet | Kat Jov.| terulet Fat Joy _ _ %
4 Szolgalmi és agyé hasznlat jogok zlz\gza g ‘E.é g Szolgalmi ésl:gg::b hasznalati s
=
4 miv.aga A ham® | AKfiller % o P miiv.aga 4 ha.m? AKfiller | ham?® K-illé =
< £
£ £
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
[Bereayzonat szam 2128 112010 17,05 vert Kivett Beeayzonat azam 428 /2010.17.00
Jog-tény neve: Vezets . ive L log-tény neve: Vezeté|
2. Név: E.ON ESZAK-DUNANTUL! 10496/3 | - | gazdasdgi [ - | 0.4015 - 10496/4 | - gardasagi | 0.3951 - Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZRT 9700 épiilet o ARAMHALOZATI ZRT
Gyér Kandd Kaiman utca 11-13 udvar épiilet udvar 9700 Gyér Kandd Kaiman utca 11-13
188 m2 nagységu teriletre
| o R e —
| Jog-tény neve Banyaszolgalmi jog
Név: MVM EGAZ-DEGAZ
FOLDGAZHALOZATI ZRT
6724 SZEGED Pulcz utca 44
Kivett TBejegyzonat szam 3007571000
N [Jog-tény neve:Banyaszolgaimi jog
10496/5 | - | beépitetlen | - 0.0064 | - [0 wn EGAZ-DEGAZ
teriilet FOLDGAZHALOZATI ZRT
6724 SZEGED Pulcz utca 44.
33 m2 nagysagl teruletre
Osszesen: 0.4015 - 0.3951 - 0.0064| -
—_—

Készitette ®

Szunyog Andras. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



Ertékelés - Osszefoglal() lap- 10496/2 hrsz (10496/7)

Telepulésre jellemzé atlagos fajlagos forgalmi 13 840 Ft
erték Ft/m2 (TA)

Korrekciok
Ertékndveld tényezék 0
Korrekcié mértéke %
Ertékcsokkentd tényezok
Korrekcié mértéke 0%

Korrigalt fajlagos forgalmi érték (Ft/m2)

TA(K)=TA*(k-én)*(k-écs) | 13 840 Ft
Visszamarado terilet értékcsokkenésének vizsgalata
Teljes tertlet A(t) 4015
Kisajatitassal érintett terilet A(k) 100
Erintettség mértéke % 2%

Ertékcsokkenés megallapitasa
A kisajatitassal érintet ingatlan visszamaradt tertlete tovabb hasznosithato, a kisajatitas 2% -
ban érinti. Az egybefliggb visszamaradé terulet rendeltetésszerl hasznositasa a jovében is
akadalytalan, mivel a visszamarado terlleten beruhazassal dsszefliggésben értékcsdkkenés
nincs.

A kisajatitassal érintett teriilet forgalmi értéke Ft

F(e)=AK)*TA(K) 1 384 000 Ft

Az ingatlan forgalmi értékét a kisajatitassal érintett tertlet és a korrigalt fajlagos alapérték
szorzataként kapjuk meg.

Visszamarado terllet értékcsokkenése - Ft

Osszesen 1 384 000 Ft

Zoldkar

Az ingatlan esetében zdldkar nem merdl fel. A kerités athelyezése kilén megallapodas
targya.




496/2-3, 10503/3 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Klsa]éﬂtas elotti Ellapot Kisajatitas utani allapot
K i ani v r i
< n , Terglet | Kat. jov. isajatitas ula_ isszamaradt Kisajatitott ;&
| Hely baziel - alrészlet terulet | Kat Jov | terulet Kat Jo - oh st §
14 B . & lelyrajzi [ = B pry zolgalmi és egyéb hasznalati |
§ | seotgaimiés egyéb hasznstat jogok | "0 F ] EE i ] logok s
2 o miv aga a ha.m?® AK filler g B miv.aga ' ha.m® AKfilér | ham?® PKfillé =
£ £
E £
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
ereqyzonat szam 412002070 1705 Kvett et Bejegy2anat szam 4T CeE 20 0,77 02
Jog-tény neve: Vezetékjc 5 Jog-tény neve: Vezeté
3. |vev: EON ESZAK—DUN?NTQLI 10496/2 | - [beépitetlen| - 0.4015 - 10496/6 | - | beépitetlen | - 0.3915 - Név: E.ON ESZAK-DUNANTUL
ARAMMALOZATI ZRT 9700 teriilet teriilet (ARAMHALOZATI ZRT
Gy6r Kand6 Kélmén utca 11-13 9700 Gyér Kando Kalmén utca 11-13
271 m2 nagysagu teriletre
gqegyzéﬂa!.szam ﬁEW@E
Jog-tény neve:Banyaszolgalmi jog
Név: MVM EGAZ-DEGAZ
FOLDGAZHALOZATI ZRT
6724 SZEGED Pulcz utca 44
kivett Bereayzonat sz;m Eﬁm";rﬁ
. -tény neve:Banyaszolgaimi
10496/7 | - | beépitetien | - 0.0100 | - [ofmnes By asegaimed
teriilet FOLDGAZHALOZATI ZRT
6724 SZEGED Pulcz utca 44
50 m2 nagysagu teriletre
Osszesen: 0.4015 - 0.3915 - 0.0100| -

Készitette ®

Szunyog Andras. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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NEM KOZTERULET! INGATLAN |
HRSZ: 10486/1
Foldrészlet terdlete: 161 nm

Ertékelés - Osszefoglalé lap- 10486/1 hrsz
Telepulésre jellemzé atlagos fajlagos forgalmi 13 840 Ft
érték Ft/m2 (TA)

Korrekciok
Ertékndveld tényezdk 0
Korrekcié mértéke %
Ertékcsokkentd tényezdk
Korrekcié mértéke 0%

Korrigalt fajlagos forgalmi érték (Ft/m2)

TA(K)=TA*(k-én)*(k-écs) | 13 840 Ft
Visszamarado terilet értékcsokkenésének vizsgalata
Teljes tertlet A(t) 161
Kisajatitassal érintett tertlet A(k) 161
Erintettség mértéke % 100%

Ertékcsdkkenés megallapitasa

A kisajatitassal érintet ingatlan a mar korabban kiszabalyozott , 6nallé hrsz-u maganut, a
kisajatitas 100% -ban érinti.

A kisajatitassal érintett terulet forgalmi értéke Ft

F(€)=Ak)"TA(k) 2 228 240 Ft

Az ingatlan forgalmi értékét a kisajatitassal érintett tertlet és a korrigalt fajlagos alapérték
szorzataként kapjuk meg.

Visszamarado terilet értékcsokkenése - Ft

osszesen 2 228 240 Ft

Zoldkar

Az ingatlan esetében zoldkar nem mertl fel. A kerités athelyezése kilon megallapodas
targya.




11

Ertékelés - Osszefoglal6 lap- 10486/2 hrsz

Telepulésre jellemzé atlagos fajlagos forgalmi 13 840 Ft
érték Ft/m2 (TA)

Korrekciok
Ertékndveld tényezék 0
Korrekcié mértéke %
Ertékcsokkentd tényezdk
Korrekcié mértéke 0%

Korrigalt fajlagos forgalmi érték (Ft/m2)

TA(k)=TA*(k-én)*(k-écs) | 13 840 Ft
Visszamarado teriilet értékcsokkenésének vizsgalata
Teljes terulet A(t) 331
Kisajatitassal érintett tertlet A(k) 331
Erintettség mértéke % 100%

Ertékcsokkenés megallapitasa

A kisajatitassal érintet ingatlan a mar korabban kiszabalyozott , 6nallé hrsz-u maganut, a
kisajatitas 100% -ban érinti.

A kisajatitassal érintett terulet forgalmi értéke Ft

F(é)=AK)*TA(K) 4 581 040 Ft

Az ingatlan forgalmi értékét a kisajatitassal érintett tertlet és a korrigalt fajlagos alapérték
szorzataként kapjuk meg.

Visszamarado terulet értékcsokkenése - Ft
dsszesen 4 581 040 Ft
Zoldkar
Az ingatlan esetében zdldkar nem merdl fel. A kerités athelyezése kiulon megallapodas
targya.

NEM KOZTERULET! INGATLAN
HRSZ: 10486/2
Foldrészlet terllete: 331 nm
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El6zmények
A megbizé

SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 56.019-7/2025
megrendelé szamon megbizott az ingatlan-nyilvantartasban 9700 Szombathely
10486/1, 10486/2, 10496/2, 10496/3, 10503/3 helyrajzi szamu ingatlanok aktualis
piaci értékének becslésével.

A megbizé az értékbecslést hivatalos eljaras céljabdl kivanja felhasznaini.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szlkséges helyszini szemlét 2024.02.03.-an tartot-
tuk.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsild ingatlanok hitelbiztositéki
ertékének meghatarozasara vonatkozo 26/2005. (VIIl. 11.) PM és a 32/2000.
(VIII. 29. ) PM rendelettel modositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet el6irasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat dtmutatasait
kovetve készult.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékelbi egyesulés szerint a kovetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzdés kerete-
ben az értékelés idépontjaban varhatéan eladhat6 a tisztességes eladashoz sziksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az elado hajlando az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelel nyilvanossaggal torténik,

az atlagostol eltérd specialis ajanlatot nem veszink figyelembe.

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapulé értékelés;

c) a kodltségalapu értékelés.
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Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, kérilményeinek és befek-
tetési lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsuljuk. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatdmasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrdl

ad vélemeényt.

Az értékmegallapitdé személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac erdi determi-
naljak.
Az értékmegallapitd becsult értéket k6zol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezé pi-

acot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal dsszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarloerd. E négy tényezd kolcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat

egyensulyara, és mindegyike szukséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-

gyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
erték az a becsult 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevé és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikdozben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kelléképpen tudataban van az 6sszes vonatkozo

ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés
keretében és az értékelés idépontjaban varhatdéan eladhatd, feltételezve a kdvetke-

zOket:
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e azeladd hajlando az eladasra,
e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossag-
gal torténik,

e atlagostdl eltérd, specialis vevéi kulonajanlat figyelembevételére nem kerul
sor.

Az értékbecslést az érvényben lévé rendeletekben megfogalmazott médszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések,
miszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

ovatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap lll. részében |évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevé-
telezéssel - a Megbizd képviseldjének kdozremikodésével - megvizsgalom az épule-

tek és épitmények miszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizd adatszolgaltata-
sai alapjan veégzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valo-

sagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott modszer alkalmazhato:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési mdodszer;
e hozamszamitason alapulé értékelési médszer;

o Kkoltségalapu modszer.

Az elsd 2 értékelési mddszert (piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési
modszer és hozamszamitason alapul6 értékelési mdédszer) dsszefoglaldan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legaldbb 2 mddszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt kovetéen az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az 6vatossag elvét kdvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.
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A lakdingatlanok, épités alatt allo ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott érték-

hatar alatt megengedett egy értékelési mdédszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kozul kulonds figyelmet kell fordatani a kdvetkezdokre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandosaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kdvetelés érvényesitésehez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel 6sszefliggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatol szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 [épései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelelé ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése,;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmdodosito tényezbk elemzése;
e a fajlagos alapérték médositasa az értékmaodosito tényezék alapjan;
o a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zataként.

Az elsé Iépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és dsszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kdvetkezé, a piacot

meghatarozo tényezdket veszem figyelembe:

Készitette ®
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e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasarldere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi laka-
sok, a telepulés adott részén talalhato uresen allé eladatlan lakohazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban 1évé épitkezéseket;

e atelek és az adott telken épult épulet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo il-
leszkedésének 6sszhangjat;

e az adott telepulésrész gazdasagi fellenduléséhez vagy gazdasagi depressziojahoz

kapcsolodo kilatasokat, dnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a féldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepl6 ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelent6sen
eltér6 széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivul kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlo teruleteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfeleld korlltekintéssel tehetjik meg.

A Kkivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
ertékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a terllet, de kivételes esetekben mas kapa-
citas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatdk. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kdzotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé6 modositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényez6k alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabdl torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan
befolyasol6 tényezé vehet6 figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemz8. Az értékmaodositd tényezbk elemzése soran minden esetben vizsgalni
kell a kdvetkez6 szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

hasznalati szempontok;

telekadottsagok;

infrastruktura;
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e kornyezeti szempontok;
e alternativ hasznositas lehet6sége;

e jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddositd tényezékkel modositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldterulet és beépitett ingatlanok értekelésénél az értékelési modszerek kozul a pi-

aci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés adja a legpontosabb értéket.
A hozamszamitason alapul6 értékelés

A hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jo-
vébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeruld koltségeinek kulonbseé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jov6ben varhatéan képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kulonbségébdl) jelenértékre szamszerisitjuk, amely mint Uzleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az ad6zas utan fennmarad6 adoézott ered-
meny és az amortizacio 6sszegébdl a szukséges beruhazasokat levonva a megmara-
dé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapul6 értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a ho-

zamszamitason alapuld értékelési modszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevdé nem hajlandé tdbbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesit6 ingatlan el6allitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran
az Ujraelballitas értékbdl a fizikai avulas, funkciondlis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeldallitasi kdltség hasonlé ingatlanok el6-
allitasanak koltsége folyd aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valosul meg. Ez a mddszer altalaban az uj
epitésl vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb
értéket.
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldterulet a maga fizikai mivoltaban és a foldh6z kapcsolodo tartozékok,
azaz épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré6 minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozo jellemzéi geografiai, jogi, szociol6-
giai, valamint kozgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

e minden korulhatarolt foldteruletet elhelyezkedése és anyagi 0sszetétele egyedi-

vé tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e afold maradandd, azaz a tartds javak kdzé tartozik,

e arendelkezésre allo foldallomany véges,

e afold az emberek szamara hasznos.
A foldtertlet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szerepl6k ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatoz-

zak Oket.

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlitd modszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket fi-
gyelembe véve (terlleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiivesitettség, stb.) 1
m? terlletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriletére, foldteri-
let esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettlk a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
csult érték kialakitasanal figyelembe vettik az ingatlan kérnyezetében felkutathato in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitél
eltér6 hasznositas lehetéségeit, a kdzmilvekkel valo ellatottsagat, a kodzellatottsag
szinvonalat, a terulet épitési Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldtertlet no6-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldtertlettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-
ge, kapcsolddo jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
replé esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan

nyilvantartasi oldalan szerepeltettuk.
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Az igy kapott becsllt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6 felépitmé-

nyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények onallo értékét a teljes be-
csult értéken belul. A telek értékét a hasonlé adottsagu, ures foldtertletek 6sszehason-
lité adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolodd kézmivek, kialdn nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a f6bb miszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlitdé modszerrel ellenériztink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidéjan kivial a miszaki allapotat, kdzmuivek-
kel valo ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegl Iétesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettuk.
A felépitmények esetében a kovetkez6 fébb érték-meghatarozé tényezdket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e ¢épitési modija, az elveégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

o kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

o alaptertllete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszeri hasznalata,
e esetleges felujitasok id6pontja és miszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.

Készitette ®
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Az ingatlan
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Az értékelt ingatlan:
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Ingatlan telepilésen bellli elhelyezkedése:
Az értékbecslés targyat képezé ingatlan Szombathely Megyei Jogu Varos belterlletén a belvarostol DK-re,

jellemzden uj ipari dvezetben talalhatd. Megkozelithetdsége szilard burkolatu Gton jénak itélhetd.

A varosrész infrastrukturalis ellatottsaga jo szinvonali. Szombathely kereskedelmi ipari egységeinek dontd tobb-

sége az értékelt tertilet kdzelében koncentralddik.

Arteriilet: nem
Kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: telehelyek, temet6
Jelenlegi hasznositas:

Legcélszeriibb hasznositas:

Epitési ovezet: kereskedelmi , gazd, szolg és lakd
Epitési 6vezet tipusa: GKSZ SZ -30% 6,5m 900m dvezetbe tartozik
Ertéket jelentésen befolyasolo koriiimény: vezetékjog

Megkozelithetosés

Ingatlan megkdzelithetbsége: aszfalt burkolatu uton
Kozlekedési eszkdzok: tdmegkdzlekedés
Vasutéllomas tavolsaga: 4000m

Jellemzés

Telek kialakitasa: kdzbensé

Telek alakja, formaja: négyszdg

Telek hatarai: ut,

Telek keritettsége: keritett

Kerités tipusa: drétfonat
Beépités maodja: szabadon &ll6
Domborzati és lejtésviszonyok: sik

Fak, felépitmények:

Kozmiivesitettsége villany, gaz az utcaban

Készitette ®
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Piacelemzés:

Szombathely teleplilés adatai:

' oot & HBE | 4s mérteke 20% (BB).
Telepillés neve: Szombathely Telepiilés ﬂpusa Megyeszékhely
Iranyitoszam: 9700 Aggl i0 neve: bathelyl agglomeralddo térség
Megye: Vas
Jaras: Szombathelyi, mely a 37. helyen all a jarasok teriileti fejlettségének rangsoraban. (Az 1. a legfejlettebb, a 197. a legfejletiensbb. A jarasok terileti fejlettség alapjan torténd besorolasanal a
tarsadalmi és demografial, lakas és életkr k, helyi c AQ &5 kaerd-piaci, valamint infrastruktira és kbmyezeti mutaték lettek figyelembe veve. Forrds.: kormanyrendslaf)

Lakénépesség (2024): 77 757 6
Lakénépesséq valtozdsa (2014-2024): 191
Atelepilésen a legnagyobb nemzetiségi kizdssag: német 1.7%.

A dllalgi kord 51008 10

Ebbdl a nyilvantartott dllaskeresd: 3.72% (forras.: NFSZ 2020.10.20)

Alkalmazasban allok szama Havi brutta atlagkeresetek Egy lakosra juld beruhazasi leljesitményénék
alkalmazasban dllok szama, 2023. 1. negyedév teljes munkaiddben alkalmazasban allok havi egy lakosra juto beruhazasi teljesitmenyerték,
50 bruttd keresete, 2023. I. negyedeév 2023. 1. negyedéy
00 000 ne
50 —_—_—
sy 150
200
400000
=0 00000 1o
100 00000 )
A mm =
] ° o
Gyl MBS pron Wyugat dunkotil G- Morson-Sopron Myugat dundntil Cyi-Mson Sopron Zala Mgt dun il
Wazimp e i Bha! brudtd dtkaglarsasts, 1 BEgy koo jutd inljshmémyirtel, e 7t
Egy lakosra jutd ipari termelési artek Egy lakosra jutd épitdipari termelési ériék
e I juto epitdipari slési erte .
egy lakosra jutd ipari termelési érték, 2023. 1, “gy-Hukowra Jutm Agasbipacs “’.‘mp sl artek, 2023
& |, negyedéy
negyedéy
»
1000 s
13000 n
10000 &
=0 S0
oo 0
o »
1000 b
| = ’
¥ o
Opd-Musan Sopton teragat-undetil T TR TR gt
WEgy lakorn jutd termeléal Brsk, wier it gy ok ot Emrm st v, ver
Helyi adok A helyi termé&féidpiac fobb adatai
Epitményadd (Nem lakas céljara szolgald): tobb lehetséaes mérték (max, 1500) Ftfm? Jarasi atlagos szanté ar: 2 430 470 Ftha
Helyi ipariizési ado (allandd jelleggel végzett tevékenység utan): netld arbevétel 2%-a Jarasi atlagos legeld ar: 1 282 220 Fiha

Jarasi tlagos rét, gyep ar: 2 129 331 Fha
Telepiilési atlagos féldmindség: nagyobb mint 12 Ak/ha

Készitette ®

Szunyog Andras. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



Kinalati adatok nagy szérast mutatnak:

ISzu nyog Andras.

32,50 MFt 19926 Ft/m?

Szombathely, Sandor LaszI6 utca

Telekterilet
1631m?

60MFt 30000Ft/m?
Szombathely, Kamon

Telekterilet
2000 m?

249 MFt 13077Ft/m?
Szombathely, Repuldk atja 1.

Telekterilet
19040 m?

1I5MFt 10000Ft/m?
Szombathely, Rumi Kilsé at

Telekterdlet
1500 m?

Készitette

Tel..: 06/30/2 88 99 10

31MFt 7854Ft/m?

Szombathely, Petéfitelep

Telekterdlet
3947 m?

M4,56 MFt 32000Ft/ m?
Szombathely, Herény

Telekterllet
3580 m?

25MFt 45454Ft/m?

Szombathely, Szentkiraly

Telekterdlet
550 m?

55MFt s5516Ft/m?
Szombathely, Kormendi at

Telekterllet
9970 m?

9700 Szombathely, 10486/1-2, 10496/2-3, 10503/3 hrsz-u ingatlan értékbecslése

®

E-mail: szunyoga@gmail.com



9700 Szombathely, 10486/1-2, 10496/2-3, 10503/3 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, m-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A megqgallapitott érték az altalanos forgalmi adoét tartalmazza.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizoi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

Szombathely, 2025.02.03.

Készitette:
- SSZUNYOG ANDRAS
00 Szombathely. Szabo M. u. 81, A
Nyilv.sz.; 4569080 SZLII.’]Y()g Andrés
Adoszam: 62012601-1-38 E-VK/8.

Bsz.:17600042-00097376-00200004

3/23/2007 OKJ 54 3439 02 4 ~,
MV-Ep/B/18-10245 =5
merndk kamara:18-10245  Magyor S
Ingotlanszdvetieg

Készitette ®

ISzu nyog Andras. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



Szombathelyi F6ldméré és Térképészeti Kft.
9700 Szombathely Kenderesi u. 3/a

SZOMBATHELY o
........................................................................... kozseg
www.szombathelyifoldmero.hu -- varos
E-mail: vadtibi50@gmail.com belterdlet
Munkaszam: 54 | 2024

Adatszolgaltatas i ktatoszama: 13/517/2024

KISAJATITASI ATNEZETI TERKEP

Telephely

a 10503/3, 10496/3, 10496/2, 10486/1, 10486/2

helyrajzi szamu féldrészletekbdl

(15(31253/3)
TOP-6.1.5-15-SH1-2019-00002 A Ferenczy utca hianyzo szakaszanak
kiépitése céljabol tértend kisajatitashoz g
M= 1:1000
A ferdfafathasmaiiss koverabmdnpekial nem adenidles, ar

dpidsfogy koypielmdnyaknek megfelel o raradek kizajolias
L'|:17:‘.h|.:|'.\5lﬂ-'."4 hodf keagrtars

ok Al
| - I-_: I;H‘ i
e n:-.u' T | " ddfﬂ_.-.
LY : 4 D, Magyar Adim
" s _I_,.-'f Farmddikolk
Vadasz Tibor
foldmers méernck
Foldm.ig.sz.: 6735
Szombathely, 2024.10.13. Ing.rend.min.sz.. 1273/1991
9700 Szombathely, Kenderesi u. 3/A
féldméré ig.szama: 11381 Szombathely, 2024. ......... RO ..o nap
— P e
e b= zéradékolo
Minéséget tanuSHo: ..o
Vadasz Tibor
féldméré mérndk

Ing..rend.min.sz.: 1273/1991
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Szombathelyi F6ldméré és Térképészeti Kift.
9700 Szombathely Kenderesi u. 3/a

SZOMBATHELY o
........................................................................... kozseg
www.Sszombathelyifoldmero.hu .
E-mail: vadtibi50@gmail.com beltertilet
Munkaszam: 54 | 1| 2024

Adatszolgaltatas i ktatoszama: 2/1178/2024

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 10503/3 helyrajzi szamu foldrészletbdl

. HzZSe
07 Hajnoczy Jozs
05090

f utca
TOP-6.1.5-15-SH1-2019-00002 A Ferenczy utca hianyzo szakaszanak

M aszolgalmi jog hatara
kiépitése céljabdl torténd kisajatitashoz
Ne
M= 1:1000
Cimkoordinatak A terifeiathas malisr kovelsimdmaekial nem afendles. ar N
psz Yy X hrsz dpidaios keyetelmbnmpknek megfelel o saradek kisajatiasi S
1 465493 | 210232 | 10503/5 o e .*.;pr.-i!;m.-.ﬁ hati a-ru:.r.-hx <]
@ /' .: i.'."

[ S : " : 1

¢ & N e

-\L l-..'

L 15
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

.5.-'. Magyar Addm

Tarakgi
A kisajatitast kérd neve, cime:

Szombathely Megyei Jogi Viros Onkormdnyzata
9700 Szombathely Kossuth Lajos utca 1-3

A teriilet felhasznalasi k bvetelmények kel nem ellentétes,
az épitésjogi kovetelményeknek megfelel,a zaradék kisajatitasi
eljaras céljara lett kiadva.

Szombathely, 2024.10.14.

Ph.
7445/333/2024.
A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes. .
— A
o Uy Szombathely 202:/1,-?1. 1611 nap ’4\ ....... | reeereeetenens 2
g L N . _ . &
Keészits: Vadész Tibor (£ 1 2 Pusker Péter S
O e e E zéaradékolo
féldméré ig.széma: 11381
Ing.rend.min.sz.: 1575/1999
MinGséget tantsite: . ..................... )
/ Vadasz Tibor Vadasz Tibor
féldméré mérnék foldmers mérnck
Ing..rend.min.sz.: 1273/1991

Foldm.ig.sz.: 6735
Ing.rend.min sz

J 1273/1991
9700 Szombathely, Kenderesi u. 3/A
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Szombathelyi Féldmeéré és Térképészeti Kift.
9700 Szombathely Kenderesi u. 3/a
www.szombathelyifoldmero.hu
E-mail: vadtibi50@gmail.com

Munkaszam: 54/ 1/ 2024

SZOMBATHELY

beltertilet iAo
........................................................................... ko, ZS€Q, varos

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/1178/2024

TERULETKIMUTATAS

a 10503/3 helyrajzi szamu féldrészletbdl
TOP-6.1.5-15-SH1-2019-00002 A Ferenczy utca hianyz6 szakaszanak

kiepitese celjabol tortend kisajatitashoz

A teriilet kimutatds a hozzd tartozo kisajatitasi valtozdsi vazrajzzal egyiitt érvényes!

A kisajatitast kéro neve, cime:

Szombathely Megyei Jogu Viros Onkormdnyzata
9700 Szombathely Kossuth Lajos utca 1-3

Szombathely, 2024.10.14.

Készits: Vadéasz Tibor — ";-“'

Foldméré ig. szama:

Minéséget tanusito: .......7 %

5 Vadész Tibor
‘foldméré mérnok

7 L

0 S P =
Fon e T e T e

A teriiedfeihazmniliss kovehdimadrpeking! nem alenidles, ar

dpitdsfog koyglelmbnyaknek magfelel o raraddk kisojotitisd

L'i-?.‘.:l.:l’.‘i_,lﬂ-'.ﬁ Moif Kiinetes

ol

== . - L: ‘_ | M, dl-;l_f;_
11381 ".\- . :IJ.- Magyar Adiim
" ; y 4 TArackok)
Vadasz Tibor

F.ig.sz. 6735
Ing..rend.min.sz.: 1273/1991

foldmerd méernck
Foldm.ig.sz.: 6735
Ing.rend.min.sz.: 1273/1991
9700 Szombathely, Kenderesi u. 3/A

A teriilet felhasznalasi k 6vetelményekkel nem ellentétes,
az épitésjogi kévetelményeknek megfelel,a zaradék kisajatitasi
eljaras céljara lett kiadva.

Ph.

7445/333/2024.

A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes.

h |
Szombathely 202},-1'1_ 16~11. nap ’4\1 ................
1 ) Pusker Péter
(= P % zaradékolé
P.H. L\ Ing.rend.min.sz.: 1575/1999
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Kisajatitas el6tti allapot

Kisajatitas utani allapot

. Kisajatitas utani Visszamaradt Kisajatitott 8
1S Alrészlet Terulet Kat. jov. - — ~ — - N
® Helvraizi _ alrészlet terulet Kat. Jév. | terllet Kat. JOV Szolqalmi & s h slati 3
" N 124 .
g Szolgalmi és egyéb hasznalati jogok € y}’ajZI ﬁ N ‘T € .qN, £ Zolgalmi eg egyeb hasznalati _%
n szam g . o - =5 o o a - . jogok o
= 9 mivaga | © ha.m? | AKfillér o0 5| miviéga | © ham? [ AKfilér | ham® AKfillé =
= c -2 c
3 = 3 =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Bejegyz6hat.szam:47286/2010.11.05 kivett kivett Bejegyz6hat.szam:47286/2010.11.05
Jog-tény neve: Vezetékjog - - Jog-tény neve: Vezetékjog
1. |nev: £ ON ESZAK-DUNANTOL! 10503/3 | - |beépitetlen| - 0.2815 - 10503/5 | - | beépitetlen | - 0.2746 - Név: E.ON ESZAK-DUNANTOL!
ARAMHALOZATI ZRT 9700 terilet terilet ARAMHALOZATI ZRT
Gydr Kandé Kélman utca 11-13 9700 Gydr Kandé Kalman utca 11-13
191 m2 nagysagu tertiletre
Bejegyzbhat.szam:38675/1990
Jog-tény neve:Banyaszolgalmi jog
Név: MVM EGAZ-DEGAZ
FOLDGAZHALOZATI ZRT
6724 SZEGED Pulcz utca 44.
kivett Bejegyzbhat.szam:38675/1990
- Jog-tény neve:Banyaszolgalmi jog
10503/6 | - | beépitetlen | - 0.0069 - |Nev: MVM EGAZ-DEGAS
terilet FOLDGAZHALOZATI ZRT 6724
SZEGED Pulcz utca 44. 39
m2 nagysagu teriiletre
Osszesen: 0.2815 - 0.2746 - 0.0069| -




Szombathelyi F6ldméré és Térképészeti Kft.
9700 Szombathely Kenderesi u. 3/a

SZOMBATHELY o
........................................................................... kozseg
www.Sszombathelyifoldmero.hu .
E-mail: vadtibi50@gmail.com beltertilet
Munkaszam: 54 | 2 | 2024

Adatszolgaltatas i ktatoszama: 2/1179/2024

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ
a 10496/3 helyrajzi szamu foldrészletbdl
TOP-6.1.5-15-SH1-2019-00002 A Ferenczy utca hianyzo szakaszanak

kiépitése celjabol torténé kisajatitashoz

M= 1:1000
Cimkoordinatak
psz y X hrsz
1 465509 | 210234 | 10496/4 A feriiaieihazInaisss kovemsindryekinl nem afentdies, ar
2 465523 | 210198 | 10496/4 dpitdsfog koyelelmdnygknok megfelel o sareadk kizojatitisd
ol :'-;L:I'.‘JJI'.'I-'."J haif el
/ ; Finds '
= £ b, 4y
, , , Ly g \ s . Magyar Addm
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. L% T v U phrackoNs
A kisajatitast kérd neve, cime:

Szombathely Megyei Jogi Viros Onkormdnyzata
9700 Szombathely Kossuth Lajos utca 1-3

A teriilet felhasznalasi k 6vetelményekkel nem ellentétes,
az épitésjogi kovetelményeknek megfelel,a zaradék kisajatitasi
eljaras céljara lett kiadva.

Szombathely, 2024.10.14.

Ph.

) L

7445/334/2024.
| - A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes. |
Készits: Vadasz Tibor Szombathely 202{4/;__.1—1_ wo~11.nap .=l
7 /& Pusker Péter
féldméré ig.széma: 11381 [ % zaradékolo
P.H. l\". | Ing.rend.min.sz.: 1575/1999
)_—Ji _:J:-('__ - \
MinGséget tantsite: . ..................... o
/ Vadasz Tibor
féldmérd mérndk

Vadasz Tibor
foldmers mernck

Foldm.ig.sz.: 6735
Ing.rend.min sz

Ing..rend.min.sz.: 1273/1991

J 1273/1991
9700 Szombathely, Kenderesi u. 3/A

D

6670

1050k
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Szombathelyi Féldmeéro és Térképészeti Kft.

9700 Szombathely Kenderesi u. 3/a
www.szombathelyifoldmero.hu
E-mail: vadtibi50@gmail.com

Munkaszam: 54 | 2 | 2024

SZOMBATHELY

beltertilet iAo
........................................................................... ko, ZS€Q, varos

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/1179/2024

TERULETKIMUTATAS

a 10496/3 helyrajzi szamu féldrészletbdl

TOP-6.1.5-15-SH1-2019-00002 A Ferenczy utca hianyz6 szakaszanak

kiepitese celjabol tortend kisajatitashoz

A teriilet kimutatds a hozzd tartozo kisajatitasi valtozdsi vazrajzzal egyiitt érvényes!

A kisajatitast kéro neve, cime: .
Szombathely Megyei Jogu Viros Onkormdnyzata
9700 Szombathely Kossuth Lajos utca 1-3

Szombathely, 2024.10.14.

A ferdfedeirasmmainss kovehslmdmakial nom aientdles, ar
dpitdsfog kayetalmdnysknek magfelel a raraddh kisajotitiss

L-.:,7!._:p|:~i,m:.ﬁ R it

Készit6: Vadész Tibor - , = :='-'-,-i <
__'1,;:.':,;;.,33;;(.(/.;..~..~. o — I::-,:":. E | [ 2 df‘-‘:
Foldméré ig. szama: 11381 N Y b w.ﬁ..—r. f
/ \x 13 o 4 2 Tarmikoit
Minbséget tanusito: ...~ ¥ 258 _=
p Yadasz Tibor
foldméré mérnok ¢ €
Vadasz Tibor

F.ig.sz. 6735
Ing..rend.min.sz.: 1273/1991

foldmerd mérnck
Foldm.ig.sz.: 6735
Ing.rend.min sz

1273/1991

9700 Szombathely, Kenderesi u. 3/A

A teriilet felhasznalasi k dvetelményekkel nem ellentétes,
az épitésjogi kévetelményeknek megfelel,a zaradék kisajatitasi
eljaras céljara lett kiadva.

Ph.

7445/334/2024.

A helyrajzi szamozas és a tertiletszamitas helyes.

Szombathely 202;1_.4'1_ t6~11. nap

/s : A Pusker Peter
/ __.' el % zaradekold
P.H. l\ Ing.rend.min.sz.: 1575/1999
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Kisajatitas el6tti allapot

Kisajatitas utani allapot

. Kisajatitas utani Visszamaradt Kisajatitott 8
1S Alrészlet Terulet Kat. jov. - — ~ — - N
® Helvraizi _ alrészlet terulet Kat. Jév. | terllet Kat. JOV Szolqalmi & s h slati 3
" N 124 .
g Szolgalmi és egyéb hasznalati jogok € y}’ajZI ﬁ N ‘T € .qN, £ Zolgalmi eg egyeb hasznalati _%
n szam g . a . N © . a - . jogok o
= 9 mivaga | © ha.m? | AKfillér o0 5| miviéga | © ham? [ AKfilér | ham® AKfillé =
= c -2 c
3 = 3 =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Bejegyz6hat.szam:47287/2010.11.05 kivett ki Bejegyz6hat.szam:47287/2010.11.05
Jog-tény neve: Vezetékjog ‘. ivett Jog-tény neve: Vezetékjog
2. [Nev: £.ON ESZAK-DUNANTULI 10496/3 | - | gazdasagi | - | 0.4015 - 10496/4 | - gazdasdgi | 0.3951 - Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZRT 9700 épllet e ARAMHALOZATI ZRT
Gy6r Kandé Kalman utca 11-13 épilet udvar 9700 Gy6r Kandé Kalman utca 11-13
udvar i
188 m2 nagysagu teriiletre
Bejegyzbhat.szam:38675/1990
Jog-tény neve:Banyaszolgalmi jog
Név: MVM EGAZ-DEGAZ
FOLDGAZHALOZATI ZRT
6724 SZEGED Pulcz utca 44.
kivett Bejegyz6hat.szam:38675/1990
- Jog-tény neve:Banyaszolgalmi jog
10496/5 | - | beépitetlen | - 0.0064 | - |\a: MvM EGAZ-DEGAZ
terllet FOLDGAZHALOZATI ZRT
6724 SZEGED Pulcz utca 44.
33 m2 nagysagu tertiletre
Osszesen: 0.4015 - 0.3951 - 0.0064| -




Szombathelyi F6ldméré és Térképészeti Kft.

9700 Szombathely Kenderesi u. 3/a

www.Sszombathelyifoldmero.hu
E-mail: vadtibi50@gmail.com

Munkaszam: 54 | 3/ 2024

SZOMBATHELY

belteriilet

Adatszolgaltatas i ktatoszama: 2/1180/2024

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 10496/2 helyrajzi szamu foldrészletbdl

TOP-6.1.5-15-SH1-2019-00002 A Ferenczy utca hianyzo szakaszanak

kiépitése celjabol torténé kisajatitashoz

Cimkoordinatak
psz y X hrsz
1 465525 | 210238 | 10496/6

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

A kisajatitast kérd neve, cime:

Szombathely Megyei Jogi Viros Onkormdnyzata

9700 Szombathely Kossuth Lajos utca 1-3

Szombathely, 2024.10.14.

- — —
/ L
2 T —

Készits: Vadasz Tibor

Min6séget tanusite: . .o ..vvwrerrren. ’
4 Vadasz Tibor
féldméré mérndk
Ing..rend.min.sz.: 1273/1991

Ing.rend.min sz

M= 1:1000

A ferdfaathasmalass kdvehtindmpekigl nem adenidles, ar
dpitdsiog koyetelmdnygknek megfelel o sacaddk kizejalitos
olargd chlidra M ke

¥ /-hl.-l"lﬁ' ki -.._.._. "\

':.'._1":1 £ | Py " drﬂ;,_, 3

[ . L
\ = D, Magyar Adim
. y 4 ok

A teriilet felhasznalasi k 6vetelményekkel nem ellentétes,
az épitésjogi kovetelményeknek megfelel,a zaradék kisajatitasi
eljaras céljara lett kiadva.

Ph.

7445/335/2024.

A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes.

Szombathely 202}1;?1. w611 nap
2 Pusker Péter

i .
/ : “

= P : zaradgékold

| A

Ing.rend.min.sz.: 1575/1999

Vadasz Tibor
foldmers mernck
Foldm.ig.sz.: 6735
1273/1991

9700 S:U(llbi][']f"l)" Kgy;dt‘;ebl u. 3/A
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Szombathelyi Féldmeéro és Térképészeti Kft.

9700 Szombathely Kenderesi u. 3/a
www.szombathelyifoldmero.hu
E-mail: vadtibi50@gmail.com

Munkaszam: 54 | 3/ 2024

SZOMBATHELY

beltertilet iAo
........................................................................... ko, ZS€Q, varos

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/1180/2024

TERULETKIMUTATAS

a 10496/2 helyrajzi szamu féldrészletbdl

TOP-6.1.5-15-SH1-2019-00002 A Ferenczy utca hianyz6 szakaszanak

kiepitese celjabol tortend kisajatitashoz

A teriilet kimutatds a hozzd tartozo kisajatitasi valtozdsi vazrajzzal egyiitt érvényes!

A kisajatitast kéro neve, cime: .
Szombathely Megyei Jogu Viros Onkormdnyzata
9700 Szombathely Kossuth Lajos utca 1-3

Szombathely, 2024.10.14.

Készit6: Vadész Tibor e e
/ g { .

0 S P
Fon e T e T e

A lerdiedfaihasmmaidss kovelalmdnyekial nem alienidles, ar
dpidsiog koyetelmdnyeknek meglelel a raradek kisajotitdsi
L'|:17.‘-5FI'.U_|I£I-'."J lotf kit

s i LAY

Tl

FBldmérs ig. szama: 11381 _ L E] b. 4 gl
4 I'-\ s :IJ" Magyar Addm
_ %, 14 o 4 Taraikold
Minéséget tanusito: e 7., -_=
p Vadasz Tibor
16ldméré mérnok g .
Vadasz Tibor

F.ig.sz. 6735
Ing..rend.min.sz.: 1273/1991

foldmerd mérnck
Foldm.ig.sz.: 6735
Ing.rend.min sz

1273/1991

9700 Szombathely, Kenderesi u. 3/A

A teriilet felhasznalasi k dvetelményekkel nem ellentétes,
az épitésjogi kévetelményeknek megfelel,a zaradék kisajatitasi
eljaras céljara lett kiadva.

Ph.

7445/335/2024.

A helyrajzi szamozés és a tertiletszamitas helyes.

Pusker Péter
zaradékolo

Ing.rend.min.sz.: 1575/1999
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Kisajatitas el6tti allapot

Kisajatitas utani allapot

. Kisajatitas utani Visszamaradt Kisajatitott 8
1S Alrészlet Terulet Kat. jov. - — ~ — - N
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VADASZ
TIBOR ATTILA Ugyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.10.15. 19.16.29

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: VADASZ TIBOR ATTILA
Sziiletési hely: CELLDOMOLK
Szuletési datum: 1965.09.16.

Anyja neve: KOCSIS EVA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh
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