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9700 Szombathely, 02089/10 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Osszefoglalé6 javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely 02089/10 helyrajzi szamu in-
gatlan meghatarozott (a melléklet vazrajz szerinti részének 70 455 nm) fajlagos piaci for-
galmi értékét kereken

4740,-Ft/nm-ban
Azaz négyezer hétszaznegyven forintban

(cca 333 906 160,-Ft)

javaslom elfogadni.

Az ingatlan jogilag a 02089/11 hrsz- hrsz-u magan uton kdzelitheté meg, mely nincs szilard
burkolattal kiépitve, igy gépjarmivel nehezen megkodzelithetd a terulet. A kdozmi gerincve-
zetékek a maganuton és az ingatlantél tavolabb allnak csak rendelkezésre.

A megallapitott érték az altalanos forgalmi adoét és a kozmiivesitési koltséget nem tartalmazza.

Szombathely, 2024.11.11.

Készitette:
o SSZUNYOG ANDRAS
00 Szombathely, Szabo M. u. 81, A
Nyilv.sz.: 4569080 Szunyog Andrés
Adodszam: 62012601-1-38 E-VK/8.

Bsz.:17600042-00097376-00200004 3/23/2007 OKJ 54 3439 (02 /<\
MV-Ep/B/18-10245 ‘L

mernok kamara:18-10245  Mogyar e
Ingationsrovetiag

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




9700 Szombathely, 02089/10 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Telek dsszehasonlité adatok 02089/3 hrsz

adat vizsgalt ingatlan
9700
cim Szombathely

02089/10 hrsz

jellemzés  kilteruleti 70455
terilet 70 455 m?
info tipusa -

info forrasa -

ar -

fajl. érték -
korr. -
korr. fajl. ér. -

1. 6sszehasonlitd adat

9700 Szombathely
10442/xhrsz

KGSZ ovezet, 40 %
beépithetbség

5251 m?
tranzakcio

av

39400 000 Ft
7 503 Ft/m?
10%

8 254 Ft/m?

Ertékmodosité tényezbk

szempont

elhelyezkedése/kilterllet
alapterilete
kozmivek
alak
0sszesen
korrigalt fajlagos érték

korrigalt fajl. értékek atlaga

mérték indoklas
-15%
-20%
-10%
0%
-45%
4 540 Ft/m?

2. 6sszehasonlito adat

9700 Szombathely

GIP ovezet, 50 %
beépithetbség

143219 m?
tranzakcio

av

827 816 480 Ft
5780 Ft/m?
10%
6358 Ft/m?

3. 0sszehasonlité adat

9700 Szombathely
059/xhrsz

GIP ovezet, 50 %
beépithetbség

61377 m?
tranzakcid

av

255000 000 Ft
4155 Ft/m?
10%
4570 Ft/m?

4. 6sszehasonlitd adat

9700 Szombathely

épitési telek

69 973 m?
tranzakcio

av

352174 109 Ft
5033 Ft/m?
5%
5285 Ft/m?

Az ésszehasonlité adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.

mérték indoklas
0%
-5%
-15%
0%
-20%
5086 Ft/m?

mérték

indoklas
-5%

0%

0%

0%

-5%
4 342 Ft/m?
4 739 Ft/m?

mérték indoklas
-10%
0% 0
0%
0%
-10%
4 756 Ft/m?

Megjegyés Az értékelt ingatlan Szombathely kézogazgatdsi hatdran talddlhatd, az 6sszehasonlité adatok a megyeszékhelyrél szarmazoujonnan kialakitott ipari parkbdl.

Telek értéke

A telek piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

333 906 160 Ft

Készitette
Tel..: 06/30/2 88 99 10

5. 6sszehasonlité adat

Szombathely , Claudius
Ipari Parkban

GIP dvezet,

8082 m?
kinalat

https://ingatlan.com/3140

9293

72 740 000 Ft
9 000 Ft/m?
-15%

7 650 Ft/m?

mérték indoklas
-5%
-20%
-10%
0%
-35%
4973 Ft/m?

®

E-mail: szunyoga@gmail.com

ISzunyog Andras
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El6zmények
A megbizé

Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata megbizott az ingatlan-
nyilvantartasban 9700 Szombathely 02089/10 helyrajzi szamu ingatlan aktualis faj-
lagospiaci értékének becslésével.

A megbizé az értékbecslést értékesités elb6készitése céljabdl kivanja felhasznalni.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szikséges helyszini szemlét 2024.10.08.-én tartot-
tuk.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki
ertékének meghatarozasara vonatkozo 26/2005. (VIIl. 11.) PM és a 32/2000.
(VIII. 29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet elSirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat dtmutatasait
kovetve készult.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékelbi egyesulés szerint a kdvetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzédés kerete-
ben az értékelés idépontjaban varhatéan eladhat6 a tisztességes eladashoz sziksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az elado hajlando az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelel§ nyilvanossaggal torténik,

az atlagostol eltérd specialis ajanlatot nem veszink figyelembe.

YVVYV VYV

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitdson alapulé értékelés;

c) a koltségalapu értékelés.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, koralményeinek és befek-
tetési lehet6ségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkoz6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecslljuk. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatamasztdé adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrél

ad véleményt.

Az értekmegallapitdo szemeély nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determi-
naljak.
Az értékmegallapitd becsult értéket kd6zol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezé pi-

acot, illetve kdornyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal 6sszefliggé gazdasagi tényez6 teremti meg,
megpedig a hasznossag, a szlkosség, a megszerzes vagya, valamint a tényleges
vasarlderd. E négy tényez6 kodlcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat

egyensulyara, és mindegyike szikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-
gyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci
ertékre. Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
érték az a becsult 0sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevl és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikbzben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kelléképpen tudataban van az 6sszes vonatkozo

ténynek, a jogegyenlbéség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
Osszegert egy vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés
keretében és az értékelés idépontjaban varhatdéan eladhato, feltételezve a kovetke-

zOket:




e azeladd hajlando az eladasra,
e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossag-
gal torténik,

o atlagostdl eltérd, specialis vevéi kulonajanlat figyelembevételére nem kerdl
sor.

Az értékbecslést az érvényben lévé rendeletekben megfogalmazott mdédszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések,
miszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

ovatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap lll. részében |évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevé-
telezéssel - a Megbizd képviselbjének kdozremikoddésével - megvizsgalom az épule-

tek és épitmények miszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbiz6 adatszolgaltata-
sai alapjan veégzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valo-

sagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott modszer alkalmazhato:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer;
e hozamszamitason alapulé értékelési médszer;

o Kkoltségalapu modszer.

Az elsd 2 értékelési mddszert (piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési
modszer és hozamszamitason alapuld értékelési mdédszer) dsszefoglaldan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legaldbb 2 mddszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetéen az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az 6vatossag elvét kdvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.




9700 Szombathely, 02089/10 hrsz-u ingatlan értékbecslése

A lakdingatlanok, épités alatt allo ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott érték-

hatar alatt megengedett egy értékelési mdédszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kdzul kulonds figyelmet kell fordatani a kdvetkezdkre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kdvetelés érvényesitésehez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel 6sszefliggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatédl szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A maédszer 6 Iépései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel§ ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmaodosito tényezbk elemzése;
e a fajlagos alapérték médositasa az értékmaodositod tényezdk alapjan;
o a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zataként.

Az elsé Iépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és 6sszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kdvetkez6, a piacot

meghatarozé tényezéket veszem figyelembe:

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasarloere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi laka-
sok, a telepulés adott részén talalhato Uresen allo eladatlan lakéhazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban l1évd épitkezéseket;

e atelek és az adott telken épult épulet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo il-
leszkedésének Osszhangjat;

e az adott telepllésrész gazdasagi fellendlléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolddo kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szereplé ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen
eltérd széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlé tertleteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfelel korultekintéssel tehetjuk meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
ertékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a terllet, de kivételes esetekben mas kapa-
citas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében szlkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kdzotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezOk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabdl torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan
befolyasol6 tényezd vehetd figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemz6. Az értékmodositd tényezdk elemzése soran minden esetben vizsgalni
kell a kovetkez6 szempontokat:

e miszaki és épitészeti szempontok;
e hasznalati szempontok;
o telekadottsagok;

e infrastruktura;




e kornyezeti szempontok;
e alternativ hasznositas lehet6sége;

e jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddositd tényezékkel modositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldterulet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozul a pi-

aci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés adja a legpontosabb értéket.
A hozamszamitason alapul6 értékelés

A hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jo-
vébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerilé koltségeinek kilonbseé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermel6 képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jov6ben varhatdéan képzd8ddé pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kllénbségébdl) jelenértékre szamszerisitjuk, amely mint Gzleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az addzas utan fennmarado adézott ered-
meény és az amortizacié 0sszegébdl a szukséges beruhazasokat levonva a megmara-
dé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés soran kapott értek helyességének ellenérzéséhez a ho-

zamszamitason alapuld értékelési modszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevdé nem hajlando tdbbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesit6 ingatlan el6allitasi ertéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran
az ujraelballitas értékbdl a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapul6 értékét. Az ujraeldallitasi koltség hasonlé ingatlanok el6-
allitasanak koltsége folyd aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valésul meg. Ez a mdodszer altalaban az Uj
epitésl vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb
ertéeket.
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldterulet a maga fizikai mivoltaban és a foldhoz kapcsolodo tartozékok,
azaz épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré6 minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozo jellemzéi geografiai, jogi, szociol6-
giai, valamint kdzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatdk, azaz

e minden korulhatarolt foldteruletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedi-

vé tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e afold maradandd, azaz a tartds javak kdzé tartozik,

e arendelkezésre allo foldallomany véges,

e afold az emberek szamara hasznos.
A foldtertlet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplok ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatoz-

zak Oket.

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlito médszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket fi-
gyelembe véve (terlleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiivesitettség, stb.) 1
m? terliletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriletére, foldteri-
let esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettlk a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
csult érték kialakitasanal figyelembe vettik az ingatlan kérnyezetében felkutathato in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenleqitél
eltér6 hasznositas lehetéségeit, a kdzmilvekkel valo ellatottsagat, a kodzellatottsag
szinvonalat, a terulet épitési Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldtertlet no6-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldtertlettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-
ge, kapcsolddo jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
replé esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan

nyilvantartasi oldalan szerepeltettuk.
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Az igy kapott becsllt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6 felépitmé-
nyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények onallo értékét a teljes be-
csult értéken belul. A telek értékét a hasonl6 adottsagu, ures foldteruletek 6sszehason-
lité adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolodd kézmivek, kialdn nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a f6bb miszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlitdé modszerrel ellenériztink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kivul a miszaki allapotat, k6zmulvek-
kel valo ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegl Iétesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettuk.
A felépitmények esetében a kovetkez6 fébb eérték-meghatarozé tényezdket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e ¢épitési modija, az elveégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

o Kkialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

o alaptertllete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszeri hasznalata,
o esetleges felujitasok id6pontja és miszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

Ingatlanok adatai:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Telepulés : Szombathely
Helyrajzi szam : 02089/10

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Teleplilés jellemzése, gazdasdgi kérnyezet
telepiilés elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyében talalhaté megyeszékhely. Megkdzelitése a
86-0s és a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatar felél a 89-es féuton. Szombat-
hely jelentés vasuti csomopont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombat-

hely, a Budapest-Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a

Nagykanizsa-Szombathely, a Készeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely

vonalakon.
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Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Telepliilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl EK-re a Sopron-Csepreg iranyaba kivezeté Soptei trol nyild |, G
gazdasagi vezetben talalhatd. Foldes burkolatd, uton elérhetd.
Kornyezetében mezGgazdasagi terlletek, , épulé telephelyek, reptl6tér talalhato.

A teriilet Szombathely egyik frekventalt telepiilésrésze lesz, kdszonhetden hogy E-i elkeriilut illetve a Készeg

iranyaba az osztrak hatarhoz indul6 gyorsforgalmi Ut a kozelben készil majd. A kozeli 30 ha —os terileten épult
fel a kdzelmultban atadott 18.000 nm-es z6ldmezés Schaffler csoport 23,5 M Ft-os beruhazasa.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Készitette ®
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Elektronikusan alairta: v

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
VVKH Foldhivatali Foosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Széll Kalman u. 33. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szam:30005/46764/2024

2024.09.12
SZOMBATHELY Szktor : 53
Kiilteriilet 02089/10 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatck tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelésl ag/kivett megnevezés/ min.c ha m2 k.fill. ter., kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett telephely 0 8.0689 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 30666/2024.01.11
eredeti hatarozat: 33428/2021.02.25
jogeim: adésvétel tulajdoni héanyad: 3/5 31262/2/2009.01.23
jogcim: adésvétel tulajdoni hényad: 2/5  35240/4/2015.04.09
jogalléas: tulajdonos
név: SZOMBATHELY MEGYET JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 9700 SZOMBATHELY Kossuth Lajos utca 1-3.
térzsszam: 15733658

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30666/2024.01.11

Gnallé szoveges bejegyzés telekcsoport hjraosztds sorén a Szombathely 02089/4, 02089/6 hrsz-a
ingatlanokbél alakultak ki a 02089/10-16-ig hrsz—0 ingatlanok.

4z E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadidst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére kertilt kiadasra.
TULAJDONILAP VEGE

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, m-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizoi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

Készitette:
. o~
i T
zombalnely, szabo M. u. o1, Zunyog as
Nyilv.sz.:
Ad(’)s;z—illx‘fzﬁzg? 228?138 E-VK/8.

Bsz.:17600042-00097376-00200004 3/23/2007 OKJ 54 3439 (02 A\

MV-Ep/B/18-10245 -
mérndk kamara:18-10245  Magyar

Ingatiansztvetség
—
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