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II. A BERUHÁZÁS ISMERTETÉSE

II.1. TÖRTÉNETI ÁTTEKINTÉS, ELŐZMÉNYEK:

Az épület a Néphadsereg Helyőrségi Kultúrházának épült a 80-as évek végén:

· 300 férőhelyes színházteremmel,

· 100 és 60 fős kamaratermekkel, próbateremmel,

· szakköri és klubhelyiségekkel,

· étteremmel, terasszal.

A két kamara- és próbaterem kis belmagasságuk miatt már a megépítésüknél is alkalmatlan volt funkciójára, a díszletraktár minimális területű.

A 80-as évek közepén tervezett épület a kor hazai építőanyag iparának legszínvonalasabb épületszerkezeteiből épült. A tartószerkezet előre gyártott UNIVÁZ-B típusú vázszerkezet, a födémek fesztávok alkalmazkodó SPAN-DECK, ill. UNIVÁZ födémpalló, TT feszített panel, monolit vasbeton merevítő-, tűzgátló falakkal és lépcsőszerkezetekkel kiegészítve. A külső térhatárolás INUVÁZ álló homlokzati panel és fémmunkás függönyfal alumínium nyílászárókkal. A tető bitumenes lemezfedés, melyet az elmúlt évben részlegesen felújítottak. A belső burkolatok, nyílászárók, lépcső- és galériakorlátok, álmennyezetek szintén a hazai építőanyag ipar 80-as évek színvonalán épültek meg.

20 év alatt az épület a gondos fenntartás ellenére jelentősen amortizálódott, nem felel meg a kor középületektől elvárt esztétikai követelményeinek. A homlokzatok, a hőhidas nyílászárói és falpaneljei, a tető hőszigetelése nem felelnek meg a mai elvárásoknak, korszerűsítésük jelentősen csökkenti az üzemeltetés költségeit. A hang- és fénytechnikai rendszere elavult.

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése 425/2007. (IX. 27.) számú határozatában döntött a Szombathely, Akacs M. u. 7. szám alatti ingatlan épületének (HEMO) színházi célú felhasználásáról, és felkérte a SZOVA Zrt. Igazgatóságát, hogy a színházi fejlesztéshez a közbeszerzési eljárást lebonyolítsa és az eljárás nyertesével a vállalkozási szerződést megkösse. A Közgyűlés jóváhagyta továbbá, hogy az előzetes becslés alapján megállapított nettó 500 Millió forint összegű fejlesztést a Szova Zrt. a 423/2007. (IX. 27.) Kgy. számú határozatban jóváhagyott 5 Milliárd forint értékű kötvénykibocsátásból finanszírozza.

A SZOVA Zrt. a beruházás előkészítéseként elkészíttette az épület átalakításának tanulmánytervét az alábbi szempontoknak megfelelően:

· üzemeltető (színházigazgató) tervezési programja,

· az ideiglenes állapot utáni használhatósága,

· gazdaságos üzemeltethetősége,

· középülettől elvárt megjelenése,

· költségtakarékos átalakítása.

A tanulmányterv kialakításakor előzetesen 4 változat került megvizsgálásra:

A. változat:
Teljes tervezett változat, zsinórpadlással, stúdiószínházzal.

B. változat:
Stúdiószínpad és kiszolgáló terei csak szerkezetkész állapotban épülnek meg.

C. változat:
Zsinórpadlás nem épül meg.

D. változat:
Zsinórpadlás és stúdiószínház nem épül meg.

Az Önkormányzattal, valamint az üzemeltetővel egyeztetve a tanulmányterv egyes verzióinak funkcionális és tervezői költségbecslését alapul véve a „C.” változat került kidolgozásra, és ez képezte a tervezői kivitelezői közbeszerzési eljárás keretein belül kiírt pályázat alapját.

A Szova Zrt. 2007. november 08. napján Részvételi felhívást adott ki gyorsított tárgyalásos közbeszerzési eljárásra – amely a Közbeszerzések Tanácsa hivatalos lapjában, a Közbeszerzési Értesítő 2007. XI. 12-én megjelent 128. számában, K.É. 17343/2007.nyilvántartási számon jelent meg – amelyben az ajánlattételi határidő 2007. november 26. 11 óra volt. Egyetlen érvényes részvételi jelentkezés érkezett a Zalai Építési Vállalkozó Zrt-től.

A SZOVA Zrt. által lebonyolított nyílt, gyorsított tárgyalásos közbeszerzési eljárást, amelyben a Zalai Általános Építési Vállalkozó Zrt. 1.206.564.754,- Ft összegben tett érvényes ajánlatot, a Közgyűlés a 32/2008. (I. 31.) Kgy számú határozatával, forráshiány miatt eredménytelennek nyilvánította.

A fenti közbeszerzési eljárás lehetővé tette az engedélyes tervek előkészítését és az engedélyezési eljárás megkezdését. A terveket az ajánlattevő 2007. december 29.-én benyújtotta a szombathelyi 1. fokú Építési Hatósághoz engedélyeztetésre, ezzel is gyorsítva a beruházás megvalósulását. Az időközben a Társadalmi Infrastruktúra Operatív Program keretében kiírásra került AGÓRA Multifunkcionális Közösségi Központok és Területi Közművelődési Tanácsadó Szolgálat Infrastrukturális feltételeinek kialakítása című pályázat feltételrendszerének megfelelően megváltozott a műszaki tartalom, ezért szükség lesz a tervek módosítására. A korábbi koncepció alapján elkészült engedélyezési tervek felhasználásának jogát az Önkormányzat a Szombathelyért Közhasznú Közalapítványtól térítésmentesen megkapta. Ez a tervanyag azonban továbbtervezésre, ill. átdolgozásra szorul, mivel a megvalósuló beruházásnak, sikeres AGÓRA pályázat esetén, a benyújtott projektben szereplő beruházás I. ütemének kell megfelelnie.

II.2. TERVEZETT ÉPÍTÉSZETI KIALAKÍTÁS:

Az átalakítás célja az épületet alkalmassá tétele , hogy egy állandó színházi társulat otthona legyen még az új színház fel nem épül. Ehhez a következő épület bővítést /toldalék építést/ , belső átalakításokat és infrastrukturális fejlesztést kell megvalósítani:

1. Toldaléképítéssel oldható meg:

- a nagyszínpad kiszolgálásához szükséges díszlet- jelmezraktár,

- kelléktár, műszaki tartózkodó, a földszinten,

- a nagyszínpad jobboldali megközelíthetőségéhez a pince lépcsőházzal való bővítése.

2. Belső átalakítással oldható meg:

- a nézőtér lejtésének emelése,

- emeleti páholy és technikai erkély,

- előcsarnok rendezvényekre és kiállítások tartására alkalmassá tétele,

- színházi öltöző 20-30 főre, fodrásztár, színésztársalgó,

- 8 iroda helyiség, közös vendégváróval, teakonyhával,
- 24 órás portaszolgálatot kell kialakítani a személyzeti bejárónál,

- meg kell oldani az épületben az akadálymentes közlekedés feltételeit, ami személylift és bejárati rámpa, illemhely létesítését jelenti,

- az étterem 300 adagos konyháját a mai előírásoknak megfelelően korszerűsíteni kell,

- a Berzsenyi Főiskola Színész Tanszéke részére 2 osztályterem, próbaterem, diáktartózkodó, öltöző és 2 tanári szoba,

- az illemhelyek felújítása,

- burkolatok, álmennyezetek korszerűsítése, felújítása.

3. Létszám adatok, kapacitás:

Színházterem




300 fő

Osztályterem 2x10 fő



20 fő

Étterem





150 fő

Konyha





300 adag

Személyzeti létszám



80 fő

Részletezve:

1. szoba
igazgató (1) 





1

2. szoba
gazdasági igazgató (1) 



1

3. szoba
rendező (2) 





2

4. szoba
művészeti titkár (1) általános titkár (1)

2

5. szoba
közönségkapcsolat (2) 



2

6. szoba
dramaturg (1), rendező (2)



3

7. szoba
ügyelő (2) súgó (2) 




4

8. szoba
műszaki vezető (1), fény és hangmérnök (2)
3




 
Irodák létszáma összesen

18 fő

Öltözők







Színészek






15-20 fő

Tárak

Díszítő







10 fő

Világosító







2 fő

Hangosító-videós





2 fő

Öltöztető







4 fő

Kellékes







3 fő

Fodrász







2 fő





Tárak létszáma összesen

23 fő

Háttér
Első porta






3 fő

Hátsó porta






3 fő

Gondnok







1 fő

Pénztáros






2 fő

Szervezés






2 fő

Nézőtéri felügyelő





1 fő

Háttér összesen:


12 fő

Étterem-konyha






12 fő

Összesen:



80 fő

Az adott létszámra az előírásoknak megfelelő szociális blokk, öltöző, tartózkodó, iroda terület.

4.  Infrastruktúra, közművek:

- El. kapacitás bővítés: konténer trafóval, kettős betáp lehetőségével,

- hőközpont áthelyezés,

- új gépkocsi behajtó kialakítás Deák Ferenc utcánál,

- léghűtés-fűtés előkészítés: színházterem és előcsarnok,

- színházterem légtechnikai elszívó gépházának áthelyezése a pincébe,

- öltözök vizesblokkok légtechnikai elszívása, ventilátorok tetőre való telepítésével,

- déli szárnyban lévő irodák split rendszerű hűtése,

- konyha technológiai elszívása tetőre telepített ventillátorokkal,

- új erős- és gyenge áramú hálózatok és csövezés

Erősáramú hálózatok

- területen belüli energiaellátó rendszerek (0,4 kV)

- a fenti rendszerekhez tartozó főelosztók, elosztók 

- belső világítási berendezések 

- belső tartalékvilágítási berendezések 

- erőátviteli és épületgépészeti rendszerek erősáramú kapcsolószekrényei és vezérlése hagyományos vezérléstechnikával

- érintésvédelmi rendszerek 

- külső és belső villámvédelmi berendezések

- fagymentesítő fűtések (rámpák, gépészeti csövek, ereszcsatornák)

Gyengeáramú hálózatok

· behatolás jelző, vagyonvédelmi rendszer 

· beléptető rendszer 

· központi TV-antenna rendszer 

· informatikai (telefon és adat) hálózat 

· tűzjelző berendezés 

· mozgássérült jelzőrendszer

· színháztechnikai gyengeáramú rendszerek tartószerkezetei/védőcsövezése

Tartószerkezetek:

Az átalakítási munka során az alábbi tartószerkezeti beavatkozásokat végzik el. 

A. Egy lift tervezése az épülethez. A belső lift a meglevő födémszerkezet bontásával és új építésével

B. Főbejárat kialakítása. Homlokzat módosítása.

Díszlet-, kellékraktár:

A színpadtérhez bővítmény hozzáépítésével lehet biztosítani a színház hiányzó kiszolgáló funkcióit; díszlet-, jelmez- és kellékraktárt, műszaktartózkodó-, és szociális blokkot. 

Az új épületszerkezet kétszintes belmagasságú térből és egy kis részben osztott térből áll. Az épületrész cca 6,0x6,0 m-es raszter-hálóra szerkesztett. A dilatációs csatlakozások megépítése érdekében az új rész tengelyeit a meglevő épület rasztereinek felezőjében kell felvenni. A pinceszinten a bővítés során az átjárhatóságot biztosító lépcső készül.

Fogadóhelyiségek:

A személyzeti bejárónál alakítanák ki a portát, a főbejáratnál pedig jegypénztárt és info pultot terveznek.

Színháztér:

A színház nézőterének lejtése megemelésre kerülne a színpadra való jobb rálátás miatt. A belső tér felújításra kerül, a nézőtérre új, komfortosabb székek kerülnek elhelyezésre, valamint mozgássérült nézőhelyeket is kialakítanak. Az oldalfal burkolat falburkolati része felújításra, textilburkolata teljes mértékben kicserélésre kerül. Álmennyezetén új, egyedi lépcsőzetes gipszkarton álmennyezeti rendszert építenek ki.

A légtechnika felújításra kerül az alábbiak szerint:

A Zsölye székek alatti befúvásnál, a padozat szintemelése miatt, a vezetékek meghosszabbításra kerülnek, a fejrészek cserélve lesznek, valamint a Színpad téren a befúvó anemosztátok kerülnek cserére.

Elszívás légcsatorna hálózat részben megmarad, de az elszívó vezetéket a színpad hátsó falánál a pincei gépházba vezetik le és az elhasznált levegőt is ezen a nyomvonalon vezetik a tető fölé.

Előcsarnok:

Az épület előtere belsőépítészetileg megújul, az állmennyezetet új szerkezetre cserélnék, így lehetővé válik a tér hasznosítása, rendezvények, kiállítások, vagy koncertek befogadása.

Burkolatok, javítási munkák:

A tetőszerkezeten a meglévő szigetelés 20%-os felújításával számolnak. Az átalakítással nem érintett belső terek felújításra kerülnek.

Közönségforgalmi és az előadói terekbe, illetve egyéb kiszolgáló helyiségekben az átalakítással érintett kőlapburkolat gondos átvizsgálása után javítva, illetve JOS eljárással (csiszolás, nagynyomású felmosás) kerül felújításra.

Az átépítésre és a burkolatok felbontását igénylő helyiségekben Gránit őrleményes funkcióhoz igazodó minőségében és felületi kiképzésben, Színház terembe igényes megfelelő minőségű (lángálló, kopásálló), igazgatási helyiségekbe linóleum, vagy laminált parketta, illetve panelparkettát (igazgatói irodába) terveznek beépíteni.

A homlokzatokon a meglévő nyílászárók megmaradnak, szükséges javításukat elvégzik. A belső nyílászárók gyárilag felületkezelt, furnérozott, illetve helyszíni mázolással felületkezelt és egyedi gyártásúak, szükséges helyeken szellőző betét elhelyezésével.

Külső munkák:

Az új nyomvonal az épületből kilépő közművek (csatorna vezetékeket) a közelben található fogadó aknába kötik be, új nyomvonalon. Külső térburkolati munkáknál az épület kontúr vonalában épülne ki a járda, illetve a kapcsolódó burkolatok, valamint a létesítmény kontúr vonalán túlmenően útépítés, térburkolat, illetve zöldfelület rendezés történik.

Kiegészítő feladatok:

Az épület akadály-mentesítését is meg kell oldani. 

Az átalakítás mellett az épület átalakítással nem érintett részei is felújításra kerülnek, ez vonatkozik a gépészeti és villamos rendszerekre, építészeti és belsőépítészeti munkákra. A bővítés miatt (díszlet, kellékraktár, lift) a meglévő közművezetékeket ki kell váltani. A meglévő közműbekötések mellett új bekötésekre is szükség van.

Az épület villamos energiaigénye a felújítás és a bővítés után az új épületrészeknél jelentkező igények, valamint a gépészeti és a színháztechnikai igénynövekedés miatt jelentősen megnövekedik. Az épület részére kb. 500-550 Kw teljesítményt szükséges biztosítani. A megnövekedett energiaigény miatt az épület energiaellátását az Áramszolgáltató közcélú hálózatából az épületen kívülre telepített transzformátorállomással kívánja az E.ON ZRT megoldani. Az épületet jelenleg ellátó csatlakozó kábel meghagyásával és a főelosztó berendezésbe épített átkapcsoló automatikával, amely a transzformátorból induló betáplálást érzékeli megoldható feszültség kimaradás esetén az épület csökkentett terheléssel történő üzemeltetése.

III. BERUHÁZÁS KÖLTSÉGE

III.1. A BERUHÁZÁS ELŐKÉSZÍTÉSÉVEL KAPCSOLATOS KÖLTSÉGEK

2008. évi költségek:

· Építési engedélyezési terv továbbtervezése, módosítása
10.000.000,-Ft
· Tenderterv készítése
9.000.000,-Ft
· Kiviteli tervek készítése
16.000.000,-Ft
Összesen:
35.000.000,-Ft

ÁFA
7.000.000,-Ft

Bruttó költség:
42.000.000,-Ft

III.2. A BERUHÁZÁS KIVITELEZÉSSEL KAPCSOLATOS KÖLTSÉGEI

2009. évi költségek:

· Lebonyolítói, műszaki ellenőrzési díj
12.000.000,-Ft

· Külső közmű kiépítése
15.000.000,-Ft

· Építészeti költségek:
Bontás
33.800.000,-Ft
Szerkezetépítés
117.500.000,-Ft
Homlokzatok
25.700.000,-Ft
Befejező munkák
103.000.000,-Ft

Építészeti költségek összesen
280.000.000,-Ft

· Gépészeti költségek
63.000.000,-Ft

· Villamos költségek
90.000.000,-Ft

· Konyhatechnológia
20.000.000,-Ft

· Mobil eszközök, berendezési tárgyak
20.000.000,-Ft

Összesen:
500.000.000,-Ft

ÁFA
100.000.000,-Ft

Bruttó költség:
600.000.000,-Ft

III.3. A BERUHÁZÁS ÖSSZES KÖLTSÉGE (2008-2009)

2008. évi költségek:

· Tervezési költségek
35.000.000,-Ft
ÁFA
7.000.000,-Ft

Bruttó költség:
42.000.000,-Ft

· 2009. évi költségek:

· HEMO átalakítása és bővítése
500.000.000,-Ft
ÁFA
100.000.000,-Ft

Bruttó költség:
600.000.000,-Ft


Mindösszesen:
642.000.000,-Ft
IV. A BERUHÁZÁS MEGVALÓSÍTÁSÁNAK PÉNZÜGYI

FEDEZETE

A beruházás forrásai:

· A tervezési díj bruttó 42.000.000,-Ft-os költségének fedezete Szombathely Megyei Jogú Város 2008. évre vonatkozó költségvetési rendeletében, annak módosításával biztosítható.
· A kivitelezési díj bruttó 600.000.000.-Ft-os fedezete Szombathely Megyei Jogú Város 2009. évre vonatkozó költségvetési rendeletében biztosítható. Sikeres AGÓRA pályázat esetén a költségek támogatásból visszaigényelhetők.
· Sikertelen AGÓRA pályázat esetén a felújítás teljes összegét a városnak kell biztosítania. A felújítás fedezetéül csak hitel felvételt tud megjelölni a Közgyűlés.
A beruházási költségek összesen: bruttó 642.000.000,-Ft
V. ZÁRADÉK

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése a HEMO átalakításának beruházási programját megtárgyalta és a ………………………Kgy. számú határozattal jóváhagyta.

Szombathely, 2008. április „……”

a jóváhagyó aláírása
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