'L

¢ 1k o 3 2 5
' SMA Siombatbelyi ol i T L N
[ L | VpubemstisbngailediiNopeitit = &4 S 2 A4 2
9700 Szombathely. Boglirka u 2 Popocett Elpoee®

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Varosgazdalkodasi Nonprofit ZRt.

9700 Szombathely, Bogléarka u. 2.

Nyilvéntart6 szerv: Szombathelyi Térvényszék Cégbirdséga
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680

Telefon:(94) 900-450

E-mail: titkarsag@szova.hu

Internet:www.szova.hu

ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének iilésére

Javaslat a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 4ll6 ingatlan értékesitésére
| Tisztelt Kozgyiilés!

A SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonat képezi az alébbi ,,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlan:

- 9700 Szombathely, 10427/52 hrsz.

Az értékesitésre szant ingatlan a szomszédos felhagyott hulladékleraké telep telekkialakitasa
soran ugy keriilt kialakitasra, hogy a szomszédos ingatlan tulajdonosa az ingatlant a sajat
ingatlanjdhoz tudja csatolni, mivel a telekkialakitas soran keletkezett teriiletnagysag nem teszi
lehet6vé az ingatlan ©6nallé hasznositdsat. A szomszédos ingatlanok tulajdonosa
,.Szandéknyilatkozatot” tett, hogy az ingatlan értékesitése esetén vételi szandékat a nyilatkozat
alairasat kovetden (2023.12.16.) 120 napig fenntartja. A targybani ingatlan szomszédsagéaban
tovabbi 3 db ingatlan értékesitését Szombathely MJV Kozgytilése 2024. februar 29-1 {ilésén az
56/2024. (I1.29.) Kgy. sz. hatarozatdban jovahagyta. A 10427/37 hrsz-u ingatlan esetében a
2024. februar 1-én moédositott szabéalyozasi terv tovabb csokkentette 25 m?-rel az ingatlan
méretét 309 m?-re, emiatt nem keriilhetett sor kordbban az értékesitésre. Az ingatlan helyrajzi
szama a telekalakitdas eredményeként 10427/52-re modosul. Az értékesitéshez sziikséges
foldhivatali munkarészek elkésziiltek, a valtozasi vézrajz fSldhivatali zéradékolasa 2024.
marcius 19-én megtortént, a telekalakitasi eljaras folyamatban. A telekalakitisra vonatkozo
hatdrozat véglegessé valasat kovetden torténhet meg az adasvételi szerzodés aldirasa.

Tarsasagunk a telekalakitdsi igény felmeriilését megelézden fliggetlen értékbecslSt bizott meg
az érintett ingatlan forgalmi értékének megallapitaséra, ezzel egyidejiileg sajat értékbecslést is
készitett. Az ingatlan méretében — a fentiek alapjan — bekdvetkezett csokkenés véleményiink
szerint nem indokolja, hogy fiiggetlen értékbecslét bizzunk meg ismét az ingatlan aktualizalt
mértékének megallapitisara, igy a korabbi értékbecslésben megadott értéket teriiletardnyosan
vettiik figyelembe, mig a sajat értékbecslésiinket aktualizaltuk. Az értékbecslések — részben
ardnyosan szamitott — eredményét és a teriiletek aktudlis piaci forgalmi értékét a kovetkezd
tablazatban foglaljuk 6ssze:

Osszefoglal6 tablazat az ingatlan piaci értékér6l:



Cim Terillet nagysig  Ingatlan Hrsz. Ertékbecslés (brutté 4r)

S20V1 Mgrr. aktualizilt | 200 000 Ft
értdkbecslés -
f beépitetlen |
- 3 5 - ’ 9700 Szombathely

Fuggetlen értékbecslés 309 m teritlet 10427/52 hrSZ,

(teriiletaranyosan ' 1262 883 Ft
; Ujrakalkuldlva)

|

A SZOVA NZrt. Ingatlan €s ingdé vagyontargyak drtékesitésérdl és hasznositasarol szolo
hatalyos belsé szabalyzaténak 4.5.10. pontja alapjan az egyes ingatlanok értékesitésére nem
kell versenyeztetési eljarast lefolytatni, ha az ingatlan értékesitésére a helyi épitési szabélyzat,
valamint szabalyozasi terv szerinti telek-kiegészités céljabdl keriil sor. Figyelemmel arra, hogy
a fentiekben részletezett ingatlan a helyi szabalyozési terv szerint is a kapcsol6dé ingatlan telek-
kiegészitését szolgalja, egyéb célra térténd hasznositdsa kizart, ezért allaspontunk szerint annak
kozvetlen értékesitésének nincs akadélya. Az ingatlan vételaraként a figgetlen ért€kbecsld altal
megadott, és teriiletardnyosan Ujrakalkulalt értékeket javaslom elfogadni.

Szombathely Megyei Jogn Viaros Kozgyilésének Szombathely Megyei UJogi Varos
Onkormdnyzata vagyonardl sz616 40/2014. (XII. 23.) rendelete 20. §-anak (2) bekezdése szerint
az Snkormanyzati gazdasagi tarsasdg tulajdondban 1év ingatlannak és portfolié vagyonnak a
tarsasag {izleti tervében nem szerepld elidegenitésérdl a Kozgytilés dont. Mindezek alapjan az
ingatlan adasvételi szerzbdés érvényességéhez Szombathely Megyei Jogu Varos
Kozgytlésének jovahagyasa sziikséges.

A fentiek alapjin javaslom a tisztelt Kozgyiilésnek, hogy hozzon diontést a 10427/52
helyrajzi szamu ingatlan szomszédos ingatlan tulajdonosa részére torténd értékesitésérol,
és hatalmazza fel a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatéjat az ingatlan értékesitésére
vonatkozé addsvételi szerzddés megkotésére azzal, hogy a szerzédéskdtésre a
telekalakitasra vonatkozé hatirozat véglegessé valasat kivetden keriiljon sor.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az elbterjesztést megtargyalni sziveskedjen!

i
veabasznositd és ~ /

Szombathely, 2024. aprilis 10, szova szombat
Vs NonprofitZrt. (7 N |

s Koviacs Cecilia
vezérigazgatd

25130187 -

Mellékletek:
- Ertékbecslés (luggetlen értékbecsld — nem aktualizalt)
- Ertékbecslés (SZOVA NZRT. - aktualizalt)
- Szandéknyilatkozat teriilet vasarlasarol
-| Viltozasi vazlatrajz
- Ingatlan adasvételi szerz6dés tervezete



Hatarozati javaslat:
.../12024, (...) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Jogi Varos Koézgylilése megtargyalta a SZOVA Nonprofit Zrt.
tulajdonaban all6 Szombathely, 10427/52 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésére vonatkozo
el6terjesztést, ezen ingatlan szomszédos ingatlan tulajdonosanak t6rténé kézvetlen értékesitését
az elbterjesztés mellékletét képezd ingatlan adésvételi szerz6désben foglalt feltételekkel
jovahagyja, és felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatojat a szerzddés
megkotésére azzal, hogy a szerzOdéskotésre a telekalakitasra vonatkoz6 hatarozat véglegessé
valasat kdvetden keriiljon sor.
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10427/39, 10427/40 hrsz-a ingatianrél




9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Osszefoglalé javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely 10427/37, 10427/38, 10427/39,
10427/40 helyrajzi szami ingatlanok aktualis piaci forgalmi értékét a kévetkezé tabla-
zatban foglalom Gssze:

Szombathely 10427/37|hrsz  [1/1 beépitetlen terilet 334 1 365 058 Ft | 4087 Ft
Szombathely 10427/38|hrsz  |1/1 beépitetlen terilet 2220 907314 Ft 4087 Ft
Szombathely 10427/39|hrsz  [1/1 beépitetlen terilet 166| 678 442 Ft ; 4087 Ft
Szombathely 10427/40|hrsz beépitetlen terilet 251 1 025 837 Ft 4087 Ft

A meqgallapitott értékek az altalanos forgalmi adot tartalmazzak.

Szombathely, 2023. 12. 14.
Készitette:

Szunyog Invest Mérnbki Kft.
9700 Szombathaly, Fo 1ér 15A 1L 2.
8700 Szombathaly, Szant Laszis ki, (T
Mm:mn 23?2&540 2:18

Cgjsz.: 18-
F' Baz.: 17600042- 0%-19?5 (0200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékel6
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mérndk kamara:18-10245

£
Magyar .
o

Készitette ®

ISzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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El6zmények
A megbizo

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonpro-
fit Zartkoriien M(ikodé Részvénytarsasag megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
9700 Szombathely 10427/37, 10427/38, 10427/39, 10427/40 helyrajzi szamu ingat-
lanok aktualis piaci értékének becslésével.

A megbiz6 az értékbecslést értékesités céljabol kivanja felhasznalni.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szilkséges helyszini szemlét 2023.12.14.-an tartot-
tuk.

Az értékbecslés médszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozo 26/2005. (VIIl. 11.) PM és a 32/2000.
(VIH. 29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet eldirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurépai Ertékelési Szabalyzat ttmutatasait
kévetve készult.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékel6i egyesllés szerint a kévetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzédés kereté-
ben az értékelés idépontjaban varhatoéan eladhaté a tisztességes eladashoz sziksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az elado hajlandé az eladasra,

az adasvétel lebonyolitdsahoz kell6 id6é all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas idétartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik,

az atlagostdl eltér6 specialis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

A piaci érték meghatarozasara haromféle médszer alkalmazhaté:

a) a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapuld értékelés:

c) a koltségalapu értékelés.

Készitette ®

lSzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, koériilményeinek és befek-
tetési lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és régzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiljik. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendékre, csupan az értékrol

ad vélemeényt.

Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac er6i determi-
naljak.
Az értékmegallapité becsult értéket kdzél a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték mbdosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitdé személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezd pi-

acot, illetve kérnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal 6sszefliggé gazdasagi tényez6 teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarlderd. E négy tényez6 kélcsénds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat

egyenstlyara, és mindegyike szilkséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-
gyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
ertékre. Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
érték az a becsult 6sszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevo és egy érdekelt eladé kbézoétt gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszer-
tdl mentesen jart el, és mindkét fél kelléképpen tudataban van az 6sszes vonatkozé
ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
bsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés
keretében és az értékelés idépontjaban varhatoan eladhato, feltételezve a kovetke-

zbket:

Készitette ®

I_S_zunyog Invest Mérndki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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s az elado hajlandé az eladasra,
e atargyalds idészakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossag-
gal torténik,

P

e atlagostol eltérd, specidlis vevéi kilénajanlat figyelembevételére nem kerll
SOr.

Az értékbecslést az érvényben Iévé rendeletekben megfogalmazott médszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzdédések,
muiszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

ovatossag elvét kdvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap lll. részében Iévd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyzé adatokat p6tolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevé-
telezéssel - a Megbizd képviseldjenek kézremiikddésével - megvizsgalom az éplle-

tek és épitmények mliszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékel6 kérnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbiz6 adatszolgaltata-
sai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informacidk valé-

sagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott médszer alkalmazhaté:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer;
o hozamszamitason alapulé értékelési médszer;

e koltségalapu modszer.

Az els6 2 értékelési modszert (piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapulé értékelési
modszer és hozamszamitason alapulé értékelési modszer) 6sszefoglaléan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legalabb 2 moédszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 moédszerrel el kell késziteni. Ezt kévetben az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az évatossag elvét kdvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.

Készitette ®

ISzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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A lakéingatlanok, épités alatt allé ingatlanok és lakételkek esetében meghatarozott érték-

hatar alatt megengedett egy értékelési modszer alkaimazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kozil kGlonos figyelmet kell fordatani a kévetkezdkre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miiszaki kivitelezéssel dsszefiiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatél szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatianok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A moédszer f6 Iépései:
e az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfelelé ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
e fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmodosité tényezok elemzése;
¢ afajlagos alapérték médositasa az értékmodositd tényezdk alapjan;
« aforgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zataként.

Az els6 Iépésben az értékelés soran a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és ésszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képez6 ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kévetkezd, a piacot
meghatarozé tényezdket veszem figyelembe:

Készitette ®

ISzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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¢ az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevék kérét, azok vasarléere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi laka-
sok, a telepiilés adott részén talalhaté Gresen allé eladatlan lakéhazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban l1évd épitkezéseket;

o a telek és az adott telken éplilt épllet egyensulyat, valamint kérnyezetéhez valé il-
leszkedésének 6sszhangjat;

e az adott teleplilésrész gazdasagi fellendiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolddo kilatasokat, dnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foéldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen
eltérd széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivul kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlé terileteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfeleld korultekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
értékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapa-
citds mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhaték. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében szitkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabdl torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan
befolyasolé tényez6 vehetd figyelembe, amely az ésszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemz6. Az értékmoddositd tényezdk elemzése sordn minden esetben vizsgalni
kell a kévetkezd szempontokat:

e mi(iszaki és épitészeti szempontok;
e hasznalati szempontok;

o telekadottsagok;

Készitette
Szunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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e infrastruktura; 8

o kornyezeti szempontok;
e alternativ hasznositas lehetésége;

* jogi, hatdsagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodosito tényezdkkel médositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A féldterilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési médszerek kdzil a pi-

aci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés adja a legpontosabb értéket.
A hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel meghatarozott érték az ingatlan j6-
vébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé kéltségeinek kilénbsé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jévedelemtermel6 képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jévoben varhatéan képzdédd pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kulénbségébdl) jelenértékre szamszerdsitjiik, amely mint (zleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az adézas utan fennmaradé adézott ered-
mény és az amortizacié dsszegebdl a szitkséges beruhazasokat levonva a megmara-
do részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapulé értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a ho-

zamszamitason alapulé értékelési médszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapi értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tébbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesitd ingatlan eléallitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koéltségalapu érték meghatarozasa soran
az ujraelballitds értékbél a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeldallitasi koltség hasonlé ingatlanok els-
allitasanak koltsége folyé aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaeré alkalmazasaval valésul meg. Ez a médszer altalaban az uj
épitésli vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatébb
értéket.

‘Készitette ®
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a féldterlilet a maga fizikai mivoltaban és a foldhéz kapcsolodoé tartozékok,
azaz épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan
vagyon a fizikai eértelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozo jellemz6i geografiai, jogi, szociolo-
giai, valamint kézgazdasagi szempontbol vizsgalhatok, azaz

e minden kérulhatarolt foldterliletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyedi-

vé tesz,

e afold fizikai szempontbél mozdulatlan,

e a fold maradandé, azaz a tartds javak kézé tartozik,

» arendelkezésre 2ll6 foldallomany véges,

e a foéld az emberek szamara hasznos.
A foldterllet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szereplék ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatoz-

zak Oket.

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlité médszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket fi-
gyelembe véve (terileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kézmivesitettség, stb.) 1
m? teriiletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriletére, féldteri-
let esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettik a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
cslilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kérnyezetében felkutathato in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitél
eltéré hasznositas lehetdségeit, a kdzmiivekkel valé ellatottsagat, a kozellatottsag
szinvonalat, a terllet épitési 6vezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a féldterlilet né-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

Készitette ®
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A foldtertlettel kapcsolatos  jogijpszempontokat -mint a tulajdonviszonyok en-

dezettsége, kapcsolodo jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni la-
pon szerepld esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés

ingatlan nyilvantartasi oldalan szerepeltettuk.

Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedé felépitmé-
nyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes be-
cslilt értéken belll. A telek értékét a hasonlé adottsagu, Ures féldterlletek 6sszehason-
litd adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kdzmivek, kulén nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a fébb miszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén ésszehasonlité médszerrel ellenériztiink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkciéjan kivil a miiszaki allapotat, k6zm(ivek-
kel vald ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegli létesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettik.
A felépitmények esetében a kdvetkezd fébb érték-meghatarozé tényezdéket vizsgaltuk:

o életkora,

o épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

¢ alapterilete és komfortfokozata,

» kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerl hasznalata,
« esetleges felujitasok idépontja és mUiszaki tartaima,

¢ karbantartottsaga, stb.

Készitette ®

Isiun!og Invest Mernoki Kft. Tel..: 06/30/288 9910 E-mail: §zunyoga@_gmail.£:om



9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

Ertékelendé ingatlanok:

1. 10427/37 hrsz.
Telek terulet: 334 m?
Tulajdonos: Szova Nonprofit Zrt.
Muvelési ag: kivett beépitetlen terilet

2. 10427/38 hrsz.
Telek terulet: 222 m?
Tulajdonos: Szova Nonprofit Zrt.
Mivelési ag: kivett beépitetlen terilet

3. 10427/39 hrsz.
Telek terilet: 166 m?
Tulajdonos: Szova Nonprofit Zrt.
Muvelési ag: kivett beépitetlen terilet

4. 10427/40 hrsz.
Telek tertlet: 251 m?
Tulajdonos: Szova Nonprofit Zrt.
Miivelési ag: kivett beépitetlen terulet

Szombathely 10427/37 1/1 beépitetlen tertilet
Szombathely 10427/38|hrsz  |1/1 beépitetlen terilet 222
Szombathely 10427/39|hrsz  |1/1 beépitetlen teriilet 166

Szombathely 10427/40 beépitetlen terllet

Keszitette ®
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Telepiilés jellemzése, gazdasagi kérnyezet
telepiilés elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyében talalhatdo megyeszékhely. Megkdzelitése a
86-0s és a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatar felél a 89-es féuton. Szombat-
hely jelentés vasuti csomépont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombat-
hely, a Budapest-Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a

Nagykanizsa-Szombathely, a Készeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely

vonalakon.
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Elkésziilt a M86-os autéit Gydrig. A tervek szerint az M86-os Szombathely-

Mosonmagyaroévar; az M87-es Szombathely- Készeg-(Bécs); az M9-es Szombathely-
Kaposvar- Szeged kozott teremt Gsszekottetést. A varos hagyomanyos kapcsolat
rendszerét fedik a nyomvonalak, amely Bécs, Zagrab, Pozsony felé orientalédnak.

Budapest iranyaba Gyér érintésével létesiilhet gyorsforgalmi Gton kapcsolat.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan Szombathely Megyei Jogu Varos bel

terliletén a belvarostol NY-ra talalhato.

Készitette @®
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Gazdasagi kérnyezet

Szombathely az orszag nyugati részén fekvd Vas megye székhelye, 80 ezer lakossal.

Régészeti kutatasok bizonyitjak, hogy a varos a Karpat-medence legrégebbi folyama-

tosan lakott varosi rangu telepulése.
A rendszervaltozast kovetéen eroteljes beruhazasi tevékenység indult meg, tékeerés
kulfoldi befektetok telepedtek le, amit a rendkiviil kedvezé féldrajzi elhelyezkedés se-
gitett. Az elsésorban német, osztrak, olasz érdekeltségi vallalkozasok a legtébb t6-
két jellemzben a gépiparba fektették, az egykor huzéagazatnak szamitdé kénnydipar
és élelmiszeripar jelentésen veszitett pozicidjabol. A kilféldi tulajdont cégek innova-
ciés szemléletiikkel, korszerli technika és technoldgia behozataldval, munkahelyte-

remtéssel jarultak hozza a megye gazdasagi megujulasahoz.

A gazdaséagi atalakulas a foglalkoztatasi szerkezet megvaltozasat vonta maga utan,
amelynek egyik jellemzéje a szolgaltato jellegli agak erésddése. Az ipar és az épité-

ipar a piacgazdasagi feltételekhez tértént gyors alkalmazkodas valamint a kulféldi

és az erdégazdalkodasban dolgozék részaranya mara 4%-ra sullyedt.

Készitette ®
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10427/43
Telophely

10427/48
Telephely

e1q

Készitette ®
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Térgyi Piaci §isszehasonlité 1. Piaci iisszeh litd 2. Piaci fsszehasonlits 3. Piaci 3sszeh lit6 4.
Cim Szombathely, Hosszi u. kert Szombathely, Szabadnép u Szombathely, Hrz Szombathely, Hrz Szombathely, Hrsz
Ovezet
|Korrelciés modell Adat leirés Adat lefris | Korr. Adat leiris | Korr. Adat leirds | Korr. Adat leirés | Korr.
1 24 0.0% 1348 0,0%) 454 0,0%) 1109
0 0 0 o 0
telek terillet telel terllet telek terllet telek tertllet telel terfilet
3750 000 Ft -10.0% 6 000 000 Ft 0,0% 2300 000 Ft 0,0% 5000 000 Ft

2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021 5,0%

4662 4451 ! £ 066 47
Elhclvezkedés Lk jobb -30.0% jobb -20.0% jobb -30.0% jobb -30,0%
Telek formija szabdlyos szabilyos azabilyos xzabdlyos
Telek lejtése viltozo sk 0,0% stk sik 0,0%
Telek beépithetdedn 40% 20,07/ 0% 20,0% 20,0%] 10.0%)
{Szintterileti mutatd
|Epltmény magassia 5.5 0.0% 0,0% 0,0%
|infrastruktira. kzmivek nincs nincs 0.0% nincs 20.0% nincs 0,00
|Bavéb szempont 1 0,0%) 0,0%) 0,0%)
|Eavéb szempont 2 0.0% 0.0% 0.0%

igAlt faj ar/ Osszes 5 0 = i e = ——— T

i 4087 11 Pure -10,0%f 35608 20,0% ssor | 100 PP BT |
Korrekeit engedélveztse ol it ok 0% ok % ok e
Pinci 8aszehasonlitison alapuld I 1
rték: 4057 Ft
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Szombathely 10427/37 beépitetlen terilet ~ 136505BFt 4 087 Ft
Szombathely 10427/38 beépitetlen terulet 1 4087rt
Szombathely 10427/39 beépitetlen teriilet 166 4087 Ft

Szombathely 10427/40 beépitetlen tertlet 4087 Ft

Keszitette ®
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Térgvi Piaci dsszehasonlit6 1. Piaci Gaszehasonlits 2. Piaci & hasonlité 3. Piaci @ hasonlité 4.
Cim S’°’“"“"‘f:;“°m v bathely, Szabadnép u Szombethely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombethely, Hrsz
Ovezet
Korrekeiés modell Adat leirhs Adat lefrés Korr. Adatlefrés | Kom. Adat leirds Korr. Adatleiris | Korr.
Telek terilet, m* 334 724 0,0% 1345 0,0% 454 0,0% 1109
Brutté szintteriilet, m? 0 0 0 0 0
Alapérték telek terlilet telek terdlet telek terlilet telek terdlet telek terillet
Kindlati / vételira 3 750 000 Ft -10.0% 6 000 000 Ft 0.0% 2 300 000 Ft 0.0% 5 000 000 Ft
:;““l:";dmm‘:;ﬂ/ 5 2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021
Faljagos dra (Ft/m?) TiB || | F T |V S—
Elhelyezkedés Lk -30,0% jobb -20,0% jobb -30.0% jobb -30.0%
Telek forméja szabdlyos szabélyos szabdlyos szabély os
Telek lejtése viltozo sik 0.0% sik sk 0,0%
Telek beépithetdsége 40% 20,0% 0% 20,0% 20,0% 10,0%,
Szintiertleti mutatd

Epitmény magassig

Infrastruktira, kozmivek

Egyéb szempont 1

Egyéb szempont 2

Korrigall fajlagos ar /
Osszes korrekcid

Korrekeid engedélvezése

Piacl 8sszehasonlitison
alapulé érték:

Szunyog Invest Mérnoki KL

Készitette
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| |
Targyi Piaci dsszehasonlit6 1. Piaci sszehasonlitd 2. Piaci fsszehasonliti 3. Piaci Gyszehasonlits 4.
Cim Sz""'h"hfz;mm“ Szombathely, Szabednép u Szombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombthely, Hrsz
Ovezet
Korrekeiés modell Adat leiris Adat leirds ] Korr, Adat leirds I Korr, Adat leirds I Korr. Adat leirds I Korr,
Telek terdlet, m’ 222 724 | 0,0% 1345 | 00% 454 0.0% 1109
Brutt6 szinttertllet, m’ ° o _r o [ 0 _ 3 _
Alapérték telok terillet telek terillet telek terfilet telek terfllet telek terillet
Kindlati / vételdra 3 750 000 Ft -10,0% 6 000 000 Ft 0,0% 2 300 000 Ft 0,0% 5 000 000 Ft
Tmukdé will.uﬂ';:i/é 2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021 5,0%]
Pl s G Ao [l de [ sow sl v )
Elhelvezkedés Lk jobb -30,0% jobb -20,0% jobb -30,0% jobb -30,0%|
Telek forméja szabily os szabdlyos szabdlyos szabdlyos
Telek leitése véltozd sik 0.0% sik sk 0.0%
Telek beépithetbps 40% 20.0% 0% 20.0% 20.0% 10.0%
Szintlertleti mutatd
Epitmény magassig 5.5 0.0% 0.0% 0.0%
Infrastruktira, kozmiivek nincs nincs 0.0% nincs -20.0% nincs 0.0%
Egvéb szempont 1 0.0% 0.0%
Egyéb szempont 2 0,0% 0,0%
i j T i I [ p—
Onmmomeks Auen n aogs|  aman s
[Korrekcié engedélyezése I B ok I I
Piaci Bsszehasonlitdson i : i | i !
alapulé érték: : e — | — |
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|
Targyi Piaci dsszehasonlits 1. Piaci Gsszeh lith 2. Piaci isszehasonlité 3. Piaci sszehasonlito 4.

- Szomhnth:l:r,t Hossztu bathely. Szabadndp u Seombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombethely, Hrsz
Ovezet

Korrekciés modell Adat lefrds Adat leiris | Korr., Adatleirks | Korr. Adatlefris | Korr. Adatleirés | Korr.
Telek teriilet, m* 166 724 0.0% 1348 0,0% 454 0.0% 1109

Brutté azintterfilet, m’ 0 0 hj 0 _ 0 0 b
Alapérték telek terdlet telek terfilet telek terilet telek tertilet telek terlilet

Kindlati / véielara 3750 000 Ft -10.0% 6 000 000 Ft 0,0% 2 300 000 Ft 0.0% 5 000 000 Ft

{ renzakeid dituma/ 2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021 5,0%
imgatlanpiaci inflcid

Faliagos ra (Ft/m’) 4662 [0 sas [P  sves [ ama T
Elhelvezkedds Lk jobb -30.0% jobb -20.0% jobb -30.0% jobb -30,0%
Telek formdja szabdly os szabdly os szabdly os szabdly os

Telek lejtdse véltozd sk 0,0% sk sik 0,0%

Telek bedplthetdsige 40% 20.0% 0% 20,0% 20,0% 10,0%]
Szinttertleti mutatd

Epitmény magassig 55 0,0% 0.0% 0.0%

Infrastroktira. kézmivek nincs ninc 0,0% nincs -20.0% nincs 0.0%

Egyéb szempont 1 0,0% 0.0% 0.0%

Egyéb szempont 2 0.0% 0.0% 0.0%

Kommigalt fajlagos dr / )i i \

Dswzes komrekcié Mt ||

Korrekcié engedélyezése T

Piaci Bsszehasonlitéson |
|alapulé érték: I _ Ik _— o

Szunyog Invest Méernoki Kit,

Készitette
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Tirgyi Piaci Gsszek litd 1. Piaci dsszehas onlitd 2. Piaci Gsazehasonlits 3. Piaci 5sszehasanlité 4.
Fiem S:ombath:l:;,t Hossziu, Szombathely, Szabadnép u Srombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz
Ovezet
Korrekciés modell Adat leirds Adat leirds Korr. Adat leirds Korr, Adat leiris I Korr. Adat leirds i Korr.
Telek teriilet, m* 281 724 0,0% 1345 0,0% 454 0.0% 1109
Brutts szintterdlet, m* o o ° ) u 0 E
Alapérték telek terfllet telok teriilet telek terdlet telek teritlet telek terfilet
Kindlati / vételdra 3 750 000 Ft -10,0% 6 000 000 Ft 0.0% 2 300 000 Ft 0.0%, 5 000 000 Ft
[T ranzakeid- ddtuma/ 2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021 5,0%
i lanpiaci inflcid
Faljagos &ra (Ft/m®) L FI T soe6 | i a134 |
Elhelyezkedés Lk Jjobb -30,0% jobb -20.0% jobb -30,0% jobb -30,0%
Telek formdja szabély os szabdlyos szabdlyos szabélyos
Telek lejtése valtozd sk 0.0% sik sk 0,0%
Telek bedpithet8sége 40% 20.0% 0% 20,0% 20,0% 10.0%]
Szintlertleti mutatd
Epltmény magassig 5.5 0,0% 0.0%
Infrastrukra, kézmilvek nines nincs 0,0% nincs nincs 0.0%
Egvéb szempont 1 0.0%
Egyéb szemponi 2 0.0%
Korrighlt {ajlagos 4r / = e Tl il (e
e o CEC T ST | |18
Korrekeid engedélyezése I TR I (7 (T Y | [
Piaci dsszehasonlitéson I
alapulé érték: - .

Készitette

Szunyog Invest Mérnokn Kit, Tel.t 06/30/2 8899 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, mu-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A megallapitott érték az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizéi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacié alapjan vettem figyelembe.

Készitette:

Szunyog Invest Mérndkl Kft.

B700 Szombalhely, F6 tér 15/A it 2.
9700 Szombathely, S2ent Laszld kir. &
Adbszam: 23726640-2-18
F" Cgj.s2.: 18-09-110795 ]
Bsz.: 1760004 2-00649756-00200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mérnok kamara:18-10245

£

e il




VVKH Féldhivatali Foosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Szl Kalman u. 33. Oldak: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mds olat
Megrendelés szam:30005/80263/2023

2023.12.13
SZOMBATHELY Szektor : 34
Belteriilet 10427/37 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f1i11. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 334 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési iddo: 43986/2023.11.09
eredeti hatdrozat: 35161/2021.03.24
jogcim: egyesiilés 35157/2008.03.07
jogéllas: tulajdonos
név: SZOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZOMBATHELY Boglérka utca 2.
térzsszam: 13980335

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43986/2023.11.09

On&llé széveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-0 ingatlan megosztésaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn&lld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



VVKH Féldhivatali Fdosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Sz&ll Kalméin u. 33. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni Iap - Teljes mssolat
Megrendelés szam:30005/80264/2023

2023.12.13
SZOMBATHELY Szektor : 34
Belteriilet 10427/38 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett gazdaségi épiilet, udvar 0 222 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 43986/2023.11.09
eredeti hatdrozat: 35161/2021.03.24
jogcim: egyesiilés 35157/2008.03.07
jogéllas: tulajdonos
név: SZOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZOMBATHELY Boglarka utca 2.
toérzsszam: 13980335

ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 43986/2023.11.09

0Ondllé széveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-ui ingatlan megosztéasaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartadsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE



'VVKH Féldhivatali F§os ztély, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Sz&ll Kalman u. 33. Oldal: 1/1

Frhiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/80265/2023

2023.12.13
SZOMBATHELY Szektor: 34
Belteriilet 10427/39 helyrajzi sz4m
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet D 166 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatdrozat, érkezési idd: 43986/2023.11.09
eredeti hatarozat: 35161/2021.03.24
jogcim: egyesiilés 35157/2008.03.07
jogallés: tulajdonos
név: SZOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZOMBATHELY Boglarka utca 2.
toérzsszam: 13980335

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 43986/2023.11.09

Ondllé szoéveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-G ingatlan megosztéasaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejfi dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




'VVKH Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Sz€I1 Kalmén u. 33. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/80267/2023

2023.12.13
SZOMBATHELY Szektor : 34
Belterillet 10427/40 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ ~
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 251 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 43986/2023.11.09
eredeti hatarozat: 35161/2021.03.24
jogcim: egyesiilés 35157/2008.03.07
jogallés: tulajdonos
név: SZOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZOMBATHELY Boglarka utca 2.
térzsszam: 13980335

ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43986/2023.11.09

0On&l16 széveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-u ingatlan megosztasaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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SIOVA Szombathelyi A° A S A4S A S
Vagponhasznositd és Virosgaaddtkedisi Nonprolit . =1 @ @ E QA =

9700 Szombathely, Welther Kéroly u. 4. gb&qc%?‘j g—‘({i’_ggi;?‘——

INGATLAN ERTEKBECSLES

AKTUALIZALAS
A

SZOMBATHELY.

10427/37 HRSZ-BOL KELETKEZETT
10427/52 HRSZ-U
BEEPITETLEN TERULET

INGATLANROL

SZOVA Nonprofit ZRT — Létesitményiizemeltetési Osztdly
9700 Szombathely, Boglarka u. 2.
Nyilvéantart6 szerv: Szombathelyi Térveényszék Cégbirosaga
Cégjegyz€kszam: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 501-982, Fax: (94) 522-963
E-mail: varga.imre@szova.hu

SzakértS cég neve: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, Pf.: 101.
Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre@szova.hu



Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/37

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet
Telepiilés (vdros, keriilet): Szombathely
Utca, hdzszam:
Irdnyitoszam: 9700
Varhaté Hrsz.: 10427/52 (KORABBAN 10427/37)
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: SZOVA Nonprofit Zrt.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 309 m’
Felépitmény teriilet: m’
Korrigdlt alapteriilet: m?

Kozmi-elldgtottsag: Nincs kdzmii
Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozisa

Ertékelés alkalmazott médszere: piaci megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2024.04.04.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT
Brutto forgalmi érték:  1.200.000.- Ft, azaz
egymillio-kettészdzezer forint

A Szombathely, Megyei Jogi Varos rendezési tervének médositasa kiovetkeztében a
telek teriilte valtozott.

Az 1t csatlakozas kilakasahoz telekb6l 25 m2 elcsatolasra keriilt. A telek alakitasi
vazrajz mellékelve.

A telek forgalmi értéke ennek megfeleléen csokkent, fajlagos értéke nem valtozott.

".‘ ~

Scakérts cég neve: SZOVA Szombathelvi Vagvonhasznosité és Varosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, P£N] r'h"\

Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre(@szova.hu




Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/37

Jelen vagyonértékelésben szerepld 4llitdsok - amelyeken az értékelési tandsitvanyban szerepld eredmények
alapulnak - legjobb tuddsom szerint igazak.

Nem vallalok felelésséget olyan késébb jelentkezd gazdaségi, piaci vagy fizikai eseményért melyek
befoly4solhatjak az itt megadott értékeket. Elemzéseimet, kivetkeztetéseimet egy az érékelés fordulénapjan
belathat6 legvalésziniibb jovékép alapjan alkottam meg. Ez a jvokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a
fordulénapon érvényes értékét hatdrozzam meg belble. A jovGbeni események alakuldséval, véltozasdval az
ingatlanok értéke is véltozni fog,

Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fiizGdik az értékelés targyat képezo ingatlanhoz és
partatlansigomat semmi nem befolyésolta.

Ezen ingatlan értékbecslés elbzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikdlhatd
és harmadik személy részére csak a megbiz6 és megbizott egyiittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhaté ki.

Szombathely, 2024. 04. 04.

Készitette: \ i j\'\_ A VM' f-[ (g[)

\ Vafga Imyre | SZOVA ZRT.
Ingatlan értékbecslé |
35/27/1998.
EUFIM 2004;8}‘ S$ZOVA Szombathelyl Vagyonhasznosité és

Vérosgazdélkodési Nonprofit Zrt. @

9700 Szombathely, Boglarka. u. 2.
Addszam: 13980335-2-18

3

Szakértd cég neve: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Vdrosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, Pf.: 101.
Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre(@szova.hu




Szombathelyi FGidmér6 és Térhipdszoti Kft.

9700 Szombathely Kenderesi u. ¥/a
1men - Bl vttt O grrial com Beltoriet vilros
A mundavégad novo
14/2024
Adatszolgdltatds iktatdszima: 2_220_2024

VALTOZASI VAZRAJZ

a 10427/37 helyrajzi szému fdldrészlet megosztasarol
Méretarény: 1:1000

| Clakoasdinim. |
[ o o
| Tessms2 20212 | Mg

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozds eldtt Vélozds utdn
Alréciet o Teniles
Mgt .,
ezdm . § ha AKX | Seolgalmi &5 egytb jogok
o] miiv.dg
[
i 2 9 l-lﬂ.l 11 12 13
Kivett
10427/51 b oo il 0.0025
kivett elzirt maghmtt
10427737 | - | beépitetien | - 0.0334 | .
terdlet Kiven
| 10427/52 betpitetlen 0.0309
| lesillet
Oszesen: 00334 I 00334 | .

Kifusmtin: Saawealtaly, S04 OTE

i

il i mede 6728
Vadiaz Tibar
Vaddss TRige! =
)ﬂi’ﬂﬁ_i‘ TRl

LPTATI., Fo g
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SZANDEKNYILATKOZAT

Alulirott 4SS, T102 .. (szilletési csalddi és uténeve: [<ASS. 1050k

seny

sziletési  helye, ideje: olotBATHECT . AITI-24 (5" anyja sziletési neve:
Y ) r Y]

rf;U.l?::‘El....B.f‘.’.'.’.*i.‘..*......F.f.-’:f..'f?.].h'gzemélyi azonositéja: NI RONAELEAT ...

, adbdazonositd jele:

wenep

lakcim: 9700 Szombathely, Hossz( utca 39. hrsz: 10370) jelen nyilatkozatban kijelentem, hogy a
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazddlkodasi Nonprofit Zrt. tulajdondban lévé
Szombathely, 10427 /37 hrsz. cimen taldlhaté 334 m? Gsszteriilet( ingatlant a kés&bbiekben a felek
altal kialkudott, és megfelels feltételekkel meg kivanom vasarolni.

A jelen vételi szindéknyilatkozatomat annak keltétél szamitott 120 napig fenntartom.

Szombathely, 2023. december AC

alairas



Szombathelyi F6ldméré és Térképészeti Kft.
9700 Szombathely Kenderesi u. 3/a
www.szombathelyifoldmero.hu ....Szombathely Kozség,

E-mail: vadtibi50@amail.com Beltertilet varos
A munkavégzb neve

Munkaszam: 14/2024

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2 220 2024

VALTOZASI VAZRAJZ

a 10427/37 helyrajzi szama féldrészlet megosztasaroé!
Méretarany: 1:1000

Cimkoordinéta
Psz Y X Hrsz
1 465752 | 211212 | 10427/52

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozads elott Valtozds utan
Teriilet Alrészlet | Teriilet
Helyrajzi | Helyrajzi S . )
SZAm S AK . . § ha AK | Szolgalmi és egyéb jogok
jell miv.dg | & ham?’ szam  |jel miiv.ag
= m’
f 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
kivett
10427/51 kozforgalom eldl 0.0025 -
kivett elzart maganit
10427/37 | - | beépitetlen | - [ 0.0334 | -
teriilet Kivett
10427/52 beépitetlen 0.0309 -
teriilet
Osszesen: 0.0334 | - -| 0.0334 e 2

A véltozas akaratunknak megfelelGen tériént:

Készitette: Szombathely, 2024.03.07.

A helyrajzi sza&mozés és teriiletszamitas helyes. Ez a zéradék a keltezéstsl
szamitott egy évig hatélyos.

Féldmerd ig. szama: 6735
Vadasz Tibor 2026 WKL 1 9 /m
Vadasz Tiﬁd!“éro mern(}k “Skombathely, 2024. .............. RO oo L T TR
. 3 g.sz.: 6735 z zéradékol6
mings: i f_s.'-r-r aamern.. 1 073AH91 z
Ingr€nd.min.sz:-1273/1981: Kenderesi u. 3/A B P.H. ING.IONA.MINSZ.: ..ovoveeveesiicisesiiisssissseissen
Kamarai azonosité : GD-1/18-73 (korz ) rvath Zsofia

27912015



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely |étrejott egyrészrol

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.; cégjegyzékszama: 18-10-100680;
statisztikai szamjele: 13980335-6810-573-18; addszama: 13980335-2-18; képviselbje: Kovacs Cecilia
vezérigazgatd) mint eladd — a tovabbiakban: eladd —,

masrészrol

Kiss Tibor (szlletési csaladi-, és uténeve: Kiss Tibor; szlletési helye, ideje: Szombathely, 1973.04.18.; anyja
szlletési neve: Hird Anna Judit; lakcime: 9700 Szombathely, Hosszu utca 39.; személyi azonositdja: 1-730418-
2217; adbéazonositd jele: 8388231154;szig. szdma: 743062CE) mint vevs — a tovabbiakban: vevé —,

- azeladd és a vevs a tovabbiakban egylttesen felek —
kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.A felek rogzitik, hogy az eladd 1/1 aranyd kizérdlagos tulajdonat képezi a Szombathely belterilet 10427/52
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, "cimképzés alatt" 4ll6, 309 m? 6sszterlletd, az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint , Kivett beépitetlen terllet” megnevezésd ingatlan.

A felek rogzitik, hogy a fenti ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. része az aldbbi 6ndllo szbveges bejegyzést
tartalmazza:

Az ingatlan tehermentes. A szerz6dé felek, valamint az ellenjegyzé Ggyvéd az altaluk megtekintett tulajdoni
lap masolat alapjan meggy6z6dtek a tulajdoni lap el6z8ek szerinti tartalmardl, és ezt a jelen szerzd8dés
alairdsaval elismerik és nyugtdzzak.

2.Az eladd eladja, a vev6 pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant a szerz6d6 felek
altal kolcsondsen kialkudott, és elfogadott 994.396,-Ft+AFA, vagyis bruttd 1.262.883,-Ft, azaz bruttd
egymillié-kett6szazezer-6tvennyolc forint vételarért.

3. A vevd koteles a 2. pontban foglalt teljes vételdrat a jelen szerz&dés aldirdsatdl szamitott 30 naptdri napon
beliil egydsszegben atutalni az eladd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 szamu bankszamldjara.

A felek rogzitik, hogy a banki atutaldssal torténd fizetés akkor tekintendd hataridében teljesitettnek, ha a
fizetési hatdrid6 utolsé napjan a vételar teljes 6sszege az eladd fent megjel6lt bankszamldjan jévairasra kerdl.
Vevd késedelmes teljesitése esetén koteles az eladd részére a késedelem idejére a mindenkor hatalyos
jogszabalyi rendelkezések szerint szamitott késedelmi kamatot is megfizetni.

Felek megdllapodnak abban, hogy az eladdt minden tovabbi felszélitdas és pothataridé kitlzése nélkdl
megilleti az egyoldalu eldllds joga abban az esetben, ha a vev§ a fizetési kotelezettségével legaldbb 10 napos
késedelembe esik.

4. Az eladd feltétlen jogszavatossagot vallal arra, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan per-, teher-, és

SZOVA Nonprofit Zrt. Kiss Tibor dr. Koévér Eniké Ggyvéd
képv.: Kovdcs Cecilia vezérigazgatd vev§



igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozdsdban harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a
vevl tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy lehetetlenné tenné. Az eladd kijelenti tovabbd, hogy a jelen
addsvétel targydt képez6 ingatlant az adasvételi szerz6dés megkotését megel6z6en sem ingyenesen, sem
ellenérték fejében nem ruhdzta at, azt nem terhelte meg, tovabba nem ismer egyéb olyan tényt, vagy
korilményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgdltathatna.

5. Az ellenjegyz6 Ggyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy az épliletek energetikai jellemz8inek tanusitasardél szélo
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint a jelen szerzddés térgyat képezd ingatlanra
vonatkozdéan nem kell energetikai tanusitvanyt késziteni.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladd az ingatlant a teljes vételdrnak az eladd szamlajan térténd
jovairasat kovetd 15 napon belll a helyszinen adja a vevd birtokaba.

A felek egybehangzdan kijelentik és rogzitik azt, hogy a birtokba-addsig az ingatlannal kapcsolatos terhek
viselésére az elado koteles, mig a birtokba-adast kdvet6en a vevd jogosult az ingatlant hasznalni, a hasznokat
szedni, tovabba viseli az ingatlan terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

7. Az eladd a jelen addsvételi szerz6dés megkotésekor kilon, az okiratszerkeszté Ugyvéd altal ellenjegyzett
okiratban — a tovabbiakban: bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy — a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjoganak a torlésével egyidejlileg — az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak a tulajdonjoga a vevé javdra, adasvétel jogcimén, a jelen adasvételi szerz8dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriljon.

Az eladd a bejegyzési engedélyt a jelen addasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg, harom eredeti
példanyban az ellenjegyzé lgyvédnél letétbe helyezi azzal a letev@i utasitassal, hogy azt a letéteményes
Ugyvéd az ingatlan teljes vételdara megfizetésének hitelt érdemld igazolasat kdvetben jogosult és koteles az
illetékes Féldhivatalhoz benyujtani, vagy a veve erre irdnyuld kérése esetén a vevének kiadni.

Az eladd a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasara a jelen addsvételi szerzédés Foldhivatalhoz tortént
benyujtdsatol szamitott legfeljebb 6 hdnapos hatdridét hatdroz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvantartasrol széld 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kéri a T. Foldhivatalt, hogy
a vevd tulajdonjogdnak bejegyzését ezen 6 hdnapos hatdaridd elteltéig fliggbben tartani sziveskedjék.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés foldhivatali benyujtasatél szamitott 6 honapos hataridét
kovetéen a széljegyben |évé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali osztaly
hatdrozatdval elutasitja, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem keril benyUjtdsra.

8. A vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant teljes korlen ismeri, tisztdban van annak
allapotdval. A Felek rogzitik, hogy az ingatlanon semmilyen kézm(i nincs. Felek rogzitik tovabba, hogy az eladd
a vev( részére az ingatlan részletes jellemzését adta, melyeket a vevé megismert, megfelel6 mdodon és
szakértelemmel ellenérzott és elfogadott, és ezek ismeretében vdasdrolja meg az ingatlant. A felek
egybehangzoan kijelentik azt, hogy a vétel targyat a vevé megtekintette, annak allapotat ismeri, és az
ingatlant a megtekintett allapotban a jelen szerz8dés teljesitéseként elfogadja.

A felek megdllapodnak abban, hogy vevé az ingatlan dllapotaval kapcsolatosan sem a jelen addsvételi
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felmerulé kdrmentesitési koltségek alapjan kerilt megdllapitdsra; az ingatlan allapotédval kapcsolatosan az
eladot a tovabbiakban semminemd felel6sség nem terheli.

9. A szerz8déskotési koltségek, és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének koltségei
a vevét terhelik.

10. A felek egylttesen kijelentik, hogy a vonatkozé add- és illetékjogszabdlyok rendelkezéseit-, valamint
addbevalldsi kdtelezettséglket ismerik, arrdl 6ket az ellenjegyz8 ligyvéd tajékoztatta.

11. Az eladd a Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsaga altal bejegyzett gazdasagi tarsasag, a képviseletében
alaird természetes személy vezérigazgatd kijelenti, hogy az eladd képviseletében 6nalldan eljarhat, jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket véllalhat.

A vevd nagykoru, teljes jog-, és cselekv6képes magyar allampolgar. A felek tovabbd sem ingatlan-
elidegenitési, sem vételi jogukban nem korlatozottak, nyilatkozataikhoz hatdsagi engedélyre, vagy harmadik
személy hozzajarulasara nincs szlikség.

12. Felek rogzitik, hogy SZMJV Onkormdnyzata vagyonardl szold 40/2014. (X11.23.) sz. dnkormanyzati rendelet
20. §-aban foglaltak alapjan a jelen adasvételi szerz6déssel torténd ingatlan-értékesitést SZMJIV Kozgylilése a
Kgy. ..../2024. (IV.....) sz. hatdrozataval jovahagyta.

13. Szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerz6dés, a bejegyzési engedély és a szerz6déshez kapcsoldédd egyéb
jarulékos okiratok, nyilatkozatok elkészitésére és Ggyvédi ellenjegyzésére, jelen okiratban az esetleges elirasok
javitasara, valamint a szerz6déshez kapcsolddd ingatlan-nyilvantartasi eljards lefolytatasara és abban a
képviseletiikre, valamint a B400-as adatlap kitoltésére kozosen megbizdst és meghatalmazdst adnak dr.
Kovér Eniké Ugyvédnek (9700 Szombathely, Belsikator 3., kamarai azonositdé szam: 36064053), aki a
megbizast és meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

14. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés aldirasaval nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerz6dést egyben az
Ugyvédi megbizas tényvazlataként elfogadjdk, igy annak kilon felvételétél eltekintenek, és arrdl is, hogy
amennyiben szerz8déses kotelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesitik, az eljard Ugyvédet
felel6sség nem terheli. Kijelentik, hogy a fenti Ggyre vonatkozd minden adatot, tényt el6adtak, az altaluk
el6adottak a valdsagnak megfelelnek, tovdbbd, hogy a jelen szerz6dés az altaluk el6adott tényeket és
adatokat pontosan és teljes korlien tartalmazza.

A felek kijelentik tovabba, hogy az ellenjegyz6 Ugyvéd az Ugyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre
6ket kioktatta, és azt tudomadsul vették. A felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben valamely, az Ugyre
vonatkozo fontos tényt nem tarnak fel vagy tényre vonatkozdan megtévesztik az ellenjegyz6 tUgyvédet, az az
Ugy kimenetelét hatranyosan befolydsolhatja és az ebbdl eredd esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az
Ugyvéd nem tartozik felelGsséggel. Az ellenjegyz6 Ugyvéd nem tartozik tovabbd felelGsséggel a Foldhivatal
esetleges késedelmes Ugyintézésébdl fakado kovetkezményekért.

15. A Szerz8d§ felek jelen szerz8dés aldirasaval kijelentik, hogy jelen joglgylettel kapcsolatban jogszabaly
altal elGirt adataik szerz6désben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének,
egyuttal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérél és
megakadalyozasardl sz6él6 2017. évi LIl torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.
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16. A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést szabad akaratukbdl kototték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki nem birta rd &ket nyilatkozataik megtételére, a szerz6dés alairdsdra jogellenes
fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgaltatast és az ellenszolgaltatast egymdssal aranyban allonak tartjak.

17. A felek a jelen szerz6dést, amely 6 egymadssal szé szerint egyez§ példanyban készllt, elolvasas és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon az ellenjegyz§ lgyvéd jelenlétében
jovahagydlag alairjak.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. tdrvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Kelt: Szombathely, 2024. aprilis ...........

SZOVA Nonprofit Zrt. eladd Kiss Tibor vevd
képv.: Kovacs Cecilia vezérigazgatd

Ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2024. aprilis ...........

dr. Kovér Enikd tgyvéd
9700 Szombathely, Belsikator 3.
KASZ: 36064053
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