SZOVA Szillodaiizemeltetdé Kft.
9700 Szombathely, Boglarka utca 2.
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ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Joga Varos Kozgytilésének
2023. aprilisi tilésére

Javaslat a SZOVA Szillodaiizemelteto Kft.
2023. évi egyszeriisitett éves beszamolojanak elfogadasdra

Tisztelt Kozgytilés!

A SZOVA Széllodatizemeltett Kft. 2019-ben befejezte a Toflird6 teriiletére tervezett szalloda
beruhazas miiszaki el6készitését. 110 millié forintért késziilt el egy négycsillagos, 102 szobés,
wellness részleggel is rendelkezd szalloda engedélyes és kivitelei terve, valamint a szalloda
épitési engedélye. A 2019. majusaban késziilt tervez6i kéltségbecslés szerint a hotel kivitelezési
koltsége ~3 milliard forint lett volna. Az azéta eltelt id6ben bek6vetkezett Aremelkedések miatt
ma ennél is Iényegesen magasabb kivitelezési koltségre lehet szdmitani.

A beruhézasi koltségek novekedése miatt a megvalositas finanszirozasahoz sziikséges nerd is
megemelkedett, ezt azonban a kedvezétlen kiilsd gazdasagi kornyezet miatt a cég nem tudja
eléteremteni. Az Onerd kiilsé forrasbdl — palyazati vagy allami tamogatasbol — torténd
kiegészitésére tett probalkozasok sem vezettek eredményre. fgy a projekt megvalositasaban a
tervezés 2019. évi befejezése 6ta érdemi elérelépés nem tortént.

Mivel Szombathely fejlodése és turisztikai vonzerejének novelése érdekében tovdbbra is
kulcsfontossagi lenne egy szinvonalas szolgaltatdsokat nyujté szélloda megépitése,
Szombathely Megyei Jogti Viaros Onkormanyzata 2021-ben felhatalmazta tarsasdgunk
ligyvezet6jét, hogy keressen olyan partnert, aki ondlldan vagy befektetdként hajland6 részt
venni a hotel megépitésének finanszirozasaban és ezzel lehet6vé teszi a projekt megvaldsitasat.
A dontéssel a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft. kisebbségi tulajdonosa, a Service 4 YOU
Szalloda Befektetd Zrt. is egyetért és felajanlotta egyiittmiikodését a befektetd keresésben.

Bar 2022-ben és 2023-ban is tobb alkalommal jelentettiink meg hirdetéseket, probaltuk felvenni
a kapcsolatot lehetséges érdeklédokkel, a befekteté felkutatdsara iranyuld tevékenység nem
vezetett eredményre.

2023. évben a tdsasdgnak 4arbevétele nem keletkezett, az eredmény terhére a cég
jogszabalyoknak megfelelé miikodésével kapcsolatos adminisztrativ szolgaltatasok kéltsége
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kertilt elszamolasra. A SZOVA Szallodatizemeltetd Kft. 2023. évi eredménye 502 ‘ezer forint
veszteség.

A SZOVA Nonprofit Zrt. 4ltal a tarsasdgnak ny(jtott tagi kolcson kamata 2023-ban 11.769 ezer
forint volt, mely a befejezetlen beruhdzéds dsszegét novelte. A befejezetlen beruhﬁizés éricke
2023. december 31-én 129.597 ezer forint, a sajat t6ke Osszege pedig 44.142 ezer forint.

Kérjiik a tisztelt Kozgytilést, hogy hagyja jova a SZOVA Szallodatizemelteté Kift. 2023. evi
beszamol6jat és javasolja annak elfogadésat a tarsasag taggylilése szamara!

Szombathely, 2024. mércius 31. /&A
AV

Kovacs CLcilia
iigyvezeto
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Hatdrozati javaslat
.../2024. (IV.....) Kgy. sz. hatarozat

Szémbathely Megyei Jogi Varos Kozgylilése megtargyalta a SZOVA
Szallodatlizemelteté Kft. 2023. évi beszamolgjat. A Kozgyiilés a beszamolot 140.685
ezer forint mérlegféosszeggel és 502 ezer forint veszteséggel elfogadasra javasolja a
tarsasag taggyutlésének.

A Kozgyiilés javasolja, hogy a SZOVA Széllodatizemeltet6 Kft. a 2023. évi veszteséget
az eredménytartalék terhére szamolja el.

A Kozgytilés javasolja, hogy a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. taggylilése az
ligyvezetdnek a 2023. évi ligyvezetés megfelelségét igazold felmentvényt adja meg.

A Kozgytilés felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatosaganak Elnokét, hogy a
SZOVA Széllodatizemeltetd Kft. 2023. évi beszdmolojanak elfogadasat, a 2023. évi
Vegzteség eredménytartalék terhére torténd elszdmolasat, valamint a tarsasdg
igyvezetdjének sz0l6, az ligyvezetés megfelel6ségét igazold felmentvény megad4sat a
SZOVA Széllodaiizemeltet6 Kft. taggytilésén szavazataval tamogassa.






SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.

Egyszerusitett éves beszamolo

2023.

2024. marcius 31.



SZOVA Szillodaiizemeltet6 Kit. A kbzzétett adatok kényvvizsgalattal

alatamasztottak
Statisztikai szimjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama:  18-09-113205
Beszamolasi idGszak: 2023.01.01-2023.12.31 Fordulénap: 2023. december 31.
Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
! El6z6 é
Sorszém A tétel megnevezése El6z6 év mg;g:);é:g Targyév
a D c d
1 A. Befektetett eszkozok (2.+4.+6. sor) 117 828| 0} 129 597
2 I. IMMATERIALIS JAVAK
3 2. sorbol Immaterialis javak értékhelyesbitése
4 II. TARGYI ESZKOZOK 117 828 129 597
5 4. sorbdl Targyi eszkozok értékhelyesbitése
6 Ill. BEFEKTETETT PENZOGYI ESZKOZOK
7 6. sorbol Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
8 6. sorbdl Befektetett penziigyi eszkdzok értékelési kiildnbdzete
9 B. Forgbeszkdzbk (10.+11.+14.+16. sor) 11 590| 0} 11 088|
10 I. KESZLETEK
1" Il. KOVETELESEK 404 137
12 11. sorb6l Kovetelések értékelési kiildnbdzete
13 11. sorb6l Szarmazékos (igyletek pozitiv &rtékelési killdnbézete
14 | I ERTEKPAPIROK
15 | 14. sorbél Ertékpapirok értékelési killinbozete
16 IV. PENZESZKOZOK 11186 10 951
17  |C. Aktiv id6beli elhatérolasok
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 129 418| 0 140 685
Forrasok (passzivak)
19  |Dl. Sajat toke (20+22+423+24+25+26+29. sor) 44 644 0 44 142|
20 . JEGYZETT TOKE 50 000 50 000]
21 |/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névertéken
22 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
23 (Il. TOKETARTALEK
24 (V. EREDMENYTARTALEK 4684 -5 356
25 | V. LEKOTOTT TARTALEK
26 VI. ERTEKELES| TARTALEK
27 Ebbdl: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
28 Ebbdl: Valds értékelés értékelési tartaléka
29 | vIl. ADOZOTT EREDMENY 672 -502
30 |E.Céltartalékok
31  |F. Kotelezettségek (32.+33.+34. sor) 84774 0] 96 543}
32 |I.HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 84 660 96 429
34 | I, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 114 114
35 Ebbdl: Kételezettségek értékelési killdnbdzete
36 Ebbdl: Szarmazékos (igyletek negativ értékelési kiildnbdzete
37 |G. Passzivak idGbeli elhatérolasok
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 129 418 0 140 685
Szombathel}, 2024. marcius 31. ) i
Kovacs Cegilia

ligyveze:



SZOVA Szél'odaﬁzemelteté Kit.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama: 18-09-113205
Beszamolasi id6szak: 2023.01.01-2023.12.31

A kdzzétett adatok kdnyvvizsgalattal

alatamasztottak

Fordulénap: 2023. december 31.

Egyszer(sitett éves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS 1)
(0sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ilg:g:i‘t’;:g Targyév
a b c d e
1 |Il. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
2 |Il. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |lil. EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl; visszairt értékvesztés
5 |IvV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 672 502
6 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 |V]. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
g |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 0
9 Ebbdl: értékvesztés
0 A UZEMI (Gizleti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£IH1IIV-V-VI-VII) 672 of -502
419 |vi, PENZOGYI MOVELETEK BEVETELE! 0
12 Ebbdl: értékelési kilonbdzet
13 |IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI
14 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 0 | 0
15  |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( A+B) 672 of -502
16 |X Adofizetési kdtelezettség
17  |D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 672 0f -502
A
/’*Cl ;

Szombathely, 2024. marcius 31.

Kovacs Cetiiia
ligyvezetd




KIEGESZITO MELLEKLET A

A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2023. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ

KovAcs CECILIA
UGYVEZETO

SZOMBATHELY, 2024. MARCIUS 31.



1. Altalanos rész

1. A tarsasag adatai

Név:

Székhely:

Telephely:

Alapitas idépontja:
Bejegyezés idopontja:
Cégjegyze€kszam:

F6 tevékenység:
Statisztikai szam:
Alapitok:

Torzstoke:

SZOVA Sziallodaiizemeltet6 Kft.
Szombathely, Boglarka utca 2.
Szombathely, Kenderesi utca hrsz. 3679/3
2017.02.27.

2017.03.17.

18-09-113205

Széllodai szolgaltatas
25897991-5510-113-18

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

9700 Szombathely, Boglarka utca 2.
Service 4 YOU Szalloda Befektetd Zrt.
1022 Budapest Fillér utca 84/A

50 000 000 Ft

2024. februar 28.

A mérlegkészités idépontja:

A mérleg forduldénapja:

Id6szak:

A beszamol6 alairaséra jogosult:
Képviseletre jogosult lakohelye:

Konyvvizsgalatért felel0s:
Cime:

Kamarai tagsagi szdma:
Konyvvizsgéld cég neve:
Cime:

Adészédm:

Kamarai nyilvantartasba vételi sz.:

Konyvvizsgalat éves dijtétele:

Meérlegkészitésért felelds:
Kamarai tagsagi szama:

2023. december 31.

2023. januar 1 —2023. december 31. ,
Kovics Cecilia ligyvezeto; 8400283325

9791 Torony, Fels66ri utca-Ipartelep utca 11.

Gésparné Farkas Agota bejegyzett konyvvizsgalo
9700 Szombathely, Moéricz Zsigmond utca 7.
002289 r
Dial6g Plusz Audit Konyvvizsgalo Kit.

1137 Budapest, Katona Jozsef utca 14.
12140732-2-41

000088

360.000 Ft

Krizmanits Marton
006206

és



2. A tarsasag altalinos bemutatdsa

A SZOVA Szillodalizemeltetdé Kft-t 2017. februdr 27-én alapitotta a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. €s a Service 4 YOU Szélloda
Befektetd Zrt.

A térJaség torzstékéje 50.000.000 Ft, amelyet a tulajdonosok teljes egészében
rendelkezésre bocsatottak, banki atutalas Gtjan. A térzstoke megoszlasa:

Tag neve Torzsbetét 6sszege | Tulajdoni hanyad
SZOVA Nonprofit Zrt. 37.500.000 Ft 75,00%
Servie 4 You Zrt. 12.500.000 Ft 25,00%
"Osszesen: 50.000.000 Ft 100,00%

Tarsasagunkat a tulajdonosok azzal a céllal hoztdk létre, hogy a Szombathely, Kenderesi
utca 3679/3 helyrajzi szamui ingatlanon, a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1év6
Tofiird teriiletén elokészitse egy négycsillagos széalloda épitését, megvaldsitsa a
beruhazast, majd lizemeltesse a szallodat. A szalloda épitési engedélyét tarsasagunk 2018.
februarjaban megkapta és az jogerére emelkedett. 2019-ben a részletes kiviteli tervek is
elkésziiltek. A beruhazés folytatasanak feltétele a finanszirozas biztositsa.

A tervezés soran felmeriilt koltségek dontdé hanyada kozvetleniil a szalloda beruhdzashoz
kapcsolédik, a bekertilési érték részét képezi. Az eredmény terhére csak azokat a
miiksdéssel kapcsolatos koltségeket szamoljuk el, amelyek a szamviteli el6irdsok alapjan
nem vehetok figyelembe a bekeriilési érték részeként.

3. A tarsasagnal alkalmazott értékelési elvek és modszerek

A térsasag kettds konyvvitelt vezet, gazdalkodasi adatairdl a szamviteli torvény elbirdsai
alapjan egyszertsitett éves beszamol6t készit.

A gazdasagi események fokonyvi konyvelése, a f6konyvhoz kapcsolédd analitikus
nyilvantartasok és a szamlazas zart szamitogépes rendszerben valosul meg.

A mérleg tagoldsa: a szamviteli torvényben meghatarozott, egyszerisitett ,,A” valtozat
szerint torténik; az eredmény kimutatas formaja: ,,A” tipusu 6sszkoltség eljaras.



3.1. Eszk6z6k értékelése

A befektetett eszk6zokre vonatkoz6 értékelési modszerek:

e Az értékcsokkenés elszdmolésa linedris mddszerrel a brutté érték alapjan a
szamviteli torvényben meghatarozott leirasi kulcsok szerint, havonta térténik.

e A 100 ezer forint egyedi beszerzési vagy eldallitasi érték alatti targyi eszkdzok
hasznélatba vételkor egy 6sszegben koltségként kertilnek elszamolasra.

o Maradvéanyértéket ingatlanok és gépjarmivek aktivalasakor allapit meg a tarsasag.

e A szamviteli politikiban rogzitettek szerint az eszk6zok nyilvantartasa folyamatos.

A forgbeszkozokre vonatkozo értékelés:

o A készletek értékelése a mérlegben a beszerzési értéken torténik.
e A kovetelések a szamlazott értéken keriilnek kimutatésra a mérlegben.
e A pénzeszk6zok nyilvantartasa folyamatos. 1

3.2. Forrasok értékelése:

A kotelezettségek a tarsasag altal elfogadott, elismert szallitasokrol, szolgaltatasokrol a
szamlazott értéken; hitelhez, kolcsénh6z kapcsoldddan a hitelezd altal teljesitett értéken
keriilnek kimutatasra a mérlegben.

3.3. Id6beli elhatarolasok a konyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.

IL. A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete

A tervezési, és egyéb, a beruhazas el6készitésével kapcsolatban eddig felmeriilt kdltségek
fedezetét részben a tulajdonosok 4ltal rendelkezésre bocsatott torzstoke, részben a tébbségi
tulajdonos SZOVA Nonprofit Zrt. 4ltal folydsitott 75 millié forint dsszegii tagi kdlcson
biztositotta. A tervezés megkezdése Ota eltelt idoben a kivitelezési koltségek jelent6sen
megndvekedtek. Mivel tulajdonosaink a beruhazas finanszirozésahoz sziikséges Snerét
nem tudjak biztositani, a projekt megvaldsithatosaga kérdésessé valt. Szombathely'Megyei
Jogti Varos Onkormanyzata 2021-ben felkérte a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft.
ligyvezet6jét, hogy keressen kiilsé befektetdt, aki akar a jelenlegi tulajdonosokkal
egylittmiikodve, akar onalléan hajlandé a projekt finanszirozasira. Ez a folyamat 2023.
december 31-ig nem vezetett eredményre.



III.  Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Befe‘ktetett eszkozok

A Befektetett eszk6zok kozott a széllodaépités elokészitésével kapcsolatban felmeriilt
beruhazasi koltségek Osszegét szamoljuk el, ezen kivill mas befektetett eszkbzzel nem
rendelkeziink. A befejezetlen beruhdzasok értéke 2023. december 31-én 129.597 ezer
forint volt, amely a szalloda engedélyes €s kiviteli tervei elkészitésének, az épitési engedély
megszerzésének koltségeit, valamint a SZOVA Nonprofit Zrt. altal nyajtott kdlcsén
tOkésitett kamatat tartalmazza. 2023. év soran beruhdzasi koltségként a tagi kolcson éves
kamatat szamoltuk el, 11.769 ezer forint 6sszegben.

A befejezetlen beruhazas koltségének 2023. december 31-i részletezését az alabbi tablazat

tartalmazza:

Beruhazisi kéltségek részletezése (?ZS::;%) Szamla tartalma
AddVal Kfi. 18.896 | engedélyes tervek
AddVal Kft. 63.691 | kiviteli tervek

!

E+R Tudasbazis Kft. 3.300 | projekt koordinacios feladatok
Vas Megyei Kormanyhivatal 586 | szakhatdsagi engedélyek
Mészaros Ferenc e.v. 320 | talajvizsgéalati jelentés
Service4 You Hotel Management Kft. 16.150 | szakmai kdzrem{ikddés tervezésben
Hotel & More Kft. 6.650 | szakmai kdzremiikdés tervezésben
Szemes és Fia Kft. 200 | k6zmii alaptérkép
Varga Geodéziai Kft. 62 | tervezési alaptérkép
Vasi Spiral Bt. 192 | talajmechanikai firasok
SZOVA Nonprofit Zrt. 19.550 | hitelkamat
Befejezetlen beruhdzasok 2023.12.31 129.597




2. Forgoeszkozok

A forgbeszkozok 2023. december 31-i értéke 11.088 ezer forint volt. Ebbol 137 ezbr forint
a levonhaté AFA-bol eredd kovetelés dsszege és 10.951 ezer forint pénzeszkdzeink
egyenlege.

3. Sajat toke

Térsasagunk torzstékéje 50.000 ezer forint, amelyet az alapitok készpénzben bocsatottak
rendelkezésre.

2023. évi eredménytink -502 ezer forint veszteség, az el6z6 évek eredménytartaléka pedig
-5.356 ezer forint veszteség — igy a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft. sajat tékéje 2023.
december 31-én 44.142 ezer forint.

Sajat toke . Adozott Eredmény- Lekotott Sajat téke
i i Jegyzett téke , . . o
részletezés eredmény tartalék tartalék Osszesen
ezer forint
2023.12.31 50.000 -502 5.356 | 44.142

4. Hosszi lejaratia kotelezettség

Hossz lejarati kotelezettségiink a mérleg fordulénapon 96.429 ezer forintot tett ki. Ebbol
75.000 ezer forint a SZOVA Nonprofit Zrt. altal folyositott tagi kolesdn Osszege, 21.429
ezer forint pedig a tagi kolcson tokésitett kamata. A kolcson visszafizetése a szdlloda

cnyitdsat kdvetd harmadik €vt8l esedékes. A kilesSnszerz8dés szerint a kamatkdltség a

5. Rovid lejarata kotelezettség

Rovid lejaratl kotelezettségeink 2023. december 31-i dsszege 114 ezer forint volt, amely
a szallitokkal szembeni tartozas. A szdmlak a mérleg fordulonapot kévetden kiegyenlitésre
kertiltek.

Osszeg

ovid lejarati kotelezettségek (ezer Ff)
Belfoldi szallitok 114
Osszesen 114




IV.  Eredmény kimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

Az eredmény terhére a konyvvizsgalat, a szamviteli szolgaltatas koltségét, a kotelezd
kamarai tagdijat valamit a szdmlavezetéssel és pénzforgalommal kapcsolatos
bankkoltségeket szamoltuk el.

Koltségek, raforditasok részletezése (SZS::;%) tétel tartalma
Dialog Plusz Audit Kényvvizsgélo Kft. 360 | konyvvizsgélati dij
SZOVA Nonprofit Zrt. 60 | szamviteli szolgaltatas
Vas Megyei Kereskedelmi és Iparkamara 512023. évi tagdij
Bankkoltség 77 | bankkoltségek
Koltségek Osszesen 502

|

A miikodési koltségéken feliil mas koltség és raforditds nem keriilt elszdmolasra az
eredmény terhére. :

V. Tajékoztaté adatok, kiegészitések
1. Létszam és béradatok
Tarsasagunk sajdt munkavallalokkal nem rendelkezik. Az {igyvezetd megbizasi

jogviszonyban, dijazas nélkiil latja el feladatat. A Feliigyeld Bizottsig szintén dijazas
nélkiil végzi tevékenységét - igy személyi jellegii raforditasunk nem meriilt fel.

Mivel gazdalkoddsunk veszteséges és arbevételiink 2023. évben nem volt, tarsasagi ado
alapunk negativ és adofizetési kotelezettségiink nem keletkezett. Ipariizési ad6 fizetési
kotelezettségiink 2023. év vonatkozasaban szintén nem keletkezett.

Szombéthely, 2024. marcius 31. /{L '

Kovacs Cecilia
ligyvezetod
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SZOVA Szallodaiizemelteto Kift.
9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

UZLETI JELENTES
A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFr.
2023. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ



1. Tevékenység

A SZOVA Szallodaiizemelteté Kft-t 2017-ben azzal a céllal hozta 1étre a SZOVA Nonprofit Zrt.
és a Service 4 YOU Szilloda Befektetd Zrt, hogy eldkészitse, majd megval6sitsa egy
négycsillagos, 102 szobas szilloda épitését a szombathelyi Toflirdd teriiletén. Tarsasagunk 50
milli6 forint torzst6kével jott 1étre, amely 75%-25% aranyban oszlik meg a SZOVA Szombathelyi
Vagyonhasznosit6 és Varosgazdalkodési Nonprofit Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda Befektetd
Zrt. kozott. A torzstékét a tulajdonosok készpénzben bocsatottak a tarsasag rendelkezésére.

A szélloda tervezése és a beruhdzas miiszaki elokészitése 2019-ben befejezdddtt. A tervezésre
osszesen ~110 milli6 forintot forditottunk — ezt az Gsszeget beruhdzasként tartjuk nyilvan a
konyvelésben.

A projekt eredeti iizleti tervében 1,7 milliard forint projektkoltséggel szdmoltunk, amelyet
Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata is jovahagyott. A teljes koltségbdl 450 millio
forintot 6ner6bél, a fennmaradé 1,2-1,3 milliard forintot bankhitelbdl terveztiik finanszirozni. Az
id6kozben bekovetkezett jelentds épitSipari dremelkedés miatt azonban a projektkdltségek
megnovekedtek: a 2019. tavaszan, a végleges kiviteli tervek alapjan készilt tervezoi
koltségbecslés szerint a szalloda kivitelezési koltsége ~3 milliard forint lett volna. Az azéta eltelt
id6ben a koltségek még tovabb emelkedtek, a projekt megvalositisa jelenleg valdsziniileg
tobbszérose lenne az eredetileg tervezett dsszegnek. fgy a megval6sitashoz szitkséges 6nerd is
t6bbszordsére emelkedett. |

A 2020-ban kitort koronavirus jarvany majd a 2022-ben megkezd6dott orosz-ukran haboru a
SZOVA Nonprofit Zrt. és Szombathely Megyei Jogi Varos Onkorményzatinak pénziigyi
helyzetét is kedvez6tleniil befolyésolta, emiatt a sziikséges 6nerét nem tudjuk eléteremteni, sot, a
SZOVA Nonprofit Zrt. 2022-ben a korabban a szallodaépités 6nerejének fedezetére elkiilonitett
450 milli6 forintot is kénytelen volt miikédési koltségeinek finanszirozaséara forditani.

Az elmult években tapasztalt jelentds inflacié hatdséra a banki kamatok is emelkedtek, ami a
hitelbé] torténd finanszirozéas lehetdségét korlatozza €s a beruhdzas megtériilésének kockazatat
noveli. Jelen kériilmények kozott a szalloda kivitelezését nem tudjuk megkezdeni. Szombathely
fejlodésének és turisztikai vonzerejének novelése érdekében azonban a tervezett hotel megépitése
tovabbra is kulcsfontossagt lenne.

A tervek hasznositisa és a projekt megvaldsitdsa érdekében 2021. decemberében Szombathely
Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata megbizta a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. ligyvezetdjét,
hogy keressen kiilsd befektetét, aki akar onalléan, akér a tulajdonosok mellé betérsulva hajlandé
részt venni a projekt finanszirozasaban. Térsasagunk kisebbségi tulajdonosa egyetértett ezzel a
1épéssel, jelezte, hogy tovébbra is érdeke a szalloda beruhazas megvalositasa, szakmai kapcsolatai
révén pedig aktivan is hajlandé kézremiikddni a befekteté keresésében. |

2022. év elején elkészitettiink egy brossurat, amelyet részben a Magyar Szilloda Szdvetségen
keresztiil, részben informalis csatorndkon prébaltunk a lehetséges befektetdkhoz eljuttatni. 2023.
évben t6bb alkalommal jelentettiink meg hirdetést a szalloda értékesitésérdl, a probalkozasok
azonban nem vezettek eredményre, a projekt irdnt nem mutatkozott befektetdi érdeklédés.
Neheziti az értékesitést, hogy a szalloda épitési engedélye id6k6zbeén lejart.



A szallodaépités el6készitése mellett 2020. oktober végén Szombathely Megyei Jogli Varos
Onkormanyzatanak Kozgytilése felkérte tarsasagunkat, hogy dolgozzuk ki egy, a Tofiirdd
teriiletén megval6sitandd, gasztrondmiai szolgaltatasokat is magaba foglalé rendezvénykdzpont
finansziroZasi, valamint tizleti tervét. Forras hidnyaban, valamint a gazdasdgossagi szdmitasok
alapjan a rendezvénykozpont tervezése 2021. tavaszan felfiiggesztésre keriilt.

2. Gazdalkodasi adatok

Térsasdgunknak a miikodés megkezdése 6ta bevétele nem keletkezett. 2019-ben befejez6dott a
szalloda projekt elokészitése. A tervezésre és engedélyezésre forditott 110 millié forintot
befe} ezetlen beruhdzasként keriil a mérlegben kimutatéasra. A beruhazas koltségét noveli a SZOVA
Nonprofit Zrt. 4ltal nyujtott tagi k6lcson kamata, amely a kdlcsénszerzédés értelmében tokésitésre
kertil, és amelynek 6sszege 2023-ben 11.769 ezer forintot tett ki. A befejezetlen beruhdzas értéke
év végeén 129.597 ezer forint volt.

A tagi koleson kamata az el6z0 évekhez képest jelentds mértékben emelkedett, amit az inflacid
miatt emelkedé kamatladbak okoznak. A tagi kélcson kamatlaba a 6 havi BUBOR kamatlab
mértékével egyezik meg, amelynek mértéke 2023-ban atlagosan 13,90% volt. A tagi kolcson
t0késitett kamatokkal novelt egyenlege 2023. december 31-én 96.429 ezer forint.

Az eredményt a cég jogszabalyoknak megfeleld miikddéséhez sziikséges adminisztrativ koltségek
terhelték 502 ezer forint 6sszegben. Ezek alapjan a SZOVA Szallodailizemelteté Kft. 2023. évi
ercdményé 502 ezer forint veszteség. Az alapitas ota felhalmozott kumulalt veszteség 5.858 ezer
forint, igy a sajat toke Gsszege 2023. december 31-én 44.142 ezer forint.

3. Osszegzés

A SZOVA Szillodaiizemelteté Kft. altal megvaldsitani tervezett széllodat jelenleg csak egy
megfeleld forrasokkal rendelkezd kiilsé befekteté tudnd megépiteni, a beruhdzashoz sziikséges
sajat forras nem 4ll tarsasdgunk €s a tulajdonosok rendelkezésére. Ezért 2024-ban tovabbra is
probaljuk keresni az értékesités lehetdségét és folytatjuk apotencialis befektetd felkutatasat.

Szombathely, 2024. marcius 31.
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
A SZOV A Szallodaiizemelteté Kft. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik a SZOVA Szillodalizemeltetd Kft., cégjegyzékszam 18-09-113205
(tovabbiakban: a Tarsasag) 2023. évi egyszerisitett éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely egyszerlsitett éves beszamoldo a 2023. december 31-i
fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok €s forrasok egyezd végosszege
140.685 eFt, az adozott eredmény 502 eFt veszteség -, és az ugyanezen iddponttal
végzddo lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek 0sszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt egyszerlsitett éves beszamold megbizhatd és valds
képet ad a Tarsasag 2023. december 31-én fennallé vagyoni €s pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen id6ponttal végzddd iizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a
tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatidlyos — torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségilink
bévebb leirdsat jelentésiink ,,A konyvvizsgald egyszerisitett éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasdgtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban ¢s a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint
az ezekben nem rendezett kérdések tekinteteben a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete 4altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kdédex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, ¢s megfeleliink az ugyanezen
normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd ¢és
megfeleld alapot nydjt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az egyszerisitett éves
beszamoléért

A vezetés felelés a megbizhatd és valos képet add egyszeriisitett éves beszamolo
elkészitéséért a szamviteli torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az egyszertsitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje
a Tarsasagnak a vallalkozds folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kozzé tegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informécidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld egyszerisitett éves beszamold
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Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelosek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamatéanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az egyszertisitett
éves beszdmolo egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha
észszerli lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhaszndlok adott egyszerlsitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az egyszerlsitett éves beszamold akar csalasbol, akar
hibadbol eredd Iényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és
végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendd ¢és megfelelé konyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magaban
foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a belsd kontroll feliilirasat.

Megismerjiilk a konyvvizsgéalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az
adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések ¢és kapcsolodd kozzétételek
észszertiseget.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld egyszerusitett éves beszamold Osszeallitasa, valamint
a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e 1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet az egyszeriisitett éves beszamoloban 1évd kapcsolodo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
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véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Téarsasdg nem tudja a
vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljiik azt is, hogy az egyszerlsitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgald ligyletek és események valds bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett
- a konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Szombathely, 2024. marcius 28.
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