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Szombathely Megyei Joga Varos Kozgylilésének 2024. februdr 29-i iilésére

Javaslat a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdondban Allé ingatlanok értékesitésére
Tisztelt Kozgyiilés!

A SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonat képezik az alabbi, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlanok:

- 9700 Szombathely, 10427/38 hrsz.,
- 9700 Szombathely, 10427/39 hrsz.,
- 9700 Szombathely, 10427/40 hrsz.

Az ingatlanok tarsasigunk alaptevékenységeihez nem sziikségesek, ezért célszerlinek tartjuk
értékesitésiiket. ‘

A felsorolt telkek a felhagyott hulladéklerako telep teriiletének felosztdsa soran ugy keriiltek
kialakitisra, hogy a szomszédos ingatlanok tulajdonosai azokat sajat ingatlanjaikhoz tudjak
csatolni. A telekkialakitas soran keletkezett teriiletnagysag nem teszi lehetdvé az egyes ingatlanok
onallé hasznositasat. Ezént megkerestiik a szomszédos ingatlanok tulajdonosait, akik vételi
,,Szandéknyilatkozatot” tettek, vallalva, hogy az ingatlanok értékesitése esetén vételi szandékukat
a nyilatkozat alairasat kévetSen (2023.12.16.) 120 napig fenntartjak.

Tarsasagunk fliggetlen értékbecslét bizott meg az érintett ingatlanok forgalmi értékének
megallapitasara, ezzel egyidejiileg sajat értékbecslést is készitett. Az ért€kbecslések eredményét
és a teriiletek aktualis piaci forgalmi értékét a kovetkezd tablazatban foglaljuk 6ssze:



Osszefoglal6 tablazat az ingatlanok piaci értékérdl:

Cim Teriilet nagysag Ingatlan Hrsz. Ertékbecslés (brutté ar)
SZOVANZn.
értékbecslés 8840 000 Ft
222 m? beépitetlen e -
teriilet 10427/38 hrsz.
erile 907 314 Ft

Fiiggetlen értékbecslés

SZOVANZn.

o ; 660 000 Ft
ertékbecsles
166 m? beépitetlen  © 00 Szombathely
N ] B - 10427/39 hrsz.
Fiiggetlen értékbecslés teriilet 678 442 Ft
SZOVA NZrt. B §
e . 993 000 Ft
értékbecsles
251 m? beépitetlen 9700 Szombathely
" e ] " 10427/40 hrsz.
Fiiggetlen értékbecslés teriilet 1025837 Ft
OSSZESEN
V4 NZre.
S.f(,)k,,’ ‘ ,Z,” 2 535 000 Ft
WEERERS 639 m? beépitetlen 3 db hrsz
teriilet ’
Fiiggetlen értékbecslés 2611593 Ft

A SZOVA NZrt. Ingatlan és ing6 vagyontargyak értékesitésérol és hasznositasarol sz616 hatdlyos
belsé szabalyzatinak 4.5.10. pontja alapjan az egyes ingatlanok értékesitésére nem kell
versenyeztetési eljarast lefolytatni, ha az ingatlan értékesitésére a helyi épitési szabélyzat,
valamint szabalyozasi terv szerinti telek-kiegészités céljabol keriil sor. Figyelemmel arra, hogy a
fentiekben részletezett ingatlanok a helyi szabalyozasi terv szerint is a kapcsolod6 ingatlanok
telek-kiggészitését szolgaljak, egyéb célra térténd hasznositasuk kizart, ezért llaspontom szerint
azok kozvetlen értékesitésének nincs akadalya. Az egyes ingatlanok vételaraként a fiiggetlen
értékbecslé altal megadott értékeket javaslom elfogadni.

Szombathely Megyei Joghi Varos Kozgyiilésének Szombathely Megyei Joghi Varos
Onkormanyzata vagyonarél sz616 40/2014. (XII. 23.) rendelete 20. §-anak (2) bekezdése szerint
az 6nkormanyzati gazdasigi tarsasag tulajdondban 1évé ingatlannak és portf6lio vagyonnak a
tarsasag iizleti tervében nem szereplé elidegenitésérdl a Kozgyiilés dont. Mindezek alapjan az
ingatlan addsvételi szerz6dések érvényességéhez Szombathely Megyei Jogi Véros
Kozgytilésének jovahagyasa sziikséges.

A fentiek alapjan javaslom a tisztelt Kézgyiilésnek, hogy hozzon déntést a SZOVA Nonprofit
Zrt, tulajdonaban lévé 10427/38, 10427/39, 10427/40 helyrajzi szamu ingatlanoknak a
szomszédos ingatlanok tulajdonosai részére torténé értékesitésérol, és hatalmazza fel a



SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgat6jit af ingatlanok értékesitésére vonatkozé adisvételi
szelz&llések megkotésére.
|

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni sziveskedjen!

Szombathely, 2024. februar 20. SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité é=
Varosgazdalkodasa Nonprofit Zrt. (7)

9700 Szomb ei Boglarka, u. 2,
Adosz 80330 2-18
TP11? gﬂi"mf“f

vezérigazgat6d

Mellékletek:

- Ertékbecslés (filggetlen értékbecsls),

- Ertékbecslés (SZOVA NZrt.),

- Vételi szindéknyilatkozatok,

- Valtozasi vazrajz(10427/12 hrsz.),

- Ingatlan adasvételi szerz6dések tervezetei.

Hatsdrozati javasiat:
.../2024. (11.29.) Kgy. sz. hatdrozat

Szombathely Megyei Jogh Véros Kozgyilése megtirgyalta a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdondban
allé Szombathely 10427/38,' 10427/39, 10427/40 helyrajzi szdmi ingatlanok értékesitésére
vonatkoz6 elSterjesztést, ezen ingatlanok szomszédos ingatlanok tulajdonosainak t6rtén<'5
kdzvetlen értékesitését az elbtet]esztés mellékletét képezd ingatlan adisvételi szerzBdésekben
foglalt feltételekkel jovahagyja, és felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatéjit a
szerzOdések megkdtésére.



INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES -2023.12.

9700 Szombathely 10427/37, 10427/38,
10427/39, 10427/40 hrsz-a ingatianrél




9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Osszefoglalé javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely 10427/37, 10427/38, 10427/39,
10427/40 helyrajzi szami ingatlanok aktualis piaci forgalmi értékét a kévetkezé tabla-
zatban foglalom Gssze:

Szombathely 10427/37|hrsz  [1/1 beépitetlen terilet 334 1 365 058 Ft | 4087 Ft
Szombathely 10427/38|hrsz  |1/1 beépitetlen terilet 2220 907314 Ft 4087 Ft
Szombathely 10427/39|hrsz  [1/1 beépitetlen terilet 166| 678 442 Ft ; 4087 Ft
Szombathely 10427/40|hrsz beépitetlen terilet 251 1 025 837 Ft 4087 Ft

A meqgallapitott értékek az altalanos forgalmi adot tartalmazzak.

Szombathely, 2023. 12. 14.
Készitette:

Szunyog Invest Mérnbki Kft.
9700 Szombathaly, Fo 1ér 15A 1L 2.
8700 Szombathaly, Szant Laszis ki, (T
Mm:mn 23?2&540 2:18

Cgjsz.: 18-
F' Baz.: 17600042- 0%-19?5 (0200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékel6
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mérndk kamara:18-10245

£
Magyar .
o

Készitette ®

ISzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslése
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El6zmények
A megbizo

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonpro-
fit Zartkoriien M(ikodé Részvénytarsasag megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
9700 Szombathely 10427/37, 10427/38, 10427/39, 10427/40 helyrajzi szamu ingat-
lanok aktualis piaci értékének becslésével.

A megbiz6 az értékbecslést értékesités céljabol kivanja felhasznalni.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szilkséges helyszini szemlét 2023.12.14.-an tartot-
tuk.

Az értékbecslés médszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozo 26/2005. (VIIl. 11.) PM és a 32/2000.
(VIH. 29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet eldirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurépai Ertékelési Szabalyzat ttmutatasait
kévetve készult.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékel6i egyesllés szerint a kévetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzédés kereté-
ben az értékelés idépontjaban varhatoéan eladhaté a tisztességes eladashoz sziksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az elado hajlandé az eladasra,

az adasvétel lebonyolitdsahoz kell6 id6é all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas idétartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik,

az atlagostdl eltér6 specialis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

A piaci érték meghatarozasara haromféle médszer alkalmazhaté:

a) a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapuld értékelés:

c) a koltségalapu értékelés.

Készitette ®

lSzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, koériilményeinek és befek-
tetési lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és régzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiljik. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendékre, csupan az értékrol

ad vélemeényt.

Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac er6i determi-
naljak.
Az értékmegallapité becsult értéket kdzél a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték mbdosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitdé személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezd pi-

acot, illetve kérnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal 6sszefliggé gazdasagi tényez6 teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarlderd. E négy tényez6 kélcsénds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat

egyenstlyara, és mindegyike szilkséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-
gyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
ertékre. Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
érték az a becsult 6sszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevo és egy érdekelt eladé kbézoétt gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszer-
tdl mentesen jart el, és mindkét fél kelléképpen tudataban van az 6sszes vonatkozé
ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
bsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés
keretében és az értékelés idépontjaban varhatoan eladhato, feltételezve a kovetke-

zbket:

Készitette ®

I_S_zunyog Invest Mérndki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-(i ingatlanok értékbecslése

s az elado hajlandé az eladasra,
e atargyalds idészakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossag-
gal torténik,

P

e atlagostol eltérd, specidlis vevéi kilénajanlat figyelembevételére nem kerll
SOr.

Az értékbecslést az érvényben Iévé rendeletekben megfogalmazott médszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzdédések,
muiszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

ovatossag elvét kdvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap lll. részében Iévd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyzé adatokat p6tolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevé-
telezéssel - a Megbizd képviseldjenek kézremiikddésével - megvizsgalom az éplle-

tek és épitmények mliszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékel6 kérnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbiz6 adatszolgaltata-
sai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informacidk valé-

sagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott médszer alkalmazhaté:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer;
o hozamszamitason alapulé értékelési médszer;

e koltségalapu modszer.

Az els6 2 értékelési modszert (piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapulé értékelési
modszer és hozamszamitason alapulé értékelési modszer) 6sszefoglaléan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legalabb 2 moédszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 moédszerrel el kell késziteni. Ezt kévetben az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az évatossag elvét kdvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.

Készitette ®

ISzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értekbecslése

A lakéingatlanok, épités alatt allé ingatlanok és lakételkek esetében meghatarozott érték-

hatar alatt megengedett egy értékelési modszer alkaimazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kozil kGlonos figyelmet kell fordatani a kévetkezdkre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miiszaki kivitelezéssel dsszefiiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatél szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatianok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A moédszer f6 Iépései:
e az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfelelé ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
e fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmodosité tényezok elemzése;
¢ afajlagos alapérték médositasa az értékmodositd tényezdk alapjan;
« aforgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zataként.

Az els6 Iépésben az értékelés soran a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és ésszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képez6 ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kévetkezd, a piacot
meghatarozé tényezdket veszem figyelembe:

Készitette ®

ISzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




: 9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

¢ az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevék kérét, azok vasarléere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi laka-
sok, a telepiilés adott részén talalhaté Gresen allé eladatlan lakéhazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban l1évd épitkezéseket;

o a telek és az adott telken éplilt épllet egyensulyat, valamint kérnyezetéhez valé il-
leszkedésének 6sszhangjat;

e az adott teleplilésrész gazdasagi fellendiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolddo kilatasokat, dnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foéldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen
eltérd széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivul kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlé terileteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfeleld korultekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
értékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapa-
citds mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhaték. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében szitkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabdl torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan
befolyasolé tényez6 vehetd figyelembe, amely az ésszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemz6. Az értékmoddositd tényezdk elemzése sordn minden esetben vizsgalni
kell a kévetkezd szempontokat:

e mi(iszaki és épitészeti szempontok;
e hasznalati szempontok;

o telekadottsagok;

Készitette
Szunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslése
e infrastruktura; 8

o kornyezeti szempontok;
e alternativ hasznositas lehetésége;

* jogi, hatdsagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodosito tényezdkkel médositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A féldterilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési médszerek kdzil a pi-

aci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés adja a legpontosabb értéket.
A hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel meghatarozott érték az ingatlan j6-
vébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé kéltségeinek kilénbsé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jévedelemtermel6 képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jévoben varhatéan képzdédd pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kulénbségébdl) jelenértékre szamszerdsitjiik, amely mint (zleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az adézas utan fennmaradé adézott ered-
mény és az amortizacié dsszegebdl a szitkséges beruhazasokat levonva a megmara-
do részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapulé értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a ho-

zamszamitason alapulé értékelési médszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapi értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tébbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesitd ingatlan eléallitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koéltségalapu érték meghatarozasa soran
az ujraelballitds értékbél a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeldallitasi koltség hasonlé ingatlanok els-
allitasanak koltsége folyé aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaeré alkalmazasaval valésul meg. Ez a médszer altalaban az uj
épitésli vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatébb
értéket.

‘Készitette ®
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a féldterlilet a maga fizikai mivoltaban és a foldhéz kapcsolodoé tartozékok,
azaz épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan
vagyon a fizikai eértelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozo jellemz6i geografiai, jogi, szociolo-
giai, valamint kézgazdasagi szempontbol vizsgalhatok, azaz

e minden kérulhatarolt foldterliletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyedi-

vé tesz,

e afold fizikai szempontbél mozdulatlan,

e a fold maradandé, azaz a tartds javak kézé tartozik,

» arendelkezésre 2ll6 foldallomany véges,

e a foéld az emberek szamara hasznos.
A foldterllet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szereplék ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatoz-

zak Oket.

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlité médszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket fi-
gyelembe véve (terileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kézmivesitettség, stb.) 1
m? teriiletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriletére, féldteri-
let esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettik a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
cslilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kérnyezetében felkutathato in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitél
eltéré hasznositas lehetdségeit, a kdzmiivekkel valé ellatottsagat, a kozellatottsag
szinvonalat, a terllet épitési 6vezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a féldterlilet né-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

Készitette ®
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A foldtertlettel kapcsolatos  jogijpszempontokat -mint a tulajdonviszonyok en-

dezettsége, kapcsolodo jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni la-
pon szerepld esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés

ingatlan nyilvantartasi oldalan szerepeltettuk.

Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedé felépitmé-
nyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes be-
cslilt értéken belll. A telek értékét a hasonlé adottsagu, Ures féldterlletek 6sszehason-
litd adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kdzmivek, kulén nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a fébb miszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén ésszehasonlité médszerrel ellenériztiink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkciéjan kivil a miiszaki allapotat, k6zm(ivek-
kel vald ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegli létesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettik.
A felépitmények esetében a kdvetkezd fébb érték-meghatarozé tényezdéket vizsgaltuk:

o életkora,

o épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

¢ alapterilete és komfortfokozata,

» kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerl hasznalata,
« esetleges felujitasok idépontja és mUiszaki tartaima,

¢ karbantartottsaga, stb.

Készitette ®
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

Ertékelendé ingatlanok:

1. 10427/37 hrsz.
Telek terulet: 334 m?
Tulajdonos: Szova Nonprofit Zrt.
Muvelési ag: kivett beépitetlen terilet

2. 10427/38 hrsz.
Telek terulet: 222 m?
Tulajdonos: Szova Nonprofit Zrt.
Mivelési ag: kivett beépitetlen terilet

3. 10427/39 hrsz.
Telek terilet: 166 m?
Tulajdonos: Szova Nonprofit Zrt.
Muvelési ag: kivett beépitetlen terilet

4. 10427/40 hrsz.
Telek tertlet: 251 m?
Tulajdonos: Szova Nonprofit Zrt.
Miivelési ag: kivett beépitetlen terulet

Szombathely 10427/37 1/1 beépitetlen tertilet
Szombathely 10427/38|hrsz  |1/1 beépitetlen terilet 222
Szombathely 10427/39|hrsz  |1/1 beépitetlen teriilet 166

Szombathely 10427/40 beépitetlen terllet

Keszitette ®
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Telepiilés jellemzése, gazdasagi kérnyezet
telepiilés elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyében talalhatdo megyeszékhely. Megkdzelitése a
86-0s és a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatar felél a 89-es féuton. Szombat-
hely jelentés vasuti csomépont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombat-
hely, a Budapest-Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a

Nagykanizsa-Szombathely, a Készeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely

vonalakon.

3 '. RSP - Tt sy =~ '1_
Y"i/ L Levice

=Galanta " 4

" 8ara $urnany

W - s

st 0 Samorin . . Nové Zamky
S, Dunajskd  Kolarovo

) 'hi!reda -

Csoma « > » A
° " Menfocsanak | - Y L. 3 - \ b

: Kapuuvér

r - of g oA g
L ot heof™ 1o y Vil kerilet

- { Péapa r_erc p X k .
WA W eGarvar lII o AT -

i Ajka  Veszprém Sz
r L} C - Q -

= Monor

.V-:\" o

Hten ~Weiz

1155 : ivéros, \Nag
- o 'y Kecski

"o

) e

- '.ﬂlzunafdldvlér -

L% > 1'4 L . .KISk
o W

K57 Kiskdrase $ .

Kalocsa: Kece °S0ltvadker
boe 3 ;

gyterk Feh_érviz_‘? 1
Terménzetvédeiml / o
. Tamasi
r

’ ' e ) o Kiskul
Kiskunhalas
i A i X = . / 3 Janoshalma }
L o) o — o 0 a
CSU™ Nagyatad . Banyhad |/ , :

Készitette &

ISzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 29 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




9700 Szombathely, 10427/37,38,39,40 hrsz-u ingatlanok értékbecslese
13

Elkésziilt a M86-os autéit Gydrig. A tervek szerint az M86-os Szombathely-

Mosonmagyaroévar; az M87-es Szombathely- Készeg-(Bécs); az M9-es Szombathely-
Kaposvar- Szeged kozott teremt Gsszekottetést. A varos hagyomanyos kapcsolat
rendszerét fedik a nyomvonalak, amely Bécs, Zagrab, Pozsony felé orientalédnak.

Budapest iranyaba Gyér érintésével létesiilhet gyorsforgalmi Gton kapcsolat.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan Szombathely Megyei Jogu Varos bel

terliletén a belvarostol NY-ra talalhato.

Készitette @®
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Gazdasagi kérnyezet

Szombathely az orszag nyugati részén fekvd Vas megye székhelye, 80 ezer lakossal.

Régészeti kutatasok bizonyitjak, hogy a varos a Karpat-medence legrégebbi folyama-

tosan lakott varosi rangu telepulése.
A rendszervaltozast kovetéen eroteljes beruhazasi tevékenység indult meg, tékeerés
kulfoldi befektetok telepedtek le, amit a rendkiviil kedvezé féldrajzi elhelyezkedés se-
gitett. Az elsésorban német, osztrak, olasz érdekeltségi vallalkozasok a legtébb t6-
két jellemzben a gépiparba fektették, az egykor huzéagazatnak szamitdé kénnydipar
és élelmiszeripar jelentésen veszitett pozicidjabol. A kilféldi tulajdont cégek innova-
ciés szemléletiikkel, korszerli technika és technoldgia behozataldval, munkahelyte-

remtéssel jarultak hozza a megye gazdasagi megujulasahoz.

A gazdaséagi atalakulas a foglalkoztatasi szerkezet megvaltozasat vonta maga utan,
amelynek egyik jellemzéje a szolgaltato jellegli agak erésddése. Az ipar és az épité-

ipar a piacgazdasagi feltételekhez tértént gyors alkalmazkodas valamint a kulféldi

és az erdégazdalkodasban dolgozék részaranya mara 4%-ra sullyedt.

Készitette ®
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10427/43
Telophely

10427/48
Telephely

e1q

Készitette ®

ISzunyog Invest Mérnoki Kft. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




Térgyi Piaci §isszehasonlité 1. Piaci iisszeh litd 2. Piaci fsszehasonlits 3. Piaci 3sszeh lit6 4.
Cim Szombathely, Hosszi u. kert Szombathely, Szabadnép u Szombathely, Hrz Szombathely, Hrz Szombathely, Hrsz
Ovezet
|Korrelciés modell Adat leirés Adat lefris | Korr. Adat leiris | Korr. Adat leirds | Korr. Adat leirés | Korr.
1 24 0.0% 1348 0,0%) 454 0,0%) 1109
0 0 0 o 0
telek terillet telel terllet telek terllet telek tertllet telel terfilet
3750 000 Ft -10.0% 6 000 000 Ft 0,0% 2300 000 Ft 0,0% 5000 000 Ft

2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021 5,0%

4662 4451 ! £ 066 47
Elhclvezkedés Lk jobb -30.0% jobb -20.0% jobb -30.0% jobb -30,0%
Telek formija szabdlyos szabilyos azabilyos xzabdlyos
Telek lejtése viltozo sk 0,0% stk sik 0,0%
Telek beépithetdedn 40% 20,07/ 0% 20,0% 20,0%] 10.0%)
{Szintterileti mutatd
|Epltmény magassia 5.5 0.0% 0,0% 0,0%
|infrastruktira. kzmivek nincs nincs 0.0% nincs 20.0% nincs 0,00
|Bavéb szempont 1 0,0%) 0,0%) 0,0%)
|Eavéb szempont 2 0.0% 0.0% 0.0%

igAlt faj ar/ Osszes 5 0 = i e = ——— T

i 4087 11 Pure -10,0%f 35608 20,0% ssor | 100 PP BT |
Korrekeit engedélveztse ol it ok 0% ok % ok e
Pinci 8aszehasonlitison alapuld I 1
rték: 4057 Ft
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Szombathely 10427/37 beépitetlen terilet ~ 136505BFt 4 087 Ft
Szombathely 10427/38 beépitetlen terulet 1 4087rt
Szombathely 10427/39 beépitetlen teriilet 166 4087 Ft

Szombathely 10427/40 beépitetlen tertlet 4087 Ft

Keszitette ®
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Térgvi Piaci dsszehasonlit6 1. Piaci Gaszehasonlits 2. Piaci & hasonlité 3. Piaci @ hasonlité 4.
Cim S’°’“"“"‘f:;“°m v bathely, Szabadnép u Szombethely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombethely, Hrsz
Ovezet
Korrekeiés modell Adat leirhs Adat lefrés Korr. Adatlefrés | Kom. Adat leirds Korr. Adatleiris | Korr.
Telek terilet, m* 334 724 0,0% 1345 0,0% 454 0,0% 1109
Brutté szintteriilet, m? 0 0 0 0 0
Alapérték telek terlilet telek terdlet telek terlilet telek terdlet telek terillet
Kindlati / vételira 3 750 000 Ft -10.0% 6 000 000 Ft 0.0% 2 300 000 Ft 0.0% 5 000 000 Ft
:;““l:";dmm‘:;ﬂ/ 5 2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021
Faljagos dra (Ft/m?) TiB || | F T |V S—
Elhelyezkedés Lk -30,0% jobb -20,0% jobb -30.0% jobb -30.0%
Telek forméja szabdlyos szabélyos szabdlyos szabély os
Telek lejtése viltozo sik 0.0% sik sk 0,0%
Telek beépithetdsége 40% 20,0% 0% 20,0% 20,0% 10,0%,
Szintiertleti mutatd

Epitmény magassig

Infrastruktira, kozmivek

Egyéb szempont 1

Egyéb szempont 2

Korrigall fajlagos ar /
Osszes korrekcid

Korrekeid engedélvezése

Piacl 8sszehasonlitison
alapulé érték:

Szunyog Invest Mérnoki KL
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| |
Targyi Piaci dsszehasonlit6 1. Piaci sszehasonlitd 2. Piaci fsszehasonliti 3. Piaci Gyszehasonlits 4.
Cim Sz""'h"hfz;mm“ Szombathely, Szabednép u Szombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombthely, Hrsz
Ovezet
Korrekeiés modell Adat leiris Adat leirds ] Korr, Adat leirds I Korr, Adat leirds I Korr. Adat leirds I Korr,
Telek terdlet, m’ 222 724 | 0,0% 1345 | 00% 454 0.0% 1109
Brutt6 szinttertllet, m’ ° o _r o [ 0 _ 3 _
Alapérték telok terillet telek terillet telek terfilet telek terfllet telek terillet
Kindlati / vételdra 3 750 000 Ft -10,0% 6 000 000 Ft 0,0% 2 300 000 Ft 0,0% 5 000 000 Ft
Tmukdé will.uﬂ';:i/é 2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021 5,0%]
Pl s G Ao [l de [ sow sl v )
Elhelvezkedés Lk jobb -30,0% jobb -20,0% jobb -30,0% jobb -30,0%|
Telek forméja szabily os szabdlyos szabdlyos szabdlyos
Telek leitése véltozd sik 0.0% sik sk 0.0%
Telek beépithetbps 40% 20.0% 0% 20.0% 20.0% 10.0%
Szintlertleti mutatd
Epitmény magassig 5.5 0.0% 0.0% 0.0%
Infrastruktira, kozmiivek nincs nincs 0.0% nincs -20.0% nincs 0.0%
Egvéb szempont 1 0.0% 0.0%
Egyéb szempont 2 0,0% 0,0%
i j T i I [ p—
Onmmomeks Auen n aogs|  aman s
[Korrekcié engedélyezése I B ok I I
Piaci Bsszehasonlitdson i : i | i !
alapulé érték: : e — | — |
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|
Targyi Piaci dsszehasonlits 1. Piaci Gsszeh lith 2. Piaci isszehasonlité 3. Piaci sszehasonlito 4.

- Szomhnth:l:r,t Hossztu bathely. Szabadndp u Seombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombethely, Hrsz
Ovezet

Korrekciés modell Adat lefrds Adat leiris | Korr., Adatleirks | Korr. Adatlefris | Korr. Adatleirés | Korr.
Telek teriilet, m* 166 724 0.0% 1348 0,0% 454 0.0% 1109

Brutté azintterfilet, m’ 0 0 hj 0 _ 0 0 b
Alapérték telek terdlet telek terfilet telek terilet telek tertilet telek terlilet

Kindlati / véielara 3750 000 Ft -10.0% 6 000 000 Ft 0,0% 2 300 000 Ft 0.0% 5 000 000 Ft

{ renzakeid dituma/ 2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021 5,0%
imgatlanpiaci inflcid

Faliagos ra (Ft/m’) 4662 [0 sas [P  sves [ ama T
Elhelvezkedds Lk jobb -30.0% jobb -20.0% jobb -30.0% jobb -30,0%
Telek formdja szabdly os szabdly os szabdly os szabdly os

Telek lejtdse véltozd sk 0,0% sk sik 0,0%

Telek bedplthetdsige 40% 20.0% 0% 20,0% 20,0% 10,0%]
Szinttertleti mutatd

Epitmény magassig 55 0,0% 0.0% 0.0%

Infrastroktira. kézmivek nincs ninc 0,0% nincs -20.0% nincs 0.0%

Egyéb szempont 1 0,0% 0.0% 0.0%

Egyéb szempont 2 0.0% 0.0% 0.0%

Kommigalt fajlagos dr / )i i \

Dswzes komrekcié Mt ||

Korrekcié engedélyezése T

Piaci Bsszehasonlitéson |
|alapulé érték: I _ Ik _— o

Szunyog Invest Méernoki Kit,
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Tirgyi Piaci Gsszek litd 1. Piaci dsszehas onlitd 2. Piaci Gsazehasonlits 3. Piaci 5sszehasanlité 4.
Fiem S:ombath:l:;,t Hossziu, Szombathely, Szabadnép u Srombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz
Ovezet
Korrekciés modell Adat leirds Adat leirds Korr. Adat leirds Korr, Adat leiris I Korr. Adat leirds i Korr.
Telek teriilet, m* 281 724 0,0% 1345 0,0% 454 0.0% 1109
Brutts szintterdlet, m* o o ° ) u 0 E
Alapérték telek terfllet telok teriilet telek terdlet telek teritlet telek terfilet
Kindlati / vételdra 3 750 000 Ft -10,0% 6 000 000 Ft 0.0% 2 300 000 Ft 0.0%, 5 000 000 Ft
[T ranzakeid- ddtuma/ 2023 0,0% 2022 0,0% 2022 0,0% 2021 5,0%
i lanpiaci inflcid
Faljagos &ra (Ft/m®) L FI T soe6 | i a134 |
Elhelyezkedés Lk Jjobb -30,0% jobb -20.0% jobb -30,0% jobb -30,0%
Telek formdja szabély os szabdlyos szabdlyos szabélyos
Telek lejtése valtozd sk 0.0% sik sk 0,0%
Telek bedpithet8sége 40% 20.0% 0% 20,0% 20,0% 10.0%]
Szintlertleti mutatd
Epltmény magassig 5.5 0,0% 0.0%
Infrastrukra, kézmilvek nines nincs 0,0% nincs nincs 0.0%
Egvéb szempont 1 0.0%
Egyéb szemponi 2 0.0%
Korrighlt {ajlagos 4r / = e Tl il (e
e o CEC T ST | |18
Korrekeid engedélyezése I TR I (7 (T Y | [
Piaci dsszehasonlitéson I
alapulé érték: - .

Készitette

Szunyog Invest Mérnokn Kit, Tel.t 06/30/2 8899 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, mu-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A megallapitott érték az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizéi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacié alapjan vettem figyelembe.

Készitette:

Szunyog Invest Mérndkl Kft.

B700 Szombalhely, F6 tér 15/A it 2.
9700 Szombathely, S2ent Laszld kir. &
Adbszam: 23726640-2-18
F" Cgj.s2.: 18-09-110795 ]
Bsz.: 1760004 2-00649756-00200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mérnok kamara:18-10245

£
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VVKH Féldhivatali Foosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Szl Kalman u. 33. Oldak: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mds olat
Megrendelés szam:30005/80263/2023

2023.12.13
SZOMBATHELY Szektor : 34
Belteriilet 10427/37 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f1i11. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 334 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési iddo: 43986/2023.11.09
eredeti hatdrozat: 35161/2021.03.24
jogcim: egyesiilés 35157/2008.03.07
jogéllas: tulajdonos
név: SZOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZOMBATHELY Boglérka utca 2.
térzsszam: 13980335

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43986/2023.11.09

On&llé széveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-0 ingatlan megosztésaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn&lld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



VVKH Féldhivatali Fdosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Sz&ll Kalméin u. 33. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni Iap - Teljes mssolat
Megrendelés szam:30005/80264/2023

2023.12.13
SZOMBATHELY Szektor : 34
Belteriilet 10427/38 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett gazdaségi épiilet, udvar 0 222 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 43986/2023.11.09
eredeti hatdrozat: 35161/2021.03.24
jogcim: egyesiilés 35157/2008.03.07
jogéllas: tulajdonos
név: SZOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZOMBATHELY Boglarka utca 2.
toérzsszam: 13980335

ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 43986/2023.11.09

0Ondllé széveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-ui ingatlan megosztéasaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartadsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE



'VVKH Féldhivatali F§os ztély, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Sz&ll Kalman u. 33. Oldal: 1/1

Frhiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/80265/2023

2023.12.13
SZOMBATHELY Szektor: 34
Belteriilet 10427/39 helyrajzi sz4m
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet D 166 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatdrozat, érkezési idd: 43986/2023.11.09
eredeti hatarozat: 35161/2021.03.24
jogcim: egyesiilés 35157/2008.03.07
jogallés: tulajdonos
név: SZOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZOMBATHELY Boglarka utca 2.
toérzsszam: 13980335

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 43986/2023.11.09

Ondllé szoéveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-G ingatlan megosztéasaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejfi dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




'VVKH Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Sz€I1 Kalmén u. 33. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/80267/2023

2023.12.13
SZOMBATHELY Szektor : 34
Belterillet 10427/40 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ ~
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 251 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 43986/2023.11.09
eredeti hatarozat: 35161/2021.03.24
jogcim: egyesiilés 35157/2008.03.07
jogallés: tulajdonos
név: SZOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZOMBATHELY Boglarka utca 2.
térzsszam: 13980335

ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43986/2023.11.09

0On&l16 széveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-u ingatlan megosztasaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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INGATLAN ERTEKBECSLES
A

SZOMBATHELY.
10427/38 HRSZ-U
BEEPITETLEN TERULET

INGATLANROL

SZOVA Nonprofit ZRT — Létesitményiizemeltetési Osztdly
9700 Szombathely, Boglarka u. 2.
Nyilvantart6 szerv: Szombathelyi T6rvényszék Cégbirbsaga
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 501-982, Fax: (94) 522-963
E-mail: varga.imre@szova.hu

Szakértd cég neve: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazddalkodasi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, Pf: 101
Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre@szova.hu



Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/38

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet
Telepiilés (varos, keriilet): Szombathely
Utca, hdzszam:
Iranyitoszam: 9700
Varhato Hrsz.: 10427/38

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: SZOVA Nonprofit Zrt.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 222 m’
Felépitmeény teriilet: m’
Korrigdlt alapteriilet: m?

Kézmii-ellatottsdg: Nincs kzmu
Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott médszere: piaci megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2023.12.04.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Brutté forgalmi érték:  880.000.- Ft, azaz

nyolcszdznyolcvanezer forint

Jelen vagyonértékelésben szerepl6 allitdsok - amelyeken az értékelési tantsitvanyban szerepld eredmények
alapulnak - legjobb tuddsom szerint igazak.

Nem vallalok felelosséget olyan kés6bb jelentkez6 gazdasdgi, piaci vagy fizikai eseményért melyek
befolyéasolhatjék az itt megadott értékeket. Elemzéseimet, kivetkeztetéseimet egy az érékelés fordulénapjan
belathatd legvalésziniibb j6v6kép alapjn alkottam meg. Ez a jovokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a
fordul6napon érvényes értékét hatdrozzam meg beldle. A jovobeni események alakuldsaval, valtozasaval az
ingatlanok értéke is véltozni fog.
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Szakértd cég neve: SZOVA Szombathelvi Vagyonhasznosito és Virosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathelv, Pf.: 101.
Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre@szova.hu



Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/38

Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fiiz8dik az értékelés trgyét képezb ingatlanhoz és
péartatlansagomat semmi nem befoly4solta.

Ezen ingatlan értékbecslés elzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikélhatd
és harmadik személy részére csak a megbizd és megbizott egylittes irdsbeli nyilatkozata alapjén adhato ki.

Szombathely, 2023. 12. (4.

Készitette: \ See &
Varga e\x SZOVA ZRT.
Ingatlan értékbecsld )
35/27/19985Z0VA Szombathelyl Vagyonhasznositd és

A rtl ®
Virosgazdalkodési Non'proﬂt Z
HUFIM SEpe 9700 Szombathely, Boglarka. u. 2.
Adészam: 13980335-2-18
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Szakeért6 cég neve: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Virosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, Pf.: 101,
Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail; varga.imre@szova.hu




Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/38

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

SZOVA Nonprofit Zrt. (9700 Szombathely, Bogldrka u. 2.) megbizta a SZOVA Szombathelyi
Vagyonhasznosito és Virosgazddlkoddsi Nonprofit Zrt. Létesitményiizemeltetési Osztdly
(9700 Szombathely, Bogldrka u. 2.) 10427/38 helyrajzi szami 9700 Szombathely, alatti
ingatlan fajlagos forgalmi ért€kének meghatarozaséval.

Az ingatlanértékelés célja: forgalmiérték meghatdrozds.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

Az értékbecslés elkészitésekor figyelembe vettiik a 25/1997.(VIIL 1.) PM, valamint az azt

moédosité 32/2000 PM, 26/2005 PM és az 54/1997 (VIIL 1.) FM rendelet médszertani

elbirasait. A szakvélemény megfelel az EVS 2019 (Eurépai Ertékelési Szabvany)

ajanldsainak.

A forgalmi értékre a TEGoVA (The European Group of Valuer’s Association) definiciojat

alkalmaztuk, amely szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték - olyan optimalis 4rat jelent,

amelyen elvarhat6 egy tulajdoni érdekeltség (azonnali fizetésii) készpénz ellenében valo,

egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékoz6 fél

- rendelkezésre 4ll az eladas lebonyolitasahoz sziikséges ésszerli idétartam, figyelembe
véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb érat, amit egy specialis érdekeltségii vasarlo
fizet

Ingatlan értékbecslésiink soran mitkddés kozbeni értéket (going concern) hatéroztunk meg,
azaz olyan értéket, amely azt a szemléleti tobbletet teszi a forgalmi érték fogalméhoz, hogy a
vevd ugyanarra a célra kivdnja haszndlni a vagyontargyat, mint az eladé haszndlta azt
korabban. Altalanos piaci kériilmények kozostt ez a szemlélet nem jelent tul nagy eltérést,
azonban, ha gazdasagi vagy mas kiilsé okok a tovabbi miikddést nem teszik lehet6vé, az
értéket csak az Gijrahasznosithat6 gép-, illetve ingatlanrészek piaci értéke szabja meg.

Az érték megallapitasa fenti rendelet és az Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGoVA) ajanlasa
szerint harom kiilonbdz6 médszerrel torténhet:

- piaci 8sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés

- koltség/netto potlasi koltségen alapuld értékelés

- hozamszamitéson alapulé értékelés

1.2. Piaci ésszehasonlito adatokon alapuld értékelés

A piaci Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapulo értékelés konkrét és ismert adasvételi
igyletek 4rainak a vizsgalt esetre valo Kiterjesztésével, dsszehasonlitisaval torténik. Az
osszehasonlité vizsgalatokat olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely f5ldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok azonos
tipustiak a vizsgalt ingatlannal.
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Szakértd cég neve: SZOVA Szombathelyi Vagvonhasznosité és Varosga=ddlkoddasi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, Pf.: 101.
Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre(@szova.hu




Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/38

1.3.  Kéltség alapii értékelés. miiszaki értékbdl kiindulé érték meghatdrozdsa

A forgalmi érték meghatarozasanak ismert és elfogadott médszere az ujraelBallitasi (p6tlasi)
koltségbdl vald értéklevezetés.

Ez a modszer (az tn. koltség alapt megkozelités modszere) a felépitményes ingatlanok
esetében azok 1j 4llapoténak létrehozasahoz, vagy pétlasdhoz a mai iddszakban sziikséges
becsiilt (épitési, beruhazési és jarulékos ktg.) Osszegbdl indul ki. Ennek mértéke a
felépitmények jellemz$ méreteib6l és az azokhoz tartozé normativ koltségsziikségletbs]
vezethet§ le (fajlagos tjraeléallitasi koltség) amelynek alapjaul esetiinkben az épiilet hasznos
alapteriiletét tekintettiik.

A miiszaki méretek és az aktualis fajlagos koltségnormak alapjéan kapott ujrael6allitasi értéket
azokkal a tényezSkkel korrigaljuk, amelyek a vagyontérgy jelenlegi értékére kihatassal
vannak. Ilyenek a vizsgalt ingatlan karbantartottsdga, f6bb alkot6 elemeinek megélt életkora,
az elhasznélodas foka, a varhat6 - még hétralevé — élettartam alapjan becsiilt fizikai avulas,
valamint a funkciondlis és kornyezeti avulds. Epiild létesitmények esetében a korrekcié
alapjat a készilltség jelenti. A felépitmény avult értékéhez a foldteriilet értékét hozzdadva
adodik a teljes ingatlan koltségalapu forgalmi értéke.

1.4. _ Hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

Bérbeadassal hasznosithato ingatlanoknal - a val6s piaci érték optimalis megkdzelitése
érdekében - a jovedelem-tkésitési modszert is alkalmazzuk.

A hozamelvii médszer az ingatlan jovSbeli hasznai és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiad4sok kiilonbségébdl (tiszta jsvedelem) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitdsa azon az elven alapul, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belSle szarmazé
tiszta jovedelmek jelenértéke.

A médszer alkalmazasénal megbecsiiljitk az ingatlan varhaté bérleti bevételét, mellyel
szembeallitjuk a kihasznalatlansagbol ad6dé veszieséget, és a bérbead6t terheld felnijitasi,
menedzselési és egyéb kaltségeket. A kapott jovSbenti tiszta jovedelmek Jjelenértéke alkotja az
ingatlan értékét. Eves egyforma redlértékii tiszta jovedelem esetén a jelenérték szamitas
egyszerisithetd a kozvetlen tokésités modszerére, mely esetben az érték kiszamitdsihoz a
tiszta jovedelmet el kell osztani a t6késitési kamatlabbal.

Az elemzések soran alkalmazott t6késitési ratat lehet6leg azonos jellegii ingatlanokra
vonatkoz6 ingatlanpiaci tényekbdl - bérleti és eladasi arakbol - vezetjlk le

2.3 Helyszini szemle és idépontja: 2023. 12. 04.

2.4 Felhasznalt dokumentumok:

Viéltozasi vazrajz
Tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/38

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartisi adatok: A tulajdoni lap kelte:
Telepiilés : Szombathely
Besorolés : megyei jogu varos
Helyrajzi szdm : 10427/38
Megnevezése : beépitetlen teriilet
Teriilet :222 m?

Tulajdonos bejegyzetten : SZOVA Nonprofit Zrt.
III.oldal

Terhek : nincs

Széljegy : nincs

Szolgalom, egyéb : nincs

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirisa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete: Szombathely Magyarorszdg nyugati hatéra
mellett, az Alpok 14banél, Budapesttdl 240 km-re taldlhat6. Az orszig egyik legfsibb
varosa, torténelme a rémai korig nyilik vissza. A kozel 80 000 f6 lakost megyei jogu
varos a kérnyék jelentds gazdasdgi kdzpontja. A véarosban és annak hatardban 1év6 ipari
parkban jelentds dolgozdi Iétszamot foglalkoztaté tiizemek miikddnek, amelyek a
vonzéaskorzetben él6knek is munkalehetGséget biztositanak. A koézeli hatardtkelok — Bucsu,
Koszeg, Rabafiizes — nagy személy és aruforgalmat bonyolitanak le, a hatératkeldhsz
vezetd kozutak a varos hatardban taldlkoznak. Az éru €s személyszallitas vonatkozasaban
ugyancsak nagy jelentoséggel bir a vasut is, amely sszekottetést biztosit a févarossal, a
kornyezd nagyvérosokkal, ill. az ausztriai Graz véroséval.

Az ingatlan Szombathely dél-nyugati részén a Hosszi utcai lakoételkek déli oldalan
helyezkedik el. Kozteriileti kapcsolattal rendelkezik. A telek E-D-i fekvésii, felszine
valtozd. A rendezési terv szerint a telek déli oldalan Wit Iétesiil, az épités varhat6 ideje nem
ismert. Helyijaratos autobuszmegéllé 100 m-en beliil elérhetd.

Kozmiivek: k6zml bektés nincs.
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Epitési tvezeti eléirisa:

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

6.§

(1) Hatalyon kiviil helyezve.

(2) Kialakult —- vagyis nem 1ij beépitésre szant - teriileten 1év6 Lk jelli 6vezetben -
ahol a telken mar épiilet a1l vagy a meglévo épiilet bontasaval alakul ki az
épitési telek — az ingatlanon a bontast, bovitést megelézéen meglévd
rendeltetési egységek szama az épiilet atalakitdsa, bovitése, rendeltetésének
megvaltoztatisa vagy bontas utani 0j €piilet épitése esetén legfeljebb egy
alkalommal, legfeljebb 3 rendeltetési egységgel névelhetd. A meglévd
épiilethez képest rendeltetésszam novekedéssel jaro épitésen, atalakitason,
bdvitésen atesett ingatlanok esetében a rendeltetési egységek szamanak
tovabbi nbvelése a hasznalatbavételt kovetéen inditott (ijabb eljaras soran
nem megengedett. Lk1 jelii teriileten a meglévo épiilet bovitése vagy 1j épiilet
épitése esetén a kialakul6 6n4ll6 rendeltetési egységek szdma az eredetileg
meglévd 6nallé rendeltetési egységek szamat 1 1j rendeltetési egységgel
haladhatja meg.

(3) Elhelyezhet6 melléképitmények:

a) a kézmii-becsatlakozési miitargy

b) hulladéktartaly tarold

¢) 6nall6 — épiilettd] kiillonéllo — kirakatszekrény

d) kerti épitmény

e) zaszlotartd oszlop.

(4) Lk jelii tertileten a beépités megengedett mértéke 60 %-os, azonban a
szabélyozasi terv ett6l eltéréen kisebb megengedett mértéket is
meghatéarozhat.

A 9157 hrsz-u telekre vonatkozdan a legnagyobb beépitettség 75 %-os.

(5) Az LKk teriileten a telek teriiletének legalabb 20%-at z6ldfeliiletként kell
kialakitani, fenntartani. Amennyiben a Szabalyozasi Terv 60%-nal kisebb
beépitést hataroz meg, gy a z6ldfeliilet szazaléka novelend6 a beépités
csokkenés szdzalékaval, de legaldabb minden szobaegységhez 14 m?
zoldfeliilet tartozzon. Szobaegységnek nem tekintend6: az el6tér, a
kozleked6, a WC, a konyha, az étkez6, a kamra, a fiird6, a haztartasi
helyiség, a garderobe €s a garazs. Lk1 jelii teriileten legalabb 35 % minimalis
zoldfeliiletet kell biztositani.

(6) Lk1 jelii teriileten az épitési helyet a rendelet 4. szamui melléklet szerinti
beépitési mintalap tartalmazza. Az utcavonal és mindkét oldali telekhatar
egyben épitési vonal, a f6 funkcié — amely elsGsorban lakdfunkcié — céljara
szolgélo épitmény legfeljebb 18 m mélységig helyezhetd el. A gépjarmii
elhelyezésére €s teriilet fenntartasat szolgél6 épitmények egyik telekhatar
mentén 1j beépités esetén legfeljebb az utcavonaltol 25 m-re nyulhatnak
hétra, a vele szemkozti telekhatar mentén biztositott minimalis 4,5 m-es
tiizvédelmet szolgal6 sév elhagyasaval.

(7) A 11-es Huszar laktanya teriiletén kijelolt Lk1 és Ln jeli épitési 6vezetekben a
telkek beépitése dvezetenként kidolgozott mintaterv alapjan, azonos
lakéegységek sorolasaval lehetséges
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4. ERTEKELES

4.1 Piaci alapu értékmeghatirozas

A harom szakértéi médszer egymashoz valé viszonya €s az adott ingatlanpiaci szektor
jelenlegi tendencidi alapjan az ingatlan végleges forgalmi értékét piaci alapi megkozelités
modszerének alkalmazésaval hataroztam meg.
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Piaci dsszehasonlité médszer - telek

Térgyi Pinci Bsszel litd 1. Piaci fisszehasonlité 2. Piaci Geszebasonlitt3. | Pinci dsszehasonlith 4. |
Cim S"’""”"‘:':r; Hosziu | o imbathely, Sabadnép u Srombathely, Hrez Srombathely, Hrsz
Ovezet
Korrekciés modell Adat leirhs Adat leirs Korr. Adat leirds Korr, Adat leirds Korr, Adat leirds Korr.
Telek terfilet, m? 222 724 0,0% 1345 0,0% 454 0,0%
Bruti6 szintterfilet, m? 0 (1] === 0 - 0 i 0
Alapérték telek terfilet telek terillet telek terillet telek terlilet telek terillet
Kindlati / vételfra S 3750000 Ft -10,0% 6 000 000 Ft 0,0% 2300 000 Ft 0,0%
::::1:::;:.::::6 2023 0,0% 2022 0,0%) 2022 0,0%
Faljagos dra (Ft/m?) ] = 4 642 ] 4461 B ! 3 066 — jid
Elhelyezkedés Lk jobb -30,0% jobb -30,0% jobb -30,0%
Telek forméja szabélyos szabdly os szabélyos szabélyos
Telck lejtésc viltozd sk 0.0% sik sik 0,0%|
Telek beépithetdsipe 40% 20,0% 0% 20,0% 20,0%
Sezintterdleti mulatd
Epltmény magasshg 55 0,0% 0,0% 0,0%
Infrastroktin, kdaminck nincs nincs 0,0% nincs -20,0% nincs 0,0%
Egy¢b szempont 1 0,0% 0,0% 0,0%
Egyéb szempont 2 0,0% 0,0% 0,0%
e Ul 3060 |t a15R |00  21mm e T A00% ok 0,0
Korrekei6 engedélyezése f [ ok 1) i | 57 ol <TIT% ok ™
Piaci 8sszehasonlitison
alapulé érték: 478 002 1t

4.2 Specialis feltételezések, korlitozasok

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasbél kaptuk. Az
ingatlan forgalomképes, €s nem terheli semmilyen jog vagy kotelezettség azon kiviil,
amelyeket megemlitiink jelentésiinkben.

Vagyonértékelé miiszaki felmérést nem végzett, a teriileti méretekre vonatkozé adatokat
megbizé szolgaltatta. Nem végeztiink épiilet diagnosztikai, kérnyezetvédelmi és egyéb
hasonlé vizsgalatokat. Ebbo6l kovetkez6en nem vallalhatunk feleldsséget olyan késbb
jelentkezd fizikai és gazdasagi tényezOkért, amelyek befolyasoljadk az itt megadott
ért€keket. Kiilondsen nem tudunk feleldsséget vallalni veszélyes és egészségre artalmas
anyagok esetleges meglétéért, hisz ezek felismerésére nem rendelkeziink képesitéssel.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés effektiv idopontja és fordulénapja 2023. december 04. érvényessége a
fordulénapot kvetd 90 nap.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kelld6 pontossaggal nem
prognosztizalhaté valtozasai modosithatjdk, ill. érvénytelenithetik a szakért6i vélemény
vonatkozé megallapitasait, ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beéllo
lényeges véltozés esetén a megadott érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

10

zakértd cég neve: SZO1'A Szombathelyvi Vagvonhasznosité és Varosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathelv, Pf.: 101.
Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre(@szova.hu



Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/38

4.5 Erték meghatrozas

Piaci ésszehasonlito értekmeghatdrozds:

A piaci alapi modszer eredményeként a 9700 Szombathely, 10427/38 helyrajzi szamu 1/1
tulajdoni hanyadi ingatlan becsiilt brutto fajlagos forgalmi értéke kerekitve:

880.000.- Ft, azaz
nyolcszdznyolcvanezer forint

Szombathely, 2023. 12. 04.

i
I T (
SZOVA szombathelyl Vagy onhasz_ncsno et Y’m‘ga o
Véror:gazdélkodésl Noﬂép:am er;' ® értékbecsls
hely, Boglarka. u. £. ; '\
9700@";?;:‘: 183“;83325.2.13 Szombathelyi Vagyonhasznosité és

Varosgazddlkoddsi Zrt.
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INGATLAN ERTEKBECSLES

A
SZOMBATHELY.
10427/40 HRSZ-U

BEEPITETLEN TERULET

INGATLANROL

SZOVA Nonprofit ZRT — Létesitményiizemeltetési Osztdly
9700 Szombathely, Bogléarka u. 2.
Nyilvéantart6 szerv: Szombathelyi Torvényszék Cégbir6siga
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 501-982, Fax: (94) 522-963
E-mail: varga.imre@szova.hu
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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet

Telepiilés (vdros, keriilet): Szombathely
Utca, hdzszam:
Iranyitoszam: 9700
Varhato Hrsz.: 10427/40

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: SZOVA Nonprofit Zrt.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 251 m*
Felépitmény teriilet: m?
Korrigdlt alapteriilet: m?

Kozmii-elldtottsag: Nincs k6zmil

Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott médszere: piaci megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2023.12.04.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Brutto forgalmi érték: 995 000.- Ft, azaz

kilencszdz-kilencvendtezer forint

Jelen vagyonértékelésben szerepld éallitdsok - amelyeken az értékelési tanusitvanyban szereplé eredmények
alapulnak - legjobb tudasom szerint igazak.

Nem vallalok felelosséget olyan késdbb jelentkezd gazdasdgi, piaci vagy fizikai eseményért melyek
befolyasolhatjdk az itt megadott értékeket. Elemzéseimet, kovetkeztetéseimet egy az érékelés fordulénapjin
belathato legvaldsziniibb jovokeép alapjan alkottam meg. Ez a jovokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a
forduldnapon érvényes értékét hatarozzam meg belSle. A jovobeni események alakuldsaval, valtozasaval az
ingatlanok értéke is valtozni fog.
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Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fliz6dik az értékelés targyét képezd ingatlanhoz és
pértatlansdgomat semmi nem befoly4solta.

Ezen ingatlan értékbecslés elbzetes irdsbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikdlhaté
és harmadik személy részére csak a megbizé és megbizott egylittes frasbeli nyilatkozata alapjén adhato ki.

Szombathely, 2023. 12. 04.

Készitette: \
‘\(Jarga re\./ SZOVA ZRT.
Ingatlan érté becslo
35/27/19

EUFIM ZOOWA Szombathelyl Vagyonhasznosité és

Vérosgazdélkodési Nonprofit Zrt. @)
8700 Szombathely, Boglarka, u. 2,
Adészam: 13980335-2-18
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

SZOVA Nonprofit Zrt. (9700 Szombathely, Bogldrka u. 2.) megbizta a SZOVA Szombathelyi
Vagyonhasznosité és Virosgazdilkoddsi Nonprofit Zrt. Létesitményiizemeltetési Osztdly
(9700 Szombathely, Bogldrka u. 2.) 10427/38 helyrajzi szami 9700 Szombathely, alatti
ingatlan fajlagos forgalmi értékének meghatarozasaval.

Az ingatlanértékelés célja: forgalmiérték meghatdrozds.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
Az értékelési szabilyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

Az értékbecslés elkészitésekor figyelembe vettiik a 25/1997.(VIIL. 1.) PM, valamint az azt

moédosité 32/2000 PM, 26/2005 PM és az 54/1997 (VIIL. 1.) FM rendelet médszertani

eléirasait. A szakvélemény megfelel az EVS 2019 (Eurépai Ertékelési Szabvany)

ajanlasainak.

A forgalmi értékre a TEGoVA (The European Group of Valuer’s Association) definicidjat

alkalmaztuk, amely szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték - olyan optimaélis arat jelent,

amelyen elvarhat6 egy tulajdoni érdekeltség (azonnali fizetésii) készpénz ellenében valo,

egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozé fél

- rendelkezésre 4ll az eladas lebonyolitdsahoz szilkséges ésszeril idétartam, figyelembe
véve a tulajdon jellegét €s piaci helyzetét

- az értékek az adott id6szakban nem véltoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amit egy speciélis érdekeltségli vasarld
fizet

Ingatlan értékbecslésiink soran miiksdés kdzbeni értéket (going concern) hataroztunk meg,
azaz olyan értéket, amely azt a szemléleti tobbletet teszi a forgalmi érték fogalméhoz, hogy a
vevd ugyanarra a célra kivanja hasznalni a vagyontérgyat, mint az eladé hasznélta azt
korabban. Altalanos piaci koriilmények kozott ez a szemiélet nem jelent tul nagy eltérést,
azonban, ha gazdasagi vagy mas kiilsé okok a tovabbi miikddést nem teszik lehetévé, az
értéket csak az ujrahasznosithat6 gép-, illetve ingatlanrészek piaci értéke szabja meg.

Az érték megallapitdsa fenti rendelet és az Ertékelok Eurépai Csoportja (TEGoVA) ajanlésa
szerint harom kiilonb6z6 mbdszerrel térténhet:

- piaci 8sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés

- koltség/nettd potlasi koltségen alapuld értékelés

- hozamszamitason alapul6 értékelés

1.2. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
iigyletek arainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik. Az
osszehasonlité vizsgalatokat olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely f5ldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok azonos
tipusitiak a vizsgalt ingatlannal.

4
Szakérts cég neve: SZOTA Szombathelyi | agyonhasznosité és Virosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, Pf.: 101,
Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 : E-mail: varga.imre@szova.hu




Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/40

1.3.  Koltség alapi értékelés, miiszaki értékbdl kiindulo érték mechatdrozdsa

A forgalmi érték meghatdrozésanak ismert és elfogadott médszere az tjraeldallitasi (p6tlasi)
koltségbbl valo értéklevezetés.

Ez a médszer (az n. koltség alapii megkozelités modszere) a felépitményes ingatlanok
esetében azok uj allapotdnak létrehozasahoz, vagy pétldsahoz a mai idészakban sziikséges
becsiilt (épitési, beruhazasi &s jarulékos ktg.) 5sszegbol indul ki. Ennek mértéke a
felépitmények jellemzd méreteibdl és az azokhoz tartozé normativ kéltségsziikségletbol
vezethetS le (fajlagos ujracl6allitasi koltség) amelynek alapjéul esetiinkben az épiilet hasznos
alapteriiletét tekintettiik.

A miiszaki méretek és az aktuélis fajlagos koltségnormék alapjan kapott tijraeléallitasi értéket
azokkal a tényezOkkel korrigaljuk, amelyek a vagyontargy jelenlegi értékére kihatéssal
vannak. Ilyenek a vizsgalt ingatlan karbantartottsaga, fobb alkot6 elemeinek megélt &letkora,
az elhasznél6das foka, a varhato - még hétralevé — élettartam alapjan becsiilt fizikai avulés,
valamint a funkcionalis és kdrnyezeti avulds. Epiil6 létesitmények esetében a korrekcié
alapjat a késziiltség jelenti. A felépitmény avult értékéhez a foldteriilet értékét hozzaadva
adddik a teljes ingatlan koltségalapu forgalmi értéke.

1.4.  Hozamszamitdson alapulo értékelési modszer

Bérbeadassal hasznosithat6 ingatlanoknal - a valés piaci érték optimélis megkdzelitése
érdekében - a jovedelem-t6késitési modszert is alkalmazzuk.

A hozamelvii médszer az ingatlan jov6beli hasznai és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitdsa azon az elven alapul, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel8le szarmaz6
tiszta jovedelmek jelenértéke.

A médszer alkalmazasanal megbecsiiljiik az ingatlan vérhat6 bérleti bevételét, mellyel
szembeidllitjuk a kihasznalatlansagbol ad6do veszteséget, és a bérbeaddt terheld felujitasi,
menedzselési s egyéb koltségeket. A kapott jovSbeni tiszta jévedelmek jelenértéke alkotja az
ingatlan értékét. Eves egyforma redlértéki tiszta jovedelem esetén a jelenérték szamitas
egyszerlisithet6 a kdzvetlen tokésités modszerére, mely esetben az érték kiszdmitasshoz a
tiszta jovedelmet el kell osztani a tokésitési kamatlabbal.

Az elemzések soran alkalmazott t6késitési ratat lehet6leg azonos jellegli ingatlanokra
vonatkoz¢ ingatlanpiaci tényekbdl - bérleti és eladasi drakbél - vezetjiik le

2.3 Helyszini szemle és idépontja: 2023. 12. 04.

2.4 Felhasznalt dokumentumok:

Viltozasi vazrajz
Tulajdoni lap
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte:
Telepiilés : Szombathely
Besorolés : megyei joga varos
Helyrajzi szam : 10427/40
Megnevezése : beépitetlen teriilet
Teriilet : 251 m?

Tulajdonos bejegyzetten : SZOVA Nonprofit Zrt.

Il.oldal

Terhek : nincs
Széljegy : nincs
Szolgalom, egyéb : nincs

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése. kornyezete: Szombathely Magyarorszag nyugati hatara
mellett, az Alpok labanal, Budapestt6l 240 km-re talalhatd. Az orszag egyik legdsibb

vérosa, torténelme a romai korig nyulik vissza. A kozel 80 000 & lakosi megyei jogt
varos a komyék jelentds gazdasagi kézpontja. A varosban és annak hataraban 1€vé ipari
parkban jelent6s dolgoz6i létszamot foglalkoztatd tlizemek miikddnek, amelyek a
vonzaskorzetben él6knek is munkalehetdséget biztositanak. A kézeli hataratkelék — Bucsu,
Kd8szeg, Rébafiizes — nagy személy és aruforgalmat bonyolitanak le, a hatératkelohoz
vezetd kozutak a véaros hatardban talalkoznak. Az dru és személyszallitds vonatkozasaban
ugyancsak nagy jelentdséggel bir a vasit is, amely Osszekottetést biztosit a févarossal, a
kérnyez6 nagyvarosokkal, ill. az ausztriai Graz véaroséval.

Az ingatlan Szombathely dél-nyugati részén a Hosszti utcai lakételkek déli oldalan
helyezkedik el. Kozterilleti kapcsolattal rendelkezik. A telek E-D-i fekvésii, felszine
valtoz4. A rendezési terv szerint a telek déli oldalan 1t létesiil, az épités varhat ideje nem
ismert. Helyijaratos autdbuszmegallé 100 m-en beliil elérhetd.

Kézmiivek: kdzmii bekotés nincs.
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E]:_nitési tivezeti eldirdsa:

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

6.§

(1) Hatalyon kiviil helyezve.

(2) Kialakult — vagyis nem 1ij beépitésre szant - teriileten 1évd Lk jelii dvezetben -
ahol a telken mar épiilet 4ll vagy a meglévd épiilet bontasaval alakul ki az
épitési telek — az ingatlanon a bontést, bovitést megel6zden meglévd
rendeltetési egységek szama az épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének
megvaltoztatasa vagy bontés utdni 4j épiilet épitése esetén legfeljebb egy
alkalommal, legfeljebb 3 rendeltetési egységgel ndvelhetd. A meglévo
épiilethez képest rendeltetésszam ndvekedéssel jard épitésen, dtalakitason,
bévitésen atesett ingatlanok esetében a rendeltetési egységek szamanak
tovabbi ndvelése a hasznalatbavételt kvetden inditott wjabb eljards soran
nem megengedett. Lk1 jelii teriileten a meglévé épiilet bovitése vagy uj épiilet
épitése esetén a kialakuld 6nall6 rendeltetési egységek szdma az eredetileg
meglévo 6nallé rendeltetési egységek szamat 1 0j rendeltetési egységgel
haladhatja meg.

(3) Elhelyezhet melléképitmények:

a) a kézmii-becsatlakozéasi miitargy

b) hulladéktartaly térol6

c) 6néll6 — épiilettol kiilonalld — kirakatszekrény

d) kerti épitmény

e) zaszlotartd oszlop.

(4) Lk jelii teriileten a beépités megengedett mértéke 60 %-o0s, azonban a
szabalyozasi terv ett6] eltéréen kisebb megengedett mértéket is
meghatarozhat.

A 9157 hrsz-i telekre vonatkozéan a legnagyobb beépitettség 75 %o-os.

(5) Az Lk teriileten a telek teriiletének legalabb 20%-4t zoldfeliiletként kell
kialakitani, fenntartani. Amennyiben a Szabalyozasi Terv 60%-nal kisebb
beépitést hataroz meg, Ggy a zoldfeliilet szazaléka ndvelendd a beépités
cstkkenés szazalékaval, de legalabb minden szobaegységhez 14 m?
zoldfeliilet tartozzon. Szobaegységnek nem tekintendd: az el6tér, a
kozleked6, a WC, a konyha, az étkez0, a kamra, a fiird6, a haztartasi
helyiség, a garderobe és a garazs. Lkl jel( teriileten legalabb 35 % minimalis
zoldfeliiletet kell biztositani.

(6) LK1 jelii teriileten az épitési helyet a rendelet 4. szamu melléklet szerinti
beépitési mintalap tartalmazza. Az utcavonal és mindkét oldali telekhatar
egyben épitési vonal, a f6 funkci6 — amely elsésorban lakéfunkcié — céljara
szolgal6 épitmény legfeljebb 18 m mélységig helyezhetd el. A gépjarmii
elhelyezésére és teriilet fenntartasat szolgald épitmények egyik telekhatar
mentén 1ij beépités esetén legfeljebb az utcavonaltdl 25 m-re nyulhatnak
hétra, a vele szemk®ozti telekhatar mentén biztositott minimalis 4,5 m-es
tlizvédelmet szolgal6 sav elhagyéasaval.

(7) A 11-es Huszar laktanya teriiletén kijelslt Lk1 és Ln jelii épitési 6vezetekben a
telkek beépitése Svezetenként kidolgozott mintaterv alapjan, azonos
lakéegységek soroldsaval lehetséges
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4. ERTEKELES

4.1 Piaci alapu értékmeghatirozas
A hérom szakértéi mddszer egymashoz valé viszonya és az adott ingatlanpiaci szektor

jelenlegi tendencidi alapjan az ingatlan végleges forgalmi értékét piaci alapti megkozelités
modszerének alkalmazésaval hatdroztam meg.
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Piaci dsszehasonlité médszer - telek

Targyi Piaci 6 h litd 1. Piaci & h lito 2. Piaci iisszehasonlité 3. Piaci sszehasonlits 4.
Cim 5’:';‘;:]‘“:34 2“7‘/’;"“ Sombathely, Sabadnép u Srombathely, Hrs Sombathely, Hesz
Oveset
Korrekci6s modell Adat leirds Adat leinis Korr, Adat leirds Korr. Adat leirds Korr, Adat lciras Korr.
Telek terilet, m? 251 724 0,0% 1345 0,0% 454 0,0%
Brutté szintterfilel, m? [} [} 0 1] 0 | 0 1
Alapérték telek tertilet telek terillet telek terilet telek teriilet [ telekterillet
Kinalati / vételara ! 3750 000 Ft -10,0% 6 000 000 Fi 0,0% 2300 000 Ft 0,0%
oA e 2023 00| 2022 0,0% 2022 0,0%
imgntlanpiaci inflicid
Faljagos dra (FL/m?) 4662 W | 4 461 il | 5 066 I | 0
Elhclyczkedés Lk jobb -30,0% jobb -30,0% jobb -30,0%
Telek formaja szabdlyas szabalvos szabdlvos szabdlyos
Telek lejtése viltozo sik 0,0% sik sik 0,0%
Telck beépithetdsiee 40% 20,0% 0% 20,0% 20,0%
Seinticriileti mutato
Epitmény magssig 5,5 0,0% 0,0% 0,0%
Infrastruktira, kézamivek nincs nmes 0,0% nincs -20,0% nines 0,0%
Cgyéb szempont 1 0,0% 0,0% 0,0%
Egy¢éb szempont 2 0,0% 0.0% 0,0%
Elrlf'ﬁlffffif ot 3959 Ft 4195 Fe -10,0% 3123 Ft 30,0% 4559 Fr -10,0% OFt 0,0%
Korrekcié engedély ezése == = e ok =109k ok -30% ok A ok 0%
e T

4.2 Specialis feltételezések, korliatozasok

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasbdl kaptuk. Az
ingatlan forgalomképes, és nem terheli semmilyen jog vagy kotelezettség azon kiviil,
amelyeket megemlitiink jelentéstinkben.

Vagyonértékeld miiszaki felmérést nem végzett, a teriileti méretekre vonatkozé adatokat
megbizd szolgaltatta. Nem végeztiink épiilet diagnosztikai, kdrnyezetvédelmi és egy€b
hasonlo vizsgalatokat. Ebb6l kiovetkezben nem vallalhatunk feleldsséget olyan késobb
jelentkez6 fizikai és gazdasagi tényezOkért, amelyek befolyasoljak az itt megadott
értékeket. Kiilondsen nem tudunk felelosséget vallalni veszélyes €s egészségre artalmas
anyagok esetleges meglétéért, hisz ezek felismerésére nem rendelkeziink képesitéssel.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés effektiv idOpontja és forduldnapja 2023. december 04. érvényessége a
fordulonapot kovetd 90 nap.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre, kell6 pontossdggal nem
prognosztizalhato véltozasai modosithatjak, ill. érvénytelenithetik a szakértdi vélemény
vonatkozo megaéllapitasait, ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beallo
lényeges valtozas esetén a megadott értck feliilvizsgalata szitkségessé valhat.
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4.5 Erték meghatirozas

Piaci dsszehasonlito értékmeghatdrozds:

A piaci alapu modszer eredményeként a 9700 Szombathely, 10427/40 helyrajzi szémi 1/1

tulajdoni hanyadt ingatlan becsiilt brutto fajlagos forgalmi értéke kerekitve:

995.000.- Ft, azaz
kilencszdz-kilencvendtezer forint

Szombathely, 2023. 12. 04.

N

Varga I&ﬂ?‘e \,

SZOVA Szombathely| Va értékbecslo

Vérosgazdélkodas|gpf::::;?:;§%?’%mheb’f Vagyonhasznosito és
9700 Szombathely, Boglérka, . 2. @ Varosgazddalkoddsi Zrt.

Adészam: 13980335-2-18
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INGATLAN ERTEKBECSLES
A
SZOMBATHELY.
10427/39 HRSZ-U
BEEPITETLEN TERULET

INGATLANROL

SZOVA Nonprofit ZRT — Létesitményiizemeltetési Osztdly
9700 Szombathely, Boglarka u. 2.
Nyilvantart6 szerv: Szombathelyi Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 501-982, Fax: (94) 522-963

E-mail: varga.imre@szova.hu
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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet): Szombathely
Utca, hdzszam:
Iranyitészam: 9700
Varhato Hrsz.: 10427/39

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: SZOV A Nonprofit Zrt.
Tulajdoni hdnyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 160 m?
Felepitmény teriilet: m’
Korrigdlt alapteriilet: m?

Kozmii-ellatottsag: Nincs kozmi

Jelenlegi funkcio.: beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatirozasa
Ertékelés alkalmazott médszere: piaci megkozelités
Ertékelés fordulénapja: 2023.12.04.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Brutté forgalmi érték:  g60.000.- Ft, azaz
hatszdzhatvanezer forint

Jelen vagyonértékelésben szereplé allitasok - amelyeken az értékelési tandsitvanyban szereplé eredmények
alapulnak - legjobb tudasom szerint igazak.

Nem vallalok feleldsséget olyan késobb jelentkez6 gazdaségi, piaci vagy fizikai eseményért melyek
befolyésolhatjak az itt megadott értékeket. Elemzéseimet, kovetkeztetéseimet egy az érékelés fordulénapjén
belathatd legvaldsziniibb jovokép alapjan alkottam meg. Ez a jovokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a
fordulénapon érvényes értékét hatirozzam meg belble. A jov6beni események alakuldsaval, valtozaséval az
ingatlanok értéke is valtozni fog.
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Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fiizddik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz és
pértatlansdgomat semmi nem befolyésolta.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irdsbeli engedélyem nélkill sem egyben, sem részeiben nem publikélhaté
és harmadik személy részére csak a megbizé és megbizott egyiittes frdsbeli nyilatkozata alapjén adhat ki.

Szombathely, 2023. 12. 04.
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito és
Vérosgazdilkodési Nonprofit Zrt. @
9700 Szombathely, Boglérka. u. 2.
Adészam: 13960335-2-18

Készitette:

SZOVA ZRT.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

SZOVA Nonprofit Zrt. (9700 Szombathely, Bogldrka u. 2.) megbizta a SZOVA Szombathelyi
Vagyonhasznosité és Virosgazdilkoddsi Nonprofit Zrt. Létesitményiizemeltetési Osztdly
(9700 Szombathely, Bogldrka u. 2.) 10427/38 helyrajzi szamu 9700 Szombathely, alatti
ingatlan fajlagos forgalmi értékének meghatarozasaval.

Az ingatlanériékelés célja: forgalmiérték meghatdrozds.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabilyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

Az értékbecslés elkészitésekor figyelembe vettitk a 25/1997.(VIIL. 1.) PM, valamint az azt

modosité 32/2000 PM, 26/2005 PM és az 54/1997 (VIIL. 1.) FM rendelet médszertani

eléirasait. A szakvélemény megfelel az EVS 2019 (Eurdpai Ertékelési Szabvéany)

ajanlasainak.

A forgalmi értékre a TEGoVA (The European Group of Valuer’s Association) definiciojat

alkalmaztuk, amely szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték - olyan optimalis 4rat jelent,

amelyen elvarhat6 egy tulajdoni érdekeltség (azonnali fizetésii) készpénz ellenében valo,

egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozo ¢l

- rendelkezésre all az eladds lebonyolitasdhoz sziikséges ésszerti idotartam, figyelembe
véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem véltoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amit egy specialis érdekeltségli vasarlo
fizet

Ingatlan értékbecslésiink soran miikodés kozbeni értéket (going concern) hataroztunk meg,
azaz olyan értéket, amely azt a szemléleti tobbletet teszi a forgalmi érték fogalmahoz, hogy a
vevd ugyanarra a célra kivanja hasznélni a vagyontargyat, mint az elad6é hasznalta azt
korabban. Altalanos piaci koriilmények kozott ez a szemlélet nem jelent til nagy eltérést,
azonban, ha gazdasagi vagy maés kiilsé okok a tovabbi miikodést nem teszik lehetdvé, az
értéket csak az tjrahasznosithat6 gép-, illetve ingatlanrészek piaci értéke szabja meg.

Az érték megallapitasa fenti rendelet és az Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGoVA) ajanlasa
szerint harom kiilénb6z6 médszerrel torténhet:

- piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

- koltség/nettd potlasi koltségen alapulé értékelés

- hozamszamitason alapulé értékelés

1.2. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A piaci 8sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik. Az
dsszehasonlitd vizsgalatokat olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely f6ldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok azonos
tipusuak a vizsgalt ingatlannal.
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1.3.  Koliség alapii értékelés. mitszaki értékbdl kiindulo ériék meghatdrozdsa

A forgalmi érték meghatérozasanak ismert és elfogadott médszere az Gjraeldallitasi (potlasi)
koltségbol vald értéklevezetés.

Ez a mé6dszer (az un. kéltség alapii megkozelités modszere) a felépitményes ingatlanok
esetében azok 1j allapotanak létrehozasahoz, vagy p6tlasdhoz a mai idszakban sziikséges
becsiilt (épitési, beruhdzasi és jarulékos ktg.) 6sszegbdl indul ki. Ennek mértéke a
felépitmények jellemz6 méreteibol és az azokhoz tartozé normativ kltségsziikségletbo!
vezethet6 le (fajlagos Gjraeldallitasi koltség) amelynek alapjaul esetiinkben az épiilet hasznos
alaptertiletét tekintettiik.

A miiszaki méretek és az aktualis fajlagos koltségnormak alapjan kapott Gjraeloallitasi értéket
azokkal a tényezdkkel korrigaljuk, amelyek a vagyontargy jelenlegi értékére kihatassal
vannak. Ilyenek a vizsgalt ingatlan karbantartottsaga, f6bb alkotd elemeinek megélt életkora,
az elhasznalodas foka, a varhat6 - még hatralevo — élettartam alapjan becsiilt fizikai avulas,
valamint a funkcionalis és kornyezeti avulds. Epiil6 1étesitmények esetében a korrekci6
alapjat a késziiltség jelenti. A felépitmény avult értékéhez a foldteriilet értékét hozzaadva
adddik a teljes ingatlan koltségalapt forgalmi értéke.

1.4.  Hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

Bérbeadassal hasznosithaté ingatlanoknal - a val6s piaci érték optimalis megkozelitése
érdekében - a jovedelem-tokésitési modszert is alkalmazzuk.

A hozamelvii modszer az ingatlan j6vébeli hasznai és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitisa azon az elven alapul, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmaz6
tiszta jovedelmek jelenértéke.

A mddszer alkalmazasanal megbecsiiljiik az ingatlan véarhat6 bérleti bevételét, mellyel
szembeallitjuk a kihasznalatlansagbol ad6dé veszteséget, és a bérbead6t terheld feldjitasi,
menedzselési és egyéb koltségeket. A kapott jovObeni tiszta jovedelmek jelenértéke alkotja az
ingatlan értékét. Eves egyforma realértékii tiszta jovedelem esetén a jelenérték szamitds
egyszerlsithetd a kdzvetlen tokésités mddszerére, mely esetben az érték kiszamitasdhoz a

Az elemzések sordn alkalmazott tokésitési ratat lehetdleg azonos jellegli ingatlanokra
vonatkozo ingatlanpiaci tényekbdl - bérleti és eladasi drakbdl - vezetjiik le

2.3 Helyszini szemle és idopontja: 2023. 12. 04.

2.4 Felhasznalt dokumentumok:

Valtozasi vazrajz
Tulajdoni lap
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte:
Telepiilés : Szombathely
Besorolas : megyei jogl varos
Helyrajzi szam : 10427/39
Megnevezése : beépitetlen teriilet
Teriilet : 166 m?

Tulajdonos bejegyzetten : SZOVA Nonprofit Zrt.

II.oldal

Terhek : nincs
Széljegy : nincs
Szolgalom, egyéb : nincs

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete: Szombathely Magyarorszdg nyugati hatara
mellett, az Alpok 1abanél, Budapesttdél 240 km-re taldlhatd. Az orszag egyik legOsibb
varosa, torténelme a rémai korig nyulik vissza. A kézel 80 000 fo lakosi megyei jogi
varos a komyék jelentds gazdasagi kdzpontja. A vérosban és annak hatardban 1€v0 ipari
parkban jelentds dolgozéi Iétszamot foglalkoztaté iizemek miikddnek, amelyek a
vonzaskorzetben €él0knek is munkalehetdséget biztositanak. A kozeli hataratkelok — Bucsu,
Kdszeg, Rabafiizes — nagy személy és druforgalmat bonyolitanak le, a hataratkel6hoz
vezetd kozutak a varos hataraban taldlkoznak. Az aru és személyszallitas vonatkozdsaban
ugyancsak nagy jelentdséggel bir a vasut is, amely §sszekottetést biztosit a févarossal, a
kornyezd nagyvarosokkal, ill. az ausztriai Graz varosaval.

Az ingatlan Szombathely dél-nyugati részén a Hosszi utcai lakételkek déli oldalan
helyezkedik el. Kozteriileti kapcsolattal rendelkezik. A telek E-D-i fekvésii, felszine
véltozé. A rendezési terv szerint a telek déli oldalan 1t 1étesiil, az épités varhat6 ideje nem
ismert. Helyijratos autobuszmegéllo 100 m-en beliil elérhetd.

Kozmiivek: k6zmi bekotés nincs.
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Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, hrsz: 10427/39

’

Epitési dvezeti eloirdsa:

Kisvarosias lakdteriilet (Lk)

6.§

(1) Hatalyon kiviil helyezve.

(2) Kialakult — vagyis nem 10j beépitésre szant - teriileten 1év6 Lk jelt dvezetben -
ahol a telken mér épiilet 411 vagy a meglévé épiilet bontasaval alakul ki az
épitési telek — az ingatlanon a bontést, bovitést megel6z6en meglévod
rendeltetési egységek szdma az €piilet atalakitdsa, bévitése, rendeltetésének
megvaltoztatasa vagy bontés utani Bij épiilet épitése esetén legfeljebb egy
alkalommal, legfeljebb 3 rendeltetési egységgel ndvelhetd. A meglévod
éplilethez képest rendeltetésszam novekedéssel jard épitésen, atalakitison,
bévitésen atesett ingatlanok esetében a rendeltetési egységek szamanak
tovabbi ndvelése a hasznalatbavételt kovetden inditott ijabb eljaras soran
nem megengedett. Lk1 jeli teriileten a meglévd épiilet bévitése vagy 1ij épiilet
épitése esetén a kialakul6 6nallé rendeltetési egységek szama az eredetileg
meglévd 6nélld rendeltetési egységek szamat 1 1j rendeltetési egységgel
haladhatja meg.

(3) Elhelyezhet6 melléképitmények:

a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy

b) hulladéktartaly tarolo

c) 6nallé — épiilettdl kiilonalld —~ kirakatszekrény

d) kerti épitmény

e) zaszl6tartd oszlop.

(4) Lk jeldi teriileten a beépités megengedett mértéke 60 %-o0s, azonban a
szabalyozasi terv ettdl eltéréen kisebb megengedett mértéket is
meghatérozhat.

A 9157 hrsz- telekre vonatkoz6an a legnagyobb beépitettség 75 %-os.

(5) Az Lk teriileten a telek teriiletének legalabb 20%-4at zoldfeliiletként kell
kialakitani, fenntartani. Amennyiben a Szabalyozasi Terv 60%-nal kisebb
beépitést hatdroz meg, ugy a zéldfeliilet szazaléka névelendd a beépités
csokkenés szézalékaval, de legalabb minden szobaegységhez 14 m?
zoldfeliilet tartozzon. Szobaegységnek nem tekintendé: az el6tér, a
kozlekedd, a WC, a konyha, az étkezs, a kamra, a fiird8, a haztartasi
helyiség, a garderobe és a gardzs. Lk1 jelli teriileten legalabb 35 % minimélis
zoldfeliiletet kell biztositani.

(6) Lk1 jelii teriileten az épitési helyet a rendelet 4. szamu melléklet szerinti
beépitési mintalap tartalmazza. Az utcavonal és mindkét oldali telekhatar
egyben épitési vonal, a 6 funkcio — amely elsésorban lakéfunkcio — céljara
szolgalo épitmény legfeljebb 18 m mélységig helyezhett el. A gépjarmii
elhelyezésére és teriilet fenntartdsat szolgald épitmények egyik telekhatar
mentén Gj beépités esetén legfeljebb az utcavonaltdl 25 m-re nyulhatnak
hétra, a vele szemkozti telekhatar mentén biztositott minimalis 4,5 m-es
tlizvédelmet szolgald sév elhagyasaval.

(7) A 11-es Huszar laktanya teriiletén kijelolt Lk1 €s Ln jeli épitési 6vezetekben a
telkek beépitése Svezetenként kidolgozott mintaterv alapjan, azonos
lakdegységek soroldsaval lehetséges
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4. ERTEKELES

4.1 Piaci alapu értékmeghatarozas
A harom szakértdi mddszer egymashoz valé viszonya és az adott ingatlanpiaci szektor

jelenlegi tendencidi alapjan az ingatlan végleges forgalmi értékét piaci alapi megkdzelités
modszerének alkalmazisaval hatdroztam meg.
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Piaci 0sszehasonlito modszer - telek

Térgvi Piaci & litd 1. Piaci Gsszehasonlité 2. Piaci inszehnsonlitd 3. Piaci Gssrehasonliti 4.
Cim S"‘"‘“‘"‘;'c"r't Hosziu. | g ombathely, Seabadnép u Srombathely, Hrez Sombathely, Hrsz
Ovezet
Korrekciés modell Adat lelrds Adat leiris Korr. Adat leirds Korr. Adat leirds Korr. Adat leirds Korr.
Telek terillet, m* 166 724 0,0% 1345 0,0% 454 0,0%
Brutté szintterllet, m* 0 0 7] 0 i 0 T 0
Alapérték telek terblet telek terdllet telek terillet telek teriilet (elek terfilet
Kindlati / vételira i = =i 3750 000 Ft -10,0% 6 000 000 Ft 0,0% 2300000 Ft 0,0%
L"::;k“;':fm':‘;; 2023 0.0% 2022 0,0% 2022 0,0%
Faljagos A (Fm?) | 1662 = 1361 =— 306t [ =—
Elhelyezkedds Lk jobb -30,0%| Jjobb -30,0%| jobb -30,0%
Telek formaja szabélyos szabélyos szabilyos szabdly os
Telek lejtése véllozé sik 0,0% sk sk 0,0%
Teick boépithetdsépe 40% 20,0%% % 20,0% 20,0%
Semtterilieti mulatd
Epitmény magassig 55 0,0% 0,0% .05
infrastroktirn, kdemivek nines nincs 0% nincs -20,0% nincs 0,0%
Egy¢b szempont 1 0,0% 0,0% 0,0%
Egyéb szzmpont 2 0,0% 0,0% 0,0%|
ey 39307 4195 Bt ~10,0%) 113 R =30,0% 4550 B -10.0% [ 0,08
Korrekeid enpedélyezése _ i ok I 1. all 3 fm BT, d ik [0
Finci fsszehasonlitison
alapulé érték: 65722TH

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasbol kaptuk. Az
ingatlan forgalomképes, és nem terheli semmilyen jog vagy kotelezettség azon kiviil,
amelyeket megemlitiink jelentésiinkben.

Vagyonértékeld miiszaki felmérést nem végzett, a teriileti méretekre vonatkozd adatokat
megbiz6 szolgaltatta. Nem végeztiink épiilet diagnosztikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb
hasonl6 vizsgalatokat. Ebb6l kovetkez6en nem vallalhatunk felelésséget olyan késébb
jelentkezd fizikai és gazdasdgi tényezokért, amelyek befolyasoljak az itt megadott
ért€keket. Kiilondsen nem tudunk feleldsséget vallalni veszélyes és egészségre artalmas
anyagok esetleges meglétéért, hisz ezek felismerésére nem rendelkeziink képesitéssel.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koériilmények;

Az értékelés effektiv idépontja és fordulénapja 2023. december 04. érvényessége a
fordulénapot kévetd 90 nap.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re, kell6 pontossaggal nem
prognosztizalhat valtozdsai modosithatjak, ill. érvénytelenithetik a szakértdi vélemény
vonatkozé megallapitasait, ezért az ingatlan értékét befolyasolo koriilményekben beélld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata szilkségessé valhat.
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4.5 Erték meghatarozis

Piaci dsszehasonlito értékmechatdrozds:

A piaci alapu médszer eredményeként a 9700 Szombathely, 10427/39 helyrajzi szamu 1/1

tulajdoni hanyad ingatlan becsiilt brutté fajlagos forgalmi értéke kerekitve:

660.000.- Ft, azaz
hatszdzhatvanezer forint

Szombathely, 2023. 12. 04. \

\ | \_/\
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és .

Vérosgazdilkodasi Non i Varga Imre
rofi - . s
9700 Szombathely, Bogla":ka. ﬁZn. értékbecsld

Adészam: 13980335.2-18 .'S'.Zr:bmbathefyi Vagyonhasznosito és
Varosgazddlkoddsi Zrt.

11

zakértd cég neve: SZOVA Szombathelvi Vagyvonhasznosito és Virosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, Pf.: 10]

Tel. / Fax : 94/324-311; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre@szova.hu



SZANDEKNYILATKOZAT

Kies Yoot A
Alulirott 1SS Tow.

e (S20lEtési csalddi &s uténeve: g8 T2z .,

safiletési-  helye, ideje: fﬂwf-ﬂ"‘ﬁ’wt“‘”‘;‘"u'{0;34’”18, anyja szlletésl neve:
Rivz mown., FUNT, siemélyi azonositoja: 4T3 G418 2211 .., adbazonosits: jele:
L3334 ML PR, j'_jjj"ig.sz:;;.'.?f.'ﬁi;??.?.‘.".‘ LEE iy
lakcim: 9700 Szombathely, Hossz( utca 37. hrsz: 10371) jelen nyilatkozatban kijelentem, hogy a
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. tulajdondban lévé
Szombathely, 10427 /38. hrsz. cimen taldlhat6 222 m? dsszteriilet( ingatlant a késSbbiekben a felek
3ltal kialkudott, és megfeleld feltételekkel meg kivanom vésarolni.

A jelen vételi szindéknyilatkozatomat annak keltétdl szimitott 120 napig fenntartom.
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lakcim: 9700 Szombathely, Hosszt utca 35. hrsz: 10372) jelen nyilatkozatban kijelentem, hogy a
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdélkodasi Nonprofit Zrt. tulajdondban lévé
Szombathely, 10427 /39. hrsz. cimen taldlhaté 166 m? Gsszteriilet(i ingatlant a késGbbiekben a felek
altal kialkudott, és megfeleld feltételekkel meg kivanom vasarolni.

A jelen vételi szandéknyilatkozatomat annak keltét6l szamitott 120 napig fenntartom.

Szombathely, 2023. december /’K
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lakcim: 9700 Szombathely, Hossz( utca 33. hrsz: 10373) jelen nyilatkozatban kijelentem, hogy a

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazddlkodasi Nonprofit Zrt. tulajdonaban [évé
Szombathely, 10427 /40 hrsz. cimen talalhaté 251 m? dsszteriilet( ingatlant a késGbbiekben a felek altal

kialkudott, és megfelels feltéielekkel meg kivanom vésarolni.

A jelen vételi szandéknyilatkozatomat annak keltétl szdmitott 120 napig fenntartom.

Szombathely, 2023. december %
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely |étrejott egyrészrol

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.; cégjegyzékszama: 18-10-100680;
statisztikai szamjele: 13980335-6810-573-18; addszama: 13980335-2-18; képviselSje: Kovacs Cecilia
vezérigazgatd) mint eladd — a tovabbiakban: eladd —,

masrészrol

Kiss Tibor (szlletési csaladi-, és uténeve: Kiss Tibor; szlletési helye, ideje: Szombathely, 1973.04.18.; anyja
sziletési neve: Hird Anna Judit; lakcime: 9700 Szombathely, HosszU utca 39.; személyi azonositéja: 1-730418-
2217; addazonositd jele: 8388231154; szig. szama: 743062CE) mint 1. vevs

Kiss Zsolt (szlletési csaladi-, és utdneve: Kiss Zsolt; sziletési helye, ideje: Szombathely, 1975.02.05.; anyja
szUletési neve: Hird Anna Judit; lakcime: 9763 Vasszécseny, Ddzsa Gyorgy utca 47., személyi azonositdja: 1-
750205-4367; addazonositd jele: 8394811248; szig. szama: 654863HE) mint 2. vevd

- azeladd és a vevék a tovabbiakban egytttesen felek —
kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.A felek rogzitik, hogy az eladd 1/1 aranyd kizérolagos tulajdonat képezi a Szombathely belterilet 10427/38
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, "cimképzés alatt" 4llo, 222 m? ésszterilet(, az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint , Kivett gazdasagi épulet, udvar” megnevezésd ingatlan.

A felek rogzitik, hogy a fenti ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. része az alabbi 6nallé szoveges bejegyzést
tartalmazza:

bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: 43986/2023.11.09
Ondllé széveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-u ingatlan megosztdsdval.

Az ingatlan tehermentes. A szerz8d§ felek, valamint az ellenjegyz§ Ugyvéd az altaluk megtekintett tulajdoni
lap masolat alapjan meggy8z6dtek a tulajdoni lap el8z6ek szerinti tartalmardl, és ezt a jelen szerz8dés
alairasaval elismerik és nyugtazzak.

2.Az eladé eladja, a vev6k pedig egymas kdzott 1/2 - 1/2 ardnyban megvaséroljdk az 1. pontban megjeldlt
ingatlant a szerz8d§ felek &ltal kolcsondsen kialkudott, és elfogadott 714.421,-Ft + AFA, vagyis bruttd
907.314,-Ft, azaz bruttd kilencszazhétezer-haromszaztizennégy forint vételarért.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételdrat piaci alapu maddszerrel, Szunyog Andrds ingatlanvagyon-értékeld
altal készitett értékbecslés alapjan hatdroztak meg.

3. A vevbk a 2. pontban foglalt teljes vételarat kotelesek a jelen szerz6dés aldirasatdl szamitott 30 naptari
napon belll egydsszegben dtutalni az eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 szamdu
bankszamlajara.

SZOVA Nonprofit Zrt. eladd  Kiss Tibor 1. vev§ Kiss Zsolt 2. vev§ dr. Kévér Eniké Ggyvéd
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A felek rogzitik, hogy a banki atutaldssal torténd fizetés akkor tekintendd hataridében teljesitettnek, ha a
fizetési hatdrid6 utolsd napjan a vételar teljes 6sszege az eladd fent megjeldlt bankszamldjan jévairasra kerdl.
Vevék késedelmes teljesitése esetén kotelesek az eladd részére a késedelem idejére a mindenkor hatélyos
jogszabadlyi rendelkezések szerint szamitott késedelmi kamatot is megfizetni.

Felek megdllapodnak abban, hogy az eladét minden tovabbi felszélitds és pothataridé kitlizése nélkil
megilleti az egyoldalu eldllds joga abban az esetben, ha a vev6k a fizetési kdtelezettséglkkel legaldbb 10
napos késedelembe esnek.

4. Az eladd feltétlen jogszavatossagot vallal arra, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan per-, teher-, és
igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozdsaban harmadik személynek nem 3all fenn olyan joga, amely a
vevlk tulajdonszerzését akaddlyoznd, vagy lehetetlenné tenné. Az eladd kijelenti tovabba, hogy a jelen
adasvétel targyat képez6 ingatlant az adasvételi szerz6dés megkotését megel6z8en sem ingyenesen, sem
ellenérték fejében nem ruhdzta at, azt nem terhelte meg, tovdbba nem ismer egyéb olyan tényt, vagy
korilményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgdltathatna.

5. Az ellenjegyz6 Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az éplletek energetikai jellemz&inek tanusitasardl szold
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint a jelen szerzd8dés targyat képezd ingatlanra
vonatkozdan nem kell energetikai tanusitvanyt késziteni.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladd az ingatlant a teljes vételdrnak az eladd szamldjan torténd
jévairasat kovetd 15 napon belll a helyszinen adja a vevék birtokaba.

A felek egybehangzdan kijelentik és rogzitik azt, hogy a birtokba-addsig az ingatlannal kapcsolatos terhek
viselésére az eladd koteles, mig a birtokba-adast kdvetéen a vevdk jogosultak az ingatlant haszndlni, a
hasznokat szedni, tovabba viselik az ingatlan terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet
kotelezni.

7. Az eladd a jelen addasvételi szerz6dés megkdtésekor kilon, az okiratszerkeszt6 lgyvéd altal ellenjegyzett
okiratban — a tovabbiakban: bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy — a tulajdoni lap Il. részén bejegyzett tulajdonjoganak a torlésével egyidejlleg — az ingatlan tulajdonjoga
a vevdk javara, egymas kozott 1/2 - 1/2 ardnyban, adasvétel jogcimén, a jelen adasvételi szerz6dés alapjan az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keruljon.

Az eladd a bejegyzési engedélyt a jelen addsvételi szerzd8dés aldirdsaval egyidejlleg, hdrom eredeti
példanyban az ellenjegyzé Ugyvédnél letétbe helyezi azzal a letevdi utasitdssal, hogy azt a letéteményes
Ugyvéd az ingatlan teljes vételdra megfizetésének hitelt érdemlé igazolasat kovetben jogosult és koteles az
illetékes Foldhivatalhoz benydjtani, vagy a vevék erre irdnyuld kérése esetén a vevéknek kiadni.

Az eladd a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasara a jelen adasvételi szerz6dés Foldhivatalhoz tortént
benyujtasatol szamitott legfeliebb 6 hdnapos hatdrid6t hatdroz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kéri a T. Foldhivatalt, hogy
a vevdk tulajdonjogdnak bejegyzését ezen 6 hdnapos hataridé elteltéig fliggEben tartani sziveskedjék.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés féldhivatali benyujtasatdl szamitott 6 hdonapos hataridét
kovetéen a széljegyben |évé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali osztaly
hatdrozatdval elutasitja, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem keril benyujtdsra.
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8. A vevék kijelentik, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlant teljes korlen ismerik, tisztdban vannak annak
allapotdval. A Felek rogzitik, hogy az ingatlanon semmilyen kézm( nincs. Felek rogzitik tovabba, hogy az eladé
a vevlk részére az ingatlan részletes jellemzését adta, melyeket a vev6k megismertek, megfelel6 modon és
szakértelemmel ellenériztek és elfogadtak, és ezek ismeretében vasaroljak meg az ingatlant. A felek
egybehangzdan kijelentik azt, hogy a vétel targyat a vev6k megtekintették, annak allapotat ismerik, és az
ingatlant a megtekintett allapotban a jelen szerz8dés teljesitéseként elfogadjak.

A felek megallapodnak abban, hogy vev6k az ingatlan allapotaval kapcsolatosan sem a jelen adasvételi
egyéb igényt nem terjeszthetnek el8; az ingatlan vételara az ingatlan jelenlegi dllapota és az esetlegesen
felmertlé karmentesitési koltségek alapjan kerilt megdllapitasra; az ingatlan allapotaval kapcsolatosan az
eladot a tovabbiakban semminemd felel6sség nem terheli.

9. A szerz8déskotési koltségek, és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének koltségei
a vevGket terhelik.

10. A felek egyUttesen kijelentik, hogy a vonatkozd adé- és illetékjogszabalyok rendelkezéseit-, valamint
addbevallasi kdtelezettséglket ismerik, arrdl 6ket az ellenjegyzé Uigyvéd tdjékoztatta.

11. Az eladd a Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsdga altal bejegyzett gazdasagi tarsasdg, a képviseletében
alaird természetes személy vezérigazgatod kijelenti, hogy az eladd képviseletében onalldan eljarhat, jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat.

A vevSk nagykoru, teljes jog-, és cselekv6képes magyar allampolgarok. A felek tovdbba sem ingatlan-
elidegenitési, sem vételi jogukban nem korlatozottak, nyilatkozataikhoz hatdsagi engedélyre, vagy harmadik
személy hozzajaruldsara nincs szliikség.

12. Felek rogzitik, hogy SZMJV Onkorményzata vagyonardl szolé 40/2014. (XI11.23.) sz. dnkormanyzati rendelet
20.§-aban foglaltak alapjan a jelen adasvételi szerz8déssel torténd ingatlan-értékesitést SZMIV Kozgy(lése a
Kgy. ..../2024. (ll....) sz. hatdrozatdval jovahagyta.

13. Szerz6d§ felek a jelen addsvételi szerz8dés, a bejegyzési engedély és a szerz6déshez kapcsoldédd egyéb
jarulékos okiratok, nyilatkozatok elkészitésére és Gigyvédi ellenjegyzésére, jelen okiratban az esetleges elirasok
javitasara, valamint a szerz6déshez kapcsolédd ingatlan-nyilvantartdsi eljdras lefolytatdsara és abban a
képviseletikre, valamint a B400-as adatlap kitoltésére kozosen megbizdast és meghatalmazdst adnak dr.
Kovér Eniké Ugyvédnek (9700 Szombathely, Belsikator 3., kamarai azonosité szam: 36064053), aki a
megbizast és meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

14. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerz6dést egyben az
Ugyvédi megbizds tényvazlataként elfogadjdk, igy annak kilon felvételétél eltekintenek, és arrdl is, hogy
amennyiben szerz6déses kotelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesitik, az eljaré Ugyvédet
felel6sség nem terheli. Kijelentik, hogy a fenti Ggyre vonatkozd minden adatot, tényt el6adtak, az altaluk
el6adottak a valdsagnak megfelelnek, tovabbd, hogy a jelen szerz6dés az altaluk el6adott tényeket és
adatokat pontosan és teljes korlien tartalmazza.

A felek kijelentik tovabba, hogy az ellenjegyz6 Ugyvéd az Ugyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre
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Gket kioktatta, és azt tudomadsul vették. A felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben valamely, az Ugyre
vonatkozo fontos tényt nem tarnak fel vagy tényre vonatkozdan megtévesztik az ellenjegyz6 Ugyvédet, az az
Ugy kimenetelét hatranyosan befolydsolhatja és az ebbdl eredd esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az
Ugyvéd nem tartozik felelGsséggel. Az ellenjegyzd Ugyvéd nem tartozik tovabba felel6sséggel a Foldhivatal
esetleges késedelmes lgyintézésébdl fakadd kovetkezményekért.

15. A Szerz6d8 felek jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy jelen joglgylettel kapcsolatban jogszabaly
altal elGirt adataik szerz6désben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének,
egyuttal hozzajarulnak a személyes adataiknak a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasardl sz6lo 2017. évi LIll. torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

16. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést szabad akaratukbol kototték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki nem birta ra &ket nyilatkozataik megtételére, a szerz6dés alairdsara jogellenes
fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgaltatast és az ellenszolgaltatast egymdssal aranyban allonak tartjak.

17. A felek a jelen szerzddést, amely 6 egymadssal szd szerint egyez6 példanyban készilt, elolvasas és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon az ellenjegyzé lGgyvéd jelenlétében
joévahagydlag aldirjak.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. torvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Kelt: Szombathely, 2024. februar ...........

SZOVA Nonprofit Zrt. eladd
képv.: Kovacs Cecilia vezérigazgatod

Kiss Tibor vev Kiss Zsolt vev§

Ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2024. februar ...........

dr. Kévér Eniké Ggyvéd
9700 Szombathely, Belsikadtor 3.
KASZ: 36064053
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely |étrejott egyrészrol

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.; cégjegyzékszama: 18-10-100680;
statisztikai szamjele: 13980335-6810-573-18; addszama: 13980335-2-18; képviselbje: Kovacs Cecilia
vezérigazgatd) mint eladd — a tovabbiakban: eladd —,

masrészrol

Olah Gyorgy (sziletési csalddi-, és utdneve: Olah Gyorgy; sziletési helye, ideje: Debrecen, 1966.12.13.; anyja
szlletési neve: Banhazi llona; lakcime: 9700 Szombathely, Hosszu utca 35.; személyi azonositéja: 1-661213-
6331; addazonositd jele: 8365953624; szig. szama: 736763ME) mint vevs — a tovabbiakban: vevé —,

- azeladd és a vevs a tovabbiakban egylttesen felek —
kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.A felek rogzitik, hogy az eladd 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Szombathely beltertlet 10427/39
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, "cimképzés alatt" 4ll6, 166 m? ésszterlletd, az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint , Kivett beépitetlen terllet” megnevezésd ingatlan.

A felek rogzitik, hogy a fenti ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. része az aldbbi 6ndllo szbveges bejegyzést
tartalmazza:

bejeqyzd hatdrozat, érkezési ids: 43986/2023.11.09
Ondllé szbveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-u ingatlan megosztdsdval.

Az ingatlan tehermentes. A szerz6dé felek, valamint az ellenjegyzé Ggyvéd az altaluk megtekintett tulajdoni
lap masolat alapjan meggydz6dtek a tulajdoni lap el8z6ek szerinti tartalmardl, és ezt a jelen szerz8dés
alairasaval elismerik és nyugtazzak.

2.Az eladd eladja, a vevé pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant a szerz4d6 felek
altal kolcsonosen kialkudott, és elfogadott 534.206,-Ft + AFA, vagyis bruttd 678.442,-Ft, azaz bruttd
hatszazhetvennyolcezer-négyszaznegyvenkettd forint vételarért.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételdrat piaci alapu maddszerrel, Szunyog Andrds ingatlanvagyon-értékel$
altal készitett értékbecslés alapjan hatdroztak meg.

3. A vevd koteles a 2. pontban foglalt teljes vételdrat a jelen szerzddés aldirdsatdl szamitott 30 naptdri napon
beliil egydsszegben atutalni az eladd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 szamu bankszamldjara.

A felek rogzitik, hogy a banki atutaldssal torténd fizetés akkor tekintendd hatdridében teljesitettnek, ha a
fizetési hatdrid6 utolsd napjan a vételar teljes dsszege az eladd fent megjeldlt bankszamldjan jévairasra kerdl.
Vevd késedelmes teljesitése esetén koteles az eladd részére a késedelem idejére a mindenkor hatdlyos
jogszabalyi rendelkezések szerint szamitott késedelmi kamatot is megfizetni.

SZOVA Nonprofit Zrt. Olah Gyorgy dr. Koévér Eniké Ggyvéd
képv.: Kovdcs Cecilia vezérigazgatd vev§



Felek megdllapodnak abban, hogy az eladdét minden tovabbi felszélitds és pothataridé kitlzése nélkdl
megilleti az egyoldalu eldllds joga abban az esetben, ha a vev§ a fizetési kotelezettségével legaldbb 10 napos
késedelembe esik.

4. Az eladd feltétlen jogszavatossagot vallal arra, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan per-, teher-, és
igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozdsaban harmadik személynek nem 3all fenn olyan joga, amely a
vevl tulajdonszerzését akadalyozna, vagy lehetetlenné tenné. Az eladd kijelenti tovabbd, hogy a jelen
adasvétel targyat képez6 ingatlant az adasvételi szerz6dés megkotését megel6z8en sem ingyenesen, sem
ellenérték fejében nem ruhdzta at, azt nem terhelte meg, tovabba nem ismer egyéb olyan tényt, vagy
korilményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgdltathatna.

5. Az ellenjegyz6 Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az éplletek energetikai jellemz8inek tanusitasardl szold
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint a jelen szerz4dés targyat képezd ingatlanra
vonatkozdan nem kell energetikai tanusitvanyt késziteni.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladd az ingatlant a teljes vételdrnak az eladd szamldjan torténd
jévairasat kovetd 15 napon belll a helyszinen adja a vevd birtokaba.

A felek egybehangzdan kijelentik és rogzitik azt, hogy a birtokba-addsig az ingatlannal kapcsolatos terhek
viselésére az elado koteles, mig a birtokba-adast kovetéen a vevd jogosult az ingatlant hasznalni, a hasznokat
szedni, tovabba viseli az ingatlan terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

7. Az eladd a jelen addsvételi szerz6dés megkotésekor kiilon, az okiratszerkeszté Ugyvéd altal ellenjegyzett
okiratban — a tovabbiakban: bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldasat adja ahhoz,
hogy — a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjoganak a torlésével egyidejlileg — az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak a tulajdonjoga a vevé javara, adasvétel jogcimén, a jelen adasvételi szerz6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Az eladd a bejegyzési engedélyt a jelen addasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg, harom eredeti
példanyban az ellenjegyz6 Ugyvédnél letétbe helyezi azzal a letevdi utasitdssal, hogy azt a letéteményes
Ugyvéd az ingatlan teljes vételdra megfizetésének hitelt érdeml6 igazolasat kovetben jogosult és koteles az
illetékes Foldhivatalhoz benydjtani, vagy a vevé erre irdnyuld kérése esetén a vevének kiadni.

Az eladd a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasara a jelen adasvételi szerz6dés Foldhivatalhoz tortént
benyujtasatol szamitott legfeliebb 6 hdnapos hatdrid6t hatdroz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kéri a T. Foldhivatalt, hogy
a vevd tulajdonjogdnak bejegyzését ezen 6 hénapos hataridé elteltéig fliggbben tartani sziveskedjék.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés foldhivatali benyujtasatél szamitott 6 honapos hataridét
kovetéen a széljegyben |évé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali osztaly
hatdrozatdval elutasitja, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem keril benyUjtdsra.

8. A vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant teljes kérlen ismeri, tisztdban van annak
allapotdval. A Felek rogzitik, hogy az ingatlanon semmilyen kézm( nincs. Felek régzitik tovabba, hogy az eladé
a vev( részére az ingatlan részletes jellemzését adta, melyeket a vevé megismert, megfelel6 modon és
szakértelemmel ellen6rzott és elfogadott, és ezek ismeretében vdasdrolja meg az ingatlant. A felek
egybehangzoan kijelentik azt, hogy a vétel tdrgyat a vevé megtekintette, annak allapotat ismeri, és az

SZOVA Nonprofit Zrt. Olah Gyorgy dr. Koévér Eniké Ggyvéd
képv.: Kovdcs Cecilia vezérigazgatd vev§



ingatlant a megtekintett allapotban a jelen szerz&dés teljesitéseként elfogadja.

A felek megdllapodnak abban, hogy vevé az ingatlan dllapotaval kapcsolatosan sem a jelen addasvételi
egyéb igényt nem terjeszthet el8; az ingatlan vételdra az ingatlan jelenlegi allapota és az esetlegesen
felmertlé karmentesitési koltségek alapjan kerilt megdllapitasra; az ingatlan allapotaval kapcsolatosan az
eladot a tovabbiakban semminemd felel6sség nem terheli.

9. A szerz8déskotési koltségek, és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének koltségei
a vevét terhelik.

10. A felek egylttesen kijelentik, hogy a vonatkozé add- és illetékjogszabdlyok rendelkezéseit-, valamint
addbevalldsi kdtelezettséglket ismerik, arrdl 6ket az ellenjegyz8 ligyvéd tajékoztatta.

11. Az eladd a Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsdga altal bejegyzett gazdasagi tarsasag, a képviseletében
alaird természetes személy vezérigazgatod kijelenti, hogy az eladd képviseletében onalldan eljarhat, jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat.

A vevd nagykoru, teljes jog-, és cselekvéképes magyar allampolgar. A felek tovabbd sem ingatlan-
elidegenitési, sem vételi jogukban nem korlatozottak, nyilatkozataikhoz hatdésagi engedélyre, vagy harmadik
személy hozzajarulasara nincs szlikség.

12. Felek rogzitik, hogy SZMJV Onkormdnyzata vagyonardl szold 40/2014. (X11.23.) sz. dnkormanyzati rendelet
20.§-aban foglaltak alapjan a jelen adasvételi szerzdédéssel torténd ingatlan-értékesitést SZMIV Kdzgyllése a
Kgy. ..../2024. (ll....) sz. hatdrozatdval jovahagyta.

13. Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dés, a bejegyzési engedély és a szerz6déshez kapcsoldodd egyéb
jarulékos okiratok, nyilatkozatok elkészitésére és lUgyvédi ellenjegyzésére, jelen okiratban az esetleges elirasok
javitasara, valamint a szerz6déshez kapcsolddd ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara és abban a
képviseletikre, valamint a B400-as adatlap kitdltésére kdzosen megbizdst és meghatalmazdst adnak dr.
Kovér Eniké Ugyvédnek (9700 Szombathely, Belsikdtor 3., kamarai azonositdé széam: 36064053), aki a
megbizast és meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

14. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerz6dést egyben az
Ugyvédi megbizds tényvazlataként elfogadjdk, igy annak kilon felvételétél eltekintenek, és arrdl is, hogy
amennyiben szerz6déses kotelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesitik, az eljaré Ugyvédet
felel6sség nem terheli. Kijelentik, hogy a fenti Ggyre vonatkozd minden adatot, tényt el6adtak, az altaluk
el6adottak a valdsdgnak megfelelnek, tovabbd, hogy a jelen szerz6dés az altaluk elGadott tényeket és
adatokat pontosan és teljes korlien tartalmazza.

A felek kijelentik tovabba, hogy az ellenjegyz6 Ugyvéd az Ugyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre
6ket kioktatta, és azt tudomadsul vették. A felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben valamely, az Ugyre
vonatkozd fontos tényt nem tarnak fel vagy tényre vonatkozdan megtévesztik az ellenjegyz6 Ugyvédet, az az
Ugy kimenetelét hatranyosan befolydsolhatja és az ebbdl eredd esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az
Ugyvéd nem tartozik felel@sséggel. Az ellenjegyz6 Ugyvéd nem tartozik tovdbbd felelGsséggel a Foldhivatal
esetleges késedelmes Ugyintézésébdl fakado kovetkezményekért.
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15. A Szerz6d6 felek jelen szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy jelen joglgylettel kapcsolatban jogszabaly
altal elGirt adataik szerz6désben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének,
egyuttal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasardl sz6lo 2017. évi LIll. torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

16. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést szabad akaratukbol kototték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki nem birta ra O&ket nyilatkozataik megtételére, a szerz6dés alairdsara jogellenes
fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgaltatast és az ellenszolgaltatast egymdssal aranyban allonak tartjak.

17. A felek a jelen szerz6dést, amely 6 egymadssal szé szerint egyez§ példanyban készllt, elolvasas és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon az ellenjegyz§ lGgyvéd jelenlétében
jovahagydlag alairjak.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. tdrvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Kelt: Szombathely, 2024. februar ...........

SZOVA Nonprofit Zrt. eladd Olah Gyorgy vevé
képv.: Kovacs Cecilia vezérigazgatd

Ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2024. februar ...........

dr. Kévér Eniké Ggyvéd
9700 Szombathely, Belsikator 3.
KASZ: 36064053
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely |étrejott egyrészrol

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.; cégjegyzékszama: 18-10-100680;
statisztikai szamjele: 13980335-6810-573-18; addszama: 13980335-2-18; képviselbje: Kovacs Cecilia
vezérigazgatd) mint eladd — a tovabbiakban: eladd —,

masrészrol

Németh Norbert (szlletési csaladi-, és uténeve: Németh Norbert; sziletési helye, ideje: Szombathely,
1974.11.04.; anyja szlletési neve: Molnar Anna Magdolna; lakcime: 9700 Szombathely, Hosszu utca 33.;
személyi azonositéja: 1-741104-5767; addazonosito jele: 8393881668; szig. szama: 821111PE) mint vevs — a
tovabbiakban: vevd —,

- azeladd és a vevs a tovabbiakban egyuttesen felek —
kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.A felek rogzitik, hogy az eladd 1/1 aranyd kizérélagos tulajdonat képezi a Szombathely beltertlet 10427/40
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, "cimképzés alatt" 4ll6, 251 m? ésszterlletd, az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint , Kivett beépitetlen terllet” megnevezésd ingatlan.

A felek rogzitik, hogy a fenti ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. része az alabbi 6nallé szoveges bejegyzést
tartalmazza:

bejeqyzd hatdrozat, érkezési ids: 43986/2023.11.09
Ondllé széveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-u ingatlan megosztdsdval .

Az ingatlan tehermentes. A szerz8d§ felek, valamint az ellenjegyz§ Ugyvéd az altaluk megtekintett tulajdoni
lap masolat alapjan meggy8z6dtek a tulajdoni lap el8z6ek szerinti tartalmardl, és ezt a jelen szerz8dés
alairasaval elismerik és nyugtazzak.

2.Az eladé eladja, a vevé pedig 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant a szerz6d6 felek
altal kolcsonosen kialkudott, és elfogadott 807.746,-Ft + AFA, vagyis bruttd 1.025.837,-Ft, azaz bruttd
egymillié-huszono6tezer-nyolcszazharminchét forint vételarért.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételdrat piaci alapu maddszerrel, Szunyog Andrds ingatlanvagyon-értékeld
altal készitett értékbecslés alapjan hatdroztak meg.

3. A vevd koteles a 2. pontban foglalt teljes vételdrat a jelen szerzddés aldirdsatdl szamitott 30 naptdri napon
beliil egydsszegben atutalni az eladd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 szamu bankszamldjara.

A felek rogzitik, hogy a banki atutaldssal torténd fizetés akkor tekintendd hataridében teljesitettnek, ha a
fizetési hatdrid6 utolsd napjan a vételar teljes dsszege az eladd fent megjeldlt bankszamldjan jévairasra kerdl.
Vevd késedelmes teljesitése esetén koteles az eladd részére a késedelem idejére a mindenkor hatalyos
jogszabalyi rendelkezések szerint szamitott késedelmi kamatot is megfizetni.
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Felek megdllapodnak abban, hogy az eladdét minden tovabbi felszélitds és pothataridé kitlzése nélkdl
megilleti az egyoldalu eldllds joga abban az esetben, ha a vev§ a fizetési kotelezettségével legaldbb 10 napos
késedelembe esik.

4. Az eladd feltétlen jogszavatossagot vallal arra, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan per-, teher-, és
igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozdsaban harmadik személynek nem 3all fenn olyan joga, amely a
vevl tulajdonszerzését akadalyozna, vagy lehetetlenné tenné. Az eladd kijelenti tovabbd, hogy a jelen
adasvétel targyat képez6 ingatlant az adasvételi szerz6dés megkotését megel6z8en sem ingyenesen, sem
ellenérték fejében nem ruhdzta at, azt nem terhelte meg, tovabba nem ismer egyéb olyan tényt, vagy
korilményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgdltathatna.

5. Az ellenjegyz6 Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az épuletek energetikai jellemz8inek tanusitasardl szold
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra
vonatkozdan nem kell energetikai tanusitvanyt késziteni.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladd az ingatlant a teljes vételdrnak az eladd szamldjan torténd
jévairasat kovetd 15 napon belll a helyszinen adja a vevd birtokaba.

A felek egybehangzdan kijelentik és rogzitik azt, hogy a birtokba-addsig az ingatlannal kapcsolatos terhek
viselésére az elado koteles, mig a birtokba-adast kdvetéen a vevd jogosult az ingatlant hasznalni, a hasznokat
szedni, tovabba viseli az ingatlan terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

7. Az eladd a jelen addasvételi szerz6dés megkdtésekor kilon, az okiratszerkeszt6 lgyvéd altal ellenjegyzett
okiratban — a tovabbiakban: bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy — a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjoganak a torlésével egyidejlileg — az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak a tulajdonjoga a vevé javara, adasvétel jogcimén, a jelen adasvételi szerz6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Az eladd a bejegyzési engedélyt a jelen addsvételi szerz8dés aldirasaval egyidejlleg, hdrom eredeti
példanyban az ellenjegyz6 Ugyvédnél letétbe helyezi azzal a letevdi utasitdssal, hogy azt a letéteményes
Ugyvéd az ingatlan teljes vételdra megfizetésének hitelt érdeml6 igazolasat kovetben jogosult és koteles az
illetékes Foldhivatalhoz benydjtani, vagy a vevé erre irdnyuld kérése esetén a vevének kiadni.

Az eladd a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasara a jelen adasvételi szerz8dés Foldhivatalhoz tortént
benyujtasatol szamitott legfeliebb 6 hdnapos hatdrid6t hatdroz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kéri a T. Foldhivatalt, hogy
a vevd tulajdonjogdnak bejegyzését ezen 6 hénapos hataridé elteltéig fliggbben tartani sziveskedjék.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés foldhivatali benyujtasatél szamitott 6 honapos hataridét
kovetéen a széljegyben |évé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali osztaly
hatdrozatdval elutasitja, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem keril benyUjtdsra.

8. A vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant teljes kérlen ismeri, tisztdban van annak
allapotdval. A Felek rogzitik, hogy az ingatlanon semmilyen kézm( nincs. Felek régzitik tovabba, hogy az eladé
a vev( részére az ingatlan részletes jellemzését adta, melyeket a vevé megismert, megfelel6 modon és
szakértelemmel ellen6rzott és elfogadott, és ezek ismeretében vdasdrolja meg az ingatlant. A felek
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egybehangzoan kijelentik azt, hogy a vétel targyat a vevé megtekintette, annak allapotat ismeri, és az
ingatlant a megtekintett allapotban a jelen szerzédés teljesitéseként elfogadja.

A felek megadllapodnak abban, hogy vevé az ingatlan dllapotaval kapcsolatosan sem a jelen adasvételi
egyéb igényt nem terjeszthet el8; az ingatlan vételdra az ingatlan jelenlegi allapota és az esetlegesen
felmertlé karmentesitési koltségek alapjan kerilt megdllapitasra; az ingatlan allapotaval kapcsolatosan az
eladot a tovabbiakban semminemd felel6sség nem terheli.

9. A szerz8déskotési koltségek, és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének koltségei
a vevét terhelik.

10. A felek egylttesen kijelentik, hogy a vonatkozd adé- és illetékjogszabalyok rendelkezéseit-, valamint
addbevallasi kdtelezettséglket ismerik, arrdl 6ket az ellenjegyzé ligyvéd tdjékoztatta.

11. Az eladd a Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsdga altal bejegyzett gazdasagi tarsasdg, a képviseletében
alaird természetes személy vezérigazgatod kijelenti, hogy az eladd képviseletében onalléan eljarhat, jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat.

A vevd nagykoru, teljes jog-, és cselekvéképes magyar allampolgar. A felek tovabbd sem ingatlan-
elidegenitési, sem vételi jogukban nem korlatozottak, nyilatkozataikhoz hatésagi engedélyre, vagy harmadik
személy hozzajarulasara nincs szlikség.

12. Felek rogzitik, hogy SZMJV Onkorményzata vagyonardl szolé 40/2014. (XI11.23.) sz. dnkormanyzati rendelet
20.8§-aban foglaltak alapjan a jelen adasvételi szerzédéssel torténd ingatlan-értékesitést SZMIV Kdzgyllése a
Kgy. ..../2024. (ll....) sz. hatdrozatdval jovahagyta.

13. Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dés, a bejegyzési engedély és a szerz6déshez kapcsoldodd egyéb
jarulékos okiratok, nyilatkozatok elkészitésére és Ugyvédi ellenjegyzésére, jelen okiratban az esetleges elirasok
javitasara, valamint a szerz6déshez kapcsolddd ingatlan-nyilvantartdsi eljaras lefolytatdsara és abban a
képviseletikre, valamint a B400-as adatlap kitdltésére kdzosen megbizdst és meghatalmazdst adnak dr.
Kovér Eniké Ugyvédnek (9700 Szombathely, Belsikdtor 3., kamarai azonositdé széam: 36064053), aki a
megbizast és meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

14. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerz6dést egyben az
Ugyvédi megbizds tényvazlataként elfogadjdk, igy annak kilon felvételétél eltekintenek, és arrdl is, hogy
amennyiben szerz6déses kotelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesitik, az eljaré Ugyvédet
felel6sség nem terheli. Kijelentik, hogy a fenti Ggyre vonatkozd minden adatot, tényt el6adtak, az altaluk
el6adottak a valdsdgnak megfelelnek, tovabbd, hogy a jelen szerz6dés az altaluk elGadott tényeket és
adatokat pontosan és teljes korlien tartalmazza.

A felek kijelentik tovabba, hogy az ellenjegyz6 Ugyvéd az Ugyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre
Gket kioktatta, és azt tudomadsul vették. A felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben valamely, az Ugyre
vonatkozd fontos tényt nem tarnak fel vagy tényre vonatkozdan megtévesztik az ellenjegyz6 Ugyvédet, az az
Ugy kimenetelét hatranyosan befolydsolhatja és az ebbdl eredd esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az
Ugyvéd nem tartozik felel@sséggel. Az ellenjegyz6 Ugyvéd nem tartozik tovdbbd felelGsséggel a Foldhivatal
esetleges késedelmes Ugyintézésébdl fakadod kovetkezményekért.
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15. A Szerz6dé felek jelen szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy jelen joglgylettel kapcsolatban jogszabaly
altal elGirt adataik szerz6désben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének,
egyuttal hozzajarulnak a személyes adataiknak a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasardl sz6lo 2017. évi LIll. torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

16. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést szabad akaratukbol kototték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki nem birta ra &ket nyilatkozataik megtételére, a szerz6dés alairdsara jogellenes
fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgaltatast és az ellenszolgaltatast egymdssal aranyban allonak tartjak.

17. A felek a jelen szerz6dést, amely 6 egymadssal szé szerint egyezd példanyban készllt, elolvasas és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon az ellenjegyz§ lGgyvéd jelenlétében
jovahagydlag alairjak.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. tdrvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Kelt: Szombathely, 2024. februar ...........
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Ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2024. februar ...........

dr. Kévér Eniké Ggyvéd
9700 Szombathely, Belsikator 3.
KASZ: 36064053
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