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………………………. 
SZOVA Nonprofit Zrt. eladó  
képv.: Kovács Cecília 
vezérigazgató 

………………………. 
Kiss Tibor 1. vevő  

………………………. 
Kiss Zsolt 2. vevő 

………………………. 
dr. Kövér Enikő ügyvéd 

 
  

INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 
 
Amely létrejött egyrészről  
 
a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Boglárka utca 2.; cégjegyzékszáma: 18-10-100680; 
statisztikai számjele: 13980335-6810-573-18; adószáma: 13980335-2-18; képviselője: Kovács Cecília 
vezérigazgató) mint eladó – a továbbiakban: eladó –,  
 
másrészről  
 
Kiss Tibor (születési családi-, és utóneve: Kiss Tibor; születési helye, ideje: Szombathely, 1973.04.18.; anyja 

születési neve: Hiró Anna Judit; lakcíme: 9700 Szombathely, Hosszú utca 39.; személyi azonosítója: 1-730418-
2217; adóazonosító jele: 8388231154; szig. száma: 743062CE) mint 1. vevő 
 
Kiss Zsolt (születési családi-, és utóneve: Kiss Zsolt; születési helye, ideje: Szombathely, 1975.02.05.; anyja 

születési neve: Hiró Anna Judit; lakcíme: 9763 Vasszécseny, Dózsa György utca 47., személyi azonosítója: 1-
750205-4367; adóazonosító jele: 8394811248; szig. száma: 654863HE) mint 2. vevő 
 

- az eladó és a vevők a továbbiakban együttesen felek – 
 
között, alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:  
 
1.A felek rögzítik, hogy az eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Szombathely belterület 10427/38 
helyrajzi szám alatt nyilvántartott, "címképzés alatt" álló, 222 m² összterületű, az ingatlan-nyilvántartás adatai 
szerint „Kivett gazdasági épület, udvar” megnevezésű ingatlan. 
 
A felek rögzítik, hogy a fenti ingatlan tulajdoni lapjának III. része az alábbi önálló szöveges bejegyzést 
tartalmazza:  
 
bejegyző határozat, érkezési idő: 43986/2023.11.09 
Önálló szöveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-ú ingatlan megosztásával. 
 
Az ingatlan tehermentes. A szerződő felek, valamint az ellenjegyző ügyvéd az általuk megtekintett tulajdoni 
lap másolat alapján meggyőződtek a tulajdoni lap előzőek szerinti tartalmáról, és ezt a jelen szerződés 
aláírásával elismerik és nyugtázzák. 
 
2.Az eladó eladja, a vevők pedig egymás között 1/2 - 1/2 arányban megvásárolják az 1. pontban megjelölt 
ingatlant a szerződő felek által kölcsönösen kialkudott, és elfogadott 714.421,-Ft + ÁFA, vagyis bruttó 
907.314,-Ft, azaz bruttó kilencszázhétezer-háromszáztizennégy forint vételárért. 
  
A felek rögzítik, hogy az ingatlan vételárát piaci alapú módszerrel, Szunyog András ingatlanvagyon-értékelő 
által készített értékbecslés alapján határozták meg. 
 
3. A vevők a 2. pontban foglalt teljes vételárat kötelesek a jelen szerződés aláírásától számított 30 naptári 
napon belül egyösszegben átutalni az eladó OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 számú 
bankszámlájára. 
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A felek rögzítik, hogy a banki átutalással történő fizetés akkor tekintendő határidőben teljesítettnek, ha a 
fizetési határidő utolsó napján a vételár teljes összege az eladó fent megjelölt bankszámláján jóváírásra kerül. 
Vevők késedelmes teljesítése esetén kötelesek az eladó részére a késedelem idejére a mindenkor hatályos 
jogszabályi rendelkezések szerint számított késedelmi kamatot is megfizetni.  
 
Felek megállapodnak abban, hogy az eladót minden további felszólítás és póthatáridő kitűzése nélkül 
megilleti az egyoldalú elállás joga abban az esetben, ha a vevők a fizetési kötelezettségükkel legalább 10 
napos késedelembe esnek.  
 
4. Az eladó feltétlen jogszavatosságot vállal arra, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlan per-, teher-, és 
igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozásában harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely a 
vevők tulajdonszerzését akadályozná, vagy lehetetlenné tenné. Az eladó kijelenti továbbá, hogy a jelen 
adásvétel tárgyát képező ingatlant az adásvételi szerződés megkötését megelőzően sem ingyenesen, sem 
ellenérték fejében nem ruházta át, azt nem terhelte meg, továbbá nem ismer egyéb olyan tényt, vagy 
körülményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgáltathatna.  
 
5. Az ellenjegyző ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanra 
vonatkozóan nem kell energetikai tanúsítványt készíteni. 
 
6. A felek megállapodnak abban, hogy az eladó az ingatlant a teljes vételárnak az eladó számláján történő 
jóváírását követő 15 napon belül a helyszínen adja a vevők birtokába.  
 
A felek egybehangzóan kijelentik és rögzítik azt, hogy a birtokba-adásig az ingatlannal kapcsolatos terhek 
viselésére az eladó köteles, míg a birtokba-adást követően a vevők jogosultak az ingatlant használni, a 
hasznokat szedni, továbbá viselik az ingatlan terheit és azt a kárt, amelynek megtérítésére senkit sem lehet 
kötelezni. 
 
7. Az eladó a jelen adásvételi szerződés megkötésekor külön, az okiratszerkesztő ügyvéd által ellenjegyzett 
okiratban – a továbbiakban: bejegyzési engedély – feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, 
hogy – a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjogának a törlésével egyidejűleg – az ingatlan tulajdonjoga 
a vevők javára, egymás között 1/2 - 1/2  arányban, adásvétel jogcímén, a jelen adásvételi szerződés alapján az 
ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.  
 
Az eladó a bejegyzési engedélyt a jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg, három eredeti 
példányban az ellenjegyző ügyvédnél letétbe helyezi azzal a letevői utasítással, hogy azt a letéteményes 
ügyvéd az ingatlan teljes vételára megfizetésének hitelt érdemlő igazolását követően jogosult és köteles az 
illetékes Földhivatalhoz benyújtani, vagy a vevők erre irányuló kérése esetén a vevőknek kiadni.  
 
Az eladó a tulajdonjog bejegyzési engedély benyújtására a jelen adásvételi szerződés Földhivatalhoz történt 
benyújtásától számított legfeljebb 6 hónapos határidőt határoz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján kéri a T. Földhivatalt, hogy 
a vevők tulajdonjogának bejegyzését ezen 6 hónapos határidő elteltéig függőben tartani szíveskedjék. 
 
A felek tudomásul veszik, hogy jelen szerződés földhivatali benyújtásától számított 6 hónapos határidőt 
követően a széljegyben lévő tulajdonjog bejegyzés iránti kérelmet az illetékes földhivatali osztály 
határozatával elutasítja, amennyiben ezen időtartam alatt a bejegyzési engedély nem kerül benyújtásra. 
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8. A vevők kijelentik, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlant teljes körűen ismerik, tisztában vannak annak 
állapotával. A Felek rögzítik, hogy az ingatlanon semmilyen közmű nincs. Felek rögzítik továbbá, hogy az eladó 
a vevők részére az ingatlan részletes jellemzését adta, melyeket a vevők megismertek, megfelelő módon és 
szakértelemmel ellenőriztek és elfogadtak, és ezek ismeretében vásárolják meg az ingatlant. A felek 
egybehangzóan kijelentik azt, hogy a vétel tárgyát a vevők megtekintették, annak állapotát ismerik, és az 
ingatlant a megtekintett állapotban a jelen szerződés teljesítéseként elfogadják. 
 
A felek megállapodnak abban, hogy vevők az ingatlan állapotával kapcsolatosan sem a jelen adásvételi 
szerződés aláírásakor, sem a jövőben kármentesítési költség vagy egyéb jogcímen semminemű kártérítési és 
egyéb igényt nem terjeszthetnek elő; az ingatlan vételára az ingatlan jelenlegi állapota és az esetlegesen 
felmerülő kármentesítési költségek alapján került megállapításra; az ingatlan állapotával kapcsolatosan az 
eladót a továbbiakban semminemű felelősség nem terheli. 
 
9. A szerződéskötési költségek, és a tulajdonosváltozás ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzésének költségei 
a vevőket terhelik. 
 
10. A felek együttesen kijelentik, hogy a vonatkozó adó- és illetékjogszabályok rendelkezéseit-, valamint 
adóbevallási kötelezettségüket ismerik, arról őket az ellenjegyző ügyvéd tájékoztatta. 
 
11. Az eladó a Szombathelyi Törvényszék Cégbírósága által bejegyzett gazdasági társaság, a képviseletében 
aláíró természetes személy vezérigazgató kijelenti, hogy az eladó képviseletében önállóan eljárhat, jogokat 
szerezhet, és kötelezettségeket vállalhat. 
 
A vevők nagykorú, teljes jog-, és cselekvőképes magyar állampolgárok. A felek továbbá sem ingatlan-
elidegenítési, sem vételi jogukban nem korlátozottak, nyilatkozataikhoz hatósági engedélyre, vagy harmadik 
személy hozzájárulására nincs szükség. 
 
12. Felek rögzítik, hogy SZMJV Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) sz. önkormányzati rendelet 
20.§-ában foglaltak alapján a jelen adásvételi szerződéssel történő ingatlan-értékesítést SZMJV Közgyűlése a 
Kgy. …./2024. (II….) sz. határozatával jóváhagyta. 
 
13. Szerződő felek a jelen adásvételi szerződés, a bejegyzési engedély és a szerződéshez kapcsolódó egyéb 
járulékos okiratok, nyilatkozatok elkészítésére és ügyvédi ellenjegyzésére, jelen okiratban az esetleges elírások 
javítására, valamint a szerződéshez kapcsolódó ingatlan-nyilvántartási eljárás lefolytatására és abban a 
képviseletükre, valamint a B400-as adatlap kitöltésére közösen megbízást és meghatalmazást  adnak dr. 
Kövér Enikő ügyvédnek (9700 Szombathely, Belsikátor 3., kamarai azonosító szám: 36064053), aki a 
megbízást és meghatalmazást a szerződés ellenjegyzésével elfogadja.  
 
14. A szerződő felek a jelen szerződés aláírásával nyilatkoznak arról, hogy a jelen szerződést egyben az 
ügyvédi megbízás tényvázlataként elfogadják, így annak külön felvételétől eltekintenek, és arról is, hogy 
amennyiben szerződéses kötelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesítik, az eljáró ügyvédet 
felelősség nem terheli. Kijelentik, hogy a fenti ügyre vonatkozó minden adatot, tényt előadtak, az általuk 
előadottak a valóságnak megfelelnek, továbbá, hogy a jelen szerződés az általuk előadott tényeket és 
adatokat pontosan és teljes körűen tartalmazza. 
 
A felek kijelentik továbbá, hogy az ellenjegyző ügyvéd az ügyre vonatkozóan jogaikra és kötelezettségeikre 
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őket kioktatta, és azt tudomásul vették. A felek tudomásul veszik, hogy amennyiben valamely, az ügyre 
vonatkozó fontos tényt nem tárnak fel vagy tényre vonatkozóan megtévesztik az ellenjegyző ügyvédet, az az 
ügy kimenetelét hátrányosan befolyásolhatja és az ebből eredő esetleges hátrányos jogkövetkezményekért az 
ügyvéd nem tartozik felelősséggel. Az ellenjegyző ügyvéd nem tartozik továbbá felelősséggel a Földhivatal 
esetleges késedelmes ügyintézéséből fakadó következményekért. 
 
15. A Szerződő felek jelen szerződés aláírásával kijelentik, hogy jelen jogügylettel kapcsolatban jogszabály 
által előírt adataik szerződésben való feltüntetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, 
egyúttal hozzájárulnak a személyes adataiknak a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 
megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.  
 
16. A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződést szabad akaratukból kötötték meg, nem tévedtek annak 
tartalmában, senki nem bírta rá őket nyilatkozataik megtételére, a szerződés aláírására jogellenes 
fenyegetéssel, kényszerítéssel, a szolgáltatást és az ellenszolgáltatást egymással arányban állónak tartják. 
 
17. A felek a jelen szerződést, amely 6 egymással szó szerint egyező példányban készült, elolvasás és 
értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt a mai napon az ellenjegyző ügyvéd jelenlétében 
jóváhagyólag aláírják. 
 
A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 
vonatkozó rendelkezései az irányadók.  
 
 
Kelt: Szombathely, 2024. február ……….. 
 
 
 
….............................................................. 
SZOVA Nonprofit Zrt. eladó 
képv.: Kovács Cecília vezérigazgató 
 
 

  

 
…........................................................... 
Kiss Tibor vevő 

…........................................................... 
Kiss Zsolt vevő  

 
 
 
Ellenjegyzem: 
Kelt: Szombathely, 2024. február ……….. 
 
 
 
…............................................................ 
dr. Kövér Enikő ügyvéd 
9700 Szombathely, Belsikátor 3. 
KASZ: 36064053 



5 

 

 
………………………. 
SZOVA Nonprofit Zrt. eladó  
képv.: Kovács Cecília 
vezérigazgató 

………………………. 
Kiss Tibor 1. vevő  

………………………. 
Kiss Zsolt 2. vevő 

………………………. 
dr. Kövér Enikő ügyvéd 

 
  

 
 
 
 
 
 



1 

 

 
 
…………………………… 
SZOVA Nonprofit Zrt. 
képv.: Kovács Cecília vezérigazgató 

 
…………………………… 
Oláh György 
vevő 

 
…………………………… 
dr. Kövér Enikő ügyvéd  

 

  

INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 
 
Amely létrejött egyrészről  
 
a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Boglárka utca 2.; cégjegyzékszáma: 18-10-100680; 
statisztikai számjele: 13980335-6810-573-18; adószáma: 13980335-2-18; képviselője: Kovács Cecília 
vezérigazgató) mint eladó – a továbbiakban: eladó –,  
 
másrészről  
 
Oláh György (születési családi-, és utóneve: Oláh György; születési helye, ideje: Debrecen, 1966.12.13.; anyja 
születési neve: Bánházi Ilona; lakcíme: 9700 Szombathely, Hosszú utca 35.; személyi azonosítója: 1-661213-
6331; adóazonosító jele: 8365953624; szig. száma: 736763ME) mint vevő – a továbbiakban: vevő –, 
 

- az eladó és a vevő a továbbiakban együttesen felek – 
 
között, alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:  
 
1.A felek rögzítik, hogy az eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Szombathely belterület 10427/39 
helyrajzi szám alatt nyilvántartott, "címképzés alatt" álló, 166 m² összterületű, az ingatlan-nyilvántartás adatai 
szerint „Kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan. 
 
A felek rögzítik, hogy a fenti ingatlan tulajdoni lapjának III. része az alábbi önálló szöveges bejegyzést 
tartalmazza:  
 
bejegyző határozat, érkezési idő: 43986/2023.11.09 
Önálló szöveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-ú ingatlan megosztásával. 
 
Az ingatlan tehermentes. A szerződő felek, valamint az ellenjegyző ügyvéd az általuk megtekintett tulajdoni 
lap másolat alapján meggyőződtek a tulajdoni lap előzőek szerinti tartalmáról, és ezt a jelen szerződés 
aláírásával elismerik és nyugtázzák. 
 
2.Az eladó eladja, a vevő pedig 1/1 arányban megvásárolja az 1. pontban megjelölt ingatlant a szerződő felek 
által kölcsönösen kialkudott, és elfogadott 534.206,-Ft + ÁFA, vagyis bruttó 678.442,-Ft, azaz bruttó 
hatszázhetvennyolcezer-négyszáznegyvenkettő forint vételárért. 
  
A felek rögzítik, hogy az ingatlan vételárát piaci alapú módszerrel, Szunyog András ingatlanvagyon-értékelő 
által készített értékbecslés alapján határozták meg. 
  
3. A vevő köteles a 2. pontban foglalt teljes vételárat a jelen szerződés aláírásától számított 30 naptári napon 
belül egyösszegben átutalni az eladó OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 számú bankszámlájára. 
 
A felek rögzítik, hogy a banki átutalással történő fizetés akkor tekintendő határidőben teljesítettnek, ha a 
fizetési határidő utolsó napján a vételár teljes összege az eladó fent megjelölt bankszámláján jóváírásra kerül. 
Vevő késedelmes teljesítése esetén köteles az eladó részére a késedelem idejére a mindenkor hatályos 
jogszabályi rendelkezések szerint számított késedelmi kamatot is megfizetni.  
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Felek megállapodnak abban, hogy az eladót minden további felszólítás és póthatáridő kitűzése nélkül 
megilleti az egyoldalú elállás joga abban az esetben, ha a vevő a fizetési kötelezettségével legalább 10 napos 
késedelembe esik.  
 
4. Az eladó feltétlen jogszavatosságot vállal arra, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlan per-, teher-, és 
igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozásában harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely a 
vevő tulajdonszerzését akadályozná, vagy lehetetlenné tenné. Az eladó kijelenti továbbá, hogy a jelen 
adásvétel tárgyát képező ingatlant az adásvételi szerződés megkötését megelőzően sem ingyenesen, sem 
ellenérték fejében nem ruházta át, azt nem terhelte meg, továbbá nem ismer egyéb olyan tényt, vagy 
körülményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgáltathatna.  
 
5. Az ellenjegyző ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanra 
vonatkozóan nem kell energetikai tanúsítványt készíteni. 
 
6. A felek megállapodnak abban, hogy az eladó az ingatlant a teljes vételárnak az eladó számláján történő 
jóváírását követő 15 napon belül a helyszínen adja a vevő birtokába.  
 
A felek egybehangzóan kijelentik és rögzítik azt, hogy a birtokba-adásig az ingatlannal kapcsolatos terhek 
viselésére az eladó köteles, míg a birtokba-adást követően a vevő jogosult az ingatlant használni, a hasznokat 
szedni, továbbá viseli az ingatlan terheit és azt a kárt, amelynek megtérítésére senkit sem lehet kötelezni. 
 
7. Az eladó a jelen adásvételi szerződés megkötésekor külön, az okiratszerkesztő ügyvéd által ellenjegyzett 
okiratban – a továbbiakban: bejegyzési engedély – feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, 
hogy – a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjogának a törlésével egyidejűleg – az ingatlan 1/1 tulajdoni 
hányadának a tulajdonjoga a vevő javára, adásvétel jogcímén, a jelen adásvételi szerződés alapján az ingatlan-
nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.  
 
Az eladó a bejegyzési engedélyt a jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg, három eredeti 
példányban az ellenjegyző ügyvédnél letétbe helyezi azzal a letevői utasítással, hogy azt a letéteményes 
ügyvéd az ingatlan teljes vételára megfizetésének hitelt érdemlő igazolását követően jogosult és köteles az 
illetékes Földhivatalhoz benyújtani, vagy a vevő erre irányuló kérése esetén a vevőnek kiadni.  
 
Az eladó a tulajdonjog bejegyzési engedély benyújtására a jelen adásvételi szerződés Földhivatalhoz történt 
benyújtásától számított legfeljebb 6 hónapos határidőt határoz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján kéri a T. Földhivatalt, hogy 
a vevő tulajdonjogának bejegyzését ezen 6 hónapos határidő elteltéig függőben tartani szíveskedjék. 
 
A felek tudomásul veszik, hogy jelen szerződés földhivatali benyújtásától számított 6 hónapos határidőt 
követően a széljegyben lévő tulajdonjog bejegyzés iránti kérelmet az illetékes földhivatali osztály 
határozatával elutasítja, amennyiben ezen időtartam alatt a bejegyzési engedély nem kerül benyújtásra. 
 
8. A vevő kijelenti, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlant teljes körűen ismeri, tisztában van annak 
állapotával. A Felek rögzítik, hogy az ingatlanon semmilyen közmű nincs. Felek rögzítik továbbá, hogy az eladó 
a vevő részére az ingatlan részletes jellemzését adta, melyeket a vevő megismert, megfelelő módon és 
szakértelemmel ellenőrzött és elfogadott, és ezek ismeretében vásárolja meg az ingatlant. A felek 
egybehangzóan kijelentik azt, hogy a vétel tárgyát a vevő megtekintette, annak állapotát ismeri, és az 
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ingatlant a megtekintett állapotban a jelen szerződés teljesítéseként elfogadja. 
 
A felek megállapodnak abban, hogy vevő az ingatlan állapotával kapcsolatosan sem a jelen adásvételi 
szerződés aláírásakor, sem a jövőben kármentesítési költség vagy egyéb jogcímen semminemű kártérítési és 
egyéb igényt nem terjeszthet elő; az ingatlan vételára az ingatlan jelenlegi állapota és az esetlegesen 
felmerülő kármentesítési költségek alapján került megállapításra; az ingatlan állapotával kapcsolatosan az 
eladót a továbbiakban semminemű felelősség nem terheli. 
 
9. A szerződéskötési költségek, és a tulajdonosváltozás ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzésének költségei 
a vevőt terhelik. 
 
10. A felek együttesen kijelentik, hogy a vonatkozó adó- és illetékjogszabályok rendelkezéseit-, valamint 
adóbevallási kötelezettségüket ismerik, arról őket az ellenjegyző ügyvéd tájékoztatta. 
 
11. Az eladó a Szombathelyi Törvényszék Cégbírósága által bejegyzett gazdasági társaság, a képviseletében 
aláíró természetes személy vezérigazgató kijelenti, hogy az eladó képviseletében önállóan eljárhat, jogokat 
szerezhet, és kötelezettségeket vállalhat. 
 
A vevő nagykorú, teljes jog-, és cselekvőképes magyar állampolgár. A felek továbbá sem ingatlan-
elidegenítési, sem vételi jogukban nem korlátozottak, nyilatkozataikhoz hatósági engedélyre, vagy harmadik 
személy hozzájárulására nincs szükség. 
 
12. Felek rögzítik, hogy SZMJV Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) sz. önkormányzati rendelet 
20.§-ában foglaltak alapján a jelen adásvételi szerződéssel történő ingatlan-értékesítést SZMJV Közgyűlése a 
Kgy. …./2024. (II….) sz. határozatával jóváhagyta. 
 
13. Szerződő felek a jelen adásvételi szerződés, a bejegyzési engedély és a szerződéshez kapcsolódó egyéb 
járulékos okiratok, nyilatkozatok elkészítésére és ügyvédi ellenjegyzésére, jelen okiratban az esetleges elírások 
javítására, valamint a szerződéshez kapcsolódó ingatlan-nyilvántartási eljárás lefolytatására és abban a 
képviseletükre, valamint a B400-as adatlap kitöltésére közösen megbízást és meghatalmazást  adnak dr. 
Kövér Enikő ügyvédnek (9700 Szombathely, Belsikátor 3., kamarai azonosító szám: 36064053), aki a 
megbízást és meghatalmazást a szerződés ellenjegyzésével elfogadja.  
 
14. A szerződő felek a jelen szerződés aláírásával nyilatkoznak arról, hogy a jelen szerződést egyben az 
ügyvédi megbízás tényvázlataként elfogadják, így annak külön felvételétől eltekintenek, és arról is, hogy 
amennyiben szerződéses kötelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesítik, az eljáró ügyvédet 
felelősség nem terheli. Kijelentik, hogy a fenti ügyre vonatkozó minden adatot, tényt előadtak, az általuk 
előadottak a valóságnak megfelelnek, továbbá, hogy a jelen szerződés az általuk előadott tényeket és 
adatokat pontosan és teljes körűen tartalmazza. 
 
A felek kijelentik továbbá, hogy az ellenjegyző ügyvéd az ügyre vonatkozóan jogaikra és kötelezettségeikre 
őket kioktatta, és azt tudomásul vették. A felek tudomásul veszik, hogy amennyiben valamely, az ügyre 
vonatkozó fontos tényt nem tárnak fel vagy tényre vonatkozóan megtévesztik az ellenjegyző ügyvédet, az az 
ügy kimenetelét hátrányosan befolyásolhatja és az ebből eredő esetleges hátrányos jogkövetkezményekért az 
ügyvéd nem tartozik felelősséggel. Az ellenjegyző ügyvéd nem tartozik továbbá felelősséggel a Földhivatal 
esetleges késedelmes ügyintézéséből fakadó következményekért. 
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15. A Szerződő felek jelen szerződés aláírásával kijelentik, hogy jelen jogügylettel kapcsolatban jogszabály 
által előírt adataik szerződésben való feltüntetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, 
egyúttal hozzájárulnak a személyes adataiknak a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 
megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.  
 
16. A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződést szabad akaratukból kötötték meg, nem tévedtek annak 
tartalmában, senki nem bírta rá őket nyilatkozataik megtételére, a szerződés aláírására jogellenes 
fenyegetéssel, kényszerítéssel, a szolgáltatást és az ellenszolgáltatást egymással arányban állónak tartják. 
 
17. A felek a jelen szerződést, amely 6 egymással szó szerint egyező példányban készült, elolvasás és 
értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt a mai napon az ellenjegyző ügyvéd jelenlétében 
jóváhagyólag aláírják. 
 
A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 
vonatkozó rendelkezései az irányadók.  
 
 
Kelt: Szombathely, 2024. február ……….. 
 
 
 
….............................................................. 
SZOVA Nonprofit Zrt. eladó 
képv.: Kovács Cecília vezérigazgató 
 
 

…........................................................... 
Oláh György vevő  

 
 
Ellenjegyzem: 
Kelt: Szombathely, 2024. február ……….. 
 
 
 
…............................................................ 
dr. Kövér Enikő ügyvéd 
9700 Szombathely, Belsikátor 3. 
KASZ: 36064053 
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INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 
 
Amely létrejött egyrészről  
 
a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Boglárka utca 2.; cégjegyzékszáma: 18-10-100680; 
statisztikai számjele: 13980335-6810-573-18; adószáma: 13980335-2-18; képviselője: Kovács Cecília 
vezérigazgató) mint eladó – a továbbiakban: eladó –,  
 
másrészről  
 
Németh Norbert (születési családi-, és utóneve: Németh Norbert; születési helye, ideje: Szombathely, 
1974.11.04.; anyja születési neve: Molnár Anna Magdolna; lakcíme: 9700 Szombathely, Hosszú utca 33.; 
személyi azonosítója: 1-741104-5767; adóazonosító jele: 8393881668; szig. száma: 821111PE) mint vevő – a 
továbbiakban: vevő –,  
 

- az eladó és a vevő a továbbiakban együttesen felek – 
 
között, alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:  
 
1.A felek rögzítik, hogy az eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Szombathely belterület 10427/40 
helyrajzi szám alatt nyilvántartott, "címképzés alatt" álló, 251 m² összterületű, az ingatlan-nyilvántartás adatai 
szerint „Kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan. 
 
A felek rögzítik, hogy a fenti ingatlan tulajdoni lapjának III. része az alábbi önálló szöveges bejegyzést 
tartalmazza:  
 
bejegyző határozat, érkezési idő: 43986/2023.11.09 
Önálló szöveges bejegyzés keletkezett a 10427/12 hrsz-ú ingatlan megosztásával. 
 
Az ingatlan tehermentes. A szerződő felek, valamint az ellenjegyző ügyvéd az általuk megtekintett tulajdoni 
lap másolat alapján meggyőződtek a tulajdoni lap előzőek szerinti tartalmáról, és ezt a jelen szerződés 
aláírásával elismerik és nyugtázzák. 
 
2.Az eladó eladja, a vevő pedig 1/1 arányban megvásárolja az 1. pontban megjelölt ingatlant a szerződő felek 
által kölcsönösen kialkudott, és elfogadott 807.746,-Ft + ÁFA, vagyis bruttó 1.025.837,-Ft, azaz bruttó 
egymillió-huszonötezer-nyolcszázharminchét forint vételárért. 
  
A felek rögzítik, hogy az ingatlan vételárát piaci alapú módszerrel, Szunyog András ingatlanvagyon-értékelő 
által készített értékbecslés alapján határozták meg. 
   
3. A vevő köteles a 2. pontban foglalt teljes vételárat a jelen szerződés aláírásától számított 30 naptári napon 
belül egyösszegben átutalni az eladó OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-20130161 számú bankszámlájára. 
 
A felek rögzítik, hogy a banki átutalással történő fizetés akkor tekintendő határidőben teljesítettnek, ha a 
fizetési határidő utolsó napján a vételár teljes összege az eladó fent megjelölt bankszámláján jóváírásra kerül. 
Vevő késedelmes teljesítése esetén köteles az eladó részére a késedelem idejére a mindenkor hatályos 
jogszabályi rendelkezések szerint számított késedelmi kamatot is megfizetni.  
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Felek megállapodnak abban, hogy az eladót minden további felszólítás és póthatáridő kitűzése nélkül 
megilleti az egyoldalú elállás joga abban az esetben, ha a vevő a fizetési kötelezettségével legalább 10 napos 
késedelembe esik.  
 
4. Az eladó feltétlen jogszavatosságot vállal arra, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlan per-, teher-, és 
igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozásában harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely a 
vevő tulajdonszerzését akadályozná, vagy lehetetlenné tenné. Az eladó kijelenti továbbá, hogy a jelen 
adásvétel tárgyát képező ingatlant az adásvételi szerződés megkötését megelőzően sem ingyenesen, sem 
ellenérték fejében nem ruházta át, azt nem terhelte meg, továbbá nem ismer egyéb olyan tényt, vagy 
körülményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgáltathatna.  
 
5. Az ellenjegyző ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanra 
vonatkozóan nem kell energetikai tanúsítványt készíteni. 
 
6. A felek megállapodnak abban, hogy az eladó az ingatlant a teljes vételárnak az eladó számláján történő 
jóváírását követő 15 napon belül a helyszínen adja a vevő birtokába.  
 
A felek egybehangzóan kijelentik és rögzítik azt, hogy a birtokba-adásig az ingatlannal kapcsolatos terhek 
viselésére az eladó köteles, míg a birtokba-adást követően a vevő jogosult az ingatlant használni, a hasznokat 
szedni, továbbá viseli az ingatlan terheit és azt a kárt, amelynek megtérítésére senkit sem lehet kötelezni. 
 
7. Az eladó a jelen adásvételi szerződés megkötésekor külön, az okiratszerkesztő ügyvéd által ellenjegyzett 
okiratban – a továbbiakban: bejegyzési engedély – feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, 
hogy – a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjogának a törlésével egyidejűleg – az ingatlan 1/1 tulajdoni 
hányadának a tulajdonjoga a vevő javára, adásvétel jogcímén, a jelen adásvételi szerződés alapján az ingatlan-
nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.  
 
Az eladó a bejegyzési engedélyt a jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg, három eredeti 
példányban az ellenjegyző ügyvédnél letétbe helyezi azzal a letevői utasítással, hogy azt a letéteményes 
ügyvéd az ingatlan teljes vételára megfizetésének hitelt érdemlő igazolását követően jogosult és köteles az 
illetékes Földhivatalhoz benyújtani, vagy a vevő erre irányuló kérése esetén a vevőnek kiadni.  
 
Az eladó a tulajdonjog bejegyzési engedély benyújtására a jelen adásvételi szerződés Földhivatalhoz történt 
benyújtásától számított legfeljebb 6 hónapos határidőt határoz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján kéri a T. Földhivatalt, hogy 
a vevő tulajdonjogának bejegyzését ezen 6 hónapos határidő elteltéig függőben tartani szíveskedjék. 
 
A felek tudomásul veszik, hogy jelen szerződés földhivatali benyújtásától számított 6 hónapos határidőt 
követően a széljegyben lévő tulajdonjog bejegyzés iránti kérelmet az illetékes földhivatali osztály 
határozatával elutasítja, amennyiben ezen időtartam alatt a bejegyzési engedély nem kerül benyújtásra. 
 
8. A vevő kijelenti, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlant teljes körűen ismeri, tisztában van annak 
állapotával. A Felek rögzítik, hogy az ingatlanon semmilyen közmű nincs. Felek rögzítik továbbá, hogy az eladó 
a vevő részére az ingatlan részletes jellemzését adta, melyeket a vevő megismert, megfelelő módon és 
szakértelemmel ellenőrzött és elfogadott, és ezek ismeretében vásárolja meg az ingatlant. A felek 
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egybehangzóan kijelentik azt, hogy a vétel tárgyát a vevő megtekintette, annak állapotát ismeri, és az 
ingatlant a megtekintett állapotban a jelen szerződés teljesítéseként elfogadja. 
 
A felek megállapodnak abban, hogy vevő az ingatlan állapotával kapcsolatosan sem a jelen adásvételi 
szerződés aláírásakor, sem a jövőben kármentesítési költség vagy egyéb jogcímen semminemű kártérítési és 
egyéb igényt nem terjeszthet elő; az ingatlan vételára az ingatlan jelenlegi állapota és az esetlegesen 
felmerülő kármentesítési költségek alapján került megállapításra; az ingatlan állapotával kapcsolatosan az 
eladót a továbbiakban semminemű felelősség nem terheli. 
 
9. A szerződéskötési költségek, és a tulajdonosváltozás ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzésének költségei 
a vevőt terhelik. 
 
10. A felek együttesen kijelentik, hogy a vonatkozó adó- és illetékjogszabályok rendelkezéseit-, valamint 
adóbevallási kötelezettségüket ismerik, arról őket az ellenjegyző ügyvéd tájékoztatta. 
 
11. Az eladó a Szombathelyi Törvényszék Cégbírósága által bejegyzett gazdasági társaság, a képviseletében 
aláíró természetes személy vezérigazgató kijelenti, hogy az eladó képviseletében önállóan eljárhat, jogokat 
szerezhet, és kötelezettségeket vállalhat. 
 
A vevő nagykorú, teljes jog-, és cselekvőképes magyar állampolgár. A felek továbbá sem ingatlan-
elidegenítési, sem vételi jogukban nem korlátozottak, nyilatkozataikhoz hatósági engedélyre, vagy harmadik 
személy hozzájárulására nincs szükség. 
 
12. Felek rögzítik, hogy SZMJV Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) sz. önkormányzati rendelet 
20.§-ában foglaltak alapján a jelen adásvételi szerződéssel történő ingatlan-értékesítést SZMJV Közgyűlése a 
Kgy. …./2024. (II….) sz. határozatával jóváhagyta. 
 
13. Szerződő felek a jelen adásvételi szerződés, a bejegyzési engedély és a szerződéshez kapcsolódó egyéb 
járulékos okiratok, nyilatkozatok elkészítésére és ügyvédi ellenjegyzésére, jelen okiratban az esetleges elírások 
javítására, valamint a szerződéshez kapcsolódó ingatlan-nyilvántartási eljárás lefolytatására és abban a 
képviseletükre, valamint a B400-as adatlap kitöltésére közösen megbízást és meghatalmazást  adnak dr. 
Kövér Enikő ügyvédnek (9700 Szombathely, Belsikátor 3., kamarai azonosító szám: 36064053), aki a 
megbízást és meghatalmazást a szerződés ellenjegyzésével elfogadja.  
 
14. A szerződő felek a jelen szerződés aláírásával nyilatkoznak arról, hogy a jelen szerződést egyben az 
ügyvédi megbízás tényvázlataként elfogadják, így annak külön felvételétől eltekintenek, és arról is, hogy 
amennyiben szerződéses kötelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesítik, az eljáró ügyvédet 
felelősség nem terheli. Kijelentik, hogy a fenti ügyre vonatkozó minden adatot, tényt előadtak, az általuk 
előadottak a valóságnak megfelelnek, továbbá, hogy a jelen szerződés az általuk előadott tényeket és 
adatokat pontosan és teljes körűen tartalmazza. 
 
A felek kijelentik továbbá, hogy az ellenjegyző ügyvéd az ügyre vonatkozóan jogaikra és kötelezettségeikre 
őket kioktatta, és azt tudomásul vették. A felek tudomásul veszik, hogy amennyiben valamely, az ügyre 
vonatkozó fontos tényt nem tárnak fel vagy tényre vonatkozóan megtévesztik az ellenjegyző ügyvédet, az az 
ügy kimenetelét hátrányosan befolyásolhatja és az ebből eredő esetleges hátrányos jogkövetkezményekért az 
ügyvéd nem tartozik felelősséggel. Az ellenjegyző ügyvéd nem tartozik továbbá felelősséggel a Földhivatal 
esetleges késedelmes ügyintézéséből fakadó következményekért. 
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…………………………… 
SZOVA Nonprofit Zrt. 
képv.: Kovács Cecília vezérigazgató 

 
…………………………… 
Németh Norbert vevő 

 
…………………………… 
dr. Kövér Enikő ügyvéd  

 

  

 
15. A Szerződő felek jelen szerződés aláírásával kijelentik, hogy jelen jogügylettel kapcsolatban jogszabály 
által előírt adataik szerződésben való feltüntetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, 
egyúttal hozzájárulnak a személyes adataiknak a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 
megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.  
 
16. A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződést szabad akaratukból kötötték meg, nem tévedtek annak 
tartalmában, senki nem bírta rá őket nyilatkozataik megtételére, a szerződés aláírására jogellenes 
fenyegetéssel, kényszerítéssel, a szolgáltatást és az ellenszolgáltatást egymással arányban állónak tartják. 
 
17. A felek a jelen szerződést, amely 6 egymással szó szerint egyező példányban készült, elolvasás és 
értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt a mai napon az ellenjegyző ügyvéd jelenlétében 
jóváhagyólag aláírják. 
 
A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 
vonatkozó rendelkezései az irányadók.  
 
 
Kelt: Szombathely, 2024. február ……….. 
 
 
 
….............................................................. 
SZOVA Nonprofit Zrt. eladó 
képv.: Kovács Cecília vezérigazgató 
 
 

…........................................................... 
Németh Norbert vevő  

 
 
Ellenjegyzem: 
Kelt: Szombathely, 2024. február ……….. 
 
 
 
…............................................................ 
dr. Kövér Enikő ügyvéd 
9700 Szombathely, Belsikátor 3. 
KASZ: 36064053 
 
 
 
 
 
 


