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ELOTERJESZTES

Szombathely Megyei Jogti Véaros Kézgytilésének
2021. mérciusi tilésére

Javaslat
a SZOVA Nonpreofit Zrt. 2021. évi iizleti tervének elfogad4sira

Tisztelt Kozgy(ilés!

A SZOVA Nonprofit Zrt. 2021. évi tizleti tervére ranyomja bélyegét a koronavirus jarvany.
Egyrészt, a jarvany elleni intézkedések hatésara jelentdsen csokkennek Szombathely Megyei
Jogli Varos Onkorményzatanak bevételei, ami az Onkorményzati megrendelések és
arbevétellink jelentds, 400 millio forintos visszaesését okozzak. Masrészt, kiszamithatatlan,
hogy a jelenlegi allapot, a korlatozasok meddig maradnak fent, esetleg silyosbodik vagy
enyhiil-e a helyzet és mikor térhetiink vissza a normaél iizletmenethez. Ezek a kériilmények a
tervezeést megnehezitik, {izleti terviink bizonytalansagi fokat nsvelik.

A bevételek csokkenése els6sorban a parkolasi, az Gtépitési tevékenységet és az Aréna Savaria
sportcsarnokot, a bizonytalansag pedig a létesitmények tizemeltetését érinti. Térsasagunknak
nincs olyan tevékenysége, amely a piaci bevételek jelentds novelésével legalabb részben
ellensulyozni tudnd az dnkormdnyzati bevételek kiesését.

A koltségek csokkentése érdekében ésszerli 1épés lenne a sziineteld tevékenységek 1étszamanak
csokkentése — az elbocsatasok magas egyszeri koltsége és a munkaerd késSbbi potlasanak
nehézsége miatt azonban ezzel a lehet6séggel egyelére nem éliink. A miikod6képesség
megorzése €s a munkavallalok megtartésa érdekében 6%-o0s béremelést terveziink végrehajtani.
A béremelés fedezetét a 2020. évi eredmény terhére képzett céltartalék biztositja. Az
anyagjellegli raforditasoknal is ndvekedéssel szamolunk, részben a jelentds aremelkedések,
részben a feladatok béviilése és a karbantartasi koltségek novekedése miatt.



A bevételek csokkenése és a koltségek novekedése okozza, hogy az eléz6 évek nyereséges
gazdalkodésa utén vérhatdan tizemi és adézott eredményiink is veszteség lesz: lizemi szinten
108 milli6 forint, ad6zott eredmény szinten 132 milli6 forint veszteséggel kalkulalunk.

A veszteség miatt év végére likviditasi problémaink keletkezhetnek, kérdésessé valhat, hogy a
devizakotvény 2021. decemberében esedékes torlesztd ki tudjuk-e fizetni. Ennek a helyzetnek
a megel8zése érdekében fontos lenne valamely ingatlanunk értékesitése. A tovabbértékesitési
céllal vasarolt és palyédzati forrasbol kozmiivesitett Sardi-ér utcai telkek irant mutatkozik
érdekl6dés. Emellett a jelenleg nem hasznositott Kossuth Lajos utca 11. alatti épiilet és a
Szabadidékozpont teriiletébél levalasztott 2,5 hektdros teriilet értékesitéset tartjuk
lehetségesnek.

Mivel az értékesithetd ingatlanokat az OTP Bank jelzalogjoga terheli, a bank hozzajarulésa is
sziikséges az értékesitéshez. Az eldzetes egyeztetések alapjan az OTP engedélyezi az
ingatlanok elad4sat, azzal a feltétellel, hogy az eladési ar a kétvény biztositéki szamléjara folyik
be és a befolyt osszeg 50%-4t az esedékes torlesztésre forditjuk. fgy az egyébként torlesztésre
forditand6 szabad forrasaink mas célra — pl. tovabbi ingatlanfejlesztésekre — hasznalhatok fel.

A hulladékgazdalkodas teriiletén tovabbra is problémat ¢&s bizonytalansagot jelent a
kozszolgaltatasi tevékenység tisztézatlan jogi stitusza. Ehhez most hozzdad6dik a hulladékrol
sz616 térvény 2021. marcius 1-jén hatalyba 1ép6 moédositasainak kiszamithatatlan hatésa is. Ez
&vi 16 feladatunk a novekvé mennyiségli zoldhulladék kezelésének megoldésa, valamint a
hazhoz mend z6ldhulladékgyijtés bevezetése.

A 240 millié forintos amortizaciés keretbdl 176 milli¢ forintot terveziink beruhézasokra
forditani. Kb. 50 millié forintba keriil a Tofiirdé és Mijjégpalya rakdtése a tavhé haldzatra és
46 millié forint lesz a Toflirdd teriiletére épitendd varosi rendezvénykozpont tervezési kdltsége.
Jelentdsebb tétel egy hasznalt zoldhulladék aprité berendezés, valamint egy hasznalt kukéasauto
beszerzése. Varhatéan ebben az évben befejezédik a palyazati tdmogatdsbol finanszirozott
kozponti kdzszolgaltatéi telephely épitésének elsd liteme, az irodahdz épitése, és megkezdddik
a napelempark és biomassza kazan kivitelezése.

Terviinkben az ingatlanértékesités esetleges bevételével nem szdmoltunk — ez, valamint a
jarvanyhelyzet miatt bizonytalansig az €v soran sziikségessé teheti iizleti terviink modositasat.

Kérjiik a tisztelt Kozgytilést, hogy targyalja meg és hagyja jova tizleti terviinket!
Szombathely, 2021. marcius 11.

Df, Németh Gébor
vezérigazgatd



Hatdrozati javaslat

.../2021. (IIL. ....) Kgy. sz. hatarozat

1. ) Szombathely Megyei Jogt Véaros Kézgytilése a SZOVA Nonprofit Zrt. 2021. évi tizleti
tervet 3.517.335 ezer forint arbevétellel, 107.562 ezer forint lizemi szintl veszteséggel
é€s 132.208 ezer forint addzott veszteséggel jovahagyja. Az iizleti terv nem tartalmazza
a devizakdtvénnyel dsszefiiggésben elszamolasra keriil§ arfolyamkiilonbdzet 5sszegét.

2.) AKozgylilés egyetért azzal, hogy a tarsasag a fizikai allomanyba tartozé munkavallalok
munkabérét visszamen6legesen 2021. janudr 1. hatallyal, az adminisztrativ lloméanyba
tartoz6 munkavéllalok munkabérét pedig 2021. 4prilis 1-t61 atlagosan 6%-kal
megemelje. A tarsasag jovahagyott éves bérkerete 1.139.449 ezer forint.

3.) A Kozgylilés egyetért azzal, hogy a SZOVA Nonprofit Zrt. 2021-ben az amortizacios
keret terhére 6sszesen 176.936 ezer forint §sszegii beruhazast valdsitson meg.

4.) A Kozgylilés jovéhagyja, hogy a SZOMHULL Nonprofit Kft és a SZOVA Nonprofit
Zrt. koz6tt a hulladékgazdélkodési kozszolgaltatas ellatasara létrejott szerzédés alapjan
a SZOVA Nonprofit Zrt. 4ltal ellatott feladatok kore kiegészitésre kertiljén a hazhoz
men$ z6ldhulladék gytjtéssel és annak koltsége beépiilion az alvallalkozéi dij
Osszegébe €s az alvillalkozoi dij az eddigi 3,92 Ft/liter dsszegroél 2021, januér 1.
hatallyal 4,05 forint/liter 6sszegre emelkedjen. A Kézgytlés egyuttal felhatalmazza a
SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatésaganak elnokét és a SZOMHULL Nonprofit Kft.
ligyvezetdjét, hogy az alvéllalkozoi szerzédés erre vonatkozé médositasat alairjak.

5.) A Kozgyllés ugy hatiroz, hogy a Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
altal a SZOVA Nonprofit Zrt-nek a fizet parkolasi rendszer {izemeltetéséért fizetendd
dij 6sszege 2021. januér 1-t6] havi 16.133.000 Ft/hé + AFA sszeg legyen, egyuttal
felhatalmazza a Polgarmestert és a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatdjat az erre
vonatkozo szerz6désmodositas alairdsara.

6.) A Kdzgytlés felkéri a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgat6jat, hogy a tarsasag belsd
szabalyzatainak megfeleléen készitse el6 a tarsasag tulajdonaban 1évé, szombathelyi,
6337 helyrajzi szamu Kossuth Lajos utca 11. alatti ingatlan, a 4425/18, 4425/19 és
4425/20 helyrajzi szami Homok utcai ingatlanok értékesitésére vonatkozo
versenyeztetési eljards palyazati dokumentécidinak tervezetét és terjessze a Kozgyftilés
elé jovahagyasra.

7.) A Kozgylilés felhatalmazza a SZOV A Nonprofit Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a tarsasag
tulajdonaban 1év6é Sérdi-ér utcai ipari parki telkeket — a tdrsasdg ingatlanok
értékesitésére vonatkozd szabalyzata alapjan — versenyeztetési eljaras mellézésével,
fontos kozérdekre, gazdasagi, varosfejlesztési érdekre tekintettel kozvetleniil



értékesitse, ennek keretében a telkek értékesitésére elOszerzodést kossén. Az
eldszerzédésnek tartalmaznia kell az adasvétel minden fontos korillményét, kiilonos
tekintette] a kozmiellatottsaggal, a telekhatar rendezéssel vagy telekalakitdssal
kapcsolatos feltételeket, valamint azt, hogy a végleges adasvételi szerz6dés hatélyba
lIépésének feltétele Szombathely Megyei Joghi Véaros Kozgytilésének jovahagyd
hatarozata. A telkek fajlagos eladési 4ra nem lehet alacsonyabb az aktualizalt szakért6i
értékbecslés szerinti arnal.

Hatdrozati javaslat

.../2021, (I1L. ....) Kgy. sz. hatarozat

1.) Szombathely Megyei Jogli Véaros K6zgyiilése tigy hataroz, hogy a SZOV A Nonprofit
Zrt. a tulajdonaban 1évé Sz€ll Kalman utca 24. és Kisfaludy Sandor utca 37-41. alatti
ingatlanokat lakasépitési projekt megvaldsitasaval hasznositsa és felkéri a tarsasag
vezérigazgatojat a projekt megvalositasiara vonatkozo részletes miiszaki és gazdasagi
koncepci6 kidolgozasara.

2.) Annak érdekében, hogy a projekt kockazata ne veszélyeztesse a SZOV A Nonprofit Zrt.
alaptevékenységeinek ellatasat és a tarsasag likviditasat, Szombathely Megyei Jogu
Varos Kozgylilése felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. igazgatosaganak elnokét,
hogy 3 milli6 forintos torzstékével a SZOV A Nonprofit Zrt. 100%-os tulajdonaban 1év6
SZOVA Projekt Kft-t (a tovabbiakban: tarsasadg) megalapitsa.

3. ) A tarsasag alapit6 okiratat a Kozgyiilés az eléterjesztés mellékletét képezd tartalommal
jovahagyija.

4.)A  Kozgyllés a  tarsasag  ligyvezetdjének  hatarozatlan  iddtartamra
..................................... -t javasolja megvalasztani. A Kozgylilés javasolja, hogy
az ligyvezetd a feladatait ............ccceeeeviineiininnis jogviszonyban lassa el, havi brutt6
................... dijazas ellenében. A K6zgyulés felhatalmazza a SZOV A Nonprofit Zrt.
igazgatdsaganak elnokét, hogy a fenti dontést meghozza.

5.)A Kozgyllés a tarsasag feliigyel6é bizottsdga tagjainak a tarsasdg meglapitasatol
szamitva 5 éves hatdrozott idOtartamra ... ... -t,
............................. 4 €S i = cviiiiiiiann... dijazas
ellenében javasolja megvalasztani. A K6zgytilés felhatalmazza a SZOV A Nonprofit Zrt.
igazgatosaganak elntkét, hogy a fenti dontést meghozza.

6.) A Kozgytlés a tarsasag kényvvizsgaldjanak a tarsasidg megalapitasatol szadmitva S éves
hatarozott idétartamra ............cooovvvvrivneineenennennn. e AR dijazés ellenében
javasolja megvalasztani. A Ko6zgyiilés felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt.
igazgatosaganak elnskét, hogy a fenti déntést meghozza.



50) 50
S Y, & \S % b,

AN ST Szombathely PR S T %
| (l Vagyonhasmnosit & Virosgaudalkodisi Nonprofit 1. = A & 2 A

-~ E o1 Epo o ot
{ 9700 Szombathely, Welther Kéroly u_ 4. Upocout Upocwt

UZLETI TERV
2021.

SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosito és
Varosgazdalkodasi Nonprofit ZRt.




Tartalom

1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

4, VARHATO EREDMENY

6. BERUHAZASI TERV

........................................ )
2. BEVETELEK VARHATO ALAKULASA 4
3. KOLTSEGEK VARHATO ALAKULASA
10
5. INGATLANERTEKESITESEK, LIKVIDITAS 10
11
12

7. OSSZEGZES




1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

A SZOVA Nonprofit Zrt. 2020. évi bevételeinek tébb mint 30%-a, kb. 1,2 milliard forint
kozvetlenil Szombathely Megyei Jogi Viaros Onkormanyzatatél szarmazott. Az
onkorminyzat bevételei a koronavirus jarvany terjedésének megakadalyozasat célzé
intézkedések hatisira mar 2020. évben csokkentek, 2021-ben pedig még nagyobb
bevételkiesés keletkezik. Ennek kivetkeztében tirsasagunk onkormanyzati bevételeinek
drasztikus csékkenése varhaté. 2021. évi iizleti terviink kozponti kérdése az, hogy tudjuk-e
ezt a bevételkiesést valamilyen mértékben kompenzalni, és ha igen, akkor milyen
intézkedéseket kell tenniink ennek érdekében, ha pedig nem, akkor az milyen
kovetkezményekkel jérhat tarsasagunkra nézve. A Dbizonytalansigot fokozza, hogy
kiszamithatatlan, a jelenlegi, jarvany miatti intézkedések meddig lesznek hatalyban,
esetleg sziiletnek-e tovabbi korlatozé jogszabilyok, vagy érinti-e munkavallaléinkat
tomegesen a jarvany, ezért terviink bevételi és kiltség oldalon is jelentds bizonytalansiagot
hordoz magaban.

Az 8nkorményzati bevételek kiesését a piaci bevételek novelése vagy a koltségek csskkentése
ellenstlyozhatja. Terviink kdvetkeztetése azonban az, hogy kiilonféle okok miatt mindkét téren
korlatozottak a lehet6ségeink. Emiatt az el6zé évek 200 millié forintot meghaladé tizemi
nyeresége utdn 2021-ben 108 millié forintos veszteséggel szimolunk. Ez értelemszeriien
likviditdsunkra is negativ hatissal van, mivel a devizakétvény 500 millié6 forintos
adossagszolgalatit ebben az évben is teljesiteniink kell. Ebben a helyzetben felértékeldik
az egyszeri bevételt hozd tranzakciok, esetiinkben a lehetséges ingatlanértékesitések
jelentésége — ez biztosithatja a fizet6képességiink megérzéséhez sziikkséges forrdsokat.
Ugyanakkor kizarélag erre alapozni kockazatos, hiszen amennyiben a tervezett tranzakciok
nem valésulnak meg, akkor ad-hoc megoldasokat kell talalnunk az esetleges likviditasi
problémék  kezelésére és akar tulajdonosi segitségre is sziikségiink lehet
miikddéképességiink fenntartisahoz.

A bevételkiesés mellett tovabbra is problémait jelent a hulladékgazdalkod4si tevékenység
tisztazatlan jogi helyzete. Ezen a téren az eddigi eréfeszitések ellenére nem sikertilt elérelépést
elérniink, a hulladéktorvény 2021. marcius 1-t61 kezdédéen fokozatosan hatilyba 1épé
valtozasainak hatdsa pedig jelenleg még megjosolhatatlan.

Sajat forrdsbol megvalosulé fejlesztési lehetéségeink az elé6zé6 évekhez hasonléan
korlatozottak, azonban a pélyézati timogatasbol megvalésulé telephely-épités varhatéan az
idei évben befejezddik, és terveink szerint megkezdédik a napelem-park és a biomassza kazan
kivitelezése is.

A SZOVA Nonprofit Zrt. 2021. évi tervezett iizemi eredménye 108 millié forint veszteség,
adozott eredménye 132 millié forint veszteség. Terviink nem tartalmazza a devizakotvény
atértékelésébol keletkez6 arfolyamkiilonbozetet, valamint nem szdmolunk az esetleges



ingatlanértékesitések eredményével — amennyiben sor keriil ilyen iigyletre, akkor
javaslatot tesziink iizleti terviink médositisara.

2. Bevételek varhat6 alakulasa

Az iizleti terviinkkel kapcsolatos egyeztetések, valamint Szombathely Megyei Jogu Viros
koltségvetése alapjan tarsasdgunk Onkormanyzattél szirmazé bevételei 2021-ben
varhatéan kozel 400 millié forinttal, ~30%-Kkal csokkennek az el6z6 évhez képest. A
legjelentdsebb kiesést, 177 millié forintot a fizeté parkoldsi rendszer iizemeltetéséért kapott
dij csokkenése jelenti. Az tizemeltetési szerzodés az onkormanyzati parkolasi bevételekhez
koti az tizemeltetési dijat. A kozteriileti parkolas 2020-ban kb. 4 honapig ingyenes volt, emiatt
az Onkormanyzati bevételek jelentésen csokkentek — ennek kovetkeztében tarsasagunk
{izemeltetési dijbél szarmazo bevétele 2021-ben a tavalyi 370 milli6 forintrél 193 milli6 forintra
esik. Az ingyenes parkolds miatt potdfjak kiszabasara sem keriil sor, igy a parkolasi
igényérvényesitéssel kapcsolatban keletkezd bevételeink is megfelezbdnek, ez tovabbi 10
millié forint bevételkiesést jelent. Az Onkormanyzat a kényszer(i takarékossagi intézkedések
miatt Utépitésre és létesitmények fenntartisara is kevesebbet tud forditani ebben az évben.
Utépitési megrendelésekbdl 158 millié forint 5nkormanyzati bevétellel szimolunk, ez 78
milli6 forint csokkenés a 2020. évi bevételhez képest. Nem szamithatunk a jéléti
létesitmények iizemeltetéséhez az el6z6 években nyujtott 60 millié forintos snkormanyzati
timogatdsra sem. Az Aréna Savaria bérleti dijara évi 40 milli6 forint helyett 11 millié
forintot biztosit az Onkorméanyzat a Szombathelyi Sportkozpont és Sportiskola Nonprofit
Kft-nek, azonban a 2021. februar 1 — 2021. junius 30. id6szakra ezt a bérleti dijat sem
szamithatjuk fel jogszabalyi rendelkezés alapjan. A koltségvetési megszoritasok miatt a
koztisztasagi tevékenységeknél is bevételcstkkenéssel szimolunk. Ennek mértéke nehezen
kalkulalhatd, feltételezésiink szerint 35 millié forint lesz a cs6kkenés ezen a teriileten.

Onkormanyzattél szarmazo6 bevételek 2020. 2021. Killénbszet
és egyéb bevételek vérhat6 tervezett
ezer Ft
Utépitési tevékenység arbevétele 236 000 158 000 -78 000
Parkolasi tevékenység drbevétele 370 000 193 000 -177 000
Parkolési igényérvényesités 20 000 10 000 -10 000
Aréna Savaria bérleti dij bevétele 40 000 6 500 -33 500
Létesitmények kompenzaci6 60 000 0 -60 000
Koztisztasagi tevékenységek 335 000 300 000 -35 000
S:;z::;i:ézati lakbértamogatasi 10 000 0 210 000
Onkormanyzati ingatlankezelés 212616 212616 0
Osszesen 1283 616 880 116 -403 500




Az onkormdnyzati ingatlankezelés és a tdrsashizkezelés bevételeit a veszélyhelyzeti
intézkedések kozvetleniil nem érintik, ezeken a teriileteken az el6zé évihez hasonlé bevétellel
szamolunk. A nem lakdscélu ingatlanaink bérbeadasat elsésorban a jarvany miatti altalanos
gazdasagi visszaesés veszélyeztetheti, valamint nem szamolhatunk a Kossuth Lajos utca 11.
alatti ingatlan bérleti dij bevételével — az ingatlant a tulajdonos Onkorményzattal egyeztetve
értékesiteni probaljuk.

Az ingyenes kozteriileti parkolds miatt a SZOVA Nonprofit Zrt. sajat tulajdonu
parkoléinak korabbi 10 milli6 forintos bevétele feltételezésiink szerint megfelezddik,
azonban a tervezett 5 milli6 forint is csak akkor realizalodhat, ha az ingyenességet legkésébb
az els félév végén megsziinteti a kormany.

2021. évi terviink egyik jelentds kockdzata a joléti létesitmények bevételeinek és
koltségeinek tervezése. Nem tudjuk, hogy a Tofiirdd, a Kalandvaros és a Mijégpalya
Kkinyithat-e egyaltalan, ha pedig igen, mikor, és milyen feltételekkel. Azt sem tudjuk elbre
Jelezni, hogy a jarvényt6l valé félelem vagy a korlatozasok esetleges feloldésa a latogatoszamot
hogyan befoly4solja majd. Terviinkben azt feltételezziik, hogy a létesitmények elsé félévi
bevétele nagyrészt kiesik, a masodik félévben pedig a tavalyihoz hasonlé latogatészimot
érnek el — ez éves szinten 60 milli6 forintos bevételt, az eléz6 évhez képest 8-9 milli6 forint
bevételcsokkenést jelenthet.

A SZOMHULL Nonprofit Kft. megbizasabol végzett hulladékgazdalkoddsi alvallalkozéi
tevékenységbdl 2020-ban 1,030 milli6 forint bevételiink szarmazott. 2021-ben a
z6ldhulladékok égetési tilalmanak bevezetése miatt a kozszolgaltatas keretében az
Onkormanyzattal és a SZOMHULL Nonprofit Kft-vel kézosen tervezziitk a hizhoz mené
z6ldhulladék-gyiijtés bevezetését. Ennek koltségeit — becslésiink szerint ~ 15 millié forintot
— javasoljuk beépiteni az alvillalkoz6i dijba, amelynek mértéke igy 2021. januar 1-t6l az
eddigi 3,92 Ft/liter osszegrél 4,05 Ft/liter osszegre emelkedik. A jérvanyhelyzet az
eddigickben a kézszolgaltatas keretében begyiijt6tt hulladék mennyiségét nem befolyasolta
jelentésen. 2021-ben 264 millié liter hulladék begyiijtésével szimolunk, ez kb. 0,5%
novekedés az el6z6 évhez képest. Igy az alvallalkozéi tevékenység arbevétele szamitisunk
szerint ~40 milli6 forinttal névekszik. Az alvallalkozéi tevékenység mellett a piaci
hulladékgazdilkoddsi tevékenységeknél tovabbi 8 milli6 forint bevételndvekedést
terveziink.

Az nkormainyzati bevételek csokkenését elméletileg a piaci bevételek nivelésével lehetne
ellensulyozni. Tarsasagunknak azonban kevés olyan tevékenysége van, amely piaci keresletet
elégit ki, és amelyre fizetoképes kereslet mutatkozik — emiatt érdemi bevételndvekedéssel nem
szamolhatunk. Az egyik piacképes teriilet az ttépitési tevékenység lehet. Eddig a
tevékenység teljes bevétele Szombathely Megyei Jogti Véaros Onkorményzatatol szarmazott.
Kisebb volument piaci megbizasok véllaldsihoz megfeleld gépparkkal rendelkeziink. 2021-
ben a csoport anyagi érdekeltségének megteremtésével prébaljuk névelni a nem
dnkormanyzati bevételek 6sszegét és aranyat — kérdés azonban, hogy ez a stratégia mennyire
lehet sikeres.



Szombathely Megyei Jogli Véros Onkormdanyzata 2019-ben fejezte be a kordbbi EPCOS
telephely fejlesztését, palyazati forrasbél. A palyézat lezarasara és elszdmolasara varhatéan
2021-ben keril sor — a szdmviteli szabalyok szerint ekkor tudjuk elszamolni a
projektmenedzsment tevékenységek ellatasaért jaré 18 milli6 forintos drbevételt.

Tervezett bevételeink csdkkenéséhez hozzajarul, hogy 2020-ban 156 millié forint egyszeri
bevételiink keletkezett a Sz6116si sétanyon épitett lakdsok értékesitésébol, 2021. évi terviinkben
viszont ingatlanértékesitési bevétel nem szerepel. Ez a tétel azonban eredményiinket nem
befolyasolja jelentdsen, mivel az értékesitési bevétellel szemben az eladott lakasok kivitelezési
koltsége is kiesik eredménykimutatasunkbol.

Tevékenységek arbevétele 2020. varhaté 2021. terv Valtozas
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hulladékgazdalkodas 1199 878 1248 501 48 623
Kozteriiletek takaritasa 334 622 300 000 -34 622
Ingatlankezelés - Onkorményzati ingatlanok 212 616 212 616 0
Ingatlankezelés - Tarsashazi ingatlanok 107 550 107 000 -550
Sajat ingatlan bérbeadas - lakés 22 813 22 500 -313
Egyéb IK tevékenység 2174 2 000 -174
Kozvetitett szolgaltatasok 1 053 107 1 070 000 16 893
OK Fizet6 parkolas 370 080 193 356 -176 724
SZOVA tulajdonu parkolok 9936 5000 -4 936
Passziv létesitmény lizemeltetés - Okmanyiroda 11728 11 728 0
Passziv 1étesitmény iizemeltetés Gyodrffy, Wesselényi 605 300 -305
Passziv létesitmény tlizemeltetés - Aréna Savaria 40 000 6811 -33 189
Passziv létesitmény lizemeltetés - Jaszai ut 23 562 23 000 -562
Passziv 1étesitmény iizemeltetés - IVS ingatlanok 19 836 16 221 -3 615
Passziv 1étesitmény iizemeltetés - VPOP 35953 35953 0
Passziv 1étesitmény ilizemeltetés - Egyéb 6 245 5000 -1 245
Ertékbecslés 1039 500 -539
Utépités 236 692 160 000 -76 692
Aktiv 1étesitmények - Tofilirdd 38 760 35000 -3 760
Aktiv létesitmények - Miijégpalya 16 538 15 000 -1 538
Aktiv 1étesitmények - Kalandvéros 13512 | 10 000 -3 512
Aktiv 1étesitmények - Szankopalya 0 0 0
Ipari szolgaltatasok 10116 8 500 -1616
Egyéb miszaki tevékenységek 2174 2 000 -174
Projektek 155 891 18 000 -137 891
Egyéb tevékenységek 8 939 8 349 -590
Arbevétel bsszesen 3 934 366 3517335 -417 031




A SZOVA Nonprofit Zrt. 2021. évi tervezett arbevétele 3,517 milliard forint, ez 417 millié
forintos csokkenés a 2020. évi arbevételhez képest.

3. Koltségek varhato alakulasa

Mivel piaci bevételeinket varhatéan nem tudjuk névelni, az Snkormanyzati bevételkiesést a
koltségek cstkkentésével kellene ellenstlyozni. Megvizsgdlva a SZOVA Nonprofit Zrt.
koltségszerkezetét, azt 1atjuk, hogy a személyi jellegii raforditdsok arinya az bsszes koltség
52%-a, az anyagi jellegli raforditdsok csak 26%-ot tesznek ki az Osszkoltségen belil,
amennyiben a kozvetitett szolgaltatasok koltségét figyelmen kiviil hagyjuk a szdmitasban. Ez
alapjan a takarékossdgi intézkedéseket elésorban a bérekre és a bérekkel dsszefiiggd
tovabbi koltségekre érdemes dsszpontositani.

(2011<§.l?§ig adatol) cporry | Megostls

Anyagkoéltség 290927 11%

Igénybe vett szolgéltatasok értéke 246 667 9% 6%
Egyéb szolgaltatasok értéke 46206 2%

Eladott aruk beszerzési értéke 110897 4%
Bérkoltség 1059 822| 40%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 102222 4% 52%
Bérjarulékok 208130 8%
Ertékesokkenési leiras 238179 9% 9%
Egyéb raforditasok 329882 13% 13%
Osszeg 2632932| 100% | 100%

Azokon a tevékenységi teriileteken, amelyek a veszélyhelyzeti intézkedések miatt jelenleg nem
milkodnek €s nem termelnek bevételt — parkolds, létesitmények, Aréna Savaria —,
megfontolandé az dtmeneti 1étszimleépités. Ennek altalinos kockazata az, hogy az
elbocsatasra keriilé munkavillalékat késébb nagy valosziniiséggel nem, vagy csak sokkal
~dragabban” tudjuk pétolni. Emellett a létszamleépités a végkielégitések miatt jelentds
egyszeri kiaddssal jar.

A parkolasi csoport és a létesitmények munkavallaléi létszama sszesen 37 6 — az 6 bér-
és jarulékkdltségiik meghaladja a havi 10 milli6 forintot. A parkolasi csoport munkavallaléit
jelenleg 4tirdnyitdssal, elsésorban koztisztasagi teriileten foglalkoztatjiuk. A Miijégpalya
februar 19-ig korlatozott kapacitassal iizemelt, a dolgozok jelenleg karbantartasi feladatokat
latnak el.



Tarsasagunk — tulajdonossal egyeztetett — allaspontja jelenleg az, hogy 1étszamleépitésre
nem Keriil sor. Altaldnos jellegli racionalizaldssal, munkaksrok osszevondséval néhany 6
munkabérét tudjuk megtakaritani.

2020-ban a jarvanyhelyzet altal okozott bizonytalansdg miatt béremelés nem tdrtént
tarsasdgunknal. Ez az alacsony bérek miatt mar korabban is meglévo fesziiltségeket tovabb
fokozta. A bérszinvonal elmaradasat mutatja, hogy a minimalbér 2021. évi emelése
tarsasagunknal 70 munkavallalét érintett — ez a teljes létszam 25%-a.

A 2020. év végére az els6 két negyedévben kiesett bevételeket nagyrészt potolni tudtuk,
azonban a béremelés végrehajtdsara mar nem volt lehetdségiink. Ezért a 2020. évi eredmény
terhére 70 millié forint céltartalékot képeztiink, amelyet 2021-ben terveziink felhasznélni: a
fizikai munkakorben dolgozok szimara 2021. janudr 1-ig visszamendlegesen, az
adminisztrativ dllomdny részére pedig 2021. aprilis 1-t61 6%-o0s béremelést tudunk
megvalésitani. Igy bérkoltségeink és személyi jellegii raforditasaink éves szinten 1,379
milliard forintrél varhatéan 1,456 milliard forintra emelkednek, ami ~5,2%-o0s nvekedésnek
felel meg.

A Dbérkoliségek tervezése soran figyelembe vettik, hogy a 339/2019. (XII.23.)
Kormanyrendelet szerint 2021. évt6l a koztulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasidgoknak a
jogszabalyoknak valo szervezeti megfeleléssel kapcsolatos feladatok ellatasa érdekében
megfelelési tandcsadot kell alkalmazniuk. Erre a poziciora egy fo megbizasi jogviszonyban
torténd foglalkoztatasidval és havi 500 ezer forint koltséggel szamoltunk. A megfelelési
tandcsadoé kinevezéséhez a feliigyeldbizottsag jovahagyasa sziikséges.

Az anyagi jellegii raforditisoknal sem szamolhatunk szignifikdns megtakaritassal. Mind
az anyagkoltségeknél, mind az igénybe vett szolgaltatdsoknél jelentds, esetenként két
szdmjegyli aremelkedés tapasztalhat6. Emellett az el6z0 évek kényszerli takarékossagi
intézkedései miatt az eszkozallomany miszaki allapota annyira leromlott, hogy az
iizemképesség fenntartdsa csak jelentos és novekvo raforditasokkal biztosithato.

A hulladékgazdilkodais teriiletén a hazhoz mend zoldhulladék-gyjtés bevezetése mellett egy
ij kommunalis gy(ijtéjarat inditasa is szitkségessé valt — a két plusz jarat becsléseink szerint
20 milli6 forint kiltségnovekedést general. Tovabbi kiadast jelent, hogy az égetési tilalom
miatt gondoskodni kell a gy(ijt6jarat, valamint a lakossag éltal a hulladékudvarba beszallitott
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sajat eszkdzokkel, igy csak bérelt gépekkel tudjuk megoldani a feladatot.

A 2020. gpriliséban a hulladékudvarban tortént tiizeset kapcsan a kérnyezetvédelmi hatésag
el6irta az ott évtizedek alatt felhalmozott zoldhulladék kezelését, feldolgozasat. Ez a munka
jelenleg is folyamatban van, a teljes kiltséget 20 millié forintra becsiiljiik, amelyre azonban
a2020. évi eredmény terhére céltartalékot képeztiink, igy 2021. évi eredménylinket nem rontja.



A létesitmények zarva tartdsa az energetikai koltségeknél eredményezhet megtakaritast. A
karbantartasi feladatokat azonban ugyantigy el kell végezni, mint ,,normal” esetben, annak
érdekében, hogy amennyiben a nyitds lehetségessé valik, fogadni tudjuk a latogatokat.

A parkoldsi tevékenységgel kapcsolatban elsésorban személyi jellegli réforditasaink meriilnek
fel, igy a tevékenység sziinetelése létszamleépités nélkiil érdemi megtakaritdst nem
eredményez, és a vallalati szintll anyagi jellegii koltségeket nem csokkenti.

2020. év soran a tarsasagunk tulajdonaban allé egyik személygépkocsi balesetben totalkarossa
valt. A jarmil pétlasara lizingszerz6dés keretében keriil sor — a tervezett éves lizingdij ez elsé
évben 2,7 millié forint, azt kévetden évi 1,4 millio forint.

Az Aréna Savaria esetében jelezziik, hogy a lecsokkentett bérleti dij bevétel a még jelenlegi
korililmények is fizetendd ingatlanad6 (7.745 ezer forint) és a biztositasi dfj (1.275 ezer forint)
Osszegére sem nyujt fedezetet. Emiatt az elengedhetetleniil sziikséges, jelentés Gsszegii
karbantartisi munkalatokat — elsésorban a tetészigetelést — sem tudjuk sajit forrasbél
elvégeztetni. A konyha és a biifé bérbeaddsa érdekében 2 millié forintot forditunk az
elhasznlodott viz, giz és elektromos vezetékek, valamint a berendezések felgjitasara,
javitasara.

A koronavirus munkahelyi terjedésének megakadalyozéasa érdekében az tizemi épiileteket heti
rendszereséggel fertStlenitjiik — ennek havi koltsége kb. 1 millié forint. A telephelyek
takaritidsat munkaeréproblémak miatt kiilsé vallalkozéra kell biznunk, ami éves szinten
varhatéan 4-5 milli6 forint k6ltségndvekedést okoz.

Amennyiben az 1ij kozszolgaltat6i telephely épitése terveink szerint befejezédik, 2021, IIL.
negyedévében sor keriilhet a Welther Karoly utcai irodaépiilet kiiiritésére és az itt
dolgozok atkoltoztetésére. A koltoztetésre és az ezzel osszefiiggé kiadasokra 15 millié
forint kiadast terveziink.

Marketing jellegii kiadasokra 17,1 millié forint felhasznaldsaval szimolunk — ebbol 11
millié forint hirdetési szerzédés (5 millié forint) és kommunikéciés keretszerz6dés (6 millié
forint) értéke.

Az anyagjellegii raforditisok tervezett osszege 6sszesen 1,756 milliard forint.

A 2020-ban tizembe helyezett beruhazasok értékcsokkenésének 4thuzédd hatisa, valamint az
Uj irodaépiilet tizembe helyezése az éves amortizacié dsszegét kalkulacionk szerint 12 millié
forinttal noveli, igy 2021-ben 246 milli6 forint értékcsokkenési lefrassal szamolunk.

A 2020. évi eredmény terhére az egyéb raforditasok kizitt dsszesen 95 milli6 forint olyan
céltartalékot képeztiink, amely 2021-ben felmeriilé kiadasokra jelent fedezetet. 2021-ben
ilyen mértékdi céltartalék-képzéssel nem szamolunk, ezért az az egyéb raforditisok dsszege
438 milli6 forintrél 348 millié forintra csékkenhet.

9



4. Varhat6 eredmény

A fentiek alapjan tarsasdgunk a jarvanytigyi intézkedések hatdsara varhaté bevételkieséseket
nem tudja ellensulyozni. Emiatt az el6z6 évi 222 milli6 forintos lizemi nyereséggel szemben
2021-en 108 millié forint iizemi veszteséget varunk.

A devizakotvény tervezett kamatksltsége 65 millié forint, ezzel szemben a Szombathelyi
Pingvinek Jégkorong Klubnak a fedett jégcsarnok épitéséhez nyujtott hosszu lejarata kdleson

kamatbevétele 40 milli6 forint — igy 6sszesen 25 milli6 forint kamatveszteséggel szamolunk.

Tervezett addézas elotti eredményiink — a kotvénnyel kapcsolatban elszdmolésra keriild
arfolyamkiilonbozetek nélkiil — 132 milli6 forint veszteség.

5. Ingatlanértékesitések, likviditas

A viarhaté veszteséget szembedllitva az 500 millié forintos addssdgszolgalattal, kénnyen
belathatd, hogy tarsasagunk likviditasi helyzete kockazatos. Fizetoképességiinket csak
tartalékaink felélésével és fejlesztési forrasaink felhasznalasaval tudjuk megOrizni. Ez azt
jelenti, hogy a hulladékleraké rekultivaciéjara, valamint akar a szalloda projekt onerejére
tartalékolt Osszegeket és amortizaciés keretiink egy részét is miilkodésre és
kétvénytorlesztésre kell felhasznalnunk,

Kiulénosen a parkolasi bevételek csokkenése okoz nagy problémat, mivel a havi
rendszerességgel befolyd 30 millié forint volt folyé kiadasaink egyik f6 fedezeti forrasa.
Tovébbi problémaét jelent, hogy az dnkormanyzati ingatlankezelés évi netté 213 millié
forintos bevételének jelentds része nem realizalédik, annak ellenére, hogy az 6nkorményzati
ingatlankezelés éves hidnyat az 6nkormanyzat utélagosan megtériti. Az ingatlankezelési dijbol
keletkezett kintlévéségiink 2020. december 31-én 225 millié forint volt — ebb6l 100 millié
forintra jelent fedezetet az Onkorményzat altal 2021. majus 31-ig fizetendd dsszeg.

Likviditasunk megérzése érdekében 2021-ben ismét arra kényszeriiliink, hogy az éves 240
millio forint 5sszegli amortizacios keret egy részét, kb. 65 millié forintot ne beruhazasokra
és eszkozpotlasra, hanem foly6 kiaddsokra hasznaljuk fel.

Pénziigyi problémainkra legalabb Atmeneti megoldast jelentene, ha ingatlanértékesitésbdol
sikeriilne bevételeket realizilnunk. Jelenleg érdeklédés mutatkozik a kordbban
kotvényforrasbol vasarolt és palyazati forrasbol kézmiivesitett Sardi-ér utcai ipari parki telkek
utan. Emellett értékesithet6 lenne a Kossuth Lajos utca 11. alatti, jelenleg kihasznalatlan épiilet,
tovabba a Szabadid6kézpont teriiletébdl levalasztott, lakdsok vagy csaladi hazak épitésére
alkalmas kb. 2,5 hektar nagysagii Homok utcai teriilet is.

Amennyiben ezen ingatlanok valamelyikét nem sikeriil révid idon beliil értékesiteni,
kérdésesé valhat az is, hogy a 2021. decemberében esedékes kotvénytorlesztési
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kotelezettségiinket teljesiteni tudjuk-e. Mivel az értékesithetd ingatlanokat az OTP Bank
keretbiztositéki jelzalog joga terheli, az értékesitésnek eléfeltétele a bank hozzajarulasa is. Az
elézetes egyeztetések alapjan az OTP Bank azzal a feltétellel jarul hozza az ingatlanok
értékesitéséhez, hogy az eladasi ar a kitvény 6vadéki szimlajara folyik be és 50%-at a
kotvény torlesztésére forditjuk. Az erre vonatkozo irdsbeli kérelmet megkiildtik az OTP
Bank Nyrt-nek.

6. Beruhazasi terv

2021-ben sajat forrasbol Gsszesen 176 millié forint sszegii beruhazis megvalésitasat
tervezziik. A legjelentdsebb tétel a Tofiird6-Miijégpalya géphazak tivhé rendszerbe
torténé bekdtésének kb. 50 millié forintos koltsége. A tavhd vezeték kiépitése a fedett
jégesarmnok berubdzas befejezésének feltétele €s ezzel Osszefiiggésben keriil sor sajat
létesitményeink tavhé ellatasanak biztositdsara is. A vezetéket a telekhatarig a Szombathelyi
Tavhészolgaltaté Kft. épiti ki, tarsasdgunkat a telken beliili vezetékszakasz koltsége terheli. A
rendszer a késObbiekben lehetdvé teszi a tervezett szalloda és rendezvénykdzpont tavhé
ellatasat is.

Beruhazasi terviink masik fontos eleme a novekvé mennyiségii zoldhulladék kezeléséhez
sziikséges aprit6 berendezés beszerzése — erre 30 milli6 forintot irdnyoztunk els. A
hulladékgyijtés miszakilag teljesen elhasznalodott eszkdzparkjénak miikodéképességét az
elmult években egy-egy hasznalt hulladékgyijté jarmi beszerzésével biztositottuk. 2021-ben
is szamolunk egy hasznalt kukasauté beszerzésével, az elézé évivel azonos 8,5 millié
forintos aron.

A Tofurdd terilletén a szezonalis hatasok csokkentése érdekében kordbban egy rekredcios
kozpont épitését terveztiik. A kozelben talalhaté étterem funkcidvaltdsa miatt azonban egy
olyan piaci rés keletkezett, amelyet érdemes lenne betdlteni. Ezért Szombathely Megyei Jogu
Véaros Onkorményzatdval egyeztetve, a 336/2020 (X.29.) Kgy. sz. hatdrozat alapjan
megrendeltiik egy rendezvénykozpont engedélyes és Kiviteli terveinek elkészitését 46,5
millio forintért. A tervezésre részben fedezetet nyujt a korabban a rekreiciés kozpont
tervezésére jovahagyott 21 millié forint, 2021. évi beruhazasi keretiinket igy 25,5 milli6 forint
terheli a projekt kapcsan.

Az v kozszolgéltatoi telephely épitése palyazati forrdsbol valésul meg, azonban a
belséépitészet €s az épiilet koriili zoldteriilet tervezése nem szerepelt a palyézati anyagban —
ezeket a feladatokat 2,5 milli6 forint sajat forrdsbél finanszirozzuk, tovabba 5 millié forintot
kiilonitettiink el a koltszéssel kapcsolatban esetlegesen felmeriilé beruhazasi kiad4dsokra.
A koréabbi években jovéhagyott, 2021-ben megvalosulé beruhazasok kéltsége 70 millié forint.

Szombathely Megyei Jogli Varos alpolgédrmestere 2020. decemberében levélben jelezte a
SZOVA Nonprofit Zrt-nek, hogy a varos kiemelt feladatként kezeli a Széll Kalm4n utca 24.
és Kisfaludy utca 37. alatti ingatlanok lakasépitéssel torténé hasznositisit. Annak
érdekében, hogy a projekt kockazata ne veszélyeztesse a SZOVA Nonprofit Zrt. likviditasat, a
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beruhazast egy erre a célra alapitott projektcég kivitelezésében tartjuk megvalésithaténak.
A tarsasag alapit6 okiratanak tervezetét mellékeljiik iizleti terviinkhoz.

7. 6sszegzés

A SZOVA Nonprofit Zrt. 2021. évi iizleti terve szimos bizonytalansigot hordoz magaban.
Az onkormanyzattél szarmazé bevételeink jelentés mértékben, kb. 400 millié forinttal
csokkennek. A bevételkiesést nem tudjuk ellensilyozni, s6t, a munkaerd megtartisa
érdekében béremelésre kényszeriiliink és anyagi jellegli raforditasaink is novekednek. Emiatt
tervezett iizemi eredményiink 74 millié forint veszteség, adézott eredményiink pedig 104
millié forint veszteség.

A devizakotvény  éves  adodssagszolgalata 500 milli6  forint. Amennyiben
ingatlanértékesitésb6l nem tudunk jelentés bevételt realizalni, 2021. masodik félévében
likviditasi problémaval és kockdzattal kell szimolnunk. A bizonytalansag és az esetleges
ingatlanértékesitések sziikségessé tehetik tizleti terviink év kozbeni modositasat.

Szombathely, 2021. marcius 11.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgatd

MELLEKLETEK:
I.  sz.melléklet Osszkoltséges eredménykimutatéas
II. sz melléklet Beruhazasi terv
III. sz melléklet Karbantartasi terv
IV. sz.melléklet Létszam- €s bérterv
V. sz melléklet Kimutatas az Onkormanyzati ingatlanok bevételeirdl és kiadésairol
VI. sz. melléklet Az dnkormdnyzati ingatlanok koéltségeinek megoszlasa
VII. sz. melléklet Marketing terv
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IIL sz. melléklet

SZOVA Nonprofit Zrt.
2021. évi karbantartasi terv
(ezer forint)
i‘; Karbabntartas térgya Részletes specifikicié _]:_z.u::‘;f
Hatdsigi elbirss alapjén végzends karbantartss 11 660'
1 konyha,mosogato és egyéb helyiségek tisztasagi festése Welther Karoly u. 4 270
2 6ltéz6, konyha,mosogatd és egyéb helyiségek tisztasagi festése Jaszai Mu.2 780
3 8ltezo, étkezd, és egyéb helyiségek tisztasagi festése Kormendi u. Hulladékudvar 250
4 0ltozo, étkezd, és egyéb helyiségek tisztasagi festése Erdei u, Hulladékleraké 200
5 Uzemanyagkiit oszlopfej hitel tartaly lyukadasmérd vizsgal Jészai Mari 0t, erdei iskola ut 250
6 Evenkénti higiéniai festés Domus nyilvénos illemhely 70
7 Evenkénti higiéniai festés Szent Marton utcai pihend 90
8 Szocidlis helyiségek festése Erdei u, Hulladéklerakd 200
9 Szocialis helyiségek festése Kormendi u. Hulladékudvar 250
10 Hidmérleg hitelesités Erdei iskola at, Kérmendi ut 650
11 Ammonia érzékelok felilvizsgalata Téfurdd 100)
12 Siritett levegs bnmentd felliilvizsgalata Tofurdd 100
13 Vegyvédelmi ruha engedélyeztetése Téfiirdé 100
14 Epiletek javité és tisztit6 jellegii festése Téfiirdo-Miijégpalya 800
15 Klér és ph mérsk valamint vegyszeradagolok karbantartasa (anyag+dij) Téfiirdé 1 200
16 Klor vakuumesé cseréje Tofiirdd 300
17 Hoszivattyak (Daikin, Trane) szivargas vizsgalata Tofirdd 200
18 Poroltok feliilvizsgalata Toéfiirdd 300
19 Hafi hiit6kompresszor teljes mechanikai és elektronikai felulvizsgalata, szitkséges alkatrész cserék Miijégpalya 2 000
20 Hatosagi vizmintavételek Létesitmények 600
21 Jatszotér TUV felillvizsgalst Tofiirdd 109
22 Jatszotér TUV felilvizsgalst Kalandvaros 600
23 Csuszda park TOV felulvizsgalat Tofurdd 250)
24 Csiiszdak TUV vizsgalatra torténd felké Tofirdd 2 000
Hibaelhdriths, éves karbantartds 28 530'
25 Medencek, labmosok csempéinek, a miikd-, és Csabakd burkolatoknak javitasa Tofurdé 3000
26 TMK miihely elektromos és kézi szerszdmok javitasa TMK mihely 300
27 Epitési csoport gépeinek eseti javitasa - bontokalapacsok, lapvibratorok Epitési csoport 400
28 Epitési csoport ttjelfests gépek eseti javitasa Epitési csoport 400
29 Kamrerarednszerek éves és eseti karbantartasa Altalanos 800
30 Kaszalas, gyomirtas Altalanos 6 000
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SZOVA Nonprofit Zrt,
2021. évi karbantartdsi terv
(ezer forint)
31 Daikin hdszivatty karbantartéds Téfurdd 500
32 Azud szird szlirbfedé! csere Téfurdd 100
33 Agregétor karbantartds Tofurdd 100
34 Erintds-, tizrendészeti-, és villimvédelmi felilvizsgalat Létesitmények 300
35 Jatékok javitésa Kalandvéros 4 000|
36 Jatékok festése Kalandvéros 1000
37 Csutszdamed shvelvalasztokotelek cserdje Tofurdd 150
38 Nyomastarté edények ltetési vizsgal Miijégpalya 80}
39 Klérozé épilet biztonsagi felillvizsgélata Téfordd 250]
40 Géziizeml berendezések felulvizsgalata Létes(tmények 400
41 Bejérati és informécids tablék javitisa Tofurdd 100
42 Bejarati és informécios tablék javitdsa Kalandvéros 150
43 Automata 8ntdzéberendezés karbantarasa Tofurdd 400
44 Fak metszése Téftrdd 2001
45 Fék metszédse Kalandvéros 200
46 Hangosltas [avitasa Téflirdd 200
47 Uszodardcs pétlasa Toftrdé 400
48 Gépészeti szivattyak felujithsa karbantartdsa Toftrdd 3 000
49 Szivattyd talpak, cstartd szerkezetek javitasa, cseréje Té6flrds 300
lenel . s avalenel "
50 pek, torlécsapp vurl:l,é fé:,ﬁszerekj;‘,i w:ag/i::rzj}:’té 24r6 szerelvények, nyomésmérok és Tofrdd 1000
51 Medencék, 1abmosok csempéinek, a mitké-, és Csabakd burkolatoknak javitdsa Toftrdd 3 000]
52 CK lapok cseréje Miijégpalya 300
53 Cs6térés elhdritds (nyari vizesblokk) Tofurdé 1 500




SZOVA Nonprofit Zrt.
2021. évi karbantartdsi terv
(ezer forint)

L sz. melléklet

Even tili hatdsi karbantartfs 4 38(]]
54 kazanhazi ventillatorok feltjitdsa Jaszai Mu.2 400]
55 konferenciaterem és mosdo festés Koszegiu. 7 250
56 ablakok, spalettak, homlokzati faburkolatok festése, Iabazat javitasa, festése Kdszegiu. 7, 11-17 350
57 Sarkanygerinc teté festése Kalandvaros 400
58 Jatékok hasznélhatosagi tablainak cseréje Kalandvéros 80
59 Csapadék viz lefolyd racsok cseréje Téfurdd 200
60 Csaladi csuszda tartd szerkezetének, a korlé!okpalf, lépesdnek korrozidvédelme, taimasztod gumibakok Tofurds 500

javitasa
61 Sporl6itéz6 ablakainak cseréje Mijjégpalya 400
62 Klinker térké javitasa, szegély épitése Kalandvéros 800
63 Konyha, biifé vezetékhalozatok feldjitasa mitkodési engedély megszerzése érdekében Aréna Savaria 1 000

Tételezett karbantartési koltség Gssezsen

44 570

Ingatlanok éves karbantartési keretBsszeg

20 00!

Gépek, berendezések, jarmiivek éves karbantartési keretdsszeg

30 000

=

kai és irodai berendezések éves karbantartési keretbsszeg

1 00!

Egyéb eszktztk éves karbantartssi kerettsszeg

1 000|

_—=

Karbantartasi kltség minddsszesen

96 570'
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9/00 Srombythety, Welther Kdruoly 1

SZOVA Nonprofit Zrt. 2021 évi iizleti terv
Kimutatds az 6nkorményzati ingatlanok bevételeinek és kiaddsainak elszdimolisahoz

adatok ezer forintban

2020. 2021,
varhaté terv
Forras:
Nyit6 egyenleg:
- lakohézjavitdsi alap maradvany 210909 220 476
- hatralék (1) 316 736 320519
-105 827 -100 044
Bevételek:
Bérleti dij el6iras
- lakas 486 890 485 000
- lakbér beszamités -29 833 -29 500
- természetbeni megtérillés
vizdij 60 267 64 000
szemétszallitasi dij 31444 30 500
takaritas+AFA 22336 22000
egyéb (fiités, dram) 2580 2 500
- nem lakas
bérleti dij + AFA 123 158 110 000
vizdij + AFA 1744 1800
egyeb (gaz,aram) 15 861
- egyéb bevétel 8614 15 000
- Bevételekbdl Szt. LdszI6 kir.u.6. 24 377 19 000
Hatralék allomanyvaltozas (2)(csokk. +)(nov, -) -3 784 -8 000
Behajthatatlan bérleti dij -839 -1 500
Onkorményzati forréskiegészités 105 828 100 044
Forris dsszesen: (3) 718 440 691 800
Felhasznalas:
Ingatlankezelési dij SZOVA Zrt 270 022 270 022
Tarsashz zemeltetés 70 001 71 000
Onkorményzati ingatlan iizemeltetés 82 647 83 000
Tarsashaz karbantartas 30 406 29 500
Onkorményzati ingatlan karbantartas 156 931 154 000
Pénzeszkoz dtadas 4597 3500
Té4rsashaz felujitasi alapképzés 78 857 79 000
- ebbdl panelprogram, OKO program 140 150
Ingatlan feljitas és/vagy lakdsvasarlds 0 0
Vizdij 67375 67 500
Szemétszallitasi dij 27657 29 000
Beutalds AFA fizetéshez 29 990 27 500
- Felhaszndldsbdl Szi. LdszI6 kir.u.6. I 24725
Felhaszndlds 6sszesen: (4) 818 483 814 022
Pénzmaradvény (5) = (3-4) -100 044 -122 222
Hitralék (6) 320519 328 500
Zaro egyenleg (7) = (5+6) 220476 206278
Kiegeszito nformigiok: 2020.12.31
11747006-20211226 bankszémla egyenlege 54 818
SZOVA Nonprofit Zrt. Kezelési dij kdvetelése 225019
Fékonyv szerint Ok-val szembeni tartozas -445 492
Fékonyv szerinti hatralék OK bérlok 320519
-124 973
Kezelési dij kvetelés OK-val szemben 225019
Pénzmaradvéany -100 044

124 975

V. sz. melléklet
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ALAPITO OKIRAT

amely létrejott a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi. V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
alapjan korlatolt felelsségli tarsasag (a tovabbiakban: tarsasag) formajaban torténd tizletszerii
gazdasagi tevékenység folytatdsa céljabdl az alabbi feltételek szerint:

1. A tarsasag alapitasa
1.1. A tarsasdg cégneve: SZOVA Projekt Projektfejlesztési Korlatolt Felelésségii
Tarsasag
A tarsasag roviditett neve: SZOVA Projekt Kft.
1.2. A térsasag székhelye: 9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.
1.3. A tarsasag telephelyei/fioktelepei: -

1.4. A tarsasag alapitdja:

Név: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositd és Varosgazdalkodasi Nonprofit
Zartkoriien miik6d6 Részvénytarsasig

Székhely: 9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4.

Cégjegyzékszam: 18-10-100680

Képviseletre jogosult neve: dr. Popgyéakunik Péter

Lakcime: ...............

1.5. A térsasag tevékenységi korei:
Fétevékenység: 41.10°08 Epiiletépitési projekt szervezése
Egyéb tevékenységek:
33.20'08 Ipari gép, berendezés lizembe helyezése
41.20'08 Lako és nem laké épiiletek €pitése
42.11'08 Ut, autépalya épitése
42.13'08 Hid, alagut épitése
42.21'08 Folyadék szallitasara szolgalo kézmii épitése
42.22'08 Elektromos, hiradas-technikai céli kozmii épitése
42.91'08 Vizi létesitmény épitése
42.99°08 Egyéb m.n.s. épités
43.11°08 Bontas
43.12°08 Epitési teriilet elékészitése
43.13°08 Talajmintavétel, probafuras
43.21°08 Villanyszerelés
43.22°08 Viz-, gaz-, flités-, légkondicionélo-szerelés
43.29°08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés
43.31°08 Vakolas



43.32°08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése
43.33°08 Padlé-, falburkolés
43.34°08 Festés, livegezés
43.39°08 Egyéb befejezd €pités m.n.s.
43.91°08 Tetdfedés, tetOszerkezet-épités
43.99°08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.
68.10°08 Sajat tulajdonti ingatlan adasvétele
68.20°08 Sajat tulajdonl, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
68.32°08 Ingatlankezelés
69.20°08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
70.22°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
71.11°08 Epitészmérnski tevékenység
71.12°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
77.32°08 Epitdipari gép kdlcsonzése
77.39°08 Egyéb gép, targyi eszkdz kolcsdnzése
81.10°08 Epitményiizemeltetés
81.21°08 Altalanos épiilettakaritas
81.22°08 Egyéb épiilet-, ipari takaritds
81.29°08 Egy¢éb takaritas
82.99°08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas
85.32°08 Szakmai kozépfokh oktatés
1.6. A tarsasag alapito tagja (a tovabbiakban: alapit6 vagy tag) kijelenti, hogy a tarsasagot
kifejezetten ipari és kereskedelmi tevékenység, ezen beliill épitési projektek
szervezése, €pitési projektek megvaldsitdsa €s ahhoz kozvetleniil kapcsolodo

kiegészitd kereskedelmi szolgaltatasok nyujtasa céljabol hozta létre, kifejezetten
profitorientélt céllal.

1.7. Az alapité tudomasul veszi, hogy amennyiben a tarsasag altal végzett tevékenységek
barmelyike kiilon engedélyhez kotdtt, az adott tevékenység csak ezen engedély
birtokdban kezdheté meg és gyakorolhat6. Ha jogszabaly valamely gazdasagi
tevékenység gyakorlasat hatésagi engedélyhez koéti, a tirsasag e tevékenységet a
joger0s hatdsagi engedély alapjan kezdheti meg. Jogszabaly éltal képesitéshez kotott
tevékenységet a gazdasagi tarsasag akkor végezhet, ha az e tevékenységben
személyes kozremiikddést vallald tagja, vagy a tarsasaggal munkavégzésre irdnyuld
polgari jogi vagy munkajogi jogviszonyban all6 legalabb egy személy a képesitési
kovetelménynek megfelel.

1.8. A tarsasag torzstokéje: 3.000.000,- Ft, azaz harommillio forint, amely a tarsasig
alapit6janak a torzsbetétjével megegyez6 Osszeg.

SZOVA Nonprofit Zrt. alapito
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1.9.

Az alapito torzsbetétje:

A SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkoddsi Nonprofit
Zartkortien mikddod Részvénytarsasag torzsbetétje: 3.000.000,- Ft, azaz harommillié
forint, amely teljes egészében pénzbeli hozzéjarulas.

Az alapiténak a pénzbeli hozzajarulasat az alapité okirat aldirasat kovetd 30 napon
beliil kell teljesitenie a tarsasag szamlajara.

1.10. A tdrzsbetéthez kapcsolddd tagsagi jogok és kotelezettségek Gsszessége az lizletrész,

1.11.

amely a tarsasdg bejegyzésével keletkezik. A tarsasag iizletrésze 100%-ban a
Szombathelyi Vagyonhasznosité €s Varosgazdalkodasi Nonprofit Zartkoriien
miikddd Részvénytarsasagot illeti.

A tarsasag hatdrozatlan ideig mlikodik.

2. Alapito6i hatarozat

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

A taggylilés jogait az alapitd gyakorolja, az alapitd alapszabalya, valamint
Szombathely Megyei Jogli Véaros Onkorményzata idevonatkozé rendeletében
meghatarozott hataskori szabalyok szerint. A taggy(ilés hataskorébe tartozo
kérdésekben az alapitd irasban hatdroz €s a dontés az ligyvezetéssel vald kozléssel
valik hatalyossa.

Az alapito évente legalabb egyszer, legkésobb a targyévet kovetd év majus 31.
napjaig koteles hatarozatot hozni a szamviteli torvény szerinti beszamold
jovahagyasarol és a nyereség felosztasardl, valamint a jogszabaly altal eloirt egyéb
esetekben.

Az alapit6 koteles rendkiviili hatarozatot hozni, ha

2.3.1. a tarsasag mérlegébdl, konyvviteli nyilvantartasabdl kitlinik, hogy sajat tOke

veszteség folytan a torzstoke felére csékkent;

2.3.2. atarsasag sajat tokéje a torzstOke tSrvényben meghatarozott minimalis §sszege

ala csokkent;

2.3.3. valamint, ha a tarsasagot fizetésképtelenség fenyegeti vagy fizetéseit

megsziintette; vagy

2.3.4. ha vagyona a tartozasait nem fedezi.

Az alapit6 hataskorébe tartozik mindazon dontések meghozatala, amelyeket a Ptk.
rendelkezései, mas jogszabaly, vagy jelen alapitd okirat a legfobb szerv kizarolagos
hataskorébe utal.

Az alapito kizarolagos hataskorébe tartozik a fentieken tilmenden az alabbi kérdések
targyaban vald dontés meghozatala is:

SZOVA Nonprofit Zrt. alapité
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2.5.1. potbefizetés elrendelése és visszafizetése, a torzstke felemelése és
leszallitasa,

2.5.2. uzletrész felosztasahoz vald hozzéjarulas,

2.5.3. a Ptk. 3:123.§ (1) bekezdésében foglaltak kivételével az ligyvezetd
megvalasztasa, visszahivésa és dijazasanak megallapitasa (megvalasztaskor),

2.5.4. a felligyelobizottsagi tagok megvalasztasa, visszahivisa, a feliigyeld
bizottsag dijazasdnak megallapitidsa (megvalasztiskor),

2.5.5. olyan szerzédés megkotésének jovahagydsa, melyet a tarsasag sajat tagjaval,
tigyvezetojével, feliigyelObizottsagi tagjaval, valasztott kdnyvvizsgaldjaval
vagy azok kozeli hozzatartozdjaval (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont) kot,
kivéve, ha az utobbi szerzédés megksOtése a tarsasdg szokasos
tevékenységéhez tartozik,

2.5.6. a konyvvizsgdld, az iligyvezetdk és a felligyel6bizottsagi tagok ellen
kartéritési igények érvényesitése,

2.5.7. atarsasag jogutdd nélkiili megsziinésének, atalakulasdnak elhatarozasa,

2.5.8. dontés mas gazdasagi tarsasag alapitdsardl, illetve miik6dd tarsasagba
tagként vald belépésrdl, tovabba gazdasagi tarsasagban 1évo lizletrész
felosztasarol, értékesitésérol,

2.5.9. alapitd okirat mddositasa,

2.5.10. a szamviteli tdrvény szerinti beszdmold elfogadésa, ideértve az addzott
eredmény felhasznéldsara vonatkozd dontést,

2.5.11. uzleti terv, beszamol6 jovahagyasa,

2.5.12. hosszu, vagy rovid lejarat( hitel és hosszh, vagy rovidlejarati kolcson
felvételének engedélyezése,

2.5.13. atarsasag Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatanak jovahagyasa,

2.5.14. dontés elismert vallalatcsoport létrehozasardl, az uralmi szerzddés
jovéahagyasarol,

2.5.15. dontés a tarsasag tulajdondban 1évd ingatlan vagy portfélié vagyon
elidegenitésérol, megterhelésérdl, beruhazasrol,

2.5.16. a feliigyeldbizottsag tigyrendjének jovahagyasa.

2.6. Az alapit6 kizar6lagos hatdskorébe tartozik tovabbd a dontés a tarsasag 4ltal
megvaldsitandé valamely beruhdzasrél illetve beruhdzds megkezdésérdl,
folytatasarol, vagy befejezésérdl, amennyiben a beruhazas miiszaki tartalméaban a
kivitelezés megkezdése elbtt elérelathatéan jelentds eltérés mutatkozik, vagy a
beruhazds varhaté koltsége az eldzetesen tervezett koltségeket Ilényegesen
meghaladja, vagy a beruhdzas eredményeként 1étrejové ingatlan értékesitése a
tervezett bevételi szintt6l varhatdan jelentdsen elmarad.

2.7. Az alapitoi hatarozatok véleményezési rendje

SZOV A Nonprofit Zrt. alapitd
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2.7.1. A vezetd tisztségviseld és a felligyelobizottsag az alapité kizardlagos
hatdskorébe tartozd Osszes dontést elézetes véleményével koteles ellatni, a
megvalasztassal, illetdleg a kinevezéssel kapcsolatos iigyek kivételével.

2.7.2. A feliigyeldbizottsdg az alapité hataskorébe tartozd dontésekre vonatkozd
elézetes véleményét a sajat ligyrendjében meghatirozottak szerint, irasba
foglaltan koteles az eléterjesztéshez mellékelni, az el6terjesztés kézhezvételétol
szamitott 8 napon beliil.

2.7.3. Halaszthatatlan déntési ligyben a vezetd tisztségvisel6 és a feliigyelobizottsag
véleményét rovid uton (telefon, e-mail, fax) is megteheti, de a fenti kozlési

"o

moédokon eljuttatott véleményét 8 napon beliil irasban koteles megerdsiteni.

2.7.4. Az alapitd kizarolagos hataskorébe tartozo kérdésekben, a vezetd tisztségviseld
és a felligyelobizottsag altal véleményezett tigyekben a meghozott déntésrdl, a
dontés meghozatalat kovetd 8 napon beliil irdsban a vezeté tisztségvisel6t és a
feliigyelObizottsagot értesiti.

3. Aziigyvezeto

3.1.  Atarsasag ligyvezetoi tisztségét:
Név: [*¥**]
Anyja neve:
Lakcime:
Adodazonositd jele:

megbizdsi  jogviszony/munkaviszony keretében latjia el. A  megbizasi
Jjogviszony/munkaviszony hatarozott idejd, ............ napjatdl . wrawinsis napjaig
tart. Az ligyvezetd a jogkorét az ligyek meghatarozott csoportjara nézve a tarsasag
munkavallal6ira atruhazhatja.

3.2. A tarsasag munkavallaldi felett a munkaltatdi jogokat az tigyvezetd gyakorolja.

3.3. Az ligyvezetd a jogszabalyok és a jelen alapit okirat altal meghatirozott krben
intézi a tarsasag tigyeit, ellatja a tarsasag torvényes képviseletét.

3.4. A vezetd tisztségviseld - a nyilvanosan mikodo részvénytarsasag részvénye kivételével
- nem szerezhet tarsasagi részesedést, s nem lehet vezeté tisztségviseld olyan gazdasagi
tarsasagban, amely fotevékenységként ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat,
mint az a tarsasag, amelyben vezeto tisztségviseld. Ha a vezetd tisztségviseld {ij vezetd
tisztségviseldi megbizast fogad el, a tisztség elfogadasatol szamitott tizenst napon beliil
kdteles e tényrdl értesiteni azokat a tarsasdgokat, ahol mar vezetd tisztségviseld vagy
feliigyel6bizottsagi tag. A vezetd tisztségviseld és hozzatartoz6ja - a mindennapi élet
szokasos ligyletei kivételével - nem kothet sajat nevében vagy sajat javara a gazdasagi
tarsasag fétevékenysége korébe tartozd szerzddéseket.

3.5.  Afeliigyeld bizottsagnak irdsban nyilatkoznia kell az alapitonak arrél, hogy az alapito
altal elhatdrozott és az ligyvezet$ javara szOlo pénzbeli és nem pénzbeli vagyoni
juttatas kifizetése nem veszélyezteti a tarsasig fizet6képességét, illetve a hitelez6k
érdekeinek érvényesiilését.

3.6. Az ligyvezetd jogviszonya megsziinik:

3.6.1. hatarozott idejli jogviszony esetén a megbizas idétartamanak lejartaval,
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3.6.2. megsziinteto feltételhez kotott megbizas esetén a feltétel bekdvetkeztével,
3.6.3. visszahivassal,

3.6.4. az ligyvezetd cselekvOképességének a tevékenysége ellatdsahoz sziikséges
korben torténd korldtozasaval,

3.6.5. aziigyvezetdvel szembeni kizaro vagy osszeférhetetlenségi ok bekovetkeztével,
3.6.6. lemondassal,
3.6.7. aziigyvezetd halalaval vagy jogutdd nélkiili megsziinésével,

3.6.8. kiilon jogszabalyban meghatarozott esetben.

4. A tarsasag képviselete, cégjegyzése

4.1.

A tarsasagot az ligyvezetd 6nallo aldirdsi joggal képviseli. Az ligyvezetés az ligyek
meghatdrozott csoportjara nézve a jogi személy munkavallaldit irasbeli
nyilatkozattal a tarsasag képviseletének jogaval ruhdzhatja fel; a képviseleti jogot a
munkavallalé az ligyvezetés irasbeli nyilatkozatdban meghatarozott, képviseleti
joggal rendelkez6 mas személlyel egylittesen gyakorolhatja.

5. Az iizletrész meghatarozasa, atruhazasa, atszallasa, felosztisa

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

510.

5.6.

A tarsasig bejegyzését kovetOen az alapitd jogait €s a tarsasdg vagyonabol ot
megilleté hanyadot az iizletrész testesiti meg.

Egy lizletrésznek tobb tulajdonosa is lehet. Ezek a személyek a tarsasadggal szemben
egy tagnak szamitanak. Jogaikat csak k6z6s képvisel6jiik Gtjan gyakoroljak és a tagot
terheld kotelezettségekért egyetemlegesen felelnek.

Az lizletrész dtruhdzésa esetén az atruhazonak a tagsagi jogviszonybdl eredd jogai és
kotelezettségei az lizletrész megszerzdjére széllnak at. Az lzletrész atruhdzasa a
mellékszolgaltatasi kotelezettséget megsziinteti, kivéve, ha azt az iizletrész
megszerzdje a tarsasag hozzajaruldsival atvallalja.

A tulajdonosvaltozast €s annak idépontjat a tagjegyzékbe valé bejegyzés végett az
lizletrész megszerzoje koteles bejelenteni a tarsasagnak. A bejelentést kozokiratban
vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratban kell megtenni, €s nyilatkozni kell benne
a megszerzés tényén kiviil arrdl is, hogy az iizletrész megszerzdje az alapito okirat
rendelkezéseit magara nézve kotelezOnek ismeri el.

A tag megszlinésével iizletrésze atszall a jogutodra. Ha a tag jogutod nélkiil sziinik
meg, a tarsasag koteles a tag megsziinésérl vald tudomasszerzéstdl szamitott harom
hénapon beliil vagyonrendezési eljaras lefolytatasat kezdeményezni (Ctv. 119. §). Ha
a tag jogutdd nélkiil ugy sziinik meg, hogy tizletrészének sem a torlését megel6zo, sem
az iizletrészre kiterjedden lefolytatott vagyonrendezési eljaras alapjan nincs 0j jogosultja,
a tarsasag az iizletrész bevonasardl vagy az iizletrész tagok kozotti - torzsbetéteik
aranyaban torténd - felosztasar6l koteles donteni. A tarsasadg sajat lizletrészét nem
szerezheti meg.

Az lizletrész csak atruhdzés, a jogi személy tag szétvéldsa folytan az lizletrésze
tekintetében bekovetkezett jogutddlds, hazastarsi kozos vagyon felosztdsa, 0j
jogosult hidnyaban a tag jogutod nélkiili megszlinése s 6roklés esetén oszthato fel.
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A torzsbetét legkisebb mértékére vonatkozd rendelkezéseket az iizletrészek
felosztasa esetén is alkalmazni kell.

57. A tag kizdrja az lzletrészeknek az adasvételi szerz8désen kiviili jogcimen,
ellenszolgaltatas nélkiil torténd atruhdzasat.

6. Uzleti év

6.1. Az lizleti év a naptdri évvel azonos. Az elsé iizleti év a tirsasdg cégbejegyzési
kérelmének az illetékes cégbirdsaghoz torténd benyujtasanak napjaval kezdédik és
az adott év december 31. napjdig tart.

6.2. A tdrsasig fenndllasa alatt a tag az 4ltala teljesitett vagyoni hozzajaruldst a tarsasagtol
nem kovetelheti vissza.

6.3. A tdrsasag Uizletszerli gazdasagi tevékenységet folytat. A tarsasag tevékenységébdl
szarmazd nyereség a tag részére osztalékként abban az esetben fizethetd, ha az a
tarsasdg fenndlldsa alatt kizardlag az el6zd iizleti évi addzott eredménnyel
kiegészitett szabad eredménytartalékbol teljesithetd. Nem kerlilhet sor kifizetésre, ha
a tarsasag helyesbitett sajat tékéje nem éri el vagy a kifizetés kdvetkeztében nem
érmné el a tarsasag tOrzstokéjét, tovabbd, ha a kifizetés veszélyeztetné a tarsasag
fizetOképességét.

7. Feliigyel6bizottsag

7.1.  Azalapito a tarsasag mitkddésének, tigyvezetésének ellenbrzése céljabol a Ptk. 3:26.
§-a szerinti, harom tagbdl all6 feliigyelébizottsagot hoz létre. A feliigyelébizottsag
tagjainak megbizatasa annak elfogadasaval, hatarozott idStartamra, legfeljebb 5, azaz
6t évre jon létre.

7.2.  Azalapitd a feliigyeldbizottsag tagjava az alabbi személyeket jeloli ki:

a) Név: [***]
Anyja neve: [***]
Lakcim: [***]

Megbizatis id6tartama: [**%*]

b) Név: [***]
Anyja neve: [***]
Lakcim: [***]

Megbizatds idétartama: [***]
c) Név: [***]

Anyja neve: [***]
Lakcim: [***]

Megbizatas idStartama: [***]
7.3. A feliigyel6bizottsag tagjainak dijazasarol az alapité hataroz.

7.4. A feltigyeldbizottsig feladat- és hataskore:
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74.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.4.5.

A feliigyelbizottsag a tarsasag mulkodésének ellendrzése sordn az
ligyvezetStsl és a tarsasag vezetd allasi munkavallaloitol felvilagositast
kérhet, a tarsasag Osszes iizleti kdnyvébe és kimutatdsaba korlatozas nélkiil
betekinthet, azokat megvizsgalhatja.

A feliigyelSbizottsag kérésére a sziikséges felvilagositast 15 napon beliil,
irasban kell az ligyvezetdnek, illetve a vezetd allasui munkavallalonak
megadnia.

A feliigyelébizottsag koteles megvizsgalni az alapito elé terjesztendd
valamennyi iizletpolitikai jelentést, és az alapité kizardlagos hataskdrébe
tartozo tigyre vonatkozd eldterjesztést.

A szamviteli torvény szerinti beszamol6 ¢és az adozott eredmény
felhasznalasira vonatkozd javaslat targyaban a felligyeldbizottsadg irdsbeli

jelentése nélkiil az alapitd hatarozatot nem hozhat.

Ha a feliigyel6bizottsag szerint az tigyvezetd tevékenysége térvénysértd, vagy
az alapitd okiratba, a tarsasag legf6bb szervének hatdrozatéba litkozik, illetve
a tarsasig, vagy tagjainak érdekeit sérti, kezdeményezi az alapitd
dontéshozatalat.

7.5. A feliigyeldbizottsag szervezete:

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

A feliigyelébizottsig tagjai sorabdl elnskot €s egy elndkhelyettest valaszt. A
feliigyeldbizottsag hatirozatképes, ha mindhdrom tagja jelen van.

A feliigyeldbizottsag iigyrendjét maga allapitja meg, és azt az alapité hagyja
jova.

A feliigyeldbizottsag tagjai személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek
nincs helye.

7.6. A feliigyelobizottsagi tagok feleldssége:

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

A feliigyeldbizottsagi tagok az ellendrzési kotelezettségiik elmulasztasaval
vagy nem megfelels teljesitésével a tarsasdgnak okozott karokért a
szerz8désszegéssel okozott karért vald feleldsség szabélyai szerint felelnek
a tarsasaggal szemben.

A feliigyelébizottsag elbzetes jovahagydsa sordn meghozott hatarozatok
tekintetében a feliigyelObizottsag tagjai az UigyvezetOkre vonatkozd
felel6sségi szabalyok szerint, az ligyvezetokkel egyetemlegesen felelnek a
dontéssel a tarsasadgnak okozott karért.

Az alapité nem engedélyezi a feliigyeldbizottsagt tagok szamadra, hogy
tirsasagi részesedést szerezzenek a tarsasdgéval azonos tevékenységet
fétevékenységként megjelolé mas gazdasigi tdrsasagban, illetve
szovetkezetben, valamint ilyen szervezetben vezetd tisztségviseldi
megbizatast lassanak el.

A vezetd tisztségviselok és kozeli hozzatartozdéik a feliigyeldbizottsag
tagjava nem valaszthatok.

7.7. A feliigyeldbizottsagi tisztség megsziinése:

7.7.1.

hatarozott idejii jogviszony esetén a megbizas idétartaménak lejartaval,
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7.7.2.
7.7.3.
7.7.4.

7.7.5.

7.7.6.
7.7.7.
7.7.8.
7.7.9.

megsziintetd feltételhez kotstt megbizas esetén a feltétel bekdvetkeztével,
visszahivassal,

a felligyelObizottsagi tag cselekvéképességének a tevékenysége ellataséhoz
sziikséges korben torténd korlatozasaval,

a feliigyel6bizottsagi taggal szembeni kizar6 vagy Osszeférhetetlenségi ok
bekovetkeztével,

lemondassal,
a feliigyelobizottsagi tag haldldval,
kiilon jogszabalyban meghatarozott esetben.

Ha a felligyeldbizottsdgi tag lemond, a lemondds annak bejelentésétsl
szamitott hatvanadik napon valik hatalyossa, kivéve, ha az alapité mér ezt
megelézden vélasztott U] felligyelSbizottsigi tagot.

8. A Kkonyvvizsgalo

8.1. Az alapité konyvvizsgalova a [***] napjatdl [***] napjaig tart6 idStartamra kijelsli:

8.1.1.

[***] Tarsasagot

Székhely: [***]
Cégjegyzékszam: [***]

Kamarai bejegyzés szama: [***]

Konyvvizsgaldi feladatok ellataséra kijelolt személy:
[***]

Anyja neve: [***]

Lakcim: [***]

Kamarai nyilvantartasi szdma: [**%*]

8.2. A konyvvizsgalo feladat- és hatdskore:

8.2.1.
8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

A kdnyvvizsgalot a feliigyelbizottsag iilésére meg lehet hivni.

Az lgyvezetd koteles a kdnyvvizsgalo részére az alapitd elé terjesztett
minden lényeges iizleti jelentést legkésébb az alapito altali hatdrozathozatal
kezdeményezéséig megkiildeni.

A szamviteli torvény szerinti beszdmolot koteles a kényvvizsgdlo
véleményezni, meghallgatasa nélkiil e tirgyban dontés nem hozhaté.

A konyvvizsgil6, ha tudomast szerez arrdl, hogy a tdrsasidg vagyondnak
Jelentds csokkenése varhato, illetve azt észleli, hogy az ligyvezetd vagy a
feluigyeldbizottsagi tagok felelésségre vondsa indokolt, kételes az alapito
hatarozathozatalat kezdeményezni.

8.3. A konyvvizsgald feleldssége:

8.3.1.

A konyvvizsgil6 felelosségére a Ptk. szerzddéses felel6sségre vonatkozd
Jogszabalyok és a konyvvizsgaldkra vonatkozd kiilén jogszabilyok az
iranyaddak.

8.4. A konyvvizsgaldi tisztség megszlinik:
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8.4.1. visszahivassal,
8.4.2. a megbizas id6tartamanak lejartaval,
8.4.3. tdrvényben szabalyozott kizard ok bekovetkeztével,

8.4.4. akonyvvizsgdld részérdl torténd felmondassal.

9. A torzstoke felemelésének szabalyai

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.
9.8.

9.9.

Az alapité a tarsasag torzstOkéjének felemelését hatarozhatja el.

A torzstoke felemelhetd pénzbeli, illetve nem pénzbeli hozzajarulds szolgéltatdsaval,
valamint a torzstokén feliili vagyon terhére.

A vagyoni hozzéjarulds szolgéltatasaval megvalosuléd torzstOke felemelésére csak
akkor keriilhet sor, ha a térzsbetét teljes egészében szolgaltatasra kertilt.

Vagyoni hozz4jaruls szolgaltatdsaval megval6suld tékeemelés esetén az alapitonak
a felemelést kimondé hatdrozat meghozatalatol szamitott 15 napon beliil elsdbbségi
joga van arra, hogy a tékeemelésben részt vegyen.

Ha az alapité nem €l a megadott hataridén beliil elsébbségi jogaval, helyette tovabbi
tizendt napon beliil az alapité altal kijelslt személyek jogosultak a tSkeemel€és sordn
vagyoni hozzajarulas szolgaltatasara.

A tékeemelésben részt vevd 1ij tagoknak kézokiratban, vagy teljes bizonyito erejit
magéanokiratban kell nyilatkozniuk, hogy a tarsasigi szerzOdés rendelkezéseit
magukra nézve kételezének ismerik el.

A nyilatkozat elfogadasarol az alapité dont. “

Az alapitd a torzst6két a tarsasag torzstokén feliili vagyonaval vagy annak egy
részével felemelheti, ha — a szdmviteli torvény szerinti, az el6z8 iizleti évre
vonatkozé szdmviteli torvény szerinti beszamoldjanak mérlege vagy a targyévi
kozbensd mérlege alapjan — a tdkeemelés fedezete biztositott, €s a tdrsasig
torzstdkéje a tokeemelést kovetden sem haladja meg a szamviteli térvény szerint
helyesbitett sajat toke dsszegét. A torzstokén feliili vagyon fedezetének fennallasat -
a mérleg fordulénapjat kdveté hat honapon beliil - a szdmviteli tdrvény szerinti
beszamolo vagy kdzbens6é mérleg igazolja.

A torzst6ke 9.8. pont szerinti felemelése az alapito torzsbetétjét noveli.

10. A torzstoke leszallitasanak szabalyai

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

A tdrzstéke nem széllithato6 le 3.000.000,- Ft-nal alacsonyabb &sszegre.

A torzstoke leszallitdsa esetében az errdl dontd alapitdi hatdrozatban meg kell
hatdrozni, hogy a torzstoke leszallitasa tokekivonas vagy a veszteség rendezése
érdekében, illetve a sajat toke mds elemeinek novelése céljabol torténik-e.

A torzstoke leszallitasat kimond6 hatérozatrol - a Cégbirdsagnak tortént bejelentést
kovetden - az iigyvezetd a Cégkozlonyben kétszer egymas utdn 30 napos idokodzzel
hirdetményt koteles kézzétenni.

A hirdetményben ismertetni kell a torzstéke leszallitdsat kimondd hatdrozat
meghozataldnak napjat, az eredeti és a leszéllitott torzstke mértékét, valamint a
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leszéllitas médjat, €s indokat, egyuttal fel kell hivni a tarsasag hitelezdit, hogy a
hirdetmény elsé alkalommal torténd kozzétételét megelézéen keletkezett
koveteléseik utan biztositékra tarthatnak igényt. Az ismert hitelezéket a tarsasag
kozvetleniil is kételes értesiteni.

10.5. Nem jogosult biztositékra a hitelezd, ha a torzstOke-leszallitdshoz kapcsolodod
kockézattal ardnyos biztositékkal — jogszabaly rendelkezése vagy szerz8dés alapjan
— mar rendelkezik, vagy ha a tarsasag torzstoke-leszallitas utani pénziigyi, vagyoni
helyzetére figyelemmel a biztositékadds indokolatlan; vagy a torzstke leszallitasara
a tarsasag torzstokéjén feliili lekotott tartalék javara torténd atcsoportositas céljabol
kerll sor, €s a torzstoke-leszallitasrol hozott hatarozatot megelz6 6t évben a tarsasag
nem hajtott végre tartalékképzési céllal torzstbke-leszallitast; vagy a torzstdke

leszallitasa kételezd.

10.6. A hitelezék a hirdetmény utolsé kozzétételétdl szamitott harmincnapos jogvesztd
hataridon beliil jogosultak bejelenteni, ha a tirsasag torzstokéjének leszallitasaval
Osszefliggésben biztositékra tartanak igényt.

10.7. A tarsasag az igénybejelentés elSterjesztésére biztositott hataridd lejartat kovetd 8
napon beliil kételes biztositékot nyujtani, vagy a kérelem elutasitasat és annak
indokat a hitelezd tudomdsara hozni. Az elutasitd, illetve a hitelezé altal nem
megfelelének tartott biztositék nyujtdsira vonatkozd dontés feliilvizsgalatat a
hitelezd a hatdrozat kézhezvételétd] szamitott nyolcnapos jogvesztd hataridén beliil
a cégbirosagtdl kérheti. A cégbirdsag - a térvényességi feliigyeleti eljarasra iranyado
szabdlyok megfeleld alkalmazasaval - a kérelem elbterjesztésétd! szamitott 30 napon
beliil hatdroz. A cégbirdsag az eljars lefolytatasat kovetden elutasitja a kérelmet,
vagy a tarsasagot megfeleld biztositék nytjtasara kételezi. A torzstdke leszallitasa
mindaddig nem jegyezhet6 be a cégjegyzékbe, amig az arra jogosult hitelezé nem
kap megfeleld biztositékot, vagy a hitelezd kérelmét elutasité birdsagi hatirozat
jogerdre nem emelkedett.

10.8. Meghiusul a torzstke leszallitisa, ha a tarsasag az erre el6irt hatiridén beliil nem
nyujt megfeleld biztositékot az erre jogosult hitelezOknek. A torzstdke leszallitasanak
meghiusulasat a cégbirosagnak be kell jelenteni. Ha a t6rzstOke kotelez6 leszallitasat
nem lehet végrehajtani, €s a meghiusulastol szamitott harminc napon beliil a tarsasig
a kotelezd tokeleszallitas okat nem sziinteti meg, a tarsasag koteles hatarozni az
atalakulésrol, egyesiilésrol, szétvalasrdl vagy jogutdd nélkiili megsziinésrol.

10.9. A tarsasig akkor ddnthet az alapité okiratnak a leszallitott torzstSkének megfeleld
moédositasardl, ha a hitelezéi igények bejelentésére szabott hataridé alatt nem
jelentettek be hitelezdi igényt, vagy a tarsasag a hitelez6k megfeleld biztositék
nyujtasa irdnti igényének eleget tett. Az alapitd okiratot a torzstoke leszallitasardl
sz6l6 hatdrozattal akkor lehet moédositani, ha az arra jogosult hitelez6k megfeleld
biztositék irdnti igényét a tarsasag kielégiti.

10.10. A torzstoke leszallitisanak a bejegyzésére akkor keriilhet sor, ha a tarsasag igazolja,
hogy a hitelezék felhivasa megtortént, és az etre jogosult hitelez6k megfeleld
biztositékot kaptak.

10.11. A torzstoke leszéllitdsanak eredményeként az alapitd részére kifizetést teljesiteni a
torzstoke leszallitdsanak bejegyzését kbvetden lehet.
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11. Az alapité okirat médositasa, a tarsasig megsziinése

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Az alapité okirat médositisar6l — ha az nem szerzédéssel térténik — az alapitd hoz
hatarozatot.

A tarsasdg megsz(inik, ha
11.2.1. elhatarozza jogutdd nélkiili megsziinését,

11.2.2. elhatdrozza jogutddlassal torténd megsziinését, ennek keretében mas
tarsasaggal egyesiil, abba beolvad, szétvalik, vagy mas tarsasagi formaba
atalakul,

11.2.3. arra jogosult szerv megsziinteti.

A tarsasdg jogutdd nélkiili vagy jogutddldssal térténd megsziinésérdl az alapito
hatéroz.

A fizetésképtelenség miatt inditott felszamolasi eljaras esetét kivéve amennyiben a
tarsasag jogutdd nélkiil megszlinik, végelszamolasnak van helye.

A gazdasagi tarsasag a cégjegyzékbdl valo torléssel szlinik meg.

Azokban az esetekben, amikor a Ptk. a tarsasagot kotelezi arra, hogy kbzleményt tegyen kozzé, a
tarsasag e kotelezettségének a Cégkozlonyben tesz eleget.

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Polgari Torvényksnyv
rendelkezései iranyadok.

Szombathely, 2020. [***] [***].
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